TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIEN XUONG Pgc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH THAI BINH

Ban an sb: 01/2023/DS-ST

Ngay: 06 - 4 - 2023

“V/v: “ Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san
trén dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KIEN XUONG, TINH THAI BINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi TH Xuan

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Tung Lam

Ba Poan Thi Duyén

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Khanh Ly - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Kién Xuong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Kién Xwong, tinh Thdi Binh
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kién Xuong,
tinh Thai Binh xét xir so tham cong khai vu an thu L sd: 19/2022/TLST-DS ngay
27/7/2022 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san
trén dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 01/2022/QDXXST-DS ngay
30/01/2023, Quyét dinh hodn phién toa sd: 01/2022/QDST-DS ngay 02/3/2023 va
Thong bao thay doi thoi gian xét xir vu an s6 01/2023/TB-TA ngay 24/3/2023
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Dinh H, sinh nim 1968
Ba Pham Thi M, sinh nam 1971
Dia chi: thén A, xa B, huyén K, tinh Thai Binh
Dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong Pham B4 T1 va 6ng Tran Van T
- Luét su Cong ty Luat TNHH Khoa Tin, dia chi: S6 28, L6 TT02 KPT , phuong
M, quan N, thanh phé Ha Noi.



- Bi don: Anh Boan Ngoc V, sinh nam 1984
Chi Pham Thi , sinh nam 1984
bia chi: thon A, xa B, huyén K, tinh Thai Binh.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:
1. UBND x3a Binh Nguyén, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quan N
Churc vu: Chu tich UBND xa
2. Anh Tran Hitu P, sinh nam 1973
Dia chi: thon A, xa B, huyén K, tinh Thai Binh
Anh H, chj M va luat su T1 c6 mat, bi don vang mat. Luat su T va nhimg nguoi
o quyen loi, nghia vu lién quan dén vu &n dé nghi xét xur vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién, ban tu khai, 161 khai cung cac tai liéu chiang cur da
Xuat trinh, nguyén don va ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don trinh
bay: Ngay 25/11/2020, anh H, chi M nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat tai thia dat sé 850 to ban d6 sé 02 véi dién tich
45m? (nay la thira s6 50, to ban do s6 11, dién tich 44,4m%) & thén An Chi, xa
Binh Nguyén, huyén Kién Xuong cta anh V, chi L. Thira dat trén da duoc Uy
ban nhan dan huyén Kién Xuong cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sd
AK 490076 ngay 11/6/2009 mang tén anh Poan Ngoc V va chi Pham Thi L.
Giao dich chuyén nhugng quyén su dung dat va tai san trén dat dugc cac bén
lap Hop dong chuyén nhuong va céng chuang tai Van phong cong chang Tran
Mong Lam, thi tran Kién Xuong, huyén Kién Xuong, tinh Théai Binh, vao so
cong ching s6 673-quyén sé 01/2020-TP/CC- SCC/HPGD ngay 25/11/2020.
Anh H, chi M da tH toan day du s tién 60.000.000 d¢dng cho anh V, chi L va
hoan thanh cac nghia vu hop déng chuyén nhuong. Anh V, chi L da ban giao
ban gbc gidy chiing nhan quyén sir dung dat trén cho anh H, chi M.

Ngay 02/12/2020, anh H, chi M tién hanh céc thu tuc dang ky bién dong
quyén sir dung dat, sang tén Giay chiing nhan quyén sur dung dat nhung hd so
can bo sung trich lyc ban d6 dia chinh theo yéu cau caa Uy ban nhan dan huyén
Kién Xuong. Vi vy, dau nam 2021, anh V, chi L d& d& nghi nhan lai ban gbc
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat néu trén dé hoan thién viéc trich luc ban d6
dia chinh. Tuy nhién tir d6 dén nay anh V, chi L van gitt ban géc gidy ching
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nhan quyén st dung dat, khéng phéi hop dé hoan thién thu tuc ding ky bién
dong quyén str dung dat va tai san trén dat.

Nay anh H, chi M d& nghi Toa &n cong nhan hiéu luc cia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat sé cong ching 673-quyén
s6 01/2020-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/11/2020 gitra v chéng anh Tran Pinh
H, chi Pham Thi M véi vo chong anh Doan Ngoc V, chi Pham Thi L; budc anh
V, chi L thuc hién nghia vu ban giao Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AK
490076 do Uy ban nhan dan huyén Kién Xuong cap ngay 11/6/2009 cho anh H,
chi M dé hoan thién thu tuc dang ky bién dong quyén sir dung dét tai Co quan
nha nudc ¢ tham quyen.

Can ctr phap L anh H giao ndp: 01 Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san trén dat ngdy 25/11/2020 dugc céng ching tai Van phong
cong ching Tran Mong Lam; 01 Béan sao Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AK 490076 do UBND huyén Kién Xuong cap ngay 11/6/2009 mang tén anh
Poan Ngoc V, chi Pham Thi L; Ban pho t6 cac tai li¢u: don dang ky bién dong
dat dai, tai san gin lién voi dat + ban mo ta ranh gidi, mbc gidi thira dat + Bién
ban tham dinh chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va céc tai
san gan lién voi dat + To khai thué st dung dat phi néng nghiép; Hop dong tuy
quyeén.

Péi véi phan cong trinh anh V, chi L xay dung trén dat thuoc hanh lang
an toan giao thong duong bo da duoc UBND xa Binh Nguyén xt phat nam
2017, anh H, chi M nhan trach nhiém ty thdo d& phan céng trinh da xay dung
trén dién tich dat thuoc hanh lang an toan giao thong theo quy dinh cua phép
luat, khéng yéu cau Toa an giai quyét. Chi phi lién quan dén viéc thao d& cong
trinh anh H, chi M hoan toan chiu trach nhiém.

Déi véi cau thang sit va cong trinh anh V, chi L xay dung trén 0,8m?* dat
cua anh P: tai bién ban lam viéc ngay 01/02/2023, anh P, anh H da thoa thuan la
anh H, chi M cat phan cau thang va cong trinh xay dyung trén dat cia anh P dé
tra lai dat cho anh P. Anh H, anh P déu thdng nhat khdng yéu cau Toa an giai
quyét ddi véi phan cau thang va cdng trinh xay dung trén dét caa anh P.

Dién tich dat anh H, chi M nhan chuyén nhuong theo Gidy chiing nhan
va Hop dong chuyén nhuong ngay 25/11/2020 1a 45m” nhung theo ban d6 Vlap
dién tich dat 1a 44,4m?. Anh H, chi M khéng c6 y kién gi vé chénh léch dién



tich giira Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AK 490076 véi Hop dong ngay
25/11/2020 va Ban d6 Vlap.

- Bi don l1a anh Poan Ngoc V, chi Pham Thi L c6 ho khau thuong tri tai
thon An Chi, xd Binh Nguyén nhung ving mit tai dia P nén Toa &n khdng ghi
duoc o1 khai.

- Nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan dén vu an - UBND xa Binh Nguyén trinh
bay: Nam 2009 anh V, chi L dugc UBND huyén Kién Xuwong cip Gidy chang
nhan ddi véi 45m* dat ¢ va nha mai bang dién tich xay dung 40m?. Nam 2017,
anh V, chi L tu ¥ xay dung coi ngi c¢bng trinh nha & lan, chiém dién tich hanh
lang an toan giao thong duong bo duong 219, vi pham quan L dat dai & dia P.
UBND xi Binh Nguyén da Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, phat tién
2.000.000ddng ddi voi anh V vé hanh vi xay dung coi ndi cdng trinh nha ¢ l4n,
chiém dién tich hanh lang an toan giao thong duong bd duong 219, bién phap
khic phuc hau qua: budc phai thao d& cac cong trinh xay dung trai phép tra lai
hanh lang an toan duong b (duong 219) nhung anh V, chi L khéng théo do.
Nam 2020, anh V, chi L chuyén nhuong quyén st dung 45m?® dat ¢ va nha mai
bang dién tich xay dung 40m* cho anh H, chi M theo dung Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AK490076 ngay 11/6/2009. Thuyc té, anh H, chi M da
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén déat caa anh V, chi L
trong d6 c6 phan dién tich nha anh V, chi L xay dung trén dat thuoc hanh lang
giao théng dudng bo (duong 219). Do d6 UBND x4 Binh Nguyén dé nghi Toa
an buoc anh H, chi M phai c6 trach nhiém thao d& cac cong trinh xay dung trai
phép (phan xay dung cong trinh lan chiém dat hanh lang an toan giao théng
trudc do) tra lai hanh lang an toan duong bo.

- Ngudi ¢d quyén, nghia vu lién quan dén vu an - anh Tran Hiwu P trinh bay:
Nim 2017, anh P cho vg chdng anh V, chi L mwon khoang 1,2m? dt cia gia dinh anh
P dé xay dung cau thang bang sit (cau thang xay dung trén nha vé sinh), do dac thuc
té 12 0,8m?. Truong hop anh V, chi L ban nha dét cho ai thi anh P yéu cau phai cat
phan dién tich cau thang sit xay dung trén dat dé tra lai dién tich dat cho anh P. Anh P
khong c6 yau cau doc 1ap. Truong hop Toa 4n dwra anh vao tham gia t6 tung thi anh P
dé nghi duoc vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

- X&c minh tai Uy ban nhan dan x& Binh Nguyén thé hién: Ngudn géc
thira d4t s6 850, to ban d6 s 02 dién tich 45m” dia chi tai thdn An Chi, xd Binh
Nguyén, huyén Kién Xuong 1a ciia ba Tran Thi Ngoan (Miin) ban cho anh Poan
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Ngoc V, chi Pham Thi L. Nam 2020, anh V, chi L chuyén nhugng thia dat trén
cho anh Tran Pinh H va chi Pham Thi M, da lam hop d6ng chuyén nhuong tai
Vin phong cong chung. Sau khi ¢d hop dong chuyén nhuong, UBND x3i di c6
bién ban thim dinh va xac dinh ranh gigi thira dat gitra cac ho lién ké. Sau khi
hai bén lam thi tuc chuyén nhuong thira dat xong, gia dinh anh H, chi M da gii
hd so 1én Vin phong diang ky dat dai huyén Kién Xuong dé 1am tha tuc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién do trén thira dat gia dinh anh V, chi L
da xay dung nha 1an chiém hanh lang an toan giao théng nén Vin phong ding
ky dat dai huyén Kién Xuong khong lam thu tuc cdp Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat cho anh H, chi M. Niam 2017, gia dinh anh V, chi L xay dung nha trén
thira dat nay da vi pham hanh lang giao théng, phia dja P da 1ap bién ban yéu
cau gia dinh ding hoac thdo d& cong trinh nhung gia dinh van cd tinh xay dung.
Pia P da ra Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh ngay 09/02/2017 va gia dinh
da nop phat. UBND x& cung cip cho Toa an toan bo hd so xir L vi pham cua gia
dinh anh V, chi L.

- Xé&c minh tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Kién Xuong,
tinh Thai Binh thé hién: Ngay 02/12/2020, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Kién Xuong da nhan ho so dé nghi cap Giay chang nhan quyén st dung
dat ctia anh Tran Pinh H va chi Pham Thi M déi vai thira dat s 850 to ban d6
s6 02 dién tich 45m? tai thén An Chi, x4 Binh Nguyén, huyén Kién Xuong, tinh
Thai Binh. Sau khi tiép nhan ho so Chi nhanh da xem xét va qua Uy ban nhan
dan x& Binh Nguyén bao céo thira dat 850 to ban dd sb 02 dién tich 45m* & thon
An Chi, xa Binh Nguyén, huyén Kién Xuong c6 dién tich xay dung nha trén dat
vi pham hanh lang giao thong da bi UBND x& ra Quyét dinh xa phat vi pham
hanh chinh nén hé so xin cap Giay chiing nhan quyén su dung dat caa anh H,
chi M d6i véi thira dat nay da duoc tra lai cho anh H, chi M vi ¢6 dién tich nha
xay dung trén dat vi pham hanh lang giao théng.

- X&c minh tai Cong an xa Binh Nguyén va ba Tran Thi L (me dé anh V)
cung cap: Anh V, chi L va cac con c6 ho khau thuong trd tai thén A, xa B
huyén K, tinh Thai Binh. Hién tai anh V, chi L va cac con khéng c6 mat tai dia
P, dia P va gia dinh khong biét anh V, chi L ¢ dau.

- Xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chap nhu sau:

Pt ¢: dién tich thira dat theo hién trang do thyuc té 1a 52,3m*. Trong do
dién tich dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 44,4m?; dién tich thuoc
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dat giao thong la 7,1m? dién tich 14n sang ho dng P lién k& & vi tri cAu thang Ia
0,8m’. Gia tri quyén sir dung dat 52,3m® x 4.000.000 dong/m? x 1,4 x 1,1 =
322.168.000 dong.

Tai san trén dat gom: Nha mai bang 2 ting xay dyng nim 2017, xay
khung cot bé tong cbt thép, tudng 220mm c6 dién tich 100m?, c6 gia tri: 100m?
x 3.771.063 x 80% = 301.682.880 ddng.

Dién tich tum trén nha 2 tang 1a 15,3m? xay dung nam 2017, c6 gié tri:
15,3m* x 3.771.063 x80% = 46.157.811 ddng.

Dién tich cau thang sit ngoai troi 1a 3,1m? xay dung nim 2017, trong do:

+ Dién tich nha ting 1 1a 48,2m? (dién tich xay dung dung theo gidy
ching nhan 1a 41,1m?; dién tich xay l4n ra hanh lang giao théng 1a 7,1m?)

+ Dién tich nha ting 2 1a 51,8m® (dién tich xay dung dung theo gidy
ching nhan 14 41,0 m?; dién tich xay 14n ra hanh lang giao thdng la 10,8m?)

+ Dién tich tum 1a 15,3m? (dién tich xay dung dung theo gidy ching nhan
la 4,4m?; dién tich xay 14n ra hanh lang giao thong la 10,9m?)

+ Dién tich cau thang sit ngoai troi 1a 3,1m?* (dién tich xay dung dung
theo gidy chitng nhan 1a 2,3m?; dién tich xay lan sang dat nha anh P 12 0,8m?).

+ Cau thang sit ngoai troi 1a 3,1m® xdy dung nim 2017 cb gia tri
40.000.000 dong (da trir khau hao 80%).

Téng gia tri tai san 13: 710.008.691 ddng.

- Van phong cong ching Tran Mong L trinh bay: Ngay 25/11/2020 céc bén
lién quan di dén Van phong cong ching Tran Mong L dé yéu cau cong ching Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat
s6 850, tor ban db sé 02, dién tich 45m? tai thdn An Chi, xa Binh Nguyén huyén
Kién Xuong, tinh Thai Binh theo Giay chung nhan quyén s dung dat sd
AK490076 do UBND huyén Kién Xwong cap ngay 11/6/2009 mang tén anh Poan
Ngoc V va chi Pham Thi L. Vian phong cong chting Tran Mong L da thuc hién viéc
ching nhan Hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san khac gan lién
Vi dat theo yéu cau cua cac bén theo dung quy dinh tai cac Piéu 167, 188 Luat dat
dai 2013, cac Diéu 40, 41 Luat cong ching 2014.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kién Xuong phat biéu quan diém:

Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky phién toa da thyc hién dung cac
quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don da thuc hién dung quy dinh

6



tai cac Piéu 70, 71; bi don chua thyc hién ding cac biéu 70, 72; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan di thuc hién dung quy dinh tai cac Piéu 70, 73
B luat t6 tung dan su.

V& ndi dung vu éan:

Can ctr vao cac Diéu 413, 500, 501, 502 ciia Bo luat dan su 2015; cac Diéu
167, 179, 188 Luat dat dai 2013, dé nghi HDXX:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don: cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat sé cong
ching 673-quyén sé 01/2020-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/11/2020 giita Vo
chdéng anh Tran Binh H, chi Pham Thi M véi vo chdng anh Poan Ngoc V, chi
Pham Thi L c6 hiéu luc phap luat; buoc anh V, chi L thuc hién nghia vu ban
giao Gidy chuang nhan quyén sir dung dat sé6 AK 490076 do Uy ban nhan dan
huyén Kién Xuong cip ngay 11/6/2009 cho anh H, chi M dé hoan thién thu tuc
dang ky bién dong quyén str dung dét tai Co quan nha nude c6 tham quyen.

Anh H va anh P khéng yéu cau Toa &n giai quyét ddi véi phan dién tich
cau thang sat va cdng trinh xay dung trén dat caa anh P nén d& nghi HDXX
khong giai quyét.

Khéng giai quyét yéu cau caa Uy ban nhan dan x& Binh Nguyén vé viéc
dé nghi Toa an budc anh H, chi M thao d& cong trinh xay dung trén dat hanh
lang giao thong duong bo.

Do y&u cau ctia anh H, chi M duoc Toa an chap nhan va anh H, chi M da nop
8.539.800d0ng chi phi t6 tung nén anh V, chi L phai hoan tra cho anh H, chi M sb
tién 8.539.800d6ng chi phi tb tung.

Vé &n phi: Anh H, chi M khong phai chiu an phi dan su so tham. Anh V,
chi L phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an da duogc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1.1] Vé quan hé phap luét tranh chdp: Anh H, chi M ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat vai anh V, chi L ngay 25/11/2020.
Trong qué trinh thyc hién Hop dong chuyén nhuong trén, anh V, chi L ving mat
tai noi cu tri nhung khong thdng bao vé noi cu trd méi cho anh H, chi M. Anh
H, chi M khoi kién yéu cdu Toa an giai quyét cong nhan Hop ddng chuyén
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nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat nén quan hé phap luat tranh chap
dugc xac dinh 13: “tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san trén dat”.

[1. 2] Bi don 14 anh V, chi L c6 dang ky ho khau thuong tri tai thén An Chi,
x4 Binh Nguyén huyén Kién Xuong tinh Thai Binh, hién khdng c6 mit tai dia P
nhung khong cung cap cho nguyén don biét dia chi hién nay ¢ dau 1a thudc truong
hop ¢4 tinh gi4u dia chi. Toa an d4 niém yét cac vin ban to tung tai try s& UBND x4
Binh Nguyén, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh. Vi vy cin ctr vao diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vu
an theo quy dinh cua phap luat.

[1.3] Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san trén dat néu
trén duoc cac bén ky két va thuc hién tai thoi diém Bo luat dan sy 2015 va Luat
dat dai 2013 ¢6 hiéu luc phap luat, do d6 Toa an can ctt vao cac quy dinh cia Bo
luat dan sy 2015, Luat dat dai 2013 dé giai quyét vy an

[2] Xét yéu cau khaoi kién cia nguyén don thay: Anh V, chi L c6 quyén sir
dung 45m’ dat & va nha méi bang dién tich xay dung 40m? tai thdn An Chi, xa
Binh Nguyén, huyén Kién Xuong, tinh Théai Binh theo gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 AK490076 do UBND huyén Kién Xuong cap ngay 11/6/2009 (trong
Gidy ching nhan ghi rd: dién tich dat 45m?, tai san gan lién voi dat: nha mai
bang, dién tich dat xay dung 40m* Ghi chi: Quy hoach hanh lang an toan giao
thong duong bo theo Nghi dinh 186/2004/ND-CP cua Chinh phu pham vao 37,5
m?/45m? dat hop phap néu trén. Khi Nha nudc thu hoi, duoc bdi thuong theo
quy dinh cua phap luat). Ngay 25/11/2020, anh V, chi L ky hop dong chuyén
nhuong 45m’ dt ¢ va nha méi bang dién tich xay dung 40m?* cho anh H, chi M,
gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat 12 60.000.000 dong. Anh H, chi M da
chuyén du sé tién trén cho anh V, chi L. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san trén dat trén dugc cong ching tai Vian phong cong ching Tran
Mong Lam, thi tran Kién Xuong, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh dung theo
quy dinh tai Piéu 500, 502 B¢ luat dan su 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat
dat dai. Tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat c6 Gidy chtng nhan quyén st
dung dat, khdng co tranh chap, quyén st dung dat khong bi ké bién dé dam bao
thi hanh an, viéc giao dich trén co s hoan toan tu nguyén, ky két boi nhitng
ngudi c6 nang luc hanh vi dan sy, khong bi hra déi, ép buoc, khong nhiam che
gidu giao dich nao khac. Nbi dung caa hop dong khéng vi pham diéu cim cua
phap luat, khong trai dao duc xa hoi, ding quy dinh tai cac Piéu 500, 501 Bo
luat dan sw 2015; cac Diéu 167, 168, 169, 179 va 188 Luat dat dai 2013.



Tai khoan 1 DBiéu 3 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san khac gan lién véi dat ky két gira anh V, chi L va anh H, chi M ghi nhan:
"Bén A di giao thira dét tai Diéu 1 cia Hop dong nay clng gidy to vé quyén sir
dung dat, va cac giay to lién quan cho Bén B Iam thu tuc sang tén theo quy dinh
cua phap luat". Anh H, chi M da tra dy du tién cho anh V, chi L nhung anh V,
chi L da khong thuc hién nghia vu cia hop dong 13 giao dat va Gidy chang nhan
quyén sir dung dét cho anh H, chi M dé 1am thu tuc ding ky bién dong quyén sir
dung dat. Hién tai anh V, chi L khdng c6 mit tai noi cu trd nhung ciing khong
cung cip dia chi noi cu tra méi cho anh H, chi M 1 vi pham quy dinh tai khoan
3 Piéu 40 B luat dan sy 2015. Do d6 anh H, chi M yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan Hop dong chuyén quyén st dung dit di duoc cong ching sb
AK490076 ngay 25/11/2020 giita anh H, chi M 1a ¢ cin cir chap nhan

[3] Xét yéu cau cua UBND xa Binh Nguyén thi thay: ngay 11/6/2009,
anh V, chi L duogc Uy ban nhan dan huyén Kién Xuwong cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat sb AK 490076 dbi véi 45m? dat & va nha méi bang dién tich
xay dyng 40m?. Nam 2017, anh V, chi L ty y Xay dung coi ndi ¢ng trinh nha &
lan chiém dién tich hanh lang an toan giao théng duong bd (duong 219), vi
pham quan L dat dai & dia P. UBND xa Binh Nguyén da ban hanh Quyét dinh
x phat vi pham hanh chinh (khéng c6 sd) ngay 09/02/2017, phat tién:
2.000.000 ddng, bién phéap khic phuc hau qua: budc phai d& bo cac cong trinh
xay dung trai phép, tra lai hanh lang an toan duong b (duong 219). Anh V da
dong tién phat theo Bién lai thu tién phat s 0018572 nhung khong thyuc hién
viéc thao d& cac cong trinh xay trén dat thuoc hanh lang an toan giao thdng
duong bo. Tuy nhién, dén nay Uy ban nhan dan x& Binh Nguyén khéng t6 chirc
thuc hién cudng ché thi hanh Quyét dinh xtr phat theo quy dinh tai Diéu 30, 74,
85 Luat xtr L vi pham hanh chinh nam 2012 (dugc sira doi, b sung nam 2020)
va khoan 5 Biéu 157 Luat Pat dai nam 2013. Theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi dat, anh V va chi L chuyén
nhwong cho anh H, chi M dién tich 45m? @t & va nha mai bang dién tich xay
dung 40m? nhung thuc té tai thoi diém giao két hop dong, hai bén déu biét tai
san trén dat ma anh V, chi L chuyén nhugng cho anh H, chi M la cong trinh xay
dung nam 2017, trong d6 c6 phan dién tich xay dung trén dat thuoc hanh lang an
toan giao thong duong bo da bi Uy ban nhan dan xa Binh Nguyén budc théo da.
Trong qué trinh giai quyét vu an, anh H, chi M nhan trach nhiém tu nguyén théo
d& phan cdng trinh anh V, chi L di xay dung trén dién tich dat thuoc hanh lang
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an toan giao thong theo quy dinh cua phap luét va chiu moi chi phi lién quan dén
viéc thdo d&, khong yéu cau Toa an giai quyét. Mat khac, Uy ban nhan dan xa
Binh Nguyén khdng c6 yéu cau doc lap ddi véi yéu cau bugc thao da cong trinh
xay dung trén dat thudc hanh lang an toan giao thong dudng bd do d6 khong co
can ctr chap nhan yéu cau cia Uy ban nhan dan x& Binh Nguyén vé viéc dé nghi
Toa &n budc anh H, chi M thdo d& cong trinh xay dung trén dat hanh lang giao
thong duong bo.

[4] Qua xem Xét tham dinh tai chd, thay cdng trinh xay dung nam 2017
cua anh V, chi L c6: dién tich ciu thang sit ngoai troi 1a 3,1m?; dién tich xay
dung theo dung gidy ching nhan 1a 2,3m?, dién tich xay lan sang dat nha anh P
la 0,8m?. Hoi dong xét xir xét thdy: nam 2017, anh P cho vo chong anh V, chi L
muon khoang 1,2m? cua gia dinh anh P @& x8y dung cau thang bang sat ngoai troi (do
dac thyuc té 14 0,8m?). Tai bién ban 1am viéc ngay 01/02/2023, anh P, anh H da ghi
nhan: anh H ty thdo d& phan cau thang va cong trinh xay dung trén dit nha anh
P dé tra lai dat cho anh P, viéc thao d& cac bén cam két tu thuc hién va khéng
yéu cau Toa an giai quyét. Do d6 Toa an khong giai quyét doi véi phan dién tich
cau thang sat va cong trinh xay dung trén dat caa anh P.

[5] Vé chi phi té tung: Do yéu cau khoi kién caa anh H, chi M duge HDXX
chap nhan nén anh H, chi M khéng phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gié tai san. Anh H, chi M d nop 8.539.800 dong chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san nén anh V, chi L phai hoan tra 8.539.800d6ng chi phi to
tung cho anh H, chi M.

[6] V& &n phi: Do yéu cau khai kién caa anh H, chi M duge HDXX chip nhan
nén anh H, chi M khdng phai chiu an phi dan sy so tham, tra lai anh H, chi M s tién
tam Ung an phi da nop. Anh V, chi L phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac e trén.

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 413, 500, 501, 502 cua Bo luat dan sy 2015; cac Diéu 26,
35, 147, 157, 158, 235, 271, 273 cua Bo luat té tung dan su; cac Piéu 167, 179,
188 va 203 Luat dat dai 2013; diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp quan L va sir dung an phi, 1& phi Toa &n:
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1. Xtr chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don anh Tran Pinh H,
chi Pham Thi M:

Cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va
tai san trén dat s6 cong chuang 673-quyén sé 01/2020-TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/11/2020 giira vo chdng anh Tran Dinh H, chi Pham Thi M véi vo chdng anh
Poan Ngoc V, chi Pham Thi L.

Anh Tran Binh H, chi Pham Thi M c¢6 quyén, nghia vu lién hé Co quan
nha nudc co tham quyén dé duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat doi
véi thira dat s6 850 to ban d6 s6 02, dia chi thira dat: thon An Chi, x4 Binh
Nguyeén, huyén Kién Xuong, tinh Théi Binh.

Budc anh Poan Ngoc V, chi Pham Thi L ban giao Giay chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AK 490076 vao sb cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 H00122BN/KX do Uy ban nhan dan huyén Kién Xuong cap ngay 11/6/2009
cho anh Tran Binh H, chi Pham Thi M.

Budc anh Poan Ngoc V, chi Pham Thi L phai hoan tra cho anh Tran Pinh
H, chi Pham Thi M s6 tién 8.539.800 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san.

2. V& an phi: Tra lai anh Tran Dinh H s tién 3.000.000d5ng tam tng &n
phi theo bién lai thu sé6 0001696 ngay 27/7/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Kién Xuong.

Anh Doan Ngoc V, chi Pham Thi L phai chiu 300.000d6ng &n phi dan sy
so tham.

Trong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi
hanh &n dan su c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7Tava 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Anh Tran Binh H, chi Pham Thi M c¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim. UBND xa Binh Nguyén, anh
Tran Hiu P, anh Poan Ngoc V, chi Pham Thi L vang mat tai phién tda c6 quyén
khéng céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém
yet.

11



Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU

- VKSND huyén Kién Xuong; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Thai Binh;

- Cac dvwong su;

- Lwu ho so.

Lé Thi TH Xuan
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