TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANJ‘I PHQ THU DAU MOT Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 83/2021/DS-ST
Ngay 31-12-2021
VIV “Tranh chip quyén sir dung dat
(ranh dét) va yéu cAu chAm dat hanh
vi can tro trai phap luat”

] ] NHAN DANH i
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cd:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi My Dung

2. Ba Huynh Thi Thuy Duong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho - Can bd Toa 4n nhan dan thanh pho
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén din thanh phé Thii Dau M{t tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dn thanh phd Thi Dau Mot,
tinh Binh Duong, Toa an nhén dan thanh phd Thu Dau Mt xét xu so tham cong khai
vu an dén sy thu ly s0 91/2021/TLST-DS ngay 15 thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh
chap quyén str dung dat (ranh dat) va yeu cau cham dut hanh vi can tr¢ trai phap lut”,
theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir s6 96/2021/QDXXST-DS ngay 23 thang 11 ndm
2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 92/2021/QDST-DS ngay 13/12/2021, giita cac
duong su:

7 1. Nguyén’dan: C)ng Huynh Hung S, sinh nim 1950; cu tra tai: S6 nha B102A,
T6 NB, Khu phé N, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap: Chi Nguyén Thi Cam L, sinh nam 1992; cu trii tai: SO
05, duong NK, Khu dan cu PH1, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; 1a nguoi
dai dién theo iy quyén (van ban uly quyén ngay 22 thang 3 nam 2021). C6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Minh Th, sinh nim 1955 (ving mat)

2.2. Anh Nguyén Minh H, sinh nim 1978 (c6 mit)

2.3. Chi Nguyén Ngoc Y, sinh nam 1980 (ving mit)

2.4. Anh Nguyén Minh L1, sinh nim 1985 (c6 miit)

2.5. Anh Nguyén Minh B, sinh nim 1978 (ving mit)



Cung cu tra tai: S6 nha 619, T6 NT, Khu phd S, phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Nguyén Minh Th, sinh ndm 1955; chi Nguyén
Ngoc Y, sinh nam 1980 va anh Nguyén Minh B, sinh nam 1978: Anh Nguyén Minh H,
sinh nim 1978; cu tra tai: S6 nha 619, T6 NT, Khu phé S, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong; dia chi lién lac: S6 nha 201/31, duong NDT, T6 TB, Khu phé S,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; 12 nguoi dai dién theo iy quyén (van ban iy
quyén ngay 10/5/2021).

3. Newoi cé quyén lp’i, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Kim E, sinh nam 1952;
cu tru tai: SO nha 619, To NT, Khu pho S, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong;
dia chi lién lac: Khu phd BB, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. (vang mat)

Nguoi dgi dién hop phap: Anh Nguyén Minh L1, sinh nam 1985; cu trii tai: S
nha 619, T6 NT, Khu ph6 S, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; 1a nguoi dal
dién theo uy quyén (van ban ay quyén ngay 10/5/2021). (c6 mat).

4. Nguoi lam ching: Chi Huynh Thi Hong Thi, sinh nam 1988; cur tra tai: S6
nha B102A, To NB, Khu pho N, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khéi kién ngay 15 thang 3 ndm 2021 va trong qua trinh giai quyét
vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la chi Nguyen Thi Cam L trinh bay:

Ong Huynh Hung S 1a chi sir dung hop phép thira dat s6 2xx, to ban d6 s 3X, tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH306xxx (s6 vao s6 cip GCN:
CS08xxx) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 10/02/2017.

Nguédn goc thira dt nay 1a do 6ng S nhan chuyen nhuong cua ong Nguyen Mlnh
Th va ba Tran Thi Kim E theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co sb
cong chimg 1a 014xxx, quyén sd 12/2016TP/CC- SCC/HPGD duoc lap tai Van phong
cong chting Thanh Phé Méi tinh Binh Duong vao ngay 23/12/2016.

Trude khi chuyén nhuong cho ong S toan bo dién tich thura dat noi trén, giita ong
S va vo chong 6ng Th, ba E di di x4c dinh ranh gidi, mbc dé chuyén nhugng (co ban
d6 do dac) va c6 duong mong phén ranh cu the, ro rang, dugc 6ng S va vg chong ong
Th, ba E xac nhan. Theo d6, thira dat 6ng S nhan chuyén nhuong c6 ranh gii nhu sau:

- Phia Béc c6 chiéu ngang mat tién Quoc 16 13 1a 9,99m;

- Phia Pong c6 canh tiép giap v6i dat ciia Co quan Canh sat Phong chéng té nan
Cong an tinh Binh Duong c6 chiéu dai 9,10m;

- Phia Nam tiép giap véi dat ctia 6ng Huynh Hung S c6 chiéu dai 14,90m;
- Phia Tay tiép giap v6i phan dat con lai ciia 6ng Th c6 chiéu dai 16.31m.

Vo chong 6ng Th, ba E chuyé,n nhuong cho 6ng S toan bd quyén sir dung dat
theo dung ranh gidi va hién trang moc va c6 dudng mong c6 san dé dugc ong S va vg
chong 6ng Th, ba E xac dinh.

Sau khi nhan chuyén nhugng xong, ong S tién hanh thu tyc sang tén va cap doi
gidy chiing nhan noi trén, luc tién hanh thu tuc cap doi giay chirng nhan thi co quan cé



thaAm quyén da tién hanh do dac va xac dinh ranh mdc lai mot 1an nira va theo ding
nhu hi¢n trang ma 6ng S va vo chong 6ng Th, ba E da xac dinh khi chuyén nhugng.

Khi 6ng S dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat xong, 6ng S c6 tién hanh
xdy dung duong chan mong dé bao boc dat, 6ng S dua theo dung ranh gidi, cot mdc,
nén mong cli ma lic 6ng S va vog chong ong Th, ba E da xac dinh cling nhu tuan thu
theo dung do6 dai cac canh cua thira dat.

Vao thoi diém cudi ndm 2019, ong S tiép tuc xay dung tudng rio cao lén trén
phan chan méng da c6 sin, khi 6ng S x4y dung di gin hoan thién tuong bao con mot
doan chiéu dai khoan 05m (doan tiép giap v6i dit cua 6ng Th) thi nhitng ngudi trong
gia dinh ong Th gém anh Nguyén Minh H (con ciia éng Th), chi Nguyén Ngoc Y (con
ctia 6ng Th), anh Nguyén Minh L1 (con ctia 6ng Th) va anh Nguyén Minh B (con ré
cua 6ng Th) ra ngan can khong cho ong S xay dung doan tuong bao khoang 05m nay.
Gia dinh 6ng Th cho rang phan dét cta ong Th bi thiéu v6i chiéu dal mit tién Quoc 10
13 14 2,4m, chiéu sau vao khoan 05m (téng dién tich khoang 12m? ) vi tri dét tiép giap
v6i thira dat cua 6ng S va ong Th. Ong S c6 dua ra cac gidy to, ban vé& hién trang, giay
ching nhan quyén su dung dat va noi 16 ranh gi6i da duoc xac dinh tir luc vo chong
ong Th, ba E chuyén nhuong cho ong S, nhung gia dinh ong Th khong dong y, mdi lan
ong S xay lai dap ph4, ngin can viéc ong S xay tuong.

Nhiéu 1an nhu vay, 6ng S khong thé xay tuong bao duoc nén thang 12 nam 2020,
ong S c6 lam don dé nghi cac co quan o tham quyén can thiép. Theo dé, ngay
01/12/2020 tai Vin Phong diang ky dat dai tinh Binh Duong c¢6 dai dién Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé T, Uy ban nhan dan phuong H, dai dién gia dinh
ong S da lam viéc. Theo hudng dan cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Thanh
phd T dé nghi ong S lién hé voi Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh phd T
ndp hd so thuc hién thi tuc cim mdc, ranh dudi su ching kién va lap bién ban ciia Co
quan Thira phat lai.

Ong S di thuc hién thu tuc theo hudng dan va vao ngay 21/12/2020 dai dién Uy
ban nhén dan phuong H, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé T, Thira
phat lai thanh pho Thu Dau Mot da thyc hién 13p bién ban va cam mdc cu thé (Van
gidng véi cac mbc cii luc ong S va vo chong 6ng Th, ba E xac dinh khi chuyén
nhuong).

Nhitng viéc d6 van khong ngin can duoc gia dinh ong Th thira nhan quyén sir
dung dat cia 6ng S do6i véi phan dién tich dat tranh chap noi trén va dén nay gia dinh
ong Th van con ngan can 6ng S xay dung tudng bao.

Nhan thay viéc ong Th gé tinh ngdn can 6ng S la hanh vi trai phap luat gdy anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng S. Tur ndi dung trinh bay
trén, dé bao v¢é quyén va loi ich hop phap cua minh, 6ng S yéu cau Toa &n gidi quyét:

- P& nghi Toa 4n cong nhan phan dat c6 dién tich 2,4m x 5m = 12m? (sau khi do
dac thuc té 1a 20,4m°) tai mot phan thira dat s6 223, to ban d6 sé 31, tai phuong H,
thanh ph6 T, tinh Binh Duong 13 thudc quyén sir dung hop phap ciia 6ng Huynh Hung
S.

- Yéu cau 6ng Nguyén Minh Th va nhiing ngudi trong gia dinh 6ng Th 1a anh
Nguyén Minh H (con ctia 6ng Th), chi Nguyén Ngoc Y (con cua ong Th), anh Nguyén
Minh L1 (con cua ong Th) va anh Nguyen Minh B (con ré ctia 6ng Th) cham dirt hanh
vi can trd viée st dung dat ciia 6ng S ddi v6i phan dit néu trén.
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[2]. Tai ban tu khai ngay 11 thang 11 nam 2021 va trong qué trinh giai quyét vu
an, bi don 6ng Nguyén Minh Th, anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Ngoc Y va anh
Nguyén Minh B do anh Nguyén Minh H dai dién hop phap trinh bay: Phan dién tich
dat tranh chap thudc quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Minh Th. Béi vi cac 1y do
Sau:

Thi nhat, khi lam thu tuc sang tén tir dng Th sang 6ng S thi 6ng Th giao toan bd
ho so cho 6ng S va con 6ng S 1a chi Huynh Thi Hong Th1 dé€ o6ng S va chi Thl tu lam.

Thtr hai, phan dat 6ng Th chuyén nhuong cho ong S la 9,9m tinh tur ranh gioi
gitra dat cua 6ng Th va Phong canh sat hinh su kéo v€ phia phan dat con lai cua 6ng
Th.

Chinh vi phan dat cia 6ng Th nén gia dinh 6ng Th gém: Ong Th, anh H, chi Y,
anh L1 va anh B khong ddng ¥ cho 6ng S x4y hang ro trén phan dat dang tranh chip
nay.

[3]. Tai ban tuy khai ngay 11 thang 11 nim 2021 va trong qué trinh giai quyét vu
an, bi don anh Nguyén Minh L1, dong thoi 12 ngudi dai dién hop phap ciia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim E trinh bay: Anh L1 théng nhét véi ¥
kién cua anh H. P& nghi Toa an xac dinh 9,9m di chuyén nhuong cho 6ng S tinh tir
ranh Phong Canh st hinh su kéo qua, néu vao dét cua 6ng Th thi ong Th sin sang dap
bo dé tra dt 9,9m cho ong S.

_ [4] Tai ban ty khai ngay 11 thang 11 ndm 2021, nguoi lam ching chi Huynh Thi
Hong Thl trinh bay:

Vao nam 2016, 6ng Nguyen Minh Th (la bi don trong vu an) c6 tlen hanh thu tuc
cap d01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat sang glay chtng nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat va thuc hién thu tuc tach thta ddi
v6i Thira dat sé 2x, to ban do sd 3x, thudc phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong
thanh 02 (hai) thira At 1 Thira d4t s6 2xX va Thira dat sé 2xx. Toan bo cac thil tuc néu
trén do 6ng Nguyén Minh Th va con ctia ong Th 1a anh Nguyén Minh H tryc tiép thuc
hi,én (trong d6 bao gém ca vi¢c ndp hd so, chi ranh gioi, mdc gid1 cua thira d4t, nhan
két qua).

Chi Thl c6 hd tro trong viéc 1ai xe dwa 6ng Th va anh H dén cac co quan Nha
nudce d¢€ ong Th va anh H thuc hién cac ghﬁ tuc néu t‘rén. Chi Th1 khong thuc hién th1:1
tuc thay cho 6ng Th, 6ng Th khong co6 bat clt iy quyén nao cho chi Thl lam thu tuc vé
dat dai.

Sau khi cac thu tuc néu trén hoan tat, 6ng Nguyén Minh Th dugc cip cac gidy
ching nhan sau:

- Glay ching nhan quyén si dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat co s6 phat hanh CD 544xxx (So vao s6 cAp GCN: CS07xxx) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cdp ngdy 26/9/2016, cip nhat bién dong
chuyén muc dich sir dung dat va no tién st dung dat ngay 08/11/2016, cip nhat bién
dong tach thira ngay 22/12/2016. Thira dat s6 2xx;

oo Gié,y chimg nhén quyén sir dung dat ’quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat co so phat hanh CE 905xxx (S6 vao s6 cap GCN: C308xxx) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 20/12/2016. Thira dat s6 2xx.



Dén ngay 23/ 12/2016, vo chong ong Nguyen Minh Th, ba Tran Thi Kim E da
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi v6i Thira dat s6 223 cho cha cua chi Thl la ong
Huynh Hung S, theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 sé cong chimg 1a
014xxx, quyén sd 12/2016TP/CC- SCC/HPGD dugc lap tai Van phong cong ching
Thanh Ph6 Mdi tinh Binh Duong vao ngay 23/12/2016.

Sau d6, 6ng S di tién hanh thu tuc sang tén va di duoc cdp Gidy chimg nhin
quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét co sb phat hanh
CH306xxx (S6 vao s6 cip GCN: CS 08xxx) do S¢ tai nguyén va Mai trudng tinh Binh
Duong cap ngay 10/02/2017.

Trong qua trinh st dung dat, 6ng S bi ong Nguyén Minh Th va nhing nguoi
trong gia dinh 6ng Th can tro. Sy viéc xay ra nhu cha cua chi Thl da trinh bay tai Don
khéi kién ngay 15/3/2021 ndp tai Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh
Duong.

[5]. Tai phién toa;

- Cac duong sy van giit nguyén yéu cau ciing nhu quan diém ctia minh.

- 'Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ Viéc tuan theo phéap luat trong thoi gian chudn bi xét xir: Tham phan da xac
dinh ding quan hé “Tranh chap quyén st dung dat (ranh dat) va yéu cau cham dut
hanh vi can tr¢ trdi phap luat” theo quy dinh tai khoan 2, 9 Diéu 26 cua Bo luat To

tung dan su; thu 1y va giai quyét dung tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 35; diém
¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su.

- Vu an duoc ghu ly va ra Quyet dgph dua vu an ra xét xur la dung thoi han theo
di€m a khoan 1 Diéu 203 cua B9 luat To6 tung dan sy sau khi trir di thoi gian gian cach
xa hoi theo quy dinh cuia Chinh phu.

Trong thoi han chuan bi xét xr ThAm phéan d3 chap hanh dung quy dinh tai Piéu
203 cua Bo luat To6 tung dan su.

Trinh ty thu 1y, vi€c xac minh, thu thap va giao nhan ching ct, cac van ban tb
tung day du dung trinh ty theo quy dinh cta phap luat.

+ Viéc tuan theo phéap luat ctia Hoi dong xét xur, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
x€t xu, thu ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh ctia Bo luat To tung dan su vé
viéc xét xur so tham vu an;

+ Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua ngudi tham gia t6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyé€t vu an, ke tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi
an: Nhan thay cac duong su da chap hanh day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh. Kiém sat vién khong kién nghi khac phuc gi thém.

+ V& viée giai quyét vu an: Cin clr vao cac tai lidu, ching cur ¢6 trong ho SO vu

an da dugc tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& T6 tung:



[1.1]. Vé quan hé phadp ludt tranh chdp: Theo don khoi kién ngay 15 thang 3 ndm
2021 va trong qua trinh giai quyet vu an o6ng Huynh Hung S yéu cau cong nhan phan
dat c6 dién tich do dac thuc té 1 20,4m?, tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong
1a thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng Huynh Hung S; yéu cau ong Nguyen Minh
Th va nhitng nguoi trong gia dinh 6ng Th 1a anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Ngoc
Y, anh Nguyén Minh L1 va anh Nguyén Minh B chdm dat hanh vi can trd viée st
dung dét cua 6ng Huynh Hing S di voi phan dit 20,4m? néu trén nén Hoi ddng xét
xir xac dinh day 13 vu 4n “Tranh chdp quyén sir dung dat (ranh dit) va yéu cau chim
dat hanh vi can trd trai phap luat” theo quy dinh tai Piéu 169, Piéu 175 caa Bo luat
Dan sy va Diéu 166 cua Luat Dét dai.

[1.2]. Vé tham quyén: Do dbi tuong tranh chap 1a quyén sir dung dét tai thanh
phé T, tinh Binh Duong nén can ctr vao cac khoan 2, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy thi day 1a vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

[2]. Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su théng nhat: Ong Huynh Hung S 1a chu
stt dung hop phap thira dat sé 2xx, to ban d6 s 3x, tai phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong, theo Glay ching nhéan quyen su dung dat quyén so hu’u nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH306xxx (s6 vao s6 cap GCN: CS 08xxx) do S Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 10/02/2017. Ngudn géc thira dat nay 1a do
ong S nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyen Minh Th va ba Tran Thi Kim E theo Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co6 sé cong chimg la 014xxx, quyén sb
12/2016 TP/CC- SCC/HPGD duoc 1ap tai Van phong cong chirg Thanh Ph Mi tinh
Binh Duong vao ngay 23/12/2016. Nhu vay, sy thira nhan cta cac duong su vé ngudn
gbc va dién tich thira dat 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92
ctia B luat T tung dan su.

Tuy nhién, theo cac bi don thi phan dit ctia 6ng Nguyén Minh Th ¢6 chiéu ngang
theo BLBD 1a 48,35m. Ong Th chuyén nhuong cho 6ng S 9,9m mat tién va mit hau tur
diém s6 3 qua 11m theo xac nhan cia 6ng Huynh Hung S va anh Nguyén Minh H
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip ngay 26/9/2016 (BL93) nén dién tich
dat ctua ong Th con lai ¢6 chiéu ngang theo PLBD 1a 38,45m. Ong Th xac dinh dién
tich dat ong Th tir diém sb 7 Trong gidy ching nhan quyén st dung dat kéo qua dén
phan dat chuyén nhuong cho 6ng S 1a 38,45m nén phan dat tranh chap c6 chiéu ngang
theo PLBD 14 2,33m theo So dd ban vé tranh chép 13 thudc quyén sir dung hop phap
cua ong Th.

Xét thdy, ngay 29/ 12/2008, 6ng Th duoc Uy ban nhan dan thi xa Thu Dau Mot
cap Gidy ching nhén quyen sit dung dat s6 AN 634xxx (So vao sb cap glay chung
nhén quyen st dung dat: H47xxx) voi dién tich 1a 1.289m?, thudc thira dét sé 1xx, to
ban do s6 3x, trong d6 canh phia Bic giap DLBD ¢6 chleu dai 1a 47,8m. Ngay
07/9/2016, 6ng Th c6 don xin cap doi gidy ching nhén quyén su dung dat (BL137).
Tai manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s0 282-2016 ngay 18/8/2018 (BL31)
thi phan dat ctia ong Th c6 dién tich 1a 1.226,1m?, trong d6 canh phia Bic giap DLBD
dai 48,35m, nguyén nhan thay d6i 1a do chiéu da1 cac cach dét thay d6i va do trir 18m
theo Cong vin s6 253/CV.TCT ngay 30/5/2014 ctia Tong Cong ty Dau tu & Phat trién
Cong nghi¢p - TNHH MTV B.IDC. Ngay 26/9/2016, 6ng Th dugc S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh Binh Duong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Cb S544xxx
(so vao so cap Glay ching nhan: CS07xxx), thudc thira dat s6 2xx, to ban do sb 3x, ¢o



dién tich 1a 1.226,1m?, trong d6 canh phia Béc giap PLBD dai 48,35m. Theo bén trich
luc dja chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 410-2016 ngay 17/11/2016 thi phan dat cia 6ng Th
dwoc tach ra lam 02 phin, trong d6 c6 phan dién tich 1a 137,4m? c6 canh phia Béc
giap PLBD dai 9,99m (BL148); ngay 25/11/2016, éng Th c¢6 don dé nghi tach thira
(BL146), ngay 20/12/2016 6ng Th dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Duong cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CE 905xxx (vao so cap Gidy chung
nhin CS08xxx), thudc thira dit s 2xx, t& ban dd s6 3x, véi dién tich 13 137,4m? c6
canh phia Bic giap DLBD dai 9,99m (BL164). Sau khi dugc cép Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét thi ong Th, ba E chuyén nhuong toan bo thira dat nay cho ong S;
dén ngay 10/02/2017, ong S dugc S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh Binh Duong cap
Glay chung nhén quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién VOl
dat s6 CH306xxx (s6 vao so cap GCN: CS 08XXX) thudc thira dat s6 2xx, to ban do sd
3x, v&i dién tich 1a 137,4m?, ¢6 canh phia Bic giap DLBD dai 9,99m.

Nhu vay, mic du giita ong S va anh H ¢6 ky xac nhan trong Gidy chimg nhan
quyén sit dung dat cap ngay 26/9/2016 1a chuyén nhuong dién tich dat co canh phia
Bic giap DLBD 1a:9,9m, tuy nhién khi do dac tach thira va khi 6ng Th dugc cap Glay
ching nhan quyén st dung dat trude khi chuyén nhuong cho 6ng S thi dién tich dat
dugc tach ¢ canh phia Bic giap DLBD 1a 9,99m, nhung 6ng Th va anh H ciing khong
ai c¢6 y kién khiéu nai gi va dén khi chuyén nhuong cho 6ng S thi 6ng Th, ba E cling
khong ai ¢6 ¥ kién phan d6i. Do d6, viéc ong S dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat co canh phia Bac giap PLBD dai 9,99m 1a phu hop. Ngoai ra, qua trinh giai
quyet vu an, cac bi don xac dinh toan bd thu tuc tach Glay ching nhan quyén st dung
dat déu do 6ng S va con gai ong S 1a chi Huynh Thi Hong Th1 ty lam, tuy nhién 6ng S
khong dong y voi 10i trinh bay nay cua cac bi don, con chi Thl xac dinh chi 1a nguoi
chd 6ng Th di 1am thu tuc, diéu nay phi hop v&i xac nhan ciia cac bi don tai phién toa
khi x4c dinh ong Th 13 ngudi ky tat ca cac thu tuc dé tach Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat truéce khi chuyén nhuong cho ong S. Do d6, 16i trinh bay cua cac bi don 1a
khong ¢6 co sé chap nhan.

Dboi véi 161 trinh bay cua céc bi don vé viéc sau khi tach chuyén nhuong mat
phin cho éng S thi dién tich dét cia 6ng Th con lai 1a 1.088,7m? (dugc cip nhat bién
dong trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat cua 6ng Th ngay 22/12/2016), trong
d6 canh phia Bic giap DLBD con lai 13 38,45m. Tuy nhién, nhu phan tich ¢ trén thi
ong Th tach chuyén nhugng cho 6ng S 1a 9,99m ngang theo DPLBD nén dién tich dat
con lai cia 6ng Th tai canh phia Bic: 48,35m - 9,99m = 38,36m. Theo manh trich luc
dia chinh do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh ph6 Thu Dau Mot lap ngay
12/11/2021 thi cac bi don chi ranh dat caa ong Th tir canh phia Tay dén hét phan dat
dang c6 tranh chap 1 38,42m (trong d6 phan dat ong Th dang st dung 1a 36,09m va
phﬁn dat tranh chép 1a 2,33m). Tuy nhién, vi¢c cac bi don chi ranh tai canh phia Tay
phém dat ong Th dang sur dung la khong chinh xac, boi vi sau khi ap thura thi ranh theo
gidy chung nhén quyén sir dung dat cap cho 6ng Th tai canh phia Tay con cach diém
s0 7 (theo chi ranh cua cdc bi don) 1a 2,27m con canh phia Dong theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cap cho .ong Th (duoc cap nhat bién dong ngay 22/12/2016)
trung voi canh phia Tay cua phan dat dang co tranh chap. Nhu vay, phan dit cua ong
Th theo gidy ching nhén quyén sir dung dat tai canh phia Bic giap DLBD van du
38,36m (bao gdm 2,27m cac bi don chua chi téi + 36,09m 6ng Th dang st dung).
Bémg thoi sau khi 4p thira ciing thé hién phan dét dang tranh chip c6 dién tich 20,4m?
1a thudc thira dat s6 223, to ban d6 s6 31, da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng S. Diéu nay phu hop véi 10i trinh bay bén phia 6ng S khi bén phia ong S
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xéac dinh ranh dat da duoc cac bén xac lap bang méng xay gach song song va sat VOl
can nha 6ng Th da xay dung trude do; ddng thoi cling phu hop vé6i viée do dac cim
mdc quyén su dung dat theo Vi bang ngay 21/12/2020 (BL52-60). Do vay, viéc 6ng S
yéu cau xac dinh phan dat dang co tranh chap thudc quyén sir dung hop phap cua ong
S 1a phu hop véi Diéu 175 cia Bo luat Dan sy, Diéu 166 cua Luat Dét dai.

[3]- Pbi v6i yéu cau ong Th cung cac con ong Th 1a anh H, chi Y, anh L1 va anh
B chidm dut hanh vi ngin can 6ng S xay hang rao lam ranh gioi gitra dat 6 ong S va 6ng
Th, xét thay: Qua trinh giai quyét vu an cac bi don ludn xac dinh phan dit dang tranh
chéap thudc quyén str dung hop phap ciia ong Th va viéc ong S xay tuong lam ranh dat
giita 6ng S va 6ng Th 1a 6ng S xay dung trén dit cua 6ng Th nén mdi 1an ong S tién
hanh x4y dyng thi 6ng Th, anh H, chi Y, anh L1 va anh B khéng ddng ¥ va ngin can
viéc xay dung cua 6ng S. Tuy nhién, nhu phan tich ¢ trén thi phan dat dang tranh chap
c6 dién tich Ia 20,4m2 thudc ghfra‘dét SO 22‘3, tc‘,y ban do s6 31 va la thudc quyén st
dung hop phap cua ong S; gan lién v6i phan dat nay tai canh phia Tay thi 6ng S da
xay dung mdt blrc tuong cao 4,3m, dai 11,2m, tiép theo trén mot duong thang 1 mong
rong 0,2m, cao 0,2m va dai 4,6m (twr phﬁn tuong da xay cao 4,3m ra dén DLBD). Khi
ong S xay tiép tuc xay tuong trén phan mong dai 4,6m nay thi phia cac bi don ngan
can. Viéc céac bi don ngan can 6ng S xdy dung trén phan dat ciia minh 1a trai véi quy
dinh tai Diéu 12, biéu 166 Luat Dat dai nép ong S y€u cau cac bi don cham dut hélr}h
vi can tré nay la dung voi1 quy dinh tai Diéu 169 cia Bo ludt Dan sy nén dugc chap
nhan.

[4]. Tai Toa, dé nghi cia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu
Dau Mot 1a ¢o6 co so.

[5]. V¢ chi phi to tung: Chi phi do dac, tham dinh tai chd la 2.973.025 dong, ong
S da ndp tai Toa va ty nguyén chiu nén khong xem xét gidi quyét;

[6]. Vé an phi dan sy so tham: Cin ct vao Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi
Toa an:

- Dp yéu cAu vé viéc budc cac bi don chdm dut hanh vi can tré trai phép‘ luat
duogc chap nhan nén anh H, chi Y, anh L1 va anh B moi nguoi phai ngp 300.000 dong;

- P6i voi yéu cau vé tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat) va yéu cau cham
dut hanh vi can tro trai phap ludt cua nguyén don duoc chap nhan, tuy nhién 6ng Th
thudc truong hop dugc mi€m an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khodn 2, 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
cac bieu 147, 157, 227, 266, 271 va Diéu 273 cta Bo luat To tung dan su;

- Can ctr Diéu 169, 175 ctia B luat Dan su; Diéu 11, Diéu 166 clia Luat Dat dai;

- Céan cr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an.



1. Chap nhan yéu cau ciia nguyén don 6ng Huynh Hung S vé viéc “Tranh chip
quyén st dung dat (ranh dat) va yéu cau cham dat hanh vi can tré trai phap luat” dbi
véi bi don 6ng Nguyén Minh Th, anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Ngoc Y, anh
Nguyén Minh L1 va anh Nguyén Minh B.

1.1. Ong Huynh Hung S duogc quan ly, sir dung dién tich dat 20,4m?, tai _phuong
Hi¢p Thanh thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong la mot phan trong tong dién
tich 137,4m?, _thudc thua dat sd 2xx, to ban d6 so 3X, theo Glay ching nhan quyén su
dung d4t quyén s6 hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CH306xxx (so vao sd
cap GCN: CS08xxx) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cép ngay
10/02/2017 mang tén 6ng Huynh Hung S, dat c6 ti can:

- Phia Déong giap dat cua 6ng Huynh Hung S dai 16,26m;

- Phia T4y giap v6i phan dit cua 6ng Nguyén Minh Th c6 chiéu dai 16.31m;

- Phia Nam gidp voi dat caa ong Huynh Hung S ¢6 chiéu dai 0,13;

- Phia Bic giap v6i DLBD (Quéc 16 13) 1a 2.33m.

(C6 so dd kém theo).

1.2. Bugc 6ng Nguyén Minh Th, anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Ngoc Y, anh
Nguyén Minh L1 va anh Nguyén Minh B cham dit hanh vi cén tré 6ng Huynh Hung S
sir dung phan dat c6 dién tich 20,4m? noi trén.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Ngoc Y, anh
Nguyén Minh L1 va anh Nguyén Minh B moi nguoi phai nop 300.000 dong (ba tram
ngan dong).

3. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4. Céac duong sy c6 mat tai Toa co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su vang mit tai Toa c6 quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh./.

Noi nhan: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; A L 5 oA

- VKSND thanh phé Tha Déu Mot; Tham phan - Chu toa phién toa
Chi cuc THADS thanh pho TDM;

Céac duong su;

Luu VP, HS.

Nguyén Thé Vong



