TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 16/2021/DS - PT
Ngay 22 -01-2021
“VIv: Tranh chap quyén su
dung dat, Hop dong cam co
dat, hop dong vay tai san va
hui”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: ~ Ba V6 Thi Phuong

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Ong Ho6 Van Ludng

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hol — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Hgu Giang: Ba Phung Bich Tuyén
- Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 01 nam 2021, tai phong xét xir Toa an nhan dan tinh
Hau Giang, xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 136/2020/TLPT -
DS ngay 10 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén s dung dat, Hop
dong cam co dat, hgp dong vay tai san va tranh chap hui”.

Do Ban an dén su so thim s6: 149/2020/DS - ST, ngay 04 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sd: 194/2020/QDPT - DS
ngay 23 thang 11 nim 2020; Quyét dinh tam nging phién toa sd 35/2020/Qb —
PT ngay 23 thang 12 ndm 2020 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Van N, sinh ndm 1967. (C6 mit)

Pia chi: Ap T, x4 B, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phap (Theo vin ban ty quyén ngay 02/12/2020: Ba Mai
Thi Ngoc O, sinh nam 1994. (Cé mat)

Dia chi: Phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

2. Bi don:



2.1. Ong L& Hoang B, sinh nam 1980.

2.2. Ba Nguyén Chic K, sinh nim 1990.

Cung dija chi: Ap T, xd B, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phap (Theo vin ban oy quyén ngay 17/9/2020) cua bi
don: Ong L4m Thanh B, sinh nim 1969

Pia chi: Khu vyc F, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Duong Van Y, sinh nim
1942. (C6 don yéu cau xét xir vang mit)

Dia chi: Ap T, x4 B, huyén P, tinh Hau Giang.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng L& Hoang D va ba Nguyén Chic K.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Ban an so thAm va céc tai liéu co trong hd so thi ndi dung vy an nhu
Sau:

Nguyén don ong Duong Van N trinh bay: Nguyén trudce day, vo cu cua 6ng la
ba Nguyén Thanh L (mat ngay 25/8/2015) c6 lam chu hyi va no cac bi don 1a éng
Lé Hoang P va ba Nguyén Chuc K sb tién 1a 93.935.000 dong. Nhung do céc bi
don noi ba Nguyén Thanh L no cac bi don khoang hon 300.000.000 dong nén
nguyén don méi giao cho cac bi don phan dat co dién tich 2.612,5m? tai thira s6
174 va 899,1m? tai thira s6 84 dé cac bi don canh tic, phan dit nay nguyén don
dugc ting cho riéng va di duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién, sau khi déi chiéu s6 hyi thi ba L chi ng cac bi don sb tién hui la 93.935.000
d6ng, phia nguyén don da yéu cau cac bi don giai thich thi cac bi don cho rang
trude d6 ba L c6 cd dat véi gia 25 chi vang 24K.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc cc bi don 1a ong Lé
Hoang P va ba Nguyén Chuc K giao tra cho nguyén don phan dat co dién tich
2.612,5m? tai thira s6 174 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CQ281518
ngay 11 thang 4 ndm 2019 va 899,1m? tai thira s6 84 theo Gidy chtiing nhan quyén
sir dung dat s6 CQ281520 ngay 11 thang 4 nam 2019, dong thoi bude cac bi don
boi thudng ton that hoa loi véi so tién 76.000.000 dong. Tai phién toa, nguoi dai
dién hop phap cta nguyén don 1a 6ng Tran Vin P rat yéu cau doi cac bi don boi
thuong ton that hoa loi véi sb tién 76.000.000 dong, giit nguyén cac yéu cau khai
kién khéac cia nguyén don.

Bi don éng Lé Hoang P va ba Nguyén Chic K trinh bay: Khoang thang 11
nam 2010, nguyén don va vo 1a ba Nguyén Thanh L ¢ ¢6 cho céc bi don phan dat
c6 dién tich khoang hon 3.000m?. Sau khi ¢ cat, dén ngay 25/8/2015 ba L chét,
cac bi don tiép tuc sir dung phan dit nay cho dén nay. Pén ngay 20/8/2018, giira
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nguyén don va bi don c6 lam bién ban xac nhan tién hui va tién cd dat la
193.935.080 dong bao gém: 93.935.000 ddng tién hui, 10.000.000 dong tién muon
va 25 chi vang 24K tién cd dit dugc quy do6i thanh tién 13 90.000.000 dong. Céc bi
don c6 yéu cau phan té doi nguyén don tra cho cac bi don 103.935.000 dong tién
hui va tién muon cung 25 chi vang 24K tién cb dat (quy doi thanh tién la
90.000.000 dong).

Ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Dwong Van Y trinh bay: Ong Y 1a
cha rudt cua 6ng Duong Vian N, 6ng ngoai cua bi don Lé Hoang D. Ngudn gdc
phan dét tranh chap 14 ctia 6ng cho ong N, trén dat éng c6 trong mot sé cdy an trai,
dén nam 2018 thi 6ng N 1am thi tuc tach gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tai
bién ban hop gia dinh ngay 20/8/2018 c6 sy chung kién cia 6ng, ndi dung cudc
hop nham xéac dinh sb tién no hui va viéc cb dit gifta vg chéng ong N va vg chéng
ong b. Tai cudc hop, cac bén théng nhat xac dinh s tién ba L ng tién hui vg chéng
ong B 12 93.935.000 dong, viéc c¢b dat do cac bi don nhan c6 dat ciia nguyén don
va ba L vao nam 2010, trudc khi cd dat ba L c6 hoi y kién 6ng va tai cudc hop ong
N cling thtra nhan c6 viéc cd dat nay va thira nhan c¢6 nhén cua céac bi don s6 tién 1a
10.000.000 dong. V& viéc giao dich ¢ dat nhu thé nao thi ong khong rd, khdng c6
chtng kién viéc giao nhan vang cd dat va khong biét cac bén co 1ap hop dong cb
dat hay khong.

Nguoi lam chitng éng Dwong Hoang P trinh bay: Ong 13 em rudt cua 6ng N,
tai cudc hop gia dinh, 6ng 1a nguoi ghi bién ban, tai cudc hop nguyén don co6 thua
nhan c6 ng tién hui va tién muon cua bi don s tién 13 103.935.000 dong, thira
nhan ¢6 ¢b cho bj don 02 cong dat véi gia 2,5 cay vang, viéc cd dat khong 1ap hop
d6ng hay vin ban thoa thuan nao khac.

Nguoi lam chitng éng Dwong Van S trinh bay: Ong 1 anh rudt ctia 6ng N. Tai
bién ban hop gia dinh ngay 20/8/2019 6ng c6 tham gia, muc dich hop gia dinh la
dé xac dinh no hui va viéc cb dat gitta vo chong 6ng N véi vo chong ong D. Doi
v6i no hui, 6ng P xac dinh ba L ng khoang hon 200.000.000 dong, sau khi ddi
chiéu thi xac dinh no hui 1a 93.935.000 dong; dbi vai viéc cb dat thi ong khong
biét cu thé ma chi nghe noi lai, nhung 6ng N ciing thira nhan viéc c6 02 cong dat
voi1 gid 2,5 cay vang va hira khi nao c6 du vang thi chudc lai.

Nguoi lam chitng 6ng Duong Hoang T trinh bay: Ong 1a em rudt cua 6ng N.
Trudc day, cha cia ong 1a 6ng Duong Van Y ¢6 cho dng mdt phan dat toa lac tai
ap T, x4 B, huyén P véi dién tich khoang 02 cong tdm ciy hién nay 1a phan dat
dang tranh chdp. Thoi diém nay 6ng N ciing dugc cho mot phan dit khoang 02
cong toa lac tai 4p Q, x& B, huyén P nén dén nam 2011 6ng va ong N doi dit cho
nhau.



Nguoi lam ching 6ng Lé Hoang G trinh bay: Ong 1a em rudt cia 6ng D.
Trudc day ong c6 thué phan dat tranh chip tir ba L véi gia 20 gia/cong, thoi gian
thué ong khong nhd rd. Sau khi thué dat dugc khoang 01 dén 02 nam thi ba L ¢
dat cho ong D nén dng tiép tuc thué dat cua éng D, viéc thué dat khong lap thanh
van ban va khong c6 ai chtng kién. Viéc ba L ¢ dat cho bi don éng chi nghe noi
cd v6i gia 2,5 cay vang nhung khong truc tiép chimg kién.

Ngueoi lam chieng 6ng Lé Thanh U trinh bay: Ong 1a truong ap T, X3 B, huyén
P. Ong c6 biét viéc ba L cho dng G thué dat dé can trir no hui, nhung khong biét
viéc thué dat dién ra vao nim nao va hién nay ong G con sir dung hay khong thi
ong khong biét.

Tai Ban an déan su so tham s6 149/2020/DS - ST, ngay 04 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang da tuyén xu nhu sau:

Buoc ong Lé Hoang D va ba Nguyén Chiic K c6 nghia vu giao tra cho 6ng
Duong Vian N phan dat c6 dién tich 2.612,5m? tai thira s6 174 theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CQ281518 ngay 11 thang 4 nam 2019 va 899,1m? tai
thira s6 84 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CQ281520 ngay 11 thang
4 nam 2019 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Hau Giang cap cho 6ng Duong
Vian N.

Ong Duong Vian N ¢6 nghia vu tra cho éng Lé Hoang B va ba Nguyén Chuc
K s6 tién 1a 103.935.000 dong.

Pinh chi yéu cau khai kién ctiia 6ng Duong Van N vé viéc doi ong Lé Hoang
P va ba Nguyén Chiic K boi thuong ton that hoa loi s tién 1a 76.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 14/9/2020, bi don 6ng L& Hoang P va ba Nguyén Chic K khang céo
mot phan ban an so tham. Yéu cau cap phiic tham xem xét giai quyét: Pé nghi
Toa an cap phiic tham sira ban 4n so tham, chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia
bi don.

Tai phién toa phuc thim nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Bj
don van giir nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Qué trinh
thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su
da thuc hién dung qui dinh ctia phap luat té tung.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat
T tung Dan sy nam 2015 huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin ctr két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién tham gia
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don ong Duong Vian N khéi kién yéu cau bi don giao tra cho
nguyén don phan dat co dién tich 2.612,5m? tai thtra s6 174 theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé6 CQ281518 ngay 11 thang 4 nim 2019 va 899,1m? tai thua
s6 84 theo Gidy chimng nhan quyén sir dung dat s6 CQ281520 ngay 11 thang 4
nam 2019.

Phan dét dang tranh chip c6 ngudn gbc ctia 6ng Duong Vian Y cho vo chong
ong Duong Van N va ba Nguyén Thanh L (chét ngay 25/8/20015) canh tac tir
nam 1978, khong lam hop dong tang cho, nhung thuc té 6ng N va ba L da quan 1y
sir dung. Pén nam 2010 ba L co dat cho v chong 6ng Lé Hoang P va ba Nguyén
Chuc K. Pén ngay 11/4/2019 ong Duong Van N di dugc Co quan chuyén méon
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nhu vy, theo dién bién cta vy an ba Nguyén Thanh L 13 ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan dén phan dét tranh chép, ba da chét nhung Toa an cip so tham
khong thu thap ching cir dé xac dinh nhiing nguoi ké thira ciia ba L vao tham gia
t tung 13 vi pham t6 tung. Mat khac, trong hang thira ké thtr nhit ctia ba L ¢ chi
Duong Bao V, sinh ngay 13/11/1992 1a con chung cta 6ng N va ba L di xuat
canh dinh cu tai My. Theo Cong van phic dap so 3863/QLXNC - P5 ngay
28/12/2020 Cuc Quan 1y xuét nhap canh cua Bd Coéng An, xac dinh chi Duong
Bao V xuit canh 1an dau vao ngay 02/4/2016 va xuét canh lan gan nhat vao ngay
19/02/2019, chua c6 thong tin nhap canh lai. Nhu vay, Toa 4n cap so tham thy Iy
vu an vao ngay 07/5/2019, thoi diém nay chi Duong Bao V khong c6 mat tai Viét
Nam. Vin ban tuong trinh ngay 14/5/2019 (bt luc sé 32) cta chi Duong Bao V
ndp cho Toa an cip so tham 1a khong ¢ co sé. Theo quy dinh tai Pidu 35 va Diéu
37 cua Bo luat T6 tung Dan su nam 2015, vu 4n c¢6 yéu to nude ngoai, khdng
thudc tham quyén giai quyét ctia cip huyén.

[2] Bi don c6 yéu cdu phan t6 yéu ciu nguyén don tra cho cac bi don
103.935.000 ddng tién hui va tién muon cung 25 chi vang 24K tién ¢b dit (quy
d6i thanh tién 13 90.000.000 dong). Cac bi don co xac dinh giao dich hyi va cb
dat, cac bi don thyc hién tryc tiép voi ba Nguyén Thanh L. Ong Duong Vin N,
chi Duong Bao V va cha me cua ba L 1a 6ng Nguyén Thanh X va ba Nguyén Thi
M, hién nay & ap A, X& P, huyén L, tinh Pong Thap, 13 nhiing ngudi thudc hang
thira ké thir nhat cta ba L, nhung Tda an cip so thdm chua thu thap ching cir dé
xac dinh di san thira ké ba L dé lai 1a nhiing tai san ndo, ai 12 nguoi dang quan Iy



di san, dé xac dinh trach nhiém thuc hién nghia vu tra ng do nguoi chét dé lai theo
quy dinh tai Diéu 615 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Tai ban 4n so tham, khong nhan dinh vé yéu cau phan td ctia bi don 1a 6 co
so hay khong c6 co s& ¢ phan nao. Pong thoi tai quyét dinh cia ban an Toa an
cap so thim khong tuyén chap nhan hay khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; yéu cau phan t6 cta bi don 1a chua dam bao quyén loi cia cac duong
su trong vu an.

Mit khac, Toa an cap so tham khong tién hanh thu thap chimg cr lién quan
dén hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat tranh chap cho
ong Duong Van N. Do d6, chua ¢6 co s xac dinh Co quan chuyén mon cép gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho ca nhan 6ng Duong Vin N 1a dung, dé budc bi
don c6 nghia vu giao tra phan dat cho 6ng N.

[3] Toa an cap so tham thu Iy vu an khong dua chi Duong Bao V vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén quyén st
dung dat, dén trach nhiém d6i v6i no hui ciia ba Nguyén Thanh L 1a vi pham
nghiém trong thu tuc td tung, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua
cac duong sy. Toa an cip so tham xac dinh tu cach tham gia t6 tung cta 6ng Lé
Hoang G 1a nguoi lam chimg 12 sai, 6ng G 1a nguoi thué quyén sir dung dat dang
tranh chap, viéc giai quyét vu 4n lién quan truc tiép dén quyén loi cua 6ng G nén
tu cach tham gia to tung ctia 6ng G 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.
Nhiing sai s6t nhu da nhan dinh & trén ctia Toa an cip so tham, Toa an cap phiic
tham khong khic phuc duoc. Do d6, Hoi déng xét xur phuc tham chua xem xét
khang céo cta bi don. Hi dong xét xir chap nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém
sat, hily toan bo ban an so tham, dé giao hd so vé Toa an cép so tham giai quyét
lai theo quy dinh cua phap luat.

[4] Vé an phi dan su: An phi dan su phuc tham khdng ai phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr:

- Khoan 3 Piéu 148; Khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 cua B luat T tung Dan sy
nam 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé qui dinh mirc thu, mién, giam, ndp, quan |y va sir dung &n phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Hay toan bo ban an so tham sé 149/2020/DS - ST, ngay 04 thang 9 nim
2020 cua Toa &n nhan dan huyén P, tinh Hau Giang. Chuyén hd so vu &n cho Toa
an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang, giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

2. V& &n phi dan sy so thAm: Nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. V& &n phi dan sy phtc tham: Khéng ai phai chiu.

Hoan lai cho 6ng L& Hoang D va ba Nguyén Chuc K sé tién 300.000 dng
(Ba trim nghin dong) da ndp tam tng theo Bién lai thu s6 0005806 ngay 14/9/2020
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Hau Giang.

4. Vé chi phi t6 tung: Nghia vu chiu chi phi t6 tung dugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 22/01/2021).

* Noti nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; * ;
- TAND huyén P Tham phan — Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac dq:ong sur;
- Luu ho so vu an.

Vo Thi Phuong



