TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI DPoc lap — Tw do — Hanh phiuc

Ban 4an sb: 104/2026/DS-PT

Ngay 04 — 02 - 2026

VIV tranh chép Vé‘yéu‘céu mo 161 di
qua bat dong san lién ke

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théim phan - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cdc Tham phan: Ba D6 Thi Nhung
Ong Lé Van An

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Nhat Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dgi_dién Vién kiém sit nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Huyén Kim - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 02 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan déan tinh Pong Nai xét xir
cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly s6 642/TB-TLTA ngay 28/11/2025 vé viéc
“Tranh chép v€ yéu cau mo 161 di (con duong) qua bat dong san lién k&€”. Do Ban an
dan sy so thdm s6 56/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhéan dan khu vye 12
— Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 720/2025/QDPT-DS ngay 25 thang
12 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1970; noi cu trix: Thon S, xa P,
huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a thon S, xa T, tinh BPong Nai). S6 dién thoai 0397
298 509. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Pinh H, sinh nim 1968; noi cw tra: Thon S, xa P,
huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a thon S, xa T, tinh Pong Nai). S6 dién thoai
0977407637. (c6 mat)

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H: Luat su Ng}lyén Thanh K —
Cong ty L chi nhanh B; dia chi: B thon D, xa B, tinh Dong Nai. SO dién thoai 0962
579 999. (c6 mat)

Ngudi khang c4o: bi don 6ng Nguyén Dinh H.
NOI DUNG VU AN:
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Tai don khéi kién dé ngay 05/12/2022 ciia nguyén don ba Nguyén Thi C
trinh bay:

Ba c6 dién tich dat 18360,9 thudc thira sb 125, to ban do s6 5, toa lac tai dia

chi: thon S, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la thén S, xa T, tinh Pong Nai).
Pat da dugc So Tai nguyén va moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat s6 vao sd cap GCN: CS 04416 cap ngay 15/8/2022 dung tén Nguyén Thi C.
Dién tich dat do ba nhin chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi Kim T nim 2015.
Thira dit trén cta ba o vi tri ndm xa duong di cong cong va bi bao boc boi thura dat
ctia 6ng H1 ba H2 (thira 146), thira 387 va thira 131, thira 113 va thia 140 (1a dét cua
6ng Piéu N). Do dét bi bao boc boi cac bat dong san khac nén ba phai di nho qua
phan dét caa ong Piéu N (di men theo ranh) rdi di ra duong lién thon. Tuy nhién, tir
nam 2021, ong Piéu N chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh H thi 6ng H tién hanh
muc dat va rao hang rao khong cho ba di nho qua dét ciia 6ng H.

Do d6, nay ba khoi kién budc 6ng Nguyén Dinh H phai mé cho éng ba 01 16i di
tir dwong dat qua phan dién tich dat riy caa ong Nguyén Pinh H vao dén thira dat s
125, t& ban do sb 5, toa lac tai thon S, xi P, huyén B, tinh Binh Phuéc (nay la thén S,
x4 T, tinh Pong Nai ctia ba. Li di ¢6 vi tri tiép giap véi thira dat sé 146 (chay men
theo ranh) v&i chiéu rong con duong 1a 03m, chiéu dai 46,71m (theo s do thyc té 1a
176,1m? theo so d6 do dac ngay 03/4/2024 cua Cong ty D2). Ba déng Yy bdi thuong
gia tri dat va tai san trén dat cho ong Nguyén Dinh H theo quy dinh. Ngoai ra, ba
khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Tai phién toa, ba giit nguyén yéu cau khoi kién, khong thay ddi bd sung ndi
dung nao khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Pinh H trinh
bay:

Ong 13 ngudi co dat giap ranh voi dat ciia ba C ma hién nay ba C dang khoi
kién ra Toa an. Nguén géc thira dat sb 140, to ban do sb 5 tai thén S, xa P, huyén B,
tinh Binh Phudc (nay 1a thon S, xa T, tinh Béng Nai) ban dau 1a cta ba Thi W, sau
d6 thira dat nay dugc chuyén nhugng qua nhiéu lan. Pén ngay 19/7/2021 thi 6ng
nhan chuyen nhuong tu 6ng T1 (nhung do 6ng T2 chua sang tén s d6 nén 6ng
Nguyén Vin T3 ky hop dong chuyén nhuong voi 6ng). Sau khi nhén chuyén nhuong
thi 6ng thay d6i gidng cdy trong 1a cdy su riéng va cdy ca phé. Do trau bo pha nén
ong tién hanh rao hang rao. Con cac ho dan bén trong nhu ba C, 6ng M thi di ra
duong theo 16i di qua nha 6ng H1 hodc di nhd qua vudn ba D.

Dbi v6i 16i di c6 trén thira dat so 140 14 do nam 2019 ba Thi W cung 02 ho gia
dinh 1a anh T4, anh V (14 chau cta ba Thi W) ra sinh song trén thira dat s6 140. Do
troi mua tron trot nén c6 nho 6ng ha md con dudng trude cira di cho d& ddc. Sau
ndy, cac ho dan bén trong van di nhd duong nha dng H1, khi nao trdi mua thi tat qua
di con duong ngang qua san nha ba Thi W, anh T4, anh V.

Déi v0i viée ba C khoi kién yéu cau mé con duong 1 khong ding vi nha 6ng
H1, ba D van dang cho cac ho dan di nho.
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Tai Ban an dan sy so tham s6 56/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhdn
dan khu vieec 12 — Pong Nai da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba C vé viéc “tranh chap vé yéu
cau mé 161 di (con duong) qua bat dong san lién k&” doi voi bi don 6ng H.

Budc bi don 6ng H phai c6 nghia vu mé 16i di cho ba C di vao thira dat s6 125,
to ban d6 s6 5 tai thon S, x3 P, huyén B tinh Binh Phudc (nay 1a thon S, xa T, tinh
DPong Nai) v6i dién tich dat 176,1m? ky hiéu CLN 01 (gdm céc diém 31 dén diém
37, 26, 25, 24, 23, 22, 21) (voi vi tri, toa do dwoc ghi nhdan trén manh trich do dia
chinh s6 04008-2024 ciia Cong ty TNHH MTV D va trdac dia cong trinh 401)

Bugc nguyén don ba C bdi thudong cho bi don 6 ong H sO tién 34.313.837 dong.

Vé huong quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké s& chidm dut trong céc
truong hop quy dinh tai Didu 256 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015.

Ngodi ra, Ban dn so tham con quyét dinh vé dn phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khdng cdo cia cac dwong su theo ludt dinh.

Ngay 15/10/2025, bi don 6ng Nguyén Dinh H c¢6 don khang céo dé nghi Toa an
cap phuc tham stra Ban 4n dan sy so tham 56/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa
4n nhan dan khu vuc 12 — Pong Nai theo huéng khong chip nhén toan bo yéu cau
khoi kién cua ba C.

Tai phién toa phuc tham:

- Bi don thay d6i yéu cau khang cdo, d& nghi Toa an cap phuc thim hity ban an
so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xir phiic
tham, Tham phéan va Hoi dong xét xtr d3 tudn tht dung cac quy dinh cua B ludt td
tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding cac quy dinh ctia Bo luat
td tung dan suy.

V& noi dung: Toa an cap so thim budc ong H phai mo cho ba C 16i di qua thira
dat sb 140 1a tai san chung ctia ong H va vo ba T2 nhung lai khong dua ba T2 vao
tham gia t tung, ldy ¥ kién cua T2 vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Bén canh
d6, Toa an cap so tham da triéu tap ldy 10i khai ctia nhitng nguoi 1am chtng nhu cac
6ng ba Piéu M, T, T, Biéu D1...nhung lai khéng xac dinh nhitng ngudi nay 1a nguoi
ladm chung trong vu an 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung. Do do, dé nghi HO1
déng xét xtr can ¢t khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ciua Bo luat TH tung dan su chép
nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Pinh H, huy Ban 4n so tham s6
56/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 — Pong Nai, giao
hd so vu 4n cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cac tai lidu, chimg cir dd dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay rang:



Vé td tung:

[1] Pon khéng cdo cua bi don Nguyén Pinh H duoc nop trong thdi han phap
luat quy dinh, ¢6 ndi dung, hinh thire va pham vi khang cao phu hop véi quy dinh tai
cac diéu 271, 272 va 273 cia Bo luat to tung dan sy nén du diéu kién xét xtr theo
trinh ty phac tham.

V& ndi dung tranh chip:

[2] Xét yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi C vé viéc ba yéu cau ong
Nguyén Pinh H mo cho ba 01 16i di qua thira dat s6 140, to ban d6 s6 5 cua éng H
do thtra dat ctia ba C nam bén trong khong c6 16i di ra duong cong cong. Xét, theo
két qua cua viéc xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 03/4/2024 va Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CS 04416 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cép cho ba
Nguyen Thi C ngay 15/8/2022 dung (nhiing thay doi ngay 26/9/2022) thé hién thtra
dat s6 125, to ban d6 sb 5 ctia ba C c6 hién trang: phia Bic giap thira 105, phia Nam
gidp thira 146, phia Tay giap thura 140 va thira 387; phia Pong giap thua 131, thira
113. Nhu vay, phan dat ciia ba C bi vay boc boi cac bat dong san lién ké ma khong
c6 16i di ra duong cong cong. Tai khoan 1 Diéu 254 cua Bo luat Dan sy quy dinh:

“Chii s6¢ hitu ¢6 bat dong san bi vdy boc boi cac bat déng san ciia cac chu so hitu
khac ma khong co hodc khong du 16 di ra dwong cong cong, co quyen yeu cau chii
s& hitu bat ddng san vy boc danh cho minh mot 16i di hop Iy trén phan dat ciia ho” .
Nhu vy, viée ba C yéu cau chu so hitu bat dong san lién ké danh cho ba C mot 16i di
(con duong) la phu hop véi quy dinh cua phap luét.

[3] Tuy nhién, mac du dat tranh chap dugc cp cho dng H, tai Ban tu khai gt
cho Toa an cap so tham ba T2 khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau khoi kién cua ba C
nhung viéc Toa an cap Sy tham khong dua ba T2 (v¢ ong H) vao tham t6 tung 1a c6
thiéu sot. Tai Toa an cap phuc tham, ong H trinh bay dét 1a tai san chung cua vg
chdng 6 ong va cho rang viéc chi mot minh 6ng dimg tén trén glay ching nhén quyen
sir dung dat 1a vi ba T2 sirc khoe khong dam bao nén hai vo chong thng nhat dé ong
dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nham thuan tién cho céc giao dich
lién quan dén thira dat. Toa an cp phuc thém da triu tap ba T2 dén phién toa dé lam
rd nhung ba T2 khong c6 mat. Day 1a tinh tiét can duoc 1am rd ma Toa 4n cap phuc
thim khong thé khac phuc ngay tai phién toa duoc. Do do, dé viéc giai quyét vu an
duoc chinh xé&c, dam bao quyén va loi ich hop phap cua duong sy, dam bao cho vi¢ce
thi hanh an sau nay, Hoi déng xet XU xét thdy can hiy Ban 4n so thém giao ho so vu
an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo hudng dua ba T2 vao tham gia t6 tung
v6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Khang céo cta ong H dugc chap
nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: ba C tu nguyén nép nén Hoi dong xét xtr khong xem
xet g1a1 quyet
[5] V& 4n phi dan sy so tham: s& dugc xem xét khi vu an dugc giai quyet lai.

[6] An phi dan su phuc thim: do khang céo cua ong H duoc chap nhan nén ong
khong phai chiu.
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[7] Quan di€ém cua dai di€én Vién ki€m sat tai phién toa l1a c6 can ctir nén dugc
chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 ciia Bo luat T tung dan sy ndm 2015;
Chap nhan khang céo ciia bi don 6ng Nguyén Pinh H;

Huy Ban 4n dan sy so tham sb 56/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia Toa 4n
nhan dan khu vuc 12 - Pong Nai;

An phi dan sy so tham va chi phi tb tung: dugc xem xét khi vu an duogc giai
quyét lai.

An phi dan sy phic thim: ong Nguyén Dinh H khong phai chiu. Hoan tra cho
6ng H sb tién 300.000 dong tam tng an phi phiic thAm da ndp theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0004881 ngay 23 thang 10 nim 2025 ctia Thi hanh
an dan su tinh Dong Nai.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 12 — Bong Nai;

- Thi hanh an dan sy tinh Déng Nai;

- Cac duong su;

- Luu: ho so vu an, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi









