TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GO DAU Poc ldp — Tw do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban an sb: 73/2022/DS-ST
Ngay: 10-8-2022
“Tranh chap quyén sur dung dét va
khoang khong gian trén dat”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van Quynh.
Céc Hpi tham nhén dan:

Ong Lé Vin Hiép.

Ba Nguyén Thi Thiéu.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Pinh Vin - Thu ky Toa an nhan dan huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén Go Déu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Pang Ngd Anh Thu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 thang 6 va ngay 10 thang 8 nam 2022 tai try s¢ Toa an
nhan dan huyén Go Dau xét xtr cong khai so thAm vu an thu ly s6 88/2021/TLST-
DS ngay 11 thang 5 nam 2021, vé “Tranh chdp quyén sir dung dat va khoang
khong gian trén dat” theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 51/2022/QDXXST-
DS ngay 30 thang 5 ndm 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tan L, sinh nam: 1980. Dia chi: khu phd A,
phuong T, thi xa B, tinh TN “C6 mat”.

- Bi don: Ba D6 Kim P, sinh nam: 1965. Dia chi: ép H, xa T1, huyén D, tinh
TN “Co6 mat”.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Kim A1, sinh ndm: 1985. Ngu cung dia chi 6ng L “Cé mat”.

2. Babd Thi Kim P1, sinh nam: 1969 “Véng mat”.

3. Ong Lé Vin K, sinh nim: 1968 “Ving mit”.

Cung dia chi: T6 19, 4p H, xa T1, huyén D, tinh TN.

4. Chi Trinh Thi HI, sinh nim: 1993 va anh B4 Van T2, sinh nam: 1987.
Ngu cung dia chi: thon B, xa L1, huyén H2, tinh TH. Cung tam tra: ap H, xa T1,
huyén D, tinh TN.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Tan L trinh bay: Vio ngay 18-8-2019, dng cing
vo 1a ba Lé Thi Kim Al nhan chuyén nhugng ciia vo chong ba B Thi Kim P1 va
ong Lé Vian K phan dét co dién tich 128,9 m?, thudc thira dat s6 285, to ban dd sd
59, toa lac ép H, xa T1, huyén D, tinh TN, cung tai san trén dét 1a can nha do VO
chdng ba P1 xdy dung trudc d6. Ngay 12-9-2019, vo chéng ong duge S Tai
nguyén va Mbi truong tinh Tay Ninh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, sd
CS05551.

Tai vi tri phia Bac dat ctia vo chong 6ng giap v6i phan dat do ba P6 Kim P
dang quan 1y, trén dat c6 01 can nha ngodi xwa va 01 cin nha tudng cap 4 lién sau
can nha ngoi xua. Khi mua dat 6ng khong xac dinh ranh dat v6i cac chu dat tir can,
vi ong~thay trén dat (ca phan ctia ong va phan ba P dang quan 1) déu c6 nha va cé
ranh san.

Pén thang 6 nam 2020, 6ng chuan bi xay nha mai thi phat hién mai ngoi
bén nha ba P nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dit cta vg chong ong
(phan dat phia dudi mai ngoi 1a birc tudng cin nha cua vo chong ong, do vog chong
ba P1 xay dung trudc do). Pong thoi, c6 01 phan dién tich dat thudc quyén sir
dung ctia vo chong 6ng, hién do ba P dang quan ly. Nén ong khéi kién va khoi
kién bd sung, yeu cau ba P tra lai dién tich mai ngéi 1a 2,7 m? va dién tich duéi
mat dat 1a 3,6 m2.

Qua do dac thuc té dién tich tal mat dat ba P dang quan ly nam trong gidy
chting nhan cia vo chong ong bao gdm: 0,6 m? (vi tri dau cta thira dat gidap QL
22B) va 1,6 m? (vi tri cudi thira dat) cung 1,3 m? 1a dién tich khong gian mai ngoi
(¢ gitta phan dat). Ong yéu cau ba P co nghia vu tra lai cac dién tich nay. Phan
chénh léch so don khéi kién 6ng rit yéu cau khoi kién.

Tai san gdm dat va nha ba P dang quan ly, theo 6ng dugc biét 1a di san thira
ké chua chia, 6ng khong co y kién. Ong chi thdy ba P dang quan ly, sir dung dat va
ngan can khong cho vg chong ong xay nha dung nhu gidy dit ma vo chong ong
duoc cap, nén vo chong ong khoi kién 01 minh ba P va khong c6 yéu cau khoi
kién thém ngudi nao khac.

Bi don ba D6 Kim P trinh bay: Ba dang quan 1y st dung phan dét c6 dién
tich 162,7 m? cling tai san toa lac trén dat do cha me ba 1a cu P Van C va cu Phan
Thi T5 chét dé lai chua chia. Ba chi quan 1y va tréng coi tai san, khong co st dung
(vi ba c6 nha va dat bén canh nha ngdi xua).

Phan dat va khong gian mai ngoi ma 6ng L c6 yéu cau khoi kién ba théng
nhat trudc ddy nim trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua vo chong ba P1
(em rudt cua ba), hién 1a ciia vo chong ong L. Ciing vi chia cho chi em trong gia
dinh nén luc giao d4t cho ba P1 céc bén khong xac dinh ranh 1o rang, ba P1 xac
dinh nhu thé nao ba ciing khong c6 ¥ kién.



Pdi voi dién tich 0,6 m2, khoang thang 8-9 nam 2020 ba co6 kéo ludi B40
rao dat lai dé gin giit tai san. Trude ddy, ba dong ¥ di doi hang rao tra lai dién tich
nay cho ong L khi ndo c6 quyét dinh ctia Toa an. Tai phién toa ba khong dong y
tra va yéu cau giit nguyén nhu hién trang.

Dbi véi dién tich 1,6 m?, du nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua vg chong 6ng L nhung trén dat 1a 01 phan cin nha cdp 4 do me ba xay dung.
Do khi cap gidy cho ba P1 trudc dé va vo chong 6ng L sau nay khong chinh xéac
nén dan dén viéc cap ludn dat cho vo chong 6ng L. Ba khong dong v tra phan dién
tich nay cho vo chong ong L.

Ddi véi dién tich mai ngoi, ba thtra nhan sau khi tuong phan dét cho ba P1,
ba P1 x4y nha va d cit bo 01 mai ngdi phia sau nha, hién chi con lai 01 mai ngéi
phia trude can nha (1a phan 6ng L dang khoi kién). Tuong ty nhu ¥ kién d6i véi
phan dién tich 1,6 m? noi trén, ba khong dong ¥ tra phan 1,3 m? khong gian mai
ngdi cho 6ng L vi can nha dugc 6ng ba ndi ba xay vao nam 1963, tirc ¢o trude khi
ba P1 dugc chia dét ciing nhu khi ong L mua dt tir ba P1.

~ Nguoi co quyén lgi, nghia vu lien quan ba Lé Thi Kim Al trinh bay: Ba
thong nhat véi 101 trinh bay ctia chong ba 1a 6ng L.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi Kim Pl trinh bay: Khi ba
duogc chia dat, nhimg nguoi thira ké ctia cha me ba déu biét rang phan dat chia cho
ba c6 ca khong gian mai ngoi, cac anh chi em ba déu théng nhat néu vo chéng ba

c6 xay dung nha thi phai d& phan khong gian c6 mai ngodi dé giao cho vo chong ba.
Do viy, ba yéu cau Toa 4n cin cir vao dién tich dit ma vo chong ba dd chuyén
nhuong cho vo chong ong L (tirc 128,9 m?), giao cho dng L du dién tich da duoc
cap. D6i v6i mai ngodi can nha 1an qua dat cta o6ng L thi phai thdo d& dé giao du
dién tich khong gian trén dat cho ong L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin K trinh bay: Ong thong
nhit theo ¥ kién ctia vo ong 1a ba DS Thi Kim P1. Ngoai ra 6ng trinh bay thém,
vao nim 2015, chinh ong 13 nguoi truc tiép xdy dung nha cia vo chong 6ng. Theo
do, ong da xay dung birc tuong nha 6ng co6 vi tri phia dudi mai ngoi ciia can nha
ma ba P dang quan ly, gitta 02 nha la tuong riéng, khong su dung tudong chung;
Pong thoi, 6ng di cit 01 phan mai ngdi & phia sau cin nha, hién chi con 01 mai
ngoi phia trudc can nha.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Trinh Thi HI trinh bay: chi cing
chdng 14 anh Pd Vian T2 ¢6 thué dat va nha cua vo chong ong L tir thang 09-2021
voi thot han thué la 02 nam, gia thué 1a 4.000.000 déng/thang Viéc tranh chip
giita ong L va ba P chi khong c6 y kién. Moi van dé gia quyet tranh chap (néu co)
lién quan dén viéc thué nha cta vo chdng chi thi vo chong chi chip hanh theo
quyét dinh ctia Toa 4n.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh D6 Vin T2 trinh bay: Thong
nhat voi 101 trinh bay cua vo anh 1a chi Trinh Thi H1.
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Pai dién Vién kiém sat nhdan ddan huyén Go Dau tham gia phién toa phat
biéu:

Vé t6 tung: Tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an,
Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng nguodi tham gia to tung
tuan thu dung theo phép luat to tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir can cir vao cac didu 166 va 176 cua
Luat Dat dai; cac didu 166 va 175 cua Bo luat Dan su: chép nhan yéu cau khéi
kién ctia 6ng L va ba A1, budc ba P ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng L va ba Al quyén
sir dung dét 1a 0,6 m? va khong gian méi ngoéi c6 dién tich 1,3 m2. Khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L va ba Al véi yéu cau ba P tra lai dién tich 1,6

m?2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

[1.1] Toa an c6 dua nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vao tham
gia to tung gom ba D6 Thi T3, ba P Thi Kim T4. Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyét vu an thay rang, phan tai san ba P dang quan ly la di san thira ké cua cuy Do
Vin C va cu Pham Thi T5 chua chia, tir trudc dén nay dat ciing chua ai duge cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do vay, Hoi déng xét xir chi can dua nguoi
dang quan ly st dung dat 1a ba P ma khong dua cac dong thira ké ciia cu C va cu
T5 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ¢6
can cu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ba B(,:) Kim P1, 6ng L&
Van K, chi Trinh Thi H1 va anh D6 Van T2 c6 don xin xét xur vang mat. Hoi dér}g
xét xur van tién hanh xet xu vang mét cac dwong sy la phu hop voi khoan 1 bicu
228 cua B§ luat To6 tung dan su.

[1.3] Ong Nguyén Tan L rat yéu cau khoi kién véi quyén sir dung dat co
dién tich 1,4 m* va phan khong gian méi ngéi c6 dién tich 1,4 m* Do véy, Hoi
dong xét xur dinh chi yeu cau khoi kién cua ong L 1a phu hop voi quy dinh tai cac
diéu 217,218 va 219 cua B6 luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Qua tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap thé hién: Quyén
su dung dat ong L yéu cau ba P tra bao gom:

Phan dat c6 dién tich 0,6 m tr can: khong c6 hudng Dong (do dat ¢ hinh
tam giac), Tay giap Quoc 16 22B dal 0,17 mét, Nam giap phan con lai cua thira

285 dai 7,47 mét, Bac giap thia sé 18 dai 7,60 mét. Phan dat nay ba P ‘dang rao
hang rao k&m B40, kéo tir vi tri birc twong cia cin nha ngdi ra huéng Qudc 16 22B.
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Phan dit c6 dién tich 1,6 m? tir can: Pong gidp thira s6 10 dai 0,16 mét,
khong c¢6 hudéng Tay (do dat c6 hinh tam giac), Nam giap phan con lai cta thia
285 dai 4,77 mét + 1,20 mét + 5,28 mét, Bac giap thira s6 18 dai 11,15 mét. Trén
d4t 1a 01 phan cin nha cip 4, 1ién sau cin nha ngoi do ba P dang quan 1y.

Phan khong gian mai ngéi ong L yéu cau ba P thao d& co dién tich 1,3 m?
c6 kich thude cac canh: huéng Pong dai 0,34 mét, huéng Tay dai 0,30 mét, hudng
Nam dai 3,93 mét, hudéng Bic dai 3,94 mét. Dién tich 1,3 m? nay nam trong téng
dién tich 2,3 m? 1a khéng gian ctia 02 mai ngdi, 01 mai ngdi cé dién tich 01 m? da
bi thdo d&, hién chi con lai 01 mai ngoi cé dién tich 1,3 m?.

TAt ca cac dién tich trén nadm trong dién tich 128,9 m?, thudc thira dat sb
285, to ban dd s6 59, c6 Gidy CNQSD dat do ong L va ba Al dimg tén duge SO
Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cép ngay 12-9-2019, s CS05551.

Gia dat 16.800.000 ddng/m>. Phan méi ngoi va tai san trén dién tich 1,6 m>
khong dinh gid dugc do gan lién vt két cau can nha ngoi xua va cin nha cép 4.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cua ong Nguyén Tan L, thay rang:

[2.2.1] Péi v6i phan dién tich 0,6 m2: Trudc day, ba P dong ¥ di doi hang
rao tra lai dién tich nay cho vo chong L, khi ¢6 quyét dinh cua Toa an. Tai phién
toa ba P khong dong y. Thay rang, phan dién tich nay 1a dt trdng ndm trong gidy
ching nhan quyén st dung dat cta vo chong 6ng L. Viéc ba P 1am hang rao lan
chiém dat lam anh hudong huong dén quyén loi ciia ngudi st dung dat 1a vo chong
ong L dugc Nha nudc cong nhan. Vi vay, Hoi déng xét x{r can bude ba P ¢o nghia
vu di doi hang rao k&m B40 tra lai quyén st dung 0,6 m? dat cho vo chong ong L
1a phu hop véi Diéu 176 ciia Luat Pat dai va Diéu 166 ciia Bo luat Dan su.

[2.2.2] D6i v6i phan dién tich 1,6 m?: Pay 1a 01 phan dién tich can nha cip
4 ba P dnag quan 1y, nha duoc xdy dung trudc khi 6ng L mua dat ctua ba P1. Mt
khac, chinh 6ng L trinh bay khi mua dat 6ng khong xac dinh ranh véi cac chu dat
lién ké vi théy trén dat c6 nha va c6 ranh sin, tirc 6ng L thira nhan trén thuc té dién
tich 1,6 m? nay Vo chdng 6ng khong nhan chuyén nhuong tir vo chong ba P1 nén
khong thudc quyén s dung cua vg chdng 6ng. Viéc vo chong ong L duge cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong truong hop nay 1a khong dung voi thuc
té str dung dat 6n dinh, 1au dai giira cac bén. Do vay, Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau nay cua vo chong ong L 13 ¢6 cin ctr theo quy dinh tai Diéu 100, 101
va 176 clia Luat Dat dai.

[2.2.3] B01 vOi phan khong gian mai ngodi c6 dién tich 1,3 m* Vo chdng ba
P1 di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat trong do bao gdém ca phan
khong gian c6 02 mai ngéi c6 dién tich 2,3 m2 Vo chong ba P1 di x4y nha phia
dudi 02 mai ngéi ndy. Tham chi, khi xay nha vo chong ba P1 da thao d& hét 01
mai ngéi twong duong dién tich 1,0 m2 Khi ong L mua dat va nha cta vo chong
ba P1 thi chi con 01 mai ngoi c6 dién tich 1,3 m2. Ba P biét diéu d6 nhung khong
c6 ngan can hay khiéu nai gi. Tai Piéu 175 ctia BO luat Dan su quy dinh “Nguwoi sw
dung ddt dwoc sir dung khong gian va long dat theo chiéu thang dimg tir ranh gidi

5



thira dat”. Vi vay, dé dam bao hai hoa quyen va loi ich hop phap cua cac bén,
trong viéc st dung dat va khong gian gin lién v6i dat, Hoi dong xét xur can chap
nhan yéu ciu cua éng L, budc ba P phai thao d& mai ngoi co dién tich 1,3 m*dé tra
lai khoang khong gian trén dat cho 6ng L va ba Al 13 ¢6 cin ¢ va phi hop voi
Piéu 175 cla B0 luat Dan su.

[3] Nhu vay, toan bo dé xuét cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
GO Dau 1a ¢6 can ctr, Hoi dong xét xir can ghi nhén.

[4] V& 4an phi dan sy so thaim: Cian c@ Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an: Ong L va ba A1 phai chiu 300.000 dong, ba P phai chiu
300.000 dong.

[5] V& chi phi thém dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap: Ong L va ba
A1 phai chiu 4.250.000 dong, ba P phai chiu 4.250.000 dong

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac diéu 68, 217, 218, 219 va 228 ctia Bo luat T6 tung dan su;
cac diéu 100, 101, 176 cua Luat Dat dai; cac diéu 166, 175 ctua Bo luat Dan sy;
Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Tan L.

1.1 Budc ba B6 Kim P c6 nghia vu di doi hang rao k&m B40 tra lai dng
Nguyén Tan L va ba Lé Thi Kim Al phan dét c6 dién tich 0,6 m?. T( can: khong
c6 huong Pong (do dit c6 hinh tam giac), Tay giap Qudc 16 22B dai 0,17 mét,
Nam giap phan con lai cua thira 285 dai 7,47 mét, Bac giap thua s6 18 dai 7,60
mét.

1.2 Buoc DS Kim P c6 nghia vu thdo d& phan khéng gian mai ngéi c6 dién
tich 1,3 m? tra lai khoang khong gian trén dat cho 6ng L va ba Al. Kich thudc:
canh huéng Pong dai 0,34 mét, canh huéng Tay dai 0,30 mét, canh huéng Nam
dai 3,93 mét, canh hudng Bic dai 3,94 mét.

2. Khéng chap nhan 01 phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Tan L d6i
v6i yéu cau ba B4 Kim P tra lai quyén st dung phan dit c6 dién tich 1,6 m? t can:
Pong giap thira s6 10 dai 0,16 mét, khong c6 hudng Tay (do dat c6 hinh tam giac),
Nam giap phan con lai cta thira 285 dai 4,77 mét + 1,20 mét + 5,28 mét, Bic giap
thira s0 18 dai 11,15 mét

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Tan L voi dién tich quyén sir
dung dat 1a dién tich 1,4 m? la va phan khong gian mai ngéi c6 dién tich 1,4 m?,
TAt ca céc phén tal san tranh chép tai cac Muc 1, 2 va 3 noi trén déu thudc
thira dat s6 285, to ban do6 59, toa lac ap H, xa T1, huyén D, tinh TN, c6 Gidy
©


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

chtng nhan quyén st dung dat do ong Nguyén Tan L va ba L& Thi Kim Al ding
tén dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 12-9-2019, s6 vao
sO cap giay CN CS05551.

Céac duong su co quyén va nghia vu dén cac co quan Nha nuéc ¢ thim
quyén di€u chinh gidy ching nhan quyén st dung dat nhu quyét dinh ctua ban an
khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

4. V& 4n phi so thim dan su: Ong L va ba A1 phai chiu 300.000 dong; ba P
phai chiu 300.000 ddng. Ghi nhan ong L di ndp 900.000 dong tién tam tmg an phi,
theo cac bién lai thu gdm, bién lai sé 0012971 ngay 11-5-2021 sé tién 600.000
ddng va bién lai s6 0024033 ngay 02-3-2022 sé tién 300.000 déng nén duoc khiu
tri, 6ng L duoc hoan tra s6 tién chénh léch 1a 600.000 déng. TAt cé4 bién lai cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau.

5. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc 6ng L, baP
moi nguoi phai nop 4.250.000 dong. Ghi nhén 6ng L dd ndp tam Ung s6 tién
8.500.000 dong nén ong L duoc hoan tra sb tién 4.250.000 dong (do ba P ndp).

6. V& quyén khang cdo: Duong sy c6 mit co quyén khang céo 1én Toa 4n
nhan dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su
vang mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc téng dat hop 16.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh én
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: p , 5 A \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CC THADS huyén Go Dau;
- Cac duong su;

- Luu.

Lé Thi Van Quynh
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