TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sd: 03/2024/DS-PT
Ngay 11-01-2024
V/v tranh chip quyén sir dung
16i di chung

] ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Dang Minh Hanh
Cdc Thdm phdan: Ba Tran Thi Van Thuy
Ong Pham Hiru Trudng
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Han — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan din thanh pho Hai Phong tham gia phién
tda: Ong Nguyén Purc Hinh - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 01 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong

xét x\r phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 101/2023/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2023 vé viéc tranh chip quyén st dung 16i di chung.

Do Ban an déan sy so thim sb 18/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023 cua
Tda 4n nhan dan quan KA, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham s6 95/2023/QP-PT ngay 22
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Lé Thi P, sinh nim 1949; dang ky ho khau thudng tra tai: S6
301 dudong Nguyén Luong Bang, phudng VD, quan KA, thanh ph Hai Phong; noi &
hién nay: S6 14 B ngd 380 dudong Lé Duan, phuong BS, quan KA, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vian P va ba Tran Thi Thu H; cung dia chi: T6 Pau Son
2, phuong VD, quan KA, thanh phé) Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Bidon cu Lé Thi P

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khdi kién dé ngay 10 thang 4 ndam 2023, trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa, nguyén don la cu Lé Thi P trinh bay:

Cu Lé Thi P 1a chu str dung thira dat s6 514-03, t& ban d6 s6 20(303591-9-(d))
tai dia chi t6 dan phd Pau Son 5, phudng VD, quan KA, thanh phé Hai Phong, dién
tich 334,25m?* (bao gom 144,85m? dit ¢ d6 thi va 199,40m? dit vuon); duoc Uy ban
nhan dan quin KA cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb CB225466, s6 vao so
cdp GCN: CH00021 ngay 05/02/2016. Ngudn gbc Thira dat duoc bd me dé phan chia
cho cac anh chi em rudt cua cu gé)m: Lé Thi P, Lé Thi Sut va Lé Vin Quang, sau do
cu P thoa thuan (theo van ban thoa thuan ngay 24/9/2010 c6 x4c nhan cua chinh
quyén dia phuong) chuyén d6i dit cho em gai Lé Thi Sudt dé 2 gia dinh cing st
dung phan dién tich ngd di chung dai 12m (dugc ghi nhén trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cdp dung tén Lé Thi P va Lé Thi Sudt do UBND quan KA cip
nam 2016). Khi d6i dat da co 02 birc twong xay 02 bén ngd xdy bang gach co trat
phia ngoai, chtr chua 6p gach do nhu hién nay. Thira dit ma vo chdng 6ng Nguyén
Vian D va ba Tran Thi Thu H (con gai cu Sudt) hién dang st dung chinh 1a thira dat
ctia cu ba Lé Thi Subt ting cho nim 2020. Hang rao sét phia trén 02 birc tuong nay
do vo chdng ba H bo kinh phi 1am tir nim 2018 va cu P ¢6 dong goép thém 07 triéu
dong.

Pén khoang thang 4/2021, khi cu P c6 nhu cAu ton tao khu dat dé st dung nén
mudn pha 4m chiéu dai cia birc tudng bao phia trude dit ctia cu va mot phan hang
rdo sat phia trén phan tuong bao d6 dé 1dy 15i di vao dat thi vo chong ba H ngin can
va da tu dp gach d6 02 burc tudng ndy. Pén dau nam 2023, vo chong ba H da xép mot
s6 cdy canh va ty y lam cong sit phia ngoai ndi 2 birc tuong 2 bén cua phan ngd di
chung gy can tré cho viéc sir dung dt cua cu; ba H c6 nodi lam nhu vay la dé gitr
ngd di chung cta 2 gia dinh, khong cho ba Nguyén Thi Nga st dung. Do ba Nga
khong cé 16i di vao thira dit ctia minh nén truéc d6 da khaoi kién cu Sudt ra Toa va
Toa an d3 xét xir cho ba Nga dugc st dung mot phan ngd di chung va budc tra tién
cho gia dinh cu va gia dinh cu Sudt. Cu P khéng ddng ¥ v6i phan quyét cia Toa an,
nhung khong khang cdo. Tuy nhién, viéc cu khoi kién ong Nguyén Vian D va ba Tran
Thi Thu H khong lién quan gi dén viéc ba Nga khdi kién cu Sudt. Do quyén st dung
ngd di chung cta minh bi can trd nén cu P dé nghi Toa an giai quyét budc bi don:

1. Thao d& cong sat phia ngoai chan ngang 1i di chung;

2. Pha bo burc twong hai bén cta ngd di chung, trir di phan tuong ma Ban an
phuc tham sb 60/2023/DS-PT ngay 15/9/2023 ctia Toa 4n nhin dan thanh phd Hai
Phong da tuyén budc phai thao dg;

3. G& bo gian sat phia trén cta ngd di chung;

4. Dep bo cac chau hoa, cdy canh bay trong phan ngd di chung.



* Bi don la 6ng Nguyén Vin P va ba Tran Thi Thu H trinh bay: Ngudn gdc
ngd di chung cta cu Lé Thi P vdi vo chdng 6ng ba ¢6 tir ndim 2016 do 2 bén chuyén
d6i dat cho nhau va viét gidy cam két 1a cu P chi duoc di, khong dugc quyén doi hoi.
Birc tudng xay gach chi dp gach men mau do hai bén ngd di chung phia trén c6 hang
rao sit hop va phan ngd bé tong di chung ciing nhu hé thdng cdng thoat nude 1a do
vo chong ba 1am tir ndm 2013, cong st hop phia ngoai cing ctia ngd di chung lam tur
cudi ndm 2022 (cu P ciing déng ¥ va gép thém 7 triéu ddng), nham muc dich bao vé
ngd di chung ctia 02 nha, tranh viéc ba Nguyén Thi Nga pha buc tuong doi di vao
phan ngd di cua 02 nha. Xuit phat tir viéc ba Nga khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dit ciia ngudi khac khong con ngd di nhung lai doi di chung véi ngd chung nha
ba va cu P, trong khi d6 cu P lai khong c6 y thirc bao vé. Bi don 6ng B va ba H
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua cu P.

- Tai Ban an s6 18/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023, Toa an nhan dan
quan KA cin clr cac quy dinh ctia phap luat quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cdu khoi kién ciia nguyén don.

+ Budc bi don phdi théo dé canh cong sdt hop chdn ngang phan dién tich ngé
di chung (vi tri cong tir A — B) va di roi toan bo cdc chdu hoa, cdy canh bay trén dién
tich ngé di chung con lai la 43,6m2 (giGi han béi méc: 1, A, B, 4, 5, 1).

+ Khong chdp nhdn yéu cdu ciia nguyén don vé viéc budc bi don phdi phd bo
birc twong hai bén ngé di chung va gé bé gian sdt phia trén dién tich ddt ngé di
chung (gi6i han béi méc: 1, A, B, 4, 5, 1).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao, quyén va nghia
vu thi hanh an cia duong su.

Sau khi xét xir phuc thim, nguyén don cu Lé Thi P khang céo dé nghi Toa an
cap phuc tham stra mot phan ban an so tham; budc bi don pha bo 2 biic tuong xay 2
bén va gian sat phia trén dién tich ngd di chung.

Tai phién toa phiic tham:

+ Nguyén don rit mot phan khang cao ddi véi yéu cau pha bo 2 bic tudng xay
2 bén 16i di chung, chi yéu ciu bi don phd d& gian st phia trén dién tich ngd di
chung.

+ Bi don khong chp nhén céc yéu cau ctia nguyén don va dé nghj Toa 4n xét
xur theo quy dinh cua phap luat.

+ Quan diém Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong: Khang
c4o ctia nguyén don giri qua han nhung di duoc Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong chap nhan 1y do khang cdo qua han. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan xem
xét noi dung khang cao theo tha tuc phuc tham. Tai giai doan phtic thim, nguyén don
khang cdo tu nguyén rat mot phan yéu cau khang cdo, nén dé nghi Hoi dong xét xtr
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dinh chi theo quy dinh. Ddi véi yéu cau khang cdo budc bi don pha d& gian sit phia
trén dién tich ngd di chung 1a ¢6 cin c, phu hop v6i quy dinh cua phap ludt nén dé
nghi HO1 déng xét xur chép nhan khang cao, stra ban an so tham theo hudéng budc bi
don pha d& gian sit phia trén dién tich ngd di chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctir két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan, Hoi dong xét xir nhan dinh:

-Véto tung:

[1] Py 1 vu an tranh chdp quyén st dung dat 1a ngd di chung gitta cac duong
su cung cu tra tai quan KA, thanh phé Hai Phong; Toa an nhan dan quan KA da xét
xtr so thAm va bi nguyén don khang cdo. Tai Quyét dinh sb 04/2023/QD-PT ngay
16/11/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong da chip nhan khang cdo qué
han ctia nguyén don. Can cu tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém b
khoan 1 Piéu 38; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan syu; Toa an nhan
dan quan KA xét xir so thdm va Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong xét xir phiic
thAm vu 4n 13 ding thAm quyén.

[2] V& thoi hiéu: Vu an tranh chip vé quyén st dung dét; can ctr khoan 3 Diéu
155 B0 luat Dan su, Ho1 déng x¢t xir khong ap dung thoi hiéu khaéi kién.

- Vé noi dung:

[3] Tai li¢u, chimg ctr thu thap duoc thé hién: Cu Lé Thij P 1a chu st dung thira
dat sb 514-03, to ban dd sb 20(303591-9-(d)), dién tich 334,25m? ¢6 chung phan ngb
di dai 12m véi dat cua cu Lé Thi Subt, theo gidy ching nhan quyén st dung dat do
Uy ban nhan dan quin KA cép tir ndm 2016 (sau nay cu Sudt ting cho vo chdéng con
gai Tran Thi Thu H quyén str dung phan dat duimg tén minh), vi tri 2 thira dat déu tai
T6 dan phd Pau Son 5, phuong VD, quin KA, thanh phd Hai Phong. Trén ngd di
chung di c6 02 birc tudng xay do vo chong ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi Thu
H 1am tir trude ndm 2016. Sau d6, vo chong ba H tiép tuc lam thém hang rao sét phia
trén 02 burc tudng nay va duoc cu P dong v gop thém 07 triéu dong. Tranh chip phat
sinh tir du nam 2021 do cu P cho ring vo chong ba H can tré cu sir dung ngd di
chung dé xe ché dat t6n tao khu vuon nha minh; vo chong ba H cho rang cu P khéng
c6 y thire giit gin ngd chung, cb tinh dé cho xe tai ning vao lam hu hong mat ngd bé
tong va hé thdng thoat nuéc ma khong chiu sira chira, dén bu, dong thoi bt gia dinh
ba thdo d& gian sit phia trén bao vé ngd du nd khong anh huong gi t6i viéc xe tai ra
vao. Cac duong su déu thong nhit hodc khong phan ddi nodi dung trén; cin ctt Pidu
92 Bo luat TH tung dan su, HO1 dé)ng xét xur xac dinh day la cac tinh tiét khong phai
chirng minh.



[4] Dbi v6i khang céo cua ctia nguyén don yéu cau d& bo gian sit phia trén cla
ngd di chung. Xét viéc bi don lam gian sit nay 1a co sy ddng ¥ ciia nguyén don khi
cung dong gop 07 triéu dong. Do do, viée xdy dung gian sat trén 161 di trén 13 dung
v6i thoa thuan, khong co 16i cua bi don. Nhung do trong qua trinh st dung 16i di
chung phia nguyén don phat sinh nhu cau cho xe chuyén ché vat liéu di vao phan dat
ctia minh nén d dé nghi bi don d& boé gian sit phia trén. Dé nghi nay ctia nguyén don
1a phu hop quy dinh tai cac diéu 248, diéu 249, diéu 267 va Piéu 271 Bo luat Dan sy
vé quyén ddi v6i bat dong san lién ké va st dung chung quyén bé mit nén bi don
phai c6 trach nhiém thyc hién. Tuy nhién, do nguyén don dd ddng ¥ cho bi don xay
dung gian sit nén nguyén don phai dén bu toan bd gia tri cong trinh va chi phi thao
d& cho phia bi don 1 phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Theo két qua dinh gia thi
phan sét phia trén ngd di chung gia trj con lai 1 527.000 dong.

[5] Dbi v6i khang cdo ciia nguyén don yéu cau dép bo birc tudng xay 2 bén 16i
di chung. Tai giai doan phuc tham, nguyén don da rat yéu cau nay, nén cin ct diém ¢
khoan 1 Piéu 289 ctia Bo luat TS tung dan sy, Hoi ddng xét xtr dinh chi giai quyét
d6i voi yéu cau khang cdo nay cua nguyén don.

[6] Dbi v6i viée bi don cho rang nguyén don c6 11 vi da cho xe tai ning di qua
ngd lam hong ngd di chung nhung khong chiu bdi thudng. Vé ndi dung nay bi don c6
quyén yéu cu chinh quyén dja phuong xir Iy dbi v6i hanh vi vi pham hodc khoi kién
vu an déan su khac ddi véi nguyén don dé yéu cau boi thuong thiét hai theo quy dinh
cua phéap luat.

[7] Tt phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr thiy can chap nhan khang céo cua
nguyén don, sira ban an so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023 cia
Toa 4n nhan dan quan KA, thanh phb Hai Phong.

[8] V& an phi va chi phi t6 tung: Yéu cau khang c4o cta nguyén don duoc chap
nhan va Toa an cdp phuc tham stra ban an so thim nén nguoi khang cdo khong phai
chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

[9] Cac nodi dung khac cta ban 4an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat T tung déan sy;
Can ctr cac diéu 248, 249, 267 va 271 cua B luat Dan sy nam 2015; cac diéu
166, 170 va 203 Luét Dat dai nam 2013;

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an,



Tuyén x1r: Stra ban an so tham;
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

1.1. Budc 6ng Nguyén Vin P va ba Tran Thi Thu H phai thao d& canh cong
sat hop phia ngoai chan ngang phan dién tich dat ngd di chung (vi tri cong tir A — B)
va di doi toan bd cac chau hoa, cay canh bay trén dién tich dat ngo di chung con lai la
43,6m? (theo céc mbc: 1, A, B, 4, 5, 1).

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin D va ba Tran Thi Thu H phai théao d& gian sét phia
trén cta hai birc tudng nay trén dién tich dat ngd di chung con lai 1a 43,6m? (theo cac
mbc: 1, A, B, 4, 5, 1). Cu Lé Thi P phai chiu toan bd chi phi hop 1y cho viéc thao d&
phan gian st trén va phai thanh toan tra 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi Thu H s6
tién 527.000 dong.

(C6 so do kém theo ban dn so tham)

2. Pinh chi xét xir phtc thAm dbi véi mot phan khang céo ctia nguyén don vé
viéc yéu cau bi don phai d bo hai birc twong hai bén cua 16i di chung.

3. V& an phi dan su: Ong Nguyén Van D va ba Tran Thi Thu H phai chiu
300.000 dong an phi dan su so thim. Cac dwong su khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

- Vé quyén yéu cdu thi hanh én: Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a
va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quéan KA;

- Chi cuc THADSqquén KA;
- Cac duong su (d€ thi hanh);
- Luu: HO so vu an, HCTP, TDS.

Dang Minh Hanh



