TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BAC LIEU
Ban 4an s6: 28/2019/DS-ST
Ngay 22 - 8 - 2019
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, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lam Thi Tuyét Anh.
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Du Thj Ut

2. Ba Lam Thi Nguyét Ho

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Thao — Thu ky Tda an nhan déan
thanh pho Bac Lié€u, tinh Bac Liéu.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin din thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
tham gia phién toa: Ba Tran My Linh — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Liéu xét xtr so tham cong khai vu 4n thu Iy s6: 213/2018/TLST-DS ngay 25
thang 12 nam 2018 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr s6 28/2019/QDXX-ST ngay 25 thang 6 naim 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K; tru s¢ chinh: sb 40-42-
44 duong P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang, 1a nguyén don; dai dién theo
phap luat: Ba Tran Tudn A — Chirc vu: Téng Giam dbc; Nguoi dat dién theo uy
quyén cta ba Tran Tudn A: Ong Lé Hoang V — Chuc vu: Giam déc Ngan hang
TMCP K chi nhanh Bac Liéu (vdn ban uy quyén s 1258/UQ-NHKL ngay
09/8/2018); 6ng Lé Hoang V uy quyén lai cho: Anh Lé Vii Thanh S, sinh nim
1986, chirc vu: Pho phong khach hang ca nhan ki€ém Khach hang doanh nghiép
ngan hang Thuong mai ¢6 phan K chi nhanh B (Vian ban uy quyén s6 474/UQ-
CNBL ngay 29/3/2019)

2. Bi don: Ong Son C, §inh nam 1951 va ba Chau Tu A, sinh nam 1951; cung
dia chi: Ap B, x V, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Son N, sinh nim 1991; Ap B, xa V, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

- Anh Son P, sinh nam 1984 va chi Thach Thi L1, sinh ndam 1984; cung dia
chi: Ap B, xa V, thanh pho B, tinh Bac Liéu.



- Anh Thach U, sinh ndm 1985 va chi Son Thi Ngoc H, sinh nam 1984; cung
dia chi: Ap B, x3 V, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

- Ong Tran Hoc S, sinh nam 1967; dia chi: Ap B, xa V, thanh phé) B, tinh Bac
Liéu.
- Ong Lam Van L, sinh nam 1973; dia chi: Ap B, xa V, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.
(Pai dién theo Uy quyén ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K 1a anh Lé Vii
Thanh S, anh N, anh P, chi L1, chi H, anh U c6 mat; 6ng C, ba Ta A, 6ng L, 6ng S
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh 16 tung tai Toa an dai
dién theo uy quyén Ngdn hang Thuong mai co phan K trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan K va éng Son C, ba Chau Tua A da ky két
hop dong tin dung s6 HD7914/HDTD ngay 10/10/2012 vay s6 tién 330.000.000
dong, thoi han vay 13 thang ké tir ngay giai ngan 11/10/2012, lai suat trong han
1,65%/thang, lai suat cho vay dugc diéu chinh 6 thang mot lan va dugc tinh bang
131 sudt tién gui tiét kiém ky han 13 thang lanh 1ai cudi ky tai thoi dlem thay doi 13
sudt cong bién do 0,65%/thang, 13i sudt qua han bang 150% lai suat cho vay ngay
trude thoi diém phat sinh ng qua han, 13i duoc tra hang thang va von tra cudi ky.

Pé dam bao cho hop dong’ tin dung s6 HD7914/HPTD ngay 10/10/2012, 6ng
Son C va ba Chau T A dé ky két voi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K hop dong
thé chap so6 HD7914/HDTC ngay 10/10/2012 thé chap céc tai san la:

Quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 935, to ban do sO 12,
dat dugc Uy ban nhéan déan thi xa B (nay 1a thanh phé B), tinh Bac Liéu cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 935637 ngay 05/3/2009 cho ong Son C, dién
tich 8.750m’.

Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira 1209, to ban do sb 12,
dat dugc Uy ban nhan dan thi x3 B (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Liéu cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sb AO 935640 ngay 05/3/2009 cho 6ng Son C, dién
tich 768,88m”.

Quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thira 1344, to ban dd sb 12,
dat dugc Uy ban nhan dan thi x3 B (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Liéu cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 935641 ngay 05/3/2009 cho dng Son C, dién
tich 3.400m”.

Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira 1072, to ban d6 sé 12,
dat dugc Uy ban nhan dan thi x3 B (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Liéu cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 935639 ngay 05/3/2009 cho dng Son C, dién
tich 1028,3m’.

’ Ké tir ngay vay dén nay ong Son C va ba Chau T A da thanh toan dugc ng
goc 80.000.000 dong va chua thanh toan 1ai, khoan vay dé chuyén sang ng' qua han,
ong C va ba A da vi pham nghia vu giao két trong hop dong tin dung nén Ngan

2



hang yéu cau 6ng C, ba A thanh toan cho Ngan hang no gbc 13 250.000.000 dong,
141 tinh dén ngay xét xir so tham gdém 14i trong han 69.150.583 ddng, 13i qua han
482.424.917 dong, phat cham tra 13i 158.827.362 dong va yéu cau dng C, ba A phai
tiép tuc tra khoan tién 14i qua han cta s tién no goc chua thanh toan, theo murc lai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong ke tir ngdy tiép theo clia ngay xét Xt so
tham cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

Truong hop 6ng Son C va ba Chau Tu A khong thyc hién nghia vu tra ng
hoic khong thanh todn no ddy di cho ngan hang thi ngan hang yéu cau phat mai tai
san thé chép la quyén st dung dét toa lac tai ép B, xa V, thanh phé Bac Liéu, tinh
Bac Liéu, cac thira 935, 1072, 1209,1344 t& ban dd sd 12 tai cac gidy chimg nhan
quyén str dung dat sb AO 935637, AO 935639, AO 935640, AO 935641 cung cip
ngay 05/3/2009 cho 6ng Son C va yéu cau phat mai toan bo tai san gan lién véi dat
cling thudc tai san thé chap dé ngan hang thu hoi no.

* Tai cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn dong bi don éng Son C va
ba Chdu Tii A trinh bay: Ong Son C va ba Chau Ta A thong nhat cac y kién trinh
bay cua Ngan hang Thuong mai cd phan K, théng nhat sb tién ng vay va dong y tra
ng theo hop dong tin dung. Pdi véi hop dong thé chap tai san, trong truong hop
khong tra duoc ng ong C, ba A déng ¥ dé co quan thi hanh an ban d4u gia tai san dé
trd ng cho ngin hang.

* Tai cdc 10i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Thach Thi L1 va anh Son P thong nhat trinh bay: Chi L1 va anh P
khong biét vé noi dung giao dich giira Ngan hang thuong mai ¢ phan K véi 6ng
Son C va ba Chau Tu A nén khong co y kién vé hop dong tin dung. Pdi véi hop
ddng thé chap tai san, anh chi khong c6 y kién gi d6i v6i cac tai san khac cua ong
Son C va ba Chau Tu A; riéng ddi voi can nha cua anh chi x4y dung (cin nha sb 3
theo bién ban xem xét thim dinh tai chd tai san ctia Toa 4n) thi anh chi khong dong
¥ cho Co quan thi hanh 4n ban d4u gia tai san dé thi hanh an véi 1y do cin nha trén
cua anh chi xay dung nam 2018, khong phai tai san ciia 6ng Son C va ba Chau Tu
A. Déi voi phan dat gan lién véi can nha cta anh P, chi L1 xay dung 13 ctia 6ng Son
C dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, néu Co quan thi hanh an ban
dau gia phan dién tich dat nay dé thu hdi no thi anh P va chi L1 yéu cau duoc uu
tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

* Tai cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Son Thi Ngoc H va anh Thach U théng nhat trinh bay: Giita Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan K va ong Son C, ba Chau Ta A ¢6 giao dich nhu thé nao
thi anh chi khong biét. Nam 2014, 6ng Son C c6 thoa thuan cb cho chi H, anh U
dién tich dat ngang 7m x dai 22m tai thira dat 1209, to ban d6 sé 12, gidy ching
nhan quyén st dung dat do ong Son C dung tén, thoi gian cd dat 20 nam, gia cb dat
12 20.000.000 dong. Anh U va chi H da dung nha & trén dat va anh chi khong biét
dat dang dugc thé chap dé dam bao cac khoan vay cta 6ng C va ba Ta A. Néu
Ngén hang yéu cau co quan thi hanh an ¢ tham quyén ban dau gia tai san thi anh
chi yéu cau dugc vu tién mua lai quyén sir dung dat gan lién v0i can nha cua anh
chi; truong hop khong co kha nang nhan chuyén nhuong quyen st dung dat duogc
thi anh chi théng nhat di doi khi Co quan thi hanh 4n ban d4u gia tai san dé thi hanh
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an. Anh U va chi H khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong cd dat giira ong Son
C, ba Ta A vdi anh U, chi H trong vu an nay.

* Tai cdc 107 khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn ngueoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Tran Hoc S trinh bay: Vao ngay 03/10/1998, 6ng S c6 thoa thuan
voi ong Son C va ba Chau Tu A chuyén nhuong dat rugng voi gia 11 chi vang 24k,
viéc thoa thuan c6 1am gidy tay va ong S da giao du tién cho o 6ng Son C va ba Chau
Ta A. Sau khi chuyen nhuong dat ong S truc tiép canh tac, dén nam 2002 ong S
thoa thuan trao doi dat véi ong Lam Van L nén hién nay 6ng L la nguoi truc tiép st
dung dat. Ong S khong biét gi vé giao dich vay tién giita Ngan hang Thuong mai cd
phan K véi 6ng Son C va ba Chau Tu A nén 6ng khong co y kién vé hop dong tin
dung. Dbi v6i yéu cau phat mai tai san thé chip cua Ngan hang thi ong khong co y
kién va ong khong co yéu cau Toa an giai quyét tranh chdp hop ddng chuyén
nhuwong quyén sir dung dit gitta 6ng Son C, ba Ta A va 6ng trong vu an nay.

* Tai cdc 10i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ong Lam Van L trinh bay: Gitra 6ng Lam Van L va ong Tran Hoc S ¢6
thoa thuan trao d6i quyén sir dung 02 cong dat tai 4p B, xa V, thanh pho B, tinh Bac
Liéu vao ngay 02/3/2003, viéc trao d6i quyén sir dung dat co lam gidy tay va ong L
da su dung dat tir nam 2003 dén nay. Viéc 6ng Son C dugc cap gidy chumg nhan
quyén sir dung dat d6i voi dién tich dt tai thira 1072, to ban dd s 12 6ng dang sur
dung thi 6ng c6 biét va 6ng L cing dugc biét 6 ong Son C, ba Chau Tu A thé chap
quyén su dung dat dé vay tién Ngan hang. Pbi v6i yéu cau phat mai tai san thé
chap cua Ngan hang Thuong mai c6 phan K thi ong khong co y klen va 6ng khong
yéu cau Toa an giai quyét tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gifra 6ng Son C, ba T4 A, 6ng S va ong trong vu an nay.

* Tai phién toa nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Son N trinh bay:
Anh N x4c dinh hién nay anh dang séng chung v6i cha me cta anh 13 ong C va ba
A trén dat thé chap, nay Ngan hang Thuong mai Co phan K khoi kién yéu cau 6ng
C va ba A tra ng vay, néu khong tra yeu cau phat mai tai san thé chap thi anh ciing
thong nhat. Tuy nhién, anh xin duoc tra dan sd tién ng vay nay, anh dang di lam
thué du dinh tra thay cho cha me tai Ngan hang 1a 15.000.000 dong/nim vi hién
nay ong C va ba A da 16n tudi khong 1am gi co thu nhap tra cho Ngan hang.

Tai phién toa dai dién theo iy quyén ctia nguyén don giit nguyén céc y kién da
trinh bay, Ngan hang xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé no gbc 80.000.000
ddéng va phat 13i cham tra 1a 158.827.362 dong, khong cung cap thém tai liéu,
chtng ctr nao khac va khong yéu cau Toa an triéu tap thém ngudi lam chimg.

Céc dwong su anh P, chi L1, anh U, chi H giitr nguyén céc y kién di trinh bay
khong cung cap thém tai li¢u, chiing ctr nao khac va khong yéu cau Toa an tri¢u tap
thém nguoi lam chiang.

* Pai dign Vién kiém sdt nhéan dan thanh pho Bac Liéu phdt biéu quan
diém: Vé viéc tudn theo phdp ludt: Qua nghién ctru cac tai lidu co trong ho so vu
an, tir khi thu 1y dén phién tdoa hém nay Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va nhitng ngudi tham gia td tung di thuc hién ddy du cac tha tuc theo ding quy
dinh cua phap luat vé to tung dan sy nén Vién kiém sat khong c6 kién nghi gi. Ong
Son C, ba Chau Tu A, 6ng Tran Hbc S, 6ng Lam Vin L di dugc Toa an triéu tap
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hop 18 tham gia phién tdoa nhung ving mat 1an thi hai nén Hoi dong xét xir xét xir
vang mit cac duong su 1a dang quy dinh.

Vé viéc gidi quyét vu an:

Giao dich gifta nguyén don 12 Ngan hang thuong mai c6 phan K va dong bi
don 6ng Son C va ba Chau Tua A 1a giao dich ky két hop dong tin dung dugc thuc
hién trudc ngay B luat Dan sy ndm 2015 c6 hi¢u luc, ndi dung va hinh thire giao
dich phu hgp véi quy dinh ctia B luat Dan sy ndm 2015 nén ap dung quy dinh cua
Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyet Gitra Ngan hang thuong mai co phan K va
ba Chau Tu A, ong Son C c¢6 ky két hop dong tin dung s6 HD7914/HDTD ngay
10/10/2012. Qua trinh thyc hién hop dong ba Ta A, éng Son C di vi pham nghia vu
thanh toan, khong tra no gdc va lai theo hop dong tin dung da ky két, Ngan hang
khoi kién yéu cdu tra ng theo thoa thuan trong hop dong tin dung 13 ¢6 cin ct.

Dé bao dam cho khoan vay nay ong Son C va ba Chau Tu A da ky ket hop
ddng thé chap tai san s6 HD7914/HDTC ngay 10/10/2012, thé chap cic quyén sir
dung dit tai ap Bién Pong B, x4 Vinh Trach Pong thanh phd Bac Liéu, tinh Bac
Liéu, cac thira 935, 1072, 1209, 1344 to ban do s6 12 tai cac gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AO 935637, AO 935639, AO 935640, AO 935641 cung cap
ngay 05/3/2009 cho 6ng Son C. Noi dung va hinh thirc hop dong thé chap phi hop
va giao dich dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat; tai san gan
lién véi quyén st (dung dat thé chap chua ding ky quyén s& hiru va trén dat co tai
san 1a nha va quyén sir dung dat ctia nguoi thir ba 1a anh Son P, chi Thach Thi L1,
tuy nhién, cdc tai san trén dugc xay dung sau khi ong Son C va ba Ta A ky két h(_)’p
dong thé chap vdi ngan hang, hop dong thé chap tai san c0 thoa thuan “cdc tai san
gan lién véi dat khong co gidy ching nhan quyen S0 hitu ciing thugc tai san thé
chap bao dam no vay” nén cac tai san gin lién voi dat thé chip ciing thudc tai san
thé chap. Riéng ddi voi tai san cta chi Son Thi Ngoc H, anh Thach U trén dit do
anh chi 1a nguoi thir ba ngay tinh va cac tai san nay di doi dugc budc di doi cac tai
san trén dat thé chap. Doi véi dién tich dat tai thira 1072, to ban do sé 12, 6ng Lam
Van L dang quan ly su dung, tuy cac duong su xac dinh c6 viéc thoa thuén chuyén
nhuong quyén su dung dat trudce khi 6 ong Son C thé chip tai san cho Ngan hang tuy
nhién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Son C va ong S khong
dugc cong chimg, ching thyc tai co quan chirc nang do d6 bi v6 hiéu vé hinh thure,
ong L, 6ng S va ong Son C, ba A khong dat ra yéu cau xur ly hau qua cua hop dong
nén d& nghi céng nhan hop dong thé chap giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K
vo1 0ng Son C va ba Chau Ta A 1a hop phap.

Tir nhitng ndi dung trén, dé nghi Hoi dong xét xir budc 6ng Son C va ba
Chéu Tu A thanh toan cho Ngan hang s tién no gc 1a 250.000.000 dong, 14i tinh
dén ngay xét xu so tham trong d6 1di trong han 69.150.583 ddng, 1di qua han
482.424.917 ddéng va 13i qua han trén sd tién no gdc tinh tir ngdy xét xtr so tham
dén khi tra hét no cho Ngan hang theo hop dong tin dung. Truong hop ong C, ba Ta
A khong thanh toan dugc no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén ban ddu gia cac tai san thé chép dé thi hanh an. Dinh chi yéu cau
khoi kién cia Ngan hang Thuong mai co phan K ddi véi s6 tién no gbc 80.000.000
d6ng va phat 13i cham tra 1a 158.827.362 dong.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an d3 dugc thAm
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém phét biéu
ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé) Bac Liéu. Ho1 déng x¢ét X nhan
dinh noi1 dung vu kié€n nhu sau:

[1] V& tb tung: Nguyén don yéu cau bi don tra sb tién ng gdc va 14i theo hop
déng tin dung day la tranh chép dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B
luat Té tung Dan su nam 2015. Pong bi don ba Chau Ta A va 6ng Son C ¢ noi cu
tra tai x4 V, thanh phd B, tinh Bac Liéu nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung Dan sy nam 2015 vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Ong Son C da duoc Toa an triéu tap hop 1é tham gia phién toa nhung vang
mat lan thr hai; ba Chau Ta A, 6ng Lam Van L, ong Tran Héc S Vang mat do co
don xin xét xur Vang mit nén cin ct khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo
luat T tung Dan sy nam 2015, HO1 déng xet xur xét xu Véng mat ong C, ba A, ong
L, ong S.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Tai cac bién ban lam viéc véi Ngin hang va qua
trinh Toa an thy Iy vu 4n 6ng Son C va ba Chau Ta A thura nhan ng Ngan hang
Thuong mai co phén K nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 184 cua B luat TS tung
Dan sy ndm 2015; diém b khoan 1 Diéu 157; Diéu 429; diém d khoan 1 Diéu 688
cua B9 luat Dan sy nam 2015 yéu cau khoi kién cua nguyén don con thot hiéu khéi
kién.

[3]Vé nodi dung vu an:

[3.1] Xét yéu cau ciia Ngan hang yéu cau ong C, ba A tra sé no theo hop
dong tin dung di ky két: Theo cac chimg cir co trong hd so thé hién ngay
10/10/2012, ong Son C va ba Chau Ta A ky két hop dong tin dung so6
HD9714/HPTD vé&i Ngan hang Thuong mai C6 phan K chi nhanh Bac Liéu dé vay
sO tién 330.000.000 dong, 14i suat vay 1a 1,65%/thang, 13i suat cho vay dugc dicu
chinh 06 thang/lan va duoc tinh bang 14i sut tién giri tiét kiém ky han 13 thang
lanh 1ai cudi ky tai thoi diém thay d6i 14i suit cong bién do 0,65%/thang, thoi han
vay 13 thang, no gbc tra cudi ky, 14i thanh toan hang thang, 13i suat qua han bang
150% li suat trong han ngay trudc thoi diém phat sinh no qua han. Tur khi vay dén
nay 6ng Son C va ba Chau Ta A chua thanh toan tién 1ai, sau khi Ngan hang khai
kién 6ng C va ba TG A d3 thanh toan gbc dugc 80.000.000 ddng. Theo thoa thuan
trong hop dong tin dung ong Son C va ba Chau Tu A di vi pham nghia vu thanh
toan, khoan no di chuyén sang no qua han.

Hoi dong xét xir xét thay hop dong tin dung s6 HD 7914/HDTD dugc ky két
gitra Ngan hang co thé hién day du s tién vay, muc dich vay, thoi han vay tién, thoi
diém tra ng, phuong thirc trd ng va cac diéu khoan khac dugc cac bén thoa thuan.
Hop déng dugc cac bén tu nguyén ky két, hinh thuc, nodi dung thda thuan cua cac
bén 1a phu hop, khong trai quy dinh phap luat nhung khach hang vay da vi pham
hop dong, khong thyc hién ding thoa thuan di giao két trong hop dong; phia dong
bi don 1a 6ng Son C va ba Chau Tu A ciing thira nhan cac khoan vay theo hop dong
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tin dyng va thura nhan cac y kién ctia Ngan hang trinh bay 1a dung. Tai phién toa dai
dién theo iy quyén cua Ngin hang Thuong mai co phan K xac dinh yéu ciu éng C
va ba Tu A c6 trach nhiém thanh toan tong so tién tam tinh dén ngay 22/8/2019 1a
801.575.500 dong (trong d6 no goc 1a 250.000.000 dong, 13i trong han 69.150.583
ddng, 13i qua han 482.424.917 ddng). Do d6 c6 du co s& chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang thuong mai C6 phan K ddi véi ong Son C va ba Chéau Ta A Vé
ng vay, bugc ong C va ba A c6 trach nhiém thanh toan cho Ngén hang téng so tién
néu trén va phai tiép tuc tra khoan tién 13i qua han cua sd tién no gbc chua thanh
toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong ke tir ngay tiép theo
clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc.

[3.2] P6i v6i yéu cau xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi voi sb tién
238.827.362 déng (trong d6 ng gdc 13 80.000.000 ddng va tién 13i phat 13i cham tra
1a 158.827.362 ddng). Xét day 1a sy tu nguyén cua nguyén don nén Hoi ddng xét
xtr ghi nhan va dinh chi xét xtr so thim ddi yéu cau nay.

[3.3] Xét yéu cau phat mii céc tai san thé chap dé Ngan hang thu héi no:

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng Son C, ba Chau T A véi Ngan hang
Thuong mai c6 phan K da ky két hop déng thé chéap quyén stt dung dat sd
HD7914/HDTC ngay 10/10/2012, thé chap quyén st dung dat thudc thira dat 935,
1072, 1209, 1344 to ban d6 s6 12 tai cac gidy chimg nhén quyén sir dung dit s6 AO
935637, AO 935639, AO 935640, AO 935641 cung cip ngay 05/3/2009 cho 6ng
Son C, dht toa lac tai 4p B, xd V, thanh phd B, tinh Bac Liéu; cac bén thoa thuin
trong truong hop ong Son C va ba Chau Ta A khong thyc hién nghia vu tra ng hoac
khong thanh todn ng day du cho Ngan hang thi Ngan hang co quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n c6 tham quyén ban du gia tai san thé chip va cac tai san gan lién

v6i tai san thé chdp dé Ngan hang thu hdi ng. Theo bién ban xem xét thim dinh tai
chd tai san ngay 22/02/2019 thé hién cac tai san thé chap bao gom:

Quyén su dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira 935, to ban do s6 12,
dat dugc Uy ban nhan dan thi x3 B (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Liéu cép gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sb AO 935637 ngay 05/3/2009 cho 6ng Son C, dién
tich 8.750m”>. Hién tai trén phan dit ndy c6 05 vudng tom (trong d6: 02 vudng tom
ctia con ong Son C 1a anh Son N dang truc tiép nudi tom va 03 vudng tom la cua
ong Son C) va 02 cai choi 14 do gia dinh 6ng Son C dang quan ly va str dung.

Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira 1209, to ban d6 sé 12,
dat dugc Uy ban nhan dan thi xa B (nay Ia thanh phé B), tinh Bac Liéu cép gidy

chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 935640 ngay 05/3/2009 cho ong Son C, dién
tich 721,88m>. Trén dat c6 03 can nha gom:

Can thir nhdt: Nha loai VT3.C4 c6 dién tich 40,04m>% nha c6 ciu tric nha
trét, khung cot go, vach 14, mai lop tole fibrociment, nén dat; phia trudc c6 mot mai
hién dién tich 11,96m* do chi Son Thi Ngoc H va anh Thach U xay dung va dang
quan 1y st dung.

Can thir hai: Nha loai IV ¢6 dién tich 104,72m?, nha c6 cu trac khung cot
bé tong cdt thép, tudng xay gach, son nudc, mai ficrocimen, nén 14t gach bong,
phia trude ¢6 01 mai hién ¢6 dién tich 17,76 m* va 01 ban 6ng Thién do ong Son C,
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ba Chau Tu A xay dung va hién nay do 6ng C, ba A va anh Son N dang quan 1y st
dung.

Can thir ba: Nha loai IV ¢6 dién tich 68,64m>, ¢ céu tric khung cot bé tong
cot thép, twong xay gach, son nudc, mai lgp tole lanh, nén lat gach bong, phia sau
nha c¢6 nha vé sinh, phia truée ¢6 01 mai hién c6 dién tich 10,4 m* va 01 ban 6ng
Thién do anh Son P va chi Thach Thi L1 xay dung va hién nay do anh Son P va chi
Thach Thi L1 quén ly st dung.

Quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thira 1344, to ban dd sb 12,
dat dugc Uy ban nhan dan thi xa B (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Liéu cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 935641 ngay 05/3/2009 cho dng Son C, dién
tich 3.400m?. Hién trang dat tréng do dng Son C quan 1y st dung.

Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira 1072, to ban d6 sé 12,
dat dugc Uy ban nhan dan thi x3 B (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Liéu cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 935639 ngay 05/3/2009 cho ong Son C, dién
tich 1028,3m> Dat hién nay do 6ng Lam Vin L quan 1y st dung.

Xét ndi dung va hinh thirc ctia hop dong thé chép s6 HD7914/HPTC ngay
10/10/2012 la phu hop voi quy dinh phap luét, tai san thé chap da duoc dang ky thé
chap theo quy dinh nén vé hinh thirc hgp dong thé chap 1a ding quy dinh phap luat.

Péi voi quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira 935, to ban d6
sO 12 va thira 1344, to ban do sb 12, xét thay cac dién tich dat va tai san trén dat 1a
cua ong Son C va hién nay do ong Son C va anh Son N quan ly st dung va 6ng
Son C, anh N dong y dé Ngén hang yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ban
dau gia tai san thé chap dé thu hdi no nén ghi nhan sy tu nguyén cta duong sy ddi
v6i tai san thé chip nay.

DPdi véi quyén st dung dat va tai san gfm lién v&i dat tai thira dat s6 1209, to
ban dd s6 12. Trén dat thé chép c6 can nha cua anh Son P va chi Thach Thi L1, mac
du anh P va chi L1 khong dong y dé co quan thi hanh 4n ban du gid tai san dé thi
hanh an vi day khong phai tai san cua ong Son C nhung anh chi déu thong nhat xac
dinh phan dat thé chap la ciia 6ng Son C va cin nha cla anh chi trén dat thé chap
dugc xay dyng sau khi thé chap dat cho Ngan hang vao khoang giita nim 2018.
Ngoai ra, trén dat c6 cin nha va tai san clia 6ng Son C va ba A hién nay do ong ba
va anh Son N dang truc tiép quan 1y str dung. Cin ctr vao Piéu 10 hop dong thé
chaip s6 HD7914/HPTC ngay 10/10/2012 ¢6 thoa thuan “... khi xu Iy tai san thé
chdp, bén B xir Iy cdc tdi san gan lién véi ddt khong co glay chu"ng nhan quyen SO
hitu ciing thuéc tai san thé chdp bdo dam no vay”, Hoi dong xét Xu xet thay cac
can nha cua anh P, chi L1, ong Son C, ba Chau Ta A chua dugc cap gidy ching
nhan quyén s& hitu, dbi voi tai san trén dat cua ong C va ba A 1a ctia ngudi thé chap
va ddi v6i cdn nha cta anh P va chi L1 1a ctia bén thir ba, tuy nhién anh P va chi L1
déu biét duoc viéc ong C va ba A dang thé chap phan dat cho Ngan hang va viéc
xay dung nha trén dét thé chép chua dugc su dong ¥ y cua Ngan hang. Mat khac, can
nha cua anh P va chi L1 gan hen v6i dat khong thé di doi nén khi Ngén hang yéu
cau ban dau gia tai san 1a quyén st dung dat thi Ngan hang duoc quyén ban dau gia
tai san l1a can nha cua anh P va chi L1. Do d6, céc tai san ctiia 6ng C, ba A, anh P va
chi L1 gén lién v&i quyén sir dung dat thé chip ciing thudc tai san thé chap nén co
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cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién nay cua Ngan hang. Budc 6ng C, ba A, anh N,
anh P va chi L1 ¢ nghia vu giao lai tai san thé chap khi Ngan hang c6 yéu cau ban
dau gia phat mai tai san thé chap 1a phu hop.

Ngoai ra, trén dat tranh chdp c6 cin nha cta chi Son Thi Ngoc H va anh
Thach U, gitta anh U, chi H v6i ong Son C, ba Chau Tu A c6 thoa thuén cam co
phan dat ngang 07m, dai 22m, gia c6 dat 20.000.000 dong, thoi gian cAm cb 20
nam, viéc cd dat hai bén c6 viét gidy tay dé ngay 24/6/2014. Xét giao dich cam cb
phat sinh sau khi 6ng C va ba A thé chdp Ngan hang nén giao dich ¢ dat gitta cac
bén bi v hiéu tai thoi diém xac 1ap. Mic du, cac duong su khong ai yéu cau Toa an
xem xet gid tri hiéu lyc cua giao dich nay nhung dé bao vé quyén loi cho Ngan
hang Hoi dong xét xir xét thay can phai tuyén giao dich cua cac bén bi v6 hi¢u. Do
cac bén duong su khong yéu cau Toa 4n giai quyet hau qua trong truong hop Toa
an tuyén giao dich dan sy nay bi vo hiéu nén Hoi ddng xét xir khong dit ra xem xet
giai quyét, néu sau nay giita cic bén co phat sinh tranh chap thi duoc quyén khoi
kién thanh mdt vu an doc 1ap khac. Méat khac, anh chi dong v néu truong hop budc
phat mai tai san thi cho anh chi s& di doi cac tai san cta anh chi trén dat thé chap.
Xét thay céc tai san cta anh U va chi H trén dét c6 thé di doi dugc nén budc anh U
va chi H di doi céc tai san bao gém ca cin nha gan lién v4i dat thé chap tra lai hién
trang phan dat thé chap khi Ngan hang c6 yéu cau ban du gia phat mai tai san thé
chap dé Ngan hang thu hdi no theo quy dinh phéap luét 1a phu hop.

Péi voi quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 1072, to ban
d6 s6 12. Nam 1998 ong Son C dd chuyén nhuong phan dat nay cho ong Tran Héc
S, hai bén c6 1am gidy str dung dat vinh vién ngay 03/10/1998 chi c6 chit ky céac
bén, cac bén khong lam thua tuc va dang ky tai Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén
theo quy dinh cta phap luat. Can ctr theo quy dinh tai Diéu 707 B6 luat dan sy nim
1995 thi giao dich chuyen nhuong giita cac bén da bi vo hiéu. Déi véi giao dich ddi
dat gitra Ong Tran Hoc S voi 6ng Lam Van L dén ngay 02/3/2003, do giao dich
chuyén nhuong dat giita 6ng Son C va 6ng S di bi vo hiéu nén dan dén giao dich
gilta 6ng S va ong L ciing bi vo hiéu. Mic du, cac duong su khong ai yéu cau Toa
an xem xet gia tri hi€u luc cua giao dich nay nhung dé bao vé quyén loi cho Ngan
hang Hoi dong xét xir xét thiy can phai tuyén giao dich cua cac bén bi v6 hiéu. Do
ong C, ba A, ong S, 6ng L khong dit yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua trong
truong hop Toa an tuyén cac giao dich dan sy nay bi vo hiéu nén Ho1 dong xét xir
khong dat ra xem x¢&t giai quyét, néu sau nay giita cac bén c6 phat sinh tranh chap
thi dugc quyen khoi kién thanh mot vu 4an doc 1ap khac. Do dé, c¢6 cin ctr chap
nhan yéu cdu ctia Ngan hang phat mai tai san nay dé thu hdi ng. Budc ong Lam
Vin L c6 nghia vu giao lai tai san thé chap dé thyc hién nghia vu bao dam.

Nhu da nhan dinh trén, HoO1 déng xét XU chép nhan toan bo dé nghi cua dai
dién Vién ki€m sat nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu tai phién toa.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 6ng Son C va ba Chau Ta A phai
chiu toan b, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K da du nop 320.000 dong va chi
hét. Can ctr vao khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 158 B6 luat t6 tung dan sy 2015
budc 6ng Son C, ba Chau T A c¢6 nghia vu hoan lai cho Ngan hang Thuong mai c6
phan K s6 tién 320.000 dong.



[4] V& an phi dan su so tham c6 gia ngach:

Do 6ng Son C va ba Chau T A la nguoi cao tudi co don xin mién 4an phi.
Can clr theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dleu 12 Nghi quyét 326/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 nén 6ng C va ba A duoc mién toan b tién an phi.

Do yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan K dugc chap
nhan toan b nén khong phai chiu an phi dan sy so tham, Ngan hang Thuong mai
cd phan K da nop 19.674.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién s6
0000214 ngay 24/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bac Li€u, nay
Ngan hang Thuong mai ¢4 phan K dugc hoan lai toan bd.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan

1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Piéu 184; Khoan 2 Piéu 227 va khoan 3
bicu 228 cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015.

- Piéu 91; Piéu 95 cua Luit cac to chirc tin dung;
- Piéu 707 Bo luat dan sy ndm 1995;

- Diém‘b khoan 1‘ Diéu 152; diém ¢ khoéan 2 Diéu 324; khoan 1 Diéu 325;
Dicu 429; Dicu 463; Dicu 466; di€ém d khoan 1 Diéu 688 cta B luat Dan sy nam
2015;

Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

Budc 6ng Son C va ba Chau Ta A tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K
tong s6 tién tam tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 22/8/2019 1a 801.575.500 dong
(trong d6 ng gbc 1a 250.000.000 dong, 14i trong han 69.150.583 dong, 13i qua han
482.424.917 dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xet Xur so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qua han cia so tién no goc chua thanh todn, theo murc 1ai
suat ma cc bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén ¢ thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suit cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh
cia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suét cua
Ngéan hang cho vay.

2. Truong hop ong Son C, ba Ta A khong thyc hién nghia vy thanh toan thi
Ngén hang thuong mai Co phan K duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6
tham quyén ban dau gia tai san thé chap dé thu hoi no bao gom:
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Quyén st dung dét va cac tai san gan lién voi dat tai thira 935, to ban dd sd
12, dat dugc Uy ban nhan dan thi xd B (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Liéu cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 935637 ngay 05/3/2009 cho dng Son C, dién
tich 8.750m?;

Quyén sur dung dat va céc tai san gan lién v4i dat tai thira 1344, to ban do sd
12, dat dugc Uy ban nhan dan thi xd B (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Liéu cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 935641 ngay 05/3/2009 cho dng Son C, dién
tich 3.400m?;

Quyén st dung dat va cac tai san gan lién v6i dat tai thira 1209, to ban do sd
12, d4t dugc Uy ban nhéan déan thi xa B (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Liéu cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 935640 ngay 05/3/2009 cho dng Son C, dién
tich 721,88m?;

Quyén sur dung dat va cac tai san gin lién v6i dat tai thira 1072, to ban do sd
12, dat dugc Uy ban nhan dan thi xd B (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Liéu cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 935639 ngay 05/3/2009 cho dng Son C, dién
tich 1028,3m”.

3. Dinh chi m6t ph‘ﬁn yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai cb phan
K do1 voi 238.827.362 dong (trong do no goc la 80.000.000 dong va tién 1ai phat
1ai cham trd 1a 158.827.362 dong).

4. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Son C, ba
Chéu Tt A voi 6ng Tran Hoc S vo hiéu.

Tuyén bd giao dich d6i quyén str dung dat giita ong Tran Hoc S voi 6ng Lam
Van L vo hiéu.

Tuyén bd giao dich cd quyén sir dung dat gitta 6ng Son C, ba Chau T A véi
anh Thach U va chi Son Thi Ngoc H v hiéu.

Ong Son C, ba Chau ‘TI’l A, ong Lam Vz'gn L, ong Tgﬁn Hoc S anh Thach U va
chi Son Thi Ngoc H c6 quyén khai kién yéu cau gidi quyét hdu qua cua giao dich bi
vo hi¢u trong vu an doc 1ap khac.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai qhé: Bugc ong Son C va ba Chau Ta A
hoan lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K s6 tién 320.000 dong (Ba tram hai
chuc ngan dong).

6. V& an phi dan su so tham co gia ngach:

Do ong Son C va ba Chau Tu A la ngudi cao tudi 6 don xin mién an phi nén
ong C va ba A dugc mién toan bd tién an phi.
~ Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K da ndp tién tam tmg 4n phi 19.674.000
dong (Muoi chin triéu, sau tram bay muoi bon nghin dong) theo bién lai thu tién so
0000214 ngay 24/ 12/201% tai ‘Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bac Liéu, nay
Ngan hang Thuong mai c6 phan K dugc hoan lai toan bg.
Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an

Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cta Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctua Luat
Thi hanh an Dan su.

Duong su c6 mit co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhédn:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND TP.Bac Liéu;
- Chi cuc THADS TP.Bac Liéu;
- Duong su;
- Luu ho so;

LAm Thi Tuyét Anh
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