TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap-Tu do-Hanh phtic
Ban an s6: 104/2025/DS-PT
Ngay 19 - 8 - 2025
V/v Tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia

Cdc Thdam phdan: Ong Vii Van Manh va 6ng Nguyén Duy Son

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phu Tho.

- Dgi di¢n Viénokié‘m sdt nhéan déan tinh Phu Tho tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Tuyét - Ki€ém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Phu Tho (co
s0' 2) x¢t xur phuc thdm cong khai vu an thu ly s6: 124/2024/TLPT-DS ngay 06
thang 11 ndm 2024 vé viéc Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén su dung
dat. Do ban an dan sy so tham s6 23/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén (nay la khu vuc 9 - Phi Tho) bi khang
cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 128/2024/Qb-PT ngay 29 thang 11
nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

+ Ba Nguyén Thuy T1, sinh nam 1976; dia chi: Thon D, xa X, huyén L,
tinh Vinh Phtc; nay la thon D, xa L, tinh Pha Tho (vang mat);

+ Ba Duong Thi T, sinh ndam 1979; dia chi: T6 dan phé P, thi trén L,
huyén L, tinh Vinh Phuc; nay 1a t6 dan phd P, xa L, tinh Phu Tho (vang mat);

2. Bi don: Ong Phung Vin B, sinh ndm 1971 va ba Nguyén Thi Y, sinh
nam 1975; D@u co HI§TT: T6 dan phd L, phuong b, thanh phd V, tinh Vinh
Phtc; nay 1a t6 dan pho L, phuong V, tinh Phu Tho;

_ Ngudi dai dién hop phép cta ong Phung Van D va ba Nguyén Thi Y: Qng
Tran Van L, sinh nam 1961; dia chi: S6 C, duong N, phuong L, thanh phd V,
tinh Vinh Phuc, nay la s6 C duong N, phuong V, tinh Phii Tho - La nguoi dai
dién theo uy quyén (Theo van ban ty quyén ngay 22/3/2024) (c6 mat);

3. Ngwoi khdng cdo: Ong Phung Van B, ba Nguyén Thi Y - La bi don.

NOI DUNG VU AN



Theo don khéi kién dé ngay 10/01/2024 va cdc 16i khai tiép theo, nguyen
don ba Nguyén Thi Thiry T1 va ba Dwong Thi T ciing trinh bay: Do c¢6 mbi quan
hé ban be, quen biét nhau tir trude véi vo chong anh Phung Van D, chi Nguyén
Thi Y nén khi blet anh D, chi Y c6 3 thura dat hién dang the chap tai Ngan hang
TMCP S dé vay sd tién 5.000.000.000 dong (da dén han tit toan) mudn chuyén
nhuong dé 14y tién tra ng Ngan hang thi hai chung t6i (T1 va T) da dé nghi dugc
mua lai ba thira dat trén. Cu thé: Thira s6 06, t& ban dd 78, dién tich 103m?; thira
s6 07, to ban d6 78, dién tich 104m?, c6 dia chi tai T6 dan phd P, phuong D,
thanh phé V, tinh Vinh Phiic va thira sé 23, to ban d6 QH, dién tich 96,5m?, dia
chi tai Khu dan cu B, phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Phic.

Qua trao d6i thong tin thi chung t6i va vo chong anh B, chi Y thoa thuan:
Anh D, chi Y chuyén nhuong cho chung t6i 03 thira dat trén voi gia tri chuyén
nhuong 13 5.400.000.000 déng (Nam ti bén trim triéu doéng). Chung t6i thoa
thuan viéc mua ban trén bﬁng miéng. Ngay 10/5/2023, t61 va chi T cung vo
chong 6ng Phung Vin B, ba Nguyén Thi Y di cing nhau lap Gidy nhén tién ban
dat, trong do thoa thuan t61 va chi T giao cho vg chéng anh D, chi Y sb tién
5.000.000.000 déng (Nam ti dong), anh B, chi Y giao cho ching t6i 3 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia 3 thira dat trén.

S6 tién 400.000.000 dong con lai chung t61 thoa thuan khi nao anh b, chi
Y hoan tit thu tuc sang tén va duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat

dung tén ching toi thi chung toi thanh toan toan bo sd tién con lai cho anh D, chi
Y.

Pé thyc hién viéc giao nhan nay, cung ngay lap Gidy nhén tién ban dat,
chung t6i da ciing nhau ra Ngan hang TMCP S chi nhanh V, dia chi: s6 C duong
M, phuong L, thanh phé V, tinh Vinh Phuc dé thyc hién giai chap khoan vay
cua vg chong anh chi Pam, Y (do anh Phung Tién P1 — con trai cta anh D, chi
Y duoc b me uy quyen dtng ra vay von tai Ngan hang). Toi va chi T da chuyen
vao tai khoan s0 1009524340 tai Ngan hang S1 cua anh DI s tién
5.000.000.000 dong (trong do6 co 280.000.000 dong tién mit va 4.720.000.000
dong 1a chuyén khoan) dé tat toan toan b khoan vay cua vg chong anh chib,Y,
dong thoi rat ra 3 Gidy chting nhan quyén sir dung dat cta ba thira dat s6 06, 07,
23 mang tén ong Phung Vin D, ba Nguyén Thi Y. Hién tai t6i va chi T van dang
giit ba gidy chimg nhan nay.

Khi ching t6i dang hoan tat thu tuc chuyén nhuong dé duoc cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat thi nhan dugc thong tin Tod 4n nhan dan tinh
Vinh Phiic ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 01/2023/QD-
BPKCTT ngay 24/5/2023 ké bién tai san cua anh D, chi Y trong mot vu an khac.
Pén ngay 25/5/2023, Cuc thi hanh an dan su tinh Vinh Phuc ra Quyét dinh sb
01/QD-CTHDS vé viéc tam ding ding ky, chuyén quyén sé hiru, sir dung, thay
d6i hién trang tai san doi v6i 03 thira dat néu trén. Chung toi nhan thay viéc Toa
an nhan dan tinh Vinh Phuc ra Quyét dinh ap dung bién phéap khan cép tam thoi
va Cuc THADS tinh V ra Quyét dinh tam dimg viéc ding ky, chuyén nhuong
quyén s& hitu, sir dung d6i v6i 03 thira dat trén 1a khong ding, anh huéng dén



quyén loi ctia chiing t6i vi viéc chuyén nhugng cta ching tdi va vo chong anh
P, chi Y dién ra truéc ngdy Cuc THADS tinh V ra quyét dinh. Hon nita anh D,
chi Y chuyén nhuong dat cho chung t6i véi muc dich tra no cho Ngan hang S1
chtr khong nham muc dich tu tan tai san hay trén tranh nghia vu.

Do vay ching t6i khai kién dé nghi Toa an giai quyét cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/5/2023 dbi v6i 03 thira dat trén
gitta ching t6i véi vo chdng anh D, chi Y 1a hop phéap. Pdng thoi kién nghi Toa
an nhan dan tinh Vinh Phac huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam
thoi s6 01/QD-BPKCTT ngay 24/5/2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phic.

Truong hop giao dich chuyén nhuong dat gitta chung toi va vo chong anh
b, chi Y khong du d1eu kién dé ~cong nhan gia tri phap 1y cua Hop dong chuyen
nhuong thi t6i yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong v6 hiéu, budc vo chong
anh chi D, Y phai tra lai cho chung t6i toan bd sb tién 5.000.000.000 (Nam ty
dong) va béi thuong cho ching tdi so tién 14i theo sut ngan hang 1a 9%/nam ké
tir thang 6/2023 dén khi xét xur.

Trudce khi xét xir, ba T1 va ba T thay doi quan diém, khong dé nghi tinh
boi thudng so tién 1ai theo 14i suat ngan hang 1a 9%/nam ké tir thang 6 nam 2023
dén thoi diém xét xir ma yéu cau boi thuong theo quy dinh phéap luat vé viéc giai
quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu trong trudng hop giao dich chuyén nhuong
dat gitra hai ba T1, T va vo chong ong B, ba Y khong du diéu kién dé cong nhan
gia tri phéap 1y ctia Hop dong chuyén nhuong. Pong thoi rit yéu ciu Toa an nhan
dan thanh ph6 Vinh Yén kién nghi Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc huy Quyét
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 01/QD-BPKCTT ngay 24/5/2023
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc.

Bi don la éng Phimg Van B, ba Nguyén Thi Y va nguoi dai dién hop phdp
ciia bi don trinh bay: Trong cac budi lam viéc ngay 12/3/2024 va 26/3/2024,
phia bi don 1a 6ng D, ba'Y khang dinh gitra vog chong ong ba va haiba T1, T co
giao dich chuyén nhugng quyén su dung 03 thura dat, cy thé: Thura s6 06, to ban
d6 78, dién tich 103m?; thtra s6 07, to ban d6 78, dién tich 104m?, déu c6 dia chi
tai TDP D, phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phuc va thira sé 23, to ban d6
QH, dién tich 96,5m? c6 dia chi tai khu b, phuong N, thanh pho V, tinh Vinh
Phic. Ca ba thtra dat trén déu da duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat
dung tén vo chong ong ba. Thoi diém giao dich chuyén nhuong thi ba thira dat
nay vo chong D, Y dang thé chap tai Ngan hang TMCP S dé cho con trai 1 anh
Phung Tién D1 dung tén vay sO tlen 5.000.000.000 dong tai Ngan hang TMCP
S. Vi khoan vay nay da dén han tit toan nén vo chong bi don co6 thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung 03 thira dit trén cho ba Nguyén Thuy T1 va
Duong Thi T. Viéc thoa thuin mua ban chi bang miéng, chwa duoc 1ap thanh
van ban ding quy dinh. Vo chong ong ba D, Y thoa thuan dong v chuyen
nhu’ong cho ba T1, ba T ca ba thira dat trén nhung trong hai 101 khai tai hai budi
lam viéc ngay 12/3 va 26/3 khong c6 su thong nhat vé gia tri chuyen nhu’(mg
(ngay 12/3/2024, 6ng B, ba Y cho rang chuyén nhugng ba thira dét trén véi gia



10 ty (‘i(k)ng; ngay 26/3/2024 thi lai cho rang chuyén nhuong véi gia 5 ty 400
tri¢u dong).

Tai budi lam viéc ngay 08/5/2024, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi
don khang dinh: Dbi voi hai 101 khai c6 ndi dung khac nhau vé gia tri chuyén
nhuong quyén st dung dit tai hai budi 1am viéc ngay 06/3/2024 va 26/3/2024
(461 voi ba Y) va ngay 12/3/2024 va 26/3/2024 (d6i véi 6ng D) thi ca hai 16
khai trén déu khong ding ban chit su viéc. Thuc chat khong c6 giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung 03 thira dat giita vo chong ong D, ba Y va ba T1,
ba T. Ong D, ba Y 1a chu sir dung ctia 3 thira dat: Thira s6 06, to ban d6 78, dién
tich 103m?; thira sb 07, t& ban d6 78, dién tich 104m?2. Hai thira dit trén c6 dia
chi tai TDP D, phu:omg P, thanh phé V, tinh Vinh Phuc va thira s6 23, to ban d6
QH, dién tich 96,5m? ¢ dia chi tai khu b, phuong N, thanh pho V, tinh Vinh
Phic. Ca ba thira dat trén déu da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
dtng tén vo chong ong D, ba Y va di duoc 6ng D, ba Y diung 1am tai san thé
chap cho khoan vay ctia con trai 1a anh Phung Tién D1 tai Ngan hang TMCP S,
vay s0 tién 5.000.000.000 dong. Vi khoan vay ndy da dén han tat toan nhung
6ng B, ba Y khong c6 tién tra no nén vo chong ong B, ba Y c6 vay ciia ba T1,
ba T s6 tién 5.000.000.000 dong dé 1am thi tuc tat todn ngan hang. Viéc vay tién
khong 1ap thanh van ban ma chi thoa thudn miéng, co6 thoa thuan Iai suat. Ba T1,
ba T dong y cho ong ba b, Y vay tién voi diéu kién hop thic bang thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung 3 thua dat trén cho ba Nguyen Thuy T1 va
Duong Thi T. Ba T1, ba T da tra tién s6 tién 5.000.000.000 ddng tai Ngan hang
dé tat toan toan bd khoan vay tai Ngan hang va rat s6 do ra. Vi ban chat khong
phai 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi 1a vay tién nén gitra hai bén
khong 1am hop dong chuyén nhuong ma chi 1ap van ban “Gidy nhan tién ban
dat” vao ngay 10/5/2023 (cing ngay cho vay tién tra vao ngan hang).

Sau d6 cac bén nhan dugc thong tin Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc ra
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2023/QD-BPKCTT ngay
24/5/2023 ké bién tai san 1a ba thira dat trén ctia vo chong 6ng ba B, Y vi co lien
quan trong mgt vu an khac ma Toa &an nhan dan tinh dang thu 1y giai quyet Den
ngay 25/5/2023, Cuc thi hanh an dan sy tinh Vinh Phic ra Quyét dinh s
01/Qb-CTHDS vé viéc tam ding dang ky, chuyén quyén s¢ hiru, st dung, thay
d6i hién trang tai san d6i v6i 3 thira dat néu trén.

Viéc ba T1, ba T khai kién yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta chung t6i, quan diém cua chung t6i 1a khong dong vy
cong nhan, dé nghi tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén vo
hiéu do c6 d4u hiéu gia tao va xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh
phap luat.

Tai don khéi kién, nguyén don xdc dinh nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la anh Phing Tién PI1. Anh DI c¢6 Ban ty khai trinh bay nhw sau: Ngay
26/7/2021, anh c6 ky Hop df)ng han mirc tin dung s6 156 ngay 26/7/2021 véi

Ngan hang Thuong mai Cb phan S (S1) véi han mirc vay 4,5 ty dong. Ngay
8/6/2022 dugc bd sung han muc 1 500 triéu dong, nang tong so tién vay 1én 5 ty
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d6ng, thoi han vay 12 thang, 13i suat theo quy dinh cia Ngén hang. Pé dam bao
cho khoan vay, 6ng D, ba Y da dung ba tai san la 3 quyén sir dung dat: Thira sb
06, to ban dd 78, dién tich 103m? ; thira sd 07, t& ban dd 78, dién tich 104m?
déu co dia chi tai TDP B, phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phuc va thira sb 23,
t& ban dd QH, dién tich 96,5m? c6 dia chi tai khu D, phuong N, thanh phd V,
tinh Vinh Phuc...dé lam tai san thé chép. Pén han tra no, do kinh té kho khan,
bd anh c6 dit van dé vay tién ba Duong Thi T va ba Nguyén Thuy T1 dé ddo ng
ngan hang, 13i suit do hai bén thoa thudn. Sau khi giai chap liy dugc cac Giay
chtng nhan quyén sir dung dat, néu ba T1, ba T c¢6 nhu cau lay dat thi bd me anh
cling dong y ban lai voi gia khoang 10 ty d6ng. Hai ba nhét tri va da yéu cau bd
me anh viét gidy nhan tién ngay 10/5/2023, ni dung cu thé anh khong biét, chi
biét cling ngdy hai ba di chuyén tién vao tai khoan cua anh tai Ngan hang S1.
Sau khi tra ng xong, anh di lay 3 gidy ching nhan quyén st dung dat c6 théng
tin néu trén va giao lai cho hai ba T1, T. Hién nay anh dugc biét cac thira dat
trén dang bi Toa an nhan déan tinh Vinh Phuc ap dung bién phap phong toa voi ly
do thé nao anh khong biét. Nay ba T1, ba T khoi kién bd me anh yéu cau cong
nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quan diém cua anh 1a viéc
chuyén nhuong cac thira dat trén nhu thé nao 1a do bd me anh quyét dinh, anh
khong c6 quyén lgi va nghia vu lién quan.

V6i ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su sO 23/2024/DS-ST ngay
27/8/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Vinh Yén (nay la khu vuc 9 - Phu
Tho) quyét dinh:

Can ctr Diéu 117, 119, 122, 129, 131, 502 B6 luat dan su 2015; Diéu 188
Luat dat dai nam 2013; khoan 3 Diéu 26, Dleu 35; Piéu 39, Diéu 147, D1eu 217;
Piéu 227, 271, 273 Bo luat t6 tung dan suy; Nghi quyét sb
326/2016/U BTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an. Xur:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don vé viée cong
nhéan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 10/5/2023 gitta ba
Nguyén Thuy T1, ba Duong Thi T va 6ng Phung Van D, ba Nguyen Thi Y vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung 03 thira dat: Thira s6 06, to ban d6 78, dién
tich 103m?; thira s6 07, to ban do 78, dién tich 104m?; dia chi tai TDP D,
phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Phic va thira s6 23, to ban do QH, dién tich
96,5m? c6 dia chi tai khu D, phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phuc. Tuyén bd
Hop d6ng chuyén nhuong trén 12 vo hiéu.

[2]. Ong Phung Vén b, ba Nguyén Thi Y phai tra lai cho ba Nguyén Thuy
T1 va ba Duong Thi T sb tién 5.000.000.000 dong, Ba Nguyen Thuy T1 va ba
Duong Thi T phai tra lai cho ong Phung Van D va ba Nguyén Thi Y 03 ban gbc
Gidy ching nhan quyén st dung dat sb hiéu BI736498, cap ngay 29/02/2012; sb
CH-00094 cap ngay 16/02/2012 va s6 HO1468- cap ngay 08/12/2009 mang tén
6ng Phung Vin D va ba Nguyén Thi Y.



[3]. Chép nhan yéu cu ‘péi thuong cua nguyén don, budc 6ng Phung Van
b va ba Nguyén Thi Y phdi boi thuong cho ba Nguyen Thuy T1 va Duong Thi
T s0 tién 968.940.000 dong.

Ban 4n con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang co cho
cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 11/9/2024, 6ng Phung Van b va ba Nguyen
Thi Y 1a bj don khang cao d& nghi cip phtic thAm sira Ban an dan su so thim s
23/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 ctiia Toa an nhan dan thanh pho Vinh Yén (nay
1a khu vuc 9 - Pha Tho) theo huéng khong chdp nhan yéu cau bodi thuong cia
nguyén don.

Tai phién toa dai dién Vi¢n kiém sat nhan dan tinh Pha Tho tham gia
phién toa phat biéu y kién:

V& tuan theo phéap luat t6 tung: Tir khi thu 1y vu an dé xét xt phuc thim
dén khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr, ThAm phan va Thu ky da thuc hién
ding nhiém vy, quyén han cia minh theo quy dinh cia B§ luat tb tung dan su.
Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da tudn thi dang cac quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan su tir khi khai mac phién toa dén trudc khi nghi 4n, dam bao vo tu,
khach quan, dung quy dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu 4n: Céan ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan sy, dé nghi Hoi1 dong xét xir khong chap nhan khéng cao cua bi don, gitr
nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xur, xét
thay:
[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don lam trong han luat dinh
nén dugc xem x¢€t giai quyéet theo thu tuc phuc tham.

[2]. Quan h¢ phap luat: Nguyén don la ba Nguyen Thuy T1 va Duong Thi
T khoi kién yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 10/5/2023 1a hop phap. Vi vay, quan h¢ phap luét la “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Bo
luat TS tung Dan su;

[3]. Noi dung vu an: Ngay 10/5/2023, ba Nguyén Thuy T1, ba Duong Thi
T va vo chong 6ng Phung Vian B, ba Nguyén Thi Y ¢6 ky gidy nhan tién ban dat
doi véi 03 thira dat 1a: Thira s6 06, t ban d6 78, dién tich 103m?; thira s6 07, t&
ban d6 78, dién tich 104m?, déu co dia chi tai TDP B, phuong D, thanh phd V,
tinh Vinh Phuc va thira s6 23, t& ban dd QH, dién tich 96,5m? c¢6 dia chi tai khu
P, phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Phiic. Nguyén don khoi kién dé nghi cong
nhan hop ddéng chuyén nhuong trén 1a c6 hiéu luc. Sau khi xét xir so tham, bi
don khang céo ban an so tham, nguyén don khong khang céo.



Mic du nguyén don khong khang cdo nhung tai cip phic tham nguyén
don c6 don dé nghi gri cac noi c6 ndi dung dé nghi cong nhan hop doéng chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén. Con bi don khang cdo dé nghi khong chap
nhan yéu cau bodi thuong do hop ddng chuyén nhuong vo hi¢u, nd1 dung khang
c40 nay lién quan dén toan bd ndi dung ciia vu an. Vi vdy, cp phuc tham s& xem
xét toan bo ndi dung vu an theo quy dinh tai Piéu 293 Bo luat T tung dan sy.

[3.1]. Vétd tung:

[3.1.2]. Tai don khéi kién, nguyén don xac dinh anh Phung Tién P1 I3
nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan. Qua trinh giai quyét vu an, thiy anh D1
chi c6 vai tro 1a ngudi 1am chimg trong viéc nhan tién khi thuc hién giao dich
gitia hai bén. Sy vi€c nay cling da duoc hai bén thura nhén. Ban thén anh D1 tai
ban tu khai cling cho rang anh khong co6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén
viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat gilta ong D, ba Y voi ba T1, ba T. Do
vay, cp so tham khong dua anh Phung Tién P1 vao tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 14 c¢6 can ci.

[3.1.3]. V& yéu cau phan t6 cta bi don: Ngay 05/6/2024, 6ng Phing Vin
P va ba Nguyén Thi Y ¢6 don phan t6 yéu cau tuyén b Gidy nhan tién ban dat
ngay 10/5/2023 v6 hi¢u do giao dich dan su co su gia tao. Cép so tham xac dinh
day khong phai yéu cau phan to cta bi don ma chi la quan dlem phan bac lai yéu
cau khoi kién cua nguyén don nén khong thu 1y yéu cau phan té cta bi don 1a co
can ct.

[3.1.4]. V& viéc thay d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don trude khi xét
XU so thdm nén cap so tham xac dinh yéu cau bdi thuong, giai quyét hau qua
Hop dong vo hiéu theo quy dinh phép luat chi 1a thay d6i phuong thirc tinh bdi
thuong, khéng vuot qua yéu cau khdi kién ban dau cua nguyén don nén chip
nhan xem xét giai quyét trong vu an 1a ¢6 can ct.

[3.1.5]. Vé yéu cau duoc tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ctia 6ng Lo Vin T2 13 bi don co6 yéu cau phan t6 trong vu an
kinh doanh thwong mai so tham thu 1y s6 01/2023/TLST-KDTM ngay
26/4/2023 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Phic (nay 1a tinh Phi Tho). Trong vu
an trén, ong T2 c6 yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi phong toa tai
san 13 ba thira dat hién dang 1a ddi tuong giao dich trong giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia vu an nay. Hoi dong xét xtr xét thay: Pay 1a vu
an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo gidy nhan tién
ban dat ngay 10/5/2023 d6i vai 03 thira dat déu dung tén vo chong éng B, ba Y,
gidy nhan tién ban dét nay chi c6 sy thoa thuan gittaba T1, T voi vo chdng 6 ong
D, ba Y khéng lién quan gi dén 6ng T2. Thoi d1em cac bén viét gidy nhan tién
ban dat duge thuc hién trudce ong T2 co6 yéu cdu dé Toa 4an nhan dan tinh Vinh
Phtic (nay 14 tinh Phtt Tho) Quyét dinh ap dung bién phap khén cap tam thoi dbi
v6i ba thira dat trén va hién nay chua c6 ban an hodc quyét dinh c6 hiéu luc ddi
v6i vu 4n kinh doanh thuong mai so thim thuy 1y s6 01/2023/TLST-KDTM ngay
26/4/2023 cua Toa an nhén dan tinh Vinh Phic (nay la tinh Pht Tho). Do vay,
quyén va loi ich hop phap cta 6ng T2 khdng c6 lién quan dén vu an nay. Cép so
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tham khong dua 6ng T2 vao tham gia t0 tung véi tu cach nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan Ia ¢6 can cu.

[3.2]. X¢ét néi dung khang cao cua bi don vé viéc khong dnng v boi
thuong cho nguyén don do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo
hiéu. Hoi ddng xét xur thay rang:

[3.2.1]. Theo “Gidy nhan tién ban dat” ngay 10/5/2023 thé hién ndi dung:
Ba Nguyén Thuy T1, ba Duong Thi T (Bén A) giao cho dng Phung Van D va ba
Nguyen Thi Y (Bén B) s6 tién 5.000.000.000 dong Bén B giao cho bén A 03
Gidy ching nhén quyén st dung dat thira dat s6 06, 07, 23 to ban d6 78, QH, 78,
dién tich 1an luot 12 103m?, 104m?, 96,5m?; dia chi tai: To dan phd D, phuong B
va B, Ngb Q, V, Vinh Phiic; mang tén chu str dung dat 1a ong Phung Vin D va
ba Nguyén Thi Y.

Theo 16i khai ctia nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a éng Tran Van L
ngay 08/5/2024 va 12/6/2024, cho rang: Khong c6 giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra vo chong ong B, ba Y va ba T1, ba T ma chi 1a giao dich
vay tién voi sb tién vay 5.000.000.000 dong. Viéc 1ap vin ban “Gidy nhén tién
ban dat” vao ngay 10/5/2023 thyuc chat chi 1a bién phap dam bao cho giao dich
vay tlen Tuy nhién, phia bi don khong dua ra dugc chimg ctr ching minh cho
su ton tai cia giao dich vay tién. Tai cac 10i khai ngay 06/3/2024, 12/3/2024 va
26/3/2024 cua bi don (BL 28, 31, 34, 36) cung thura nhén gitra hai bén nguyén
don, bi don c6 ton tai giao dich chuyen nhuong quyen su dung dat, cu thé 1a 3
thira dat: Thira s6 06, t& ban d6 78, dién tich 103m?; thira s6 07, to ban d6 78,
dién tich 104m?, déu c6 dia chi tai TDP B, phudng B, thanh phé V, tinh Vinh
Phic (cii) va thira sb 23, t& ban dd QH, dién tich 96,5m? c6 dia chi tai khu D,
phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phuc (ct). Tai cap phuc tham, phia bi don
trinh bay sau khi bi don tit toan khoan vay ctia Ngin hang, cac bén co thoa
thuan khi 1dy dugc bia do thi s& ban dat. Do c6 viéc mudn ban dat nén viéc
nguyén don dung ra mua 03 thura dat ctia bi don 13 hoan toan phu hop véi thuc
té khach quan. Vi vay, cap so tham khang dinh gitta ba Nguyén Thuy T1, ba
Duong Thi T va vog chong 6ng Phung Van D, ba Nguyen Thi Y c6 ton tai giao
dich chuyén nhuong quyén str dung dat, Giao dich chuyén nhuong nay duoc thé
hién dué6i hinh thire “Gidy nhan tién ban dat” duoc ky két ngay 10/5/2023 giira
ba Nguyén Thuy T1, Duong Thi T va 6ng Phung Vin D, ba Nguyén Thi Y la co
can cu.

V& gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat: Theo gidy “nhan tién ban
dat ngay 10/5/2023” giita hai bén nguyén don, bj don khong c6 su thoa thuan rd
rang, cu thé vé gia ca chuyén nhuong, chi co sy ghi nhan sb tién hai bén d trao,
nhan cho nhau 13 5.000.000.000 dong dé thyuc hién giao dich chuyén nhuong.
Phia nguyén don khiang dinh hai bén c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung 3 thira dat trén voi gia 5.400.000.000 dong; con phia bi don c6 sy miu
thuan trong céc 10i khai vé gia tri chuyén nhuong. Tai Bién ban lay 10i khai ngay
06/3/2024 (d6i voi ba Y) (BL 28) va ngay 12/3/2024 (d6i v6i ong b) (BL 36)
déu khang dinh, hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong 3 thira dat trén la



10.000.000.000 dong. Tuy nhién gia tri 3 thira dat tai 101 khai ndy khong phu
hop voi thuc té gia tri quyén st dung dat da duge Hoi dong dinh gia dinh gia 1a
6.784.200.000 ddng (trong do6 thira sb 06, to ban dd 78, dién tich 103m? c6 gia
1.483.200.000 dong; thira s 07, to ban d6 78, dién tich 104m? c6 gia
1.248.000.000 dong va thira sd 23, to ban dd QH, dién tich 96,5m? c6 gia
4.053.000.000 ddng). Do vay, cAp so thdm xac dinh 101 khai ctia nguyén don va
101 khai cua bi don ngay 26/3/2024 (BL 31, 34) vé viéc xac dinh gia tri chuyén
nhuong ba thira ¢it ma ba T1, ba T cing 6ng B, ba Y thoa thuan 5.400.000.000
d6ng 14 c6 can ci.

Tir nhitng cdn ¢ trén ¢ co sé khang dinh: Giira ba T1, ba T cing 6ng b,
ba Y ¢co giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi 3 thira dat, cu thé:
Thira s6 06, to ban d6 78, dién tich 103m?; thira s6 07, t& ban dd 78, dién tich
104m?2, déu c6 dia chi tai TDP D, phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phuc va
thira s6 23, t& ban do QH, dién tich 96,5m? c6 dia chi tai khu D, phuong N,
thanh phd V, tinh Vinh Phtc. Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong
5.400.000.000 dong. Nguyén don da thanh toan cho bi don 5.000.000.000 dong.

Theo nhu trinh bay cia cac duong su va dugc xac minh tai Ngan hang thi
s6 tién phia nguyén don tra cho bi don la 5.000.000.0000d (trong dé co
280.000.000 d6ng tién mat va 4.720.000.000 dong 1a chuyén khoan) dé tat toan
toan bo khoan vay cua vo chong anh chi B, Y tai Ngan hang dé rat ra 03 Giay
ching nhan quyén str dung dat cua ba thira dat s6 06 to ban d6 78, thira s6 07 to
ban d6 78, thira s6 23 t ban dd6 QH déu mang tén 6ng Phung Vin D, ba Nguyen
Thi Y. Nhu vay, khong co viéc ong Phung Van b, ba Nguyén Thi Y chuyén
nhuong ba thira dt trén dé nham tau tan tai san.

Xét hinh thirc cua Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, nhan
thay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc “Gidy nhan
tién ban dat” mic du duoc lap thanh vin ban nhung khong dugc cong ching,
chtng thuc 1a khong dung quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013, Piéu
502 B9 luat dan sy 2015. Tuy nhién, cac bén thuc hién giao dich da thuc hién
dugc hon hai phan ba nghia vu (gia tri hop dong 1a 5.400.000.000d, cac bén da
thanh toan cho nhau la 5.000.000.000d). Ngoai ra, tai thoi diém chuyén nhuong
cac bén da ban giao 03 gidy chting nhan quyén sur dung cua cac thua dat dugc
cac bén giao dich. Nén theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy ndm 2015 thi
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngdy 10/5/2023 giita ba
Nguyén Thuy T1, Duong Thi T va 6ng Phung Vin D, ba Nguyén Thi Y 1a c6
hi¢u luc.

[3.2.2]. Cép so thAm cin ctr vao viéc 03 thira dét trén dang bi phong toa
theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2023/QD-BPKCTT
ngay 24/5/2023 cua Toa an nhén dén tinh Vinh Phuc dé xac dinh giao dich
chuyen nhuong quyen str dung dat khong thé thyuc hién duoc va tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 10/5/2023 1a vo hi¢u la khong ding vi
tai thoi diém cac bén ky két giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat ngay
10/5/2023 thi 03 thira dat trén chua bi phong téa ma dén ngay 24/5/2023 moi bi
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phong toa. Nén can cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi
v0i 03 thura dat trén va kién nghi Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc (nay la Toa an
nhan dan tinh Pht Tho) htily bo Quyét dinh &p dung bién phép khan cap tam thoi
néu trén.

[3.3]. Hop ddéng chuyén nhuong quyén stt dung dat ky ngay 10/5/2023
gilta ba Nguyén Thuy T1, Duong Thi T va 6ng Phung Vin D, ba Nguyen Thi Y
d6i v4i 03 thira dat sb 06 to ban d6 78, thira s 07 to ban d6 78, thia sb 23 to
ban do QH c6 hiéu lyc nén ba Nguyen Thi Thuy T1 va ba Duong Thi T c6
quyén lién hé co quan nha nudce co tham quyén dé lam thu tuc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat d6i v6i 03 thira dat trén.

[3.4]. Do x4c dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
10/5/2023 giita ba Nguyén Thuy T1, Duong Thi T va 6ng Phung Vin D, ba
Nguyén Thi Y ¢6 hiéu luc, cac bén chua tra du sb tién chuyén nhuong nén can
budc bi don phai tra ndt sd tién con phai thanh toan 1a 400.000.000d. Ngoai ra,
khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd thi trén 03 thira dat c6 mot s tai san,
cay cdi 1am 16¢ cua bi don nhung trong hop dong cac bén khong thoa thuén nén
can bugc nguyén don phai thanh toan gia tri cac tai san, cay coi trén dat cho bi
don. Cu thé: 120.000d (01 ciy sung) + 3.825.000d (01 nha mai ton 42,5m? X
90.000d) + 14.400.000d {(31 cdy cau + 05 cay co) x 400.000d}+ 13.550.000d
(tuong rao sat 500kg x 27.100d) = 31.895.000d. Tong so tién nguyén don phai
thanh toan cho bi don 1a 400.000.000d + 31.895.000d = 431.895.0004d.

[4]. V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, chi phi td tung cho viéc
xem xét tham dinh, dinh gia hét 9.100.000 dong. Yéu cau khoi kién cua nguyén
don duoc chap nhén, tuy nhién do nguyén don tu nguyén chiu nén nguyén don
phai chiu chi phi t6 tung vé viéc tham dinh, dinh gia theo quy dinh phap luat.
Xéc nhan nguyén don da thue hién xong nghia vu chi phi tb tung.

[5]. Ve an phi: Do yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cia nguyén don dugc chip nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan sy so thim. Bi don phai chiu 300.000d 4n phi dan su
so tham.

Do nguyén don phai thanh toan cho bi don s6 tién 431.895.000d nén
nguyén don phai chiu an phi cé gid ngach la: 20.000.000d + (431.895.000d —
400.000.000) x 4% = 21.275.800d.

[6]. Tir phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham chdp nhan mot
phan khang cao cua bi don, stra ban dan sy so tham nhu phan tich néu trén.

Do chap nhan mot phan khang cdo nén bi don khong phai chiu an phi
phac tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat td tung dan su;
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Chép nhan mot phan khang cdo ctia bi don 6ng Phung Vin D, ba Nguyén
Thi Y.

Stra Ban an dan sy so tham 23/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 cia Toa an
nhan dan thanh ph6 Vinh Yén (nay la Toa an nhan dan khu vuc 9 - Pht Tho).

Can ctr cac Pidu 116, 117, 129, 357, 500, 501 va Diéu 502 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 147, 148, 227 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an. Xu:

[1]. Chap nhdn yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyen Thuy T1 va
ba Duong Thi T; Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay
10/5/2023 gitta ba Nguyén Thuy T1, ba Duong Thi T va 6ng Phung Vian D, ba
Nguyén Thi Y dbi véi 03 thira dat: Thita sé 06, to ban d6 78, dién tich 103m?:
thira s6 07, to ban d6 78, dién tich 104m? déu co dia chi tai TDP B, phuong b,
thanh phd V, tinh Vinh Phiic (nay 1a TDP B, phuong V, tinh Pht Tho) va thira
s6 23, to ban d6 QH, dién tich 96,5m? c6 dia chi tai khu D, phudng N, thanh ph
V, tinh Vinh Phuc (nay 1a khu B, phuong V, tinh Phti Tho) 1a ¢6 hi¢u luc phép
luat.

Ba Nguyen Thuy Tl va ba Duong Thi T co6 quyén lién h¢ co quan nha
nudc c6 thaim quyén dé 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi
v6i 03 thira dat trén.

(c6 so dd hién trang kém theo).

[2]. Kién nghi Toa an nhén dan tinh Vinh Phic (nay 1a Toa an nhan dan
tinh Phu Tho) huy bé Quyét dinh 4p dung bién phip khan cap tam thoi so
01/2023/QB-BPKCTT ngay 24/5/2023.

[3]. Budc ba Nguyén~ Thuy T1 va ba Duong Thi T phai thanh todn cho
ong Phung Van B, ba Nguyén Thi Y s0 tién 1a 431.895.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an, cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n
phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

[4]. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thuy T1 va ba Duong Thi T phai chiu
9.100.000 dong tién chi phi to tung. Xac nhan ba T1, ba T da ndp du chi phi to
tung.

[5]. V& an phi:

[5.1]. An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thuy T1 va ba Duong Thi T
phai chiu an phi dan sy so thim 1a 21.275.800 dong. Xac nhan Ba Nguyén Thuy
T1 va ba Duong Thi T d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu tién sb 0005736
ngay 24/01/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Vinh Yén (nay la
Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 9 - Phti Tho). Ba Nguyén Thuy T1 va ba
Duong Thi T con phai ndp 20.975.800 dong.
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Ong Phung Van D va ba Nguyén Thi Y phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham.

[5.2]. An phi dan sy phtic thim: Ong Phing Van D va ba Nguyén Thi Y
khong phai chiu. Hoan tra lai 6ng Phung Vin P va ba Nguyén Thi Y 300.000
ddng tién tam tmg an phi dd ndp theo bién lai thu tién sé 0006051 ngay
18/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Vinh Yén (nay 1a Phong
Thi hanh an dan sy khu vuc 9 - Pha Tho).

[6]. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop Ban dn, Quyét dinh dvwoc thi hanh an theo qui dinh tqi Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc cwéng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Ludat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phtt Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 9 - Phu Tho;

- VKSND khu vuc 9 - Pha Tho; (dé_ ky)

- Phong THADS khu vuc 9 - Phi Tho;
- Cac duong su;

- Luu: Ho so, VP. x o .
Nguyén Van Nghia
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