TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 954/2017/DS-PT

Ngay: 12-10-2017

V/v Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét, tranh chip hop dong
tin dung.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi déng xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phén: Ong P Giang

Ba Nguyén Thi Thoa

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Tién Thinh, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Vo Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 9 nam 2017 va ngay 05, 12 thang 10 nam 2017 tai
phong xtr an Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong
khai vu an thu 1y sd: 348/2017/TLPT-DS ngay 16 thang 8 nam 2017, vé viéc:

“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh chap hop dong
tin dung”.

Do ban 4n dén sy so thdm P105/2017/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2017 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham sd: 2055/2017/QD-PT
ngay 14 thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba N, sinh nam 1966 o

bia chi: duong A,‘Phu’c‘mg B, quan Q1, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su PN — Van
phong Luét su C, Boan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba'T, sinh nam 1974 o

bia chi: duong D, quan Q2 , Thanh ph6é H6 Chi Minh c¢6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam

bia chi: duong G, phuong H, Quéan Q3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong NLQ1; sinh nam 1978



~ Dia chi: duong I, Phuong K, Quén Q4, Thanh phd HO Chi Minh (Theo
Giay uy quyén so 260/2016/EIB.HB-P.KHCN ngay 12/7/2016 cua Ngan hang
TMCP X Viét Nam, chi nhanh Hoa Binh);

2. Uy ban nhan dan quan Q1, Thanh phd Ho Chi Minh
Dia chi: duong M, Phuong N, quan Q1, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Phong Cong chung P, Thanh pho Ho6 Chi Minh.
Nguot1 dai dién theo phap luat: Ong NLQ2 — Truong phong
Dia chi: duong O, phuong S, Quan Q5, Thanh phd H6 Chi Minh

- Nguoi khang cdo: Ba N la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 05/5/2015, Pon b sung yéu cau khoi kién ngay
15/6/2015, ban tu khai ngay 21/3/2015, ngay 20/7/2015, Bién ban ddi chat cac
ngay 22/3/2016, ngay 29/9/2016 , Bién ban hoa giai ngay 25/8/2015, ngay
26/10/2015, ngay 11/3/2016, ngay 03/6/2016, ngay 23/6/2016, Bién ban phién
hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai
ngay 11/8/2016, ngay 15/11/2016, ngay 29/12/2016, ba N 1a nguyén don trinh
bay:

Ba N la chu so hitu can nha duong A, Phuong B, quan QI, Thanh phd HO
Chi Minh theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha do Uy
ban nhan dan quan Q1 cip sd: BH020326 ngay 08/11/2011.

Ngay 21/9/2012, ba N ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
khong co tai san gan lién v6i dat voi ba T, sd cong chu’ng 25907, quyén so 09,
do Phong Cong chung P, Thanh pho Ho6 Chi Minh véi gié 1. 800.000.000 dong
Khi théa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat thi thira dat s6 408, to ban d6
P1 tai dia chi duong A, Phuong B, quan Q1, Thanh phé H6 Chi Minh khong con
hién trang nhu tai Gidy ching nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan hen voi
dat s6 BH 020326 vao s6 s6 CH00753 do Uy ban nhan dan quin Q1 cip ngay
08/11/2011. Luc d6, cin nha mot trét, mot 1au chua hoan cong va chua c6 thoa
thuan ban nha voi ba T nén khi ky hop ddng cong chung chi ghi nhén chuyén
nhuong quyén str dung dat (khong co tai san gan hen v6i dat). Sau khi ky Hop
ddng xong, ba T yéu cau ba N ky gidy d nhan du tién 1.800.000.000 dong va
cho tai Phong Cong chimg P dé ba T dén Ngan hang Chg Lon rat tién tra cho ba
N nhung ba N cho mai tai Phong Cong chimg P ma khong thy ba T mang tién
vé tra cho ba N.BaNyéucaubaT tra tién chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung ba T van khong tra tién nén ba N va ba T thoa thuan ngay 21/12/2012 dén
Phong Cong chimng P dé ky Hop dong huy hop ddéng chuyén nhuong quyen su
dung dat (khong c6 tai san gin lién véi dat) sb cong chimg 035303, quyén P2
ngay 21/9/2012. Tuy nhién, tin 101 ba T nén sau khi ky huy hop dong chuyén
nhuong su dung dat ,ba N va ba T ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat s6 035310 ngay 21/12/2012 cung voi gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000
dong. Phuong thire thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc néu
trong hop ddng nay 1a ba T c6 nghia vu thanh toan cho ba N mot 1an sd tién
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chuyén nhuong 13 1.800.000.000 dong ngay sau khi ky hop déng. Tuy nhién, ba
T khong giao tién cho ba N nhu d3 thoa thuin. Ba T néi da giao cho ba Nguyén
N Mai 13 ngudi giéi thiéu chuyén nhuong quyén st dung dat va tir d6 dén nay
van khong tra tién cho ba N. Ba T di ty y mang ho so thira dat trén di 1am thu
tuc dang bo sang tén cho ba T. Ngay 22/11/2012, ba T duoc Van phong dang ky
quyén su dung dat quan Q1 cap nhat tén tai Myc IV cua Glay ching nhan quyén
st dung d4t quyén s hitu nha & va tai san gan lién voéi dat s0 BH020326, s6 vao
s6 cap GCN: CHO00753 do Uy ban nhan dan quan Q1 cap ngay 08/11/2011, lam
anh huong dén quyén loi hop phap ctia ba N,

Ngay 05/02/2015, ba T ky hop ddng tin dung PO07-LAV- 201500167 véi
Ngéan hang TMCP X Viét Nam — chi nhanh Hoa Binh (Ngan hang). Dé bao dam
khoan vay, ba T thé chap quyén st dung dat (khong co tai san trén dat) dia chi:
duong A, Phuong B, quan Q1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nay, ba N khoi kién yéu cau:

- Huy toan bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai
san gan lién v6i dat) sé cong ching 035310, quyén P2 TP/CC-SCC/HPGD, do
Phong Cong chimg P, Thanh phé HO6 Chi Minh chting nhan ngay 21/12/2012 ky
gitaba NvabaT.

-Huy viéc dang bo sang tén cua ba T dé duoc Van phong dang ky quyén st
dung dat quan QI cap nhat ngay 22/11/2013 tai Myc IV cua Glay chimg nhan
quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dat sd BH020326,
s6 vao s6 cap GCN: CH 00753, do Uy ban nhan dan quin Q1 cép ngay
08/11/2011.

- Hiry hop dong tin dung P007-LAV-201500167 ky ngay 05/02/2015 giita
ngan hang TMCP X Viét Nam véi ba T.

- Huy gidy nhan tién do ba N d4 ky vao thang 9/2012 khong co6 ghi ngay
da b1 ba T stra thanh ngay 21/12/2012 khi khong c6 sy dong y cua ba N.

Ba N khong dong y voi toan bd yéu cau phan t6 cua ba T, vi nhing 1y do
nhu sau:

Ba T da vi pham nghia vy thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung khong thé hién cac bén thoa
thuan chuyén nhuong tai san trén dat 1a cin nha, Hop dong chuyén nhuong ma
cac bén da ky khong dung voi hién trang thyc té, din dén viéc Hop dong nay
khong thé thuc hién dugc.

Ba N xac nhan ba co6 ky va viét tén N tai gidy nhan tién ngay sau khi ky
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 21/9/2012. Gidy nhan tién
nay khong c6 ghi ngay, sau do ba T da ty ghi ngay 21 va tiép tuc stra lai thanh
“thang 12”. Ba N ciing x4c nhan trong sudt thoi gian tir sau khi khi ky hop dong
21/9/2012 ba N khong c6 giao tra cho ba T bét ky khoan tién nao.



Theo Pon yéu ciu phan t6 ngay 11/03/2016, ban tu khai 25/6/2015, ngay
15/01/2016, ngay 21/6/2016, ngay 17/3/2016, Bién ban dbi chat cic ngay
22/3/2016, ngay 29/9/2016 , Bién ban hoa giai ngay 25/8/2015, ngay
26/10/2015, ngay 11/3/2016, ngay 03/6/2016, ngay 23/6/2016, Bién ban phién
hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai
ngay 11/8/2016, ngay 15/11/2016, ngay 29/12/2016,ba T 1a b1 don trinh bay:

Ngay 21/9/2012, ba N ky hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat
khong co tai san gan lién v6i dat voi ba T, sd cong chu’ng 25907, quyén so 09,
do Phong Cong chung P, Thanh pho Ho6 Chi Minh véi gia 1.800.000.000 dong.
Trude khi ky két hop dong chuyén nhuong ngay 21/9/2012, gitra ba T va ba N
d3 thoa thuan miéng vé viéc mua ban, chuyén nhuong ca nha va dat tai dudng
A, Phuong B quén QI. Tuy nhién do can nha nay chua duoc hoan céng nén
Phong Coéng chimg P chi xac nhan viéc chuyén nhuong quyen sit dung dét
khong co tai san gan lién trén dat. Ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 21/9/2012, ba N dé nhan du so tién mua ban nha 1a 1,8
ty dong, da viét va ky tén tai glay nhan tién ngay 21/9/2012. Ba T xé4c nhan glay
nhan tién nay ba da viét vao s6 « 21 ». Ba N di giao cho ba T toan b gidy to
phap 1y cua can nha duong A, Phuong B quan Q1. Ba N ¢6 xin ba T cho ba N &
lai vai thang dé tim chd & mdi. Sau d6, ba N néi mudn tra lai tién cho ba T va
yéu cau huy hop ddng nén ngay 21/12/2012, ba N vaba T ky Hop dong huy hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) so
cong chimg 035303, quyén P2 ngay 21/12/2012 cua Phong Cong ching P. Sau
khi ky hop dong huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, ba N van
khong tra s6 tién 1.800.000. 000 dong cho ba Tnén ba T yéu cau ba N ky lai
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong cé tai san gan lién voi dat)
s6 035310 ngay 21/12/2012 cta Phong Cong ching P. Ba T yéu cau ba N lam
lai gidy nhan tién méi nhung ba N hoi ndi dung co khac voi to nhan tién lan
trudc hay khong, ba T noi khong nén ba N yéu cau ba T sira lai gidy nhan tién
ngay 21/9/2012 bang cach ba T di viét chong 1én sb 9 thanh P2. Trong thoi gian
nay, ba N lai tiép tuc xin mua lai nha nhung ba T khong ddng ¥. Ba T dé cho ba
N cham giao nha mot thoi gian vi ba N néi vi ba ctia ba N méi chét nén chd dén
khi xa tang thi giao nha. Ba T da lam thu tyc trudc ba sang tén theo quy dinh cua
phap luat va ba da co Glay chimg nhén quyén str dung dat quyén so hiru nha &

va tai san gin lién voi dat s0 CHO0753 cép nhat bién dong ngay 22/11/2013 do
Uy ban nhan dan quén QI cap. Sau d6, ba T da dung tai san trén dé 1am tai san
dam bao cho hogp ddng tin dung PO07-LAV-201500167 ky ngay 5/2/2015 véi
Ngan hang XNK Viét Nam. Khi Ngin hang vao dinh gia tai san nay, ba T da
trao d6i voi ba N va ba N di dong ¥ cho Ngéan hang dinh gia tai san.

Ba T khong dong ¥ voi cac yéu cau ctia ba N néu trén. Ba T yéu cau baN
phai tlep tuc thuc hién hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dit & ngay 21/12/2012 va giao cho ba T cin nha dudng A, Phuong B, quin

Ql.
Hién nay, ba T van tra no cho Ngén hang day du nén ba T yéu cau tiép tuc
viéc tra ng cho Ngan hang theo Hop dong tin dung da ky keét.



Theo Pon yéu cau doc 1ap ngay 28/7/2016, ban ty khai ngay 14/7/2016,
ong NLQI la ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP X Viét Nam
la nguoi co quyén loi, nghia vu li€n quan trinh bay:

Ngay 05/02/2015, Ngan hang TMCP X Viét Nam — chi nhanh Hoa Binh
(Ngan hang) ky hop dong tin dung PO07-LAV- 201500167 cho ba T vay s6 tién
1.700.000.000 dong .

Ngay 06/02/2015 Ngan hang giai ngan va ba T da nhan theo khé u6c nhan
ng P007- LDS- 201500560, cu thé: Sé tién vay: 1. 700.000.000 dong, thoi han
vay 180 thang ké tir ngay 06/02/2015; Lich tra ng gbc: hang thang voi sb tién
9.450.000 dong vao ngay 06, thang cu01 tra hét du no con lai; Lich tra 1ai; hang
thang vao ngay 06 theo du n¢ thuc té; Lai suat cho vay: 10%/ nam; Lai sut
qué han: 150% x 14i suét cho vay; Muc dich st dung: Thanh to4n tién mua nha.

Yéu cau ctia Ngan hang:

1. Cén ctr Hop ddng tin dung POO7-LAV- 201500167 ngay 05/02/2015 ;
nhan thay viéc kién tung lién quan dén tai san c6 anh huong toi kha nang tra ng
ctia khach hang, Ngan hang dé nghi ‘Toa an nhan dan quéan Q1 giai quyét budc
ba T thanh toan cho Ngan hang ng goc 1.435.400.000 (mdt ty bon tram ba muoi
lam triéu bén trim ‘ngan) dong va tién i tinh dén ngay 12/6/2017 la 2.700.000
ddng. Tong cong sb tlen von va 13i 1a 1.438.100.000 ddng. Tién lai tiép tuc dugc
tinh theo muc 14i sudt thoa thuan tai Hop dong tin dung di ky dén khi ba T thanh
toan xong ng.

2. Cong nhéan Hop d6ng chuyén nhugng Quyén st dung ’dét tai thura 5O 408,
to ban do 11 tai duong A, Phuong B, quén QI, Thanh pho H6 Chi Minh, s6
cong chung 035310 ngay 21/12/2012 giira ba N va ba T va Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 059/EIB.HB-KHCN/TC/15 ngay 05/02/2015 gitra ba T va
Ngan hang, cam két the chap tai san gan lién voi dat ngay 05/02/2015.

~ Truong hop ba T khong tra ng, tra ng khong du thi phat mai tai san thé
chép ba bat dong san tai duong A, Phuong B, quan Q1, Thanh pho H6 Chi Minh
dé thu hoi ng thanh toan cho Ngan hang. Néu gia tri tai san bao dam khong thu
hoi da ng thi ba T ti€p tuc ¢6 nghia vu thanh toan cho dén khi xong ng.

~ Theo Cong van s6: 232/CC1 ngay 28/11/2016, Phong cong ching P Thanh
pho H6 Chi Minh 1a nguoi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan trinh bay:

Quyén st dung dit (khong €0 tai san gin lién voi Qélt) toa lac tai duong A,
Phuong B, quan QI1, Thanh pho H6 Chi Minh (thtra dat s6 408, to ban d6 P1)
dugc ba N chuyén nhugng cho ba T ngay 21 va 26/9/2012, s6 cong chung:
35310).

Hb so do cac bén xuat trinh gdom co:

+ Phiéu yéu cau cong chig hop dong, giao dich theo mau;

+ Ban sao gidy tO tiy than ctia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhugng ( ching minh nhan dan ctia ba N, ba T);



+ Ban sao glay to lién quan dén tai san chuyén nhugng ( Glay ching nhéan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CHO00753 do UBND quén Q1 cip ngay 08/11/2011, Thong bao 1& phi trudc ba
nha, dit ngay 15/10/2011;

+ Ban sao gidy to khac ¢ lién quan: Gidy xac nhdn tinh trang hon sb
268/UBND-XN do UBND phuong 19, quan Q1 cap ngay 25/9/2012, Gidy Xac
nhén tinh trang hon nhan s6 388/UBND-XN do UBND Phuong B, quan Q1 cap
ngay 19/9/2012, Ho khau sé 31110024432 do Cong an quén QI cap ngay
10/10/2011, Ho s6 010017670 do cong an quan 1 cip ngay 20/3/2008;

+ 02 ban chinh Hop dé)r}g chuyén nhuong quyén sir dung dat do Phong
cong ching P Thanh pho H6 Chi Minh ching nhéan s6 025907 ngay 21 va
26/9/2012 ( khi ky huy hgp dong chuyén nhugng);

Duya vio ho so néu trén va can ctr theo cac quy dinh phap luét c6 lién quan,
Cong chumg vién da tiép nhan hd so, kiém tra, doi chleu gidy to trong hd so yéu
cau cong chimg, nhan thay 1a day du, pht hop nén da tién hanh thu 1y giai quyét
va da thyc hién viéc chimg nhan cac Hop dé)ng trén.

Phong Cong chimg P nhan thiy viéc chimg nhan cic hop dong nay dugc
thue hién theo dung quy dinh cua phéap luit. Ngoai ra, tai thoi diém chimg nhan,
Phong Cong ching P khong nhan dugc bat ky thong tin ngén chén viéc chuyen
nhuong quyén st dung dat hay khiéu nai, t§ cao d6i voi quyén st dung dét nay.

Theo ban ty khai ngay 10/11/2016, 6ng Nguyen Quéc Thanh, ba Nguyén
Thi Anh Nguyét la nguoi dai dién theo iy quyén cua Uy ban nhan dan quéan QI
la nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Nha tai duong A Phuong B dugce Uy ban nhan dan (UBND) quan Q1 cap
Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CH00753 ngay 08/11/2011 cho ba N ddi v6i nha dét néu trén,
dién tich 64 m2 thudc thira 408, t& 11- ban dd dia chinh.

Ngay 16/11/2011, UBND quén QI cap Gidy phép xdy dung P642/GPXD
cho pheép ba N xay dung voi dién tich 47,12 m2, tong dién tich san xay dung
95,20 m2, nha & 02 tang, két cau tuong gach, san BTCT, mai BTCT + Ton.

~ Ngay 21/12/2012, ba N chuyén nhugng nha dat néu trén cho ba T theo Hop
dong s6 035310 1ap tai Phong Cong ching P.

Sau d6, ba T ndp ho so dang b dbi voi nha dat néu trén. Ngay 22/11/2013,
Van phong Pang ky quyén str dung dat quan Q1 cap nhat chu so hiru la ba T tai
T 3 Gidy chung nhan s6 CH00753 ngay 08/11/2011 1a theo quy dinh.

Ngay 14/8/2014, ba T thé chap bang quyén su_dung dat tai Ngan hang
TMCP X Viét Nam- chi nhanh Hoa Binh theo Hop dong s6 cong ching 19032
va dugc Van phong Pang ky quyén st dung dat quan Q1 cap nhat bién dong
ngay 15/8/2016.

Ngay 08/12/2014, ba T x6a va thé chip bang quyen sir dung dat tai Ngan
hang X Viét Nam — chi nhanh Hoa Binh theo hop dong sé cong ching 19032 va
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dugc Van phong ding ky quyén st dung dat quan Q1 cap nhat bién dong ngay
09/12/2014.

Ngay 05/02/2015, ba T x6a va thé chip bang quyen st dung dét tai Ngan
hang X Viét Nam - chi nhanh Hoa Binh theo Hop ddng sb cong ching 03262 va
dugc van phong dang ky quyén st dung dat quan Q1 cap nhat bién dong ngay
09/02/2015.

Tai phién Toa so tham, dai dién vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thu ky phién toa va nhiing ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi Pong xét xtr nghi an:

1. V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cta nhu’ng nguoi tién hanh t6 tung va
nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:

Tham phan d3 thyc hién dung ndi dung quy dinh tai Diéu 48 va tir Didu
170 dén Diéu 181 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Toa an td chuc phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr dung theo quy dinh tai
Diéu 209, 210, 211 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

Tuy nhién, ThAm phan con mdt sb vi pham nhur:

Vi pham khoan 1 Diéu 196 BLTTDS: Ngay 01/6/2015, Tham phan ban
hanh Thong bao thu ly vu an 86 278/2015/TLST-DS nhung to1 ngay 25/6/2015
Tham phan méi tién hanh tong dat cho bi don (tré 21 ngay).

Ngay 01/6/2015, Toa an nhan dan quan QI thu ly vu an nhung t6i ngay
16/11/2016, Tham phan méi ban hanh Quy€t dinh dua vu an ra xét xur la vi
pham quy dinh tai di€m a, khoan 1 Diéu 203 B luat t6 tung dan su.

-Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir: Tai phién toa, Hoi dong xét
xur da thuc hién ding quy dinh cua phép luat t6 tung dan su.

- Viéc chap hanh phép lut cia ngudi tham gia td tung:

Nguyén don, bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan da thyc hién
dung cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72, Diéu 73 , Diéu 85, Diéu 86 va
Diéu 234 B0 luit td tung dan su.

2.Vé noi dung:

Nhan thay, ba N 1a nguoi da truong thanh, c6 du nang lyc hanh vi khi ky
vao gidy nhan tién véi ba T, do vay viéc ba N khai ba chi ky vao glay nhan tién
ghi thang 9/2012 ma chua nhan duogc tién 13 khong co co sé thuyet phuc. Ngoai
ra, trong ho so cling khong c6 tai liéu nao thé hién viéc ba N da giao laichoba T
s6 tién dd nhan. Do vy, ba N yéu cau Tuyén hiy Gidy nhan tién di ky vao
thang 9/2012 (khong c6 ghi ngay) ctia nguyén don da bi ba T stra thanh ngay
21/12/2012 khi khong c6 su dong ¥ ctia nguyén don 13 khong c6 co so.

Duya vao hd so va cin ctr vao cac quy dinh phap luét c¢6 lién quan, Cong
chtng vién d3 tiép nhan ho so, kiém tra déi chiéu gidy to trong hd so yéu cau
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cong chimg, nhan thay 1a diy du, phi hop nén di tién hanh thy 1y giai quyét va
da thyc hién viéc chimg nhéin cac hop dong trén. Phong Cong chimg P nhén thay
viéc ching nhan cac hop. ddng nay duoc thuc hién theo ding quy dinh cta phap
luat. Ngoai ra, tai thoi diém chimg nhan, phong Cong chimg P khong nhan duoc
bat ky thong tin ngan chan viée chuyen nhuong quyén st dung dat hay khiéu nai
t6 cao doi vOi quyén su dung dat nay. Nhu vay, sau khi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat di duoc cong ching thi cac bén co6 nghia vy thuc
hi¢n ding va day du toan bd nodi dung hop dong, theo cac nguyén tac quy dinh
tai Diéu 412 Bo luat Dan sy. Do vy, yéu cau cia nguyén don vé viéc tuyén huy
Hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat (khong co tai san gan lién véi dat)
toa lac tai duong A, Phuong B, quan Q1, TP HCM (Thira dat s6 408, to ban do
P1) duoc ba N chuyén nhuong cho ba T ngay 21/12/2012, sé cong chimg
035310 thi Phong Cong chung P xac dinh 1a khong c6 co sd dé chip nhan.

Xet ngay 22/11/2013, Van phong Dang ky quyén str dung dat quan Q1 cép
nhat chu so hitu 1a ba T tai T 3 Gidy chimg nhan s6 CH 00753 ngay 08/11/2011
1a theo ding quy dinh nén khoéng c6 co so dé chap nhan yéu cu nay ctia nguyén
don vé Huy viéc ding bo sang tén ciia ba T.

Viée ba T ky Hop ddng tin dung vo1 Ngan hang la ding theo quy dinh cua
phap luat. Tai thoi diém ky Hop dong tin dung cin nha tai duong A, Phuong B,
quan Q1, TP HCM di duoc Vin phong Pang ky quyén st dung dat quan Q1 cap
nhat chii so hitu 12 ba T nén viéc ba T dung tai san nay dé thé chap l1a phu hop
v0i quy dinh cua phap luat. Ngan hang va ba T ky hop ddng tin dung néu trén 1a
trén co s¢ tu nguyén. Trong qua trinh ky Hop dong, phia ba T va Ngan hang
khong xay ra tranh chap. Do vdy, yéu cdu cta nguyén don vé viéc hity hop dong
tin dung PO07-LAV-201500167 ky ngay 05/02/2015 gitta Ngan hang X Viét
Nam véi ba T 1a khong c6 co sé dé chap nhan.

Vé yéu cau phan td cua bi don: Can cur Glay chirng nhén quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CH 00753 ngay
08/11/2011 thi Vin phong Pang ky quyén st dung dat quan Q1 cap nhat chi so
hiru 1a ba T tai T 3 Gidy ching nhan vao ngay 22/11/2013. Theo do, ba T la chu
sO htru hop phap cua nha va dat toa lac tai duong A, Phuong B, quan Q1, Thanh
phé Hb Chi Minh (Thura dat s6 408, to ban d6 P1) . Do véy, yéu cau phan t6 clia
bi don vé viéc ciu ba N tlep tuc thyc hién hop dong mua ban va giao nha 1a co
co s& chap nhan.

Xét yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Can ctr
Hop ddng tin dung PO07-LAV-201500167 ngay 05/02/2015 va Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 059/EIB.HB-KHCN/TC15 thi ¢6 co s¢ dé chap nhan
yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP X Viét Nam.

Tai ban 4n dan sy so thim P105/2017/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan quan Q1 d3 quyét dinh:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va Piém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 1, khoan Diéu 207, Khoan 2 Diéu 227 , khoan 1 Diéu 228, Diéu
273 va Piéu 280 cua Bo luat td tung dan sy cua B9 luat T Tung Dan Suy;



Diéju 122, Diég 124, khoan 1 biéu 401, Khodn 1 biéu 471, biéu 474, biéu
688, Ditu 689 , Dicu 691, Piéu 692, Picu 697, Dicu 699, Biéu 700, Piéu 701,
biéu 702 cua B luat dan sy nam 2005;

Can ct Piéu 12, khoan 1 Diéu 118, DPiéu 119, Piéu 122 va khoan 1 Diéu
123 cua Luat Nha 6 nam 2014;

Can cu vao Phap 1é€nh an phi, I¢ phi Toa an.
Tuyén xur:

1. Bac toan bg yéu cau cua ba N vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyen stt dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) sd cong ching
035310, quyén P2 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21/12/2012 cia Phong Cong chiing
P, Thanh phd H6 Chi Minh ky két giita ba T va ba N, hily viéc cap nhat dang bo
sang tén ba T da Van phong ding ky quyén sir dung dat quan Q1 cdp nhat ngay
22/11/2013 tai Muyc IV cta Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BH 020326, s6 vao s6 GCN: CH 00753 do
Uy Ban nhan dan quan Q1 cip ngay 08/11/2011, huy Hop ddng tin dung di ky
P007-LAV- 201500167 ngay 05/02/2015 tin dung ky két giira Ngan hang TMCP
X Viét Nam va ba T; Huy gidy nhén tién do ba N d3 ky vao thang 9/2012 khong
co ghingay doba T stra thanh ngay 21/12/2012.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don 1a ba T:

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyép su dung dat s6 035310 ngay
21/12/2012 do Phong cong ching P Thanh pho H6 Chi Minh ching nhan va
thoa thuan mua ban nha ¢ gitta ba N va ba T ¢6 hiu lyc phap luat.

Budc ba N tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(khong c6 tai san gan lién véi dat) s6 cong chimg 035310, quyén P2 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/12/2012 cta Phong Cong chimg P, Thanh phd H6 Chi
Minh ky két giita ba T va ba N.

Budc ba N giao cho ba T cin nha dat tai duong A, Phuong B, quan QI,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay chirng nhan quyén sur dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH00753 ngay 08/11/2011,cap nhat bién
dong ngay 22/11/2013 do Uy Ban nhéan dan quén QI cip cho ba T va Ban vé&
hién trang nha do Cong ty Thiét Ké va Tu van Pau Tu Xéay Dyng Lam An lap
ngay 05/12/2016 duoc Phong quan 1y D6 Thi quéan Q1 kiém tra ngay 01/3/2017.

Thot han giao nha ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP X Viét Nam vé viéc
khéi kién tranh chap Hop dong tin dung da ky PO07-LAV- 201500167 ngay
05/02/2015 gitra Ngan hang TMCP X Viét Nam va ba T.

Bugc ba T tra cho Ngan hang TMCP X Viét Nam sé‘ tién Vén
1.435.400.000 ( mot ty bon trdm ba muoi 1dm tri¢u bon trdm ngan) dong va tien

1di tinh dén ngay tuyén an 12/6/2017 la 2.700.000( hai triéu bay tram ngan)
ddng. Tong cong sd tién von va 13i 1a 1.438.100.000( mot ty bon trim ba muoi



tam triéu mot trim ngan) dong. Tra lam mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc
phap luat

~ Sau ngay 12/6/2017, ba T tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP X Viét Nam
sO tién lai theo muc lai suat thoa thuén tai Hop dong tin dung PO07-LAV-
201500167 ngay 05/02/2015 da ky cho dén khi ba T thanh toan xong no.

Truong hop ba T khong tra ng, tra no khong du thi phat mai tai san thé
chéap 13 bat dong san tai duong A, Phuong B, quin Q1 theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dat s6 Ngan hang TMCP X Viét Nam s6 059/EIB.HB-
KHCN/TC/15 ngay 05/02/2015, cam két thé chap tai san gan lién v6i dat ngay
05/02/2015 gitta Ngan hang TMCP X Viét Nam va ba T dé thu hodi no thanh
toan cho Ngan hang. Néu gia tri tai san bao dam khong thu hoi du no thi ba T
tiép tuc co nghia vu thanh toan cho dén khi xong no.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
4. V& an phi dan sy so thim:

Budc ba N ndp 400.000 (bdn trim ngan) dong an phi dan su so tham nhung
duoc trir di 33.000.000 ( Ba muoi ba triéu) ddng s tién tam tng 4n phi do ba N
ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0001459 ngay 01/6/2015 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Q1. Hoan tra cho ba N 32.600.000 (Ba muoi hai
triéu sau trim ngan) dong.

Ba T phai chiu 55.143.000 (ndm muoi ldm triéu mot trim bon muoi ba
ngan) dong an phi dan sy so tham nhung dugc trir di 33.000. 000 ( Ba muoi ba
tri¢u) d6ng s tién tam tmg an phi do ba ndp theo bién lai thu tién tam Ung an

phi s6 0007519 ngay 28/3/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Q1. Ba T
con phai nop 22.143.000 (hai muoi hai triéu mét tram bon muoi ba ngan) dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP X Viét Nam 29.245.000 (hai muoi chin
triéu hai tram bén muoi 1am ngan) dong sé tlen tam Ung an phi do Ngan hang
TMCP X Viét Nam ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0008389
ngay 01/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Q1.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 9 Luat thi hanh 4n dan
sy, thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi hanh
an dan su.

5. V& quyén khang céo:

B4o cho bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién
toa co quyéen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén éan;

Nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat tai phién

tda nén c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy toa 4n téng dat
hop 1€ ban sao ban an.
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Ngay 15/6/2017, ba N la nguyén don nop don khang cdo toan bo ban an so
tham voi ndi dung yéu cau cip phic thim xem xét lai toan bo vu an theo quy
dinh phap luat; stra toan by ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctiia nguyén don, bac toan bd yéu cau phan té cia bi don, yéu cau doc lap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc thim;

Nguoi khang céo 1a nguyén don ba N nop don yé€u cau Toa an xét xir vang
mat.

Ba N ¢6 nop don trinh bay néi dung khang cao dé ngay 05/9/2017 va
nguodi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ba N trinh bay ndi dung va yéu cau
khéng cdo nhu sau:

- Yéu ceflu cap phtic tham sira toan bo ban an so thim cta Toa an nhan dan
quan Q1, chap nhan toan bd ndi dung khoi ki¢n cia nguyén don vé viéc tuyén
huy:

+ Huy Gidy nhan tién do ba N di ky vao thang 09/2012 (khong ghi ngay)
da bi ba T stra thanh ngay 21/12/2012 khi khong ¢6 sy dong y cua ba N.

+ Huy toan bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (khong c6 tai
san gan lién v6i dat) sé cong ching 035310, quyén P2 TP/CC-SCC/HPGD, do
Phong Cong chimg P, Thanh phé HO6 Chi Minh chting nhén ngay 21/12/2012 ky
gitaba NvabaT.

+ Huy viéc dang b sang tén cua ba T da dugc Van phong dang ky quyén
su dung dat quan Q1 cap nhat ngay 22/11/2013 tai Muc IV cua Glay chung nhan
quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dét sd BH020326,

s6 vao s6 cap GCN: CH 00753, do Uy ban nhan dan quin Q1 cép ngay
08/11/2011.

+ Huay hop dong tin dung PO07-LAV-201500167 ky ngay 05/02/2015 giita
ngan hang TMCP X Vi¢t Nam véi ba T.

- Bac toan bo yéu cau phan td cta bi don ba T.

- Bac toan bd yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
12 Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam (goi tit 1a Ngan hang).

Can ctr cho nhitng ndi dung va yéu cau khang céo trén 1a cac ching ct cu
thé sau:

- Giay nhan tién dugc ba T stra chita ngay 21/12/2012 di dugc ghi nhan
cac bén da giai quyét xong tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 21/12/2012 va trén thuc té ba N chua bao gid nhan sé tién 1.80.000.000
dong do ba T giao dé mua ban nha. Cap so tham chi dwa vao 1oi khai mdt phia
ctia ba T va khong xem xét 10i khai ciia ba N dé chap nhan yéu cau phan t6 ciia
ba T l1a khong khach quan, toan dién.

- Viéc ky ké‘g hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1an hai vao ngay
21/12/2012 ¢6 thé hi¢n cac bén tu thanh todn mdt 1an cho nhau nhung thuc té
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thi ba T cho dén nay chua thanh toan s tién 1.800.000.000 giéng cho ba N. Do
ba T vi pham nghia vy thanh toan tién chuyén nhuong quyén suir dung dat voi
nguyén don nén yéu cau huy giay nhan tién dugc ba T stra ngay 21/12/2012 1a
cO CO sO.

- V& hop dong chuyén nhuong hai bén chi chuyén nhuong quyén sir dung
dat, khong chuyén nhuong tai san gin lién véi dat Vél hién nay theo tai li¢u do
v& thi hién trang nha dat 1a 70m” khong phai 64 m” nhu khi chuyén nhuong.
Gidy phép xay dung ngay 16/1 1/2011 cua Uy ban nhan dan quan QI cho phép
ba N xay dung nha khong phai 14 gidy to phap Iy chirmg minh quyén s¢ hiru do6i
v6i tai san trén dat ctia ba N. Ngoai ra, gidy nhan tién duoc stra chita ngdy
21/12/2012 khong thé hién gia 1.800.000.000 ddng bao gdm quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat. Cac tai liéu khac nhu to khai thué thu nhéap ca nhan
cling xac dinh khong co tai san trén dat.

- Do ba T d4 vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 21/12/2012 nén ba N da nhiéu 1an yéu cau ba T thanh
toan hodc hity hop dong chuyén nhuong quyen st dung dt nhung ba T khong
thie hién. Ba N d3 nhd Luét su va ty quyén cho Luat su giai quyét tranh chip
v6i ba T tir thang 10/2013 nhung do Luét su khong thuc hién nén dén 2015 ba
N moi truc tiép khoi kién ba T va chua ngan chan viéc dang bg sang tén cta ba
T duogc.

- Hién nay viéc ba T dugc cap nhat bién dong theo gidy chumg nhan quyén
stt dung dat 1a chi cong nhan cho ba T duoc quyen so hitu 64 m* dat, khong
dang bd nha cua ba N nén nhan dinh ctia Toa an cap so tham 1a ba T da dang bg
va hoan tat gidy to nha dat 1a khong dung.

- An so tham tuyén budc ba N phai giao cho ba T toan bo cin nha trén dién
tich xdy dung thuc té 1a 56,4 m®, dién tich str dung 1a 101,4 m® 13 gay thiét hai
16n dén quyén loi ctia ba N.

- Pbi voi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang ddi voi ba T thi ba N khong ky
két, khong nhén tién nén ba N yéu cau huy Hop dong tin dung ky két gitta ba T
va ngan hang. Cac khoan vay giita ba T va ngan hang do hai bén giai quyét,
khong lién quan dén tai san caa ba N.

Do dé, yéu cau cap phic thaim chap nhén toan bd yéu cau khang céo ctua
ba N nhu da yéu cau va trinh bay.

Tai phién toa phiic thim, bi don 1a ba T xac dinh khong khang cdo ban
an so tham, khong déng y voi khang cao cia nguyén don va dé nghi Hoi
ddng xét xir bac toan bd yéu cau khang cdo cua nguyén don, gilt nguyén ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan
hang TMCP X Viét Nam c6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a ong NLQ1 xéc
dinh ngan hang khong khang cdo an so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhén khang cdo ciia nguyén don giit nguyén ban an so thim.
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan quin QlI,
Thanh phd H6 Chi Minh vang mat dén lan th{r hai tai phién toa.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Phong Cong ching PThanh phd
Ho6 Chi Minh ¢6 van ban xin xét xur vang mat va dé nghi Hoi dong xét xur xét xu
vang mat minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu ¥ kién:
- V& thu tuc t6 tung:

Tham phan Hoi dong xét xtr phuc thadm va cac duong sy d tuan thu ding
phép ludt to tung dan sy trong qua trinh gidi quyét vu an dan sy & giai doan
phuc tham.

Sau khi 4n so tham duoc tuyén, nguyén don 1a ba N nop don khang cao
toan bo ban 4n so tham va déng tién tam mg an phi phuc tham 14 con trong han
luat dinh nén khang cdo hop 1€ va dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, ba N c¢6 don xin xét Xur vang mit; ngudi co quyén
lo1, nghia vu lién quan la Phong Cong chung P vang mit va c6 don xin xét xir
Vang mat; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 Uy ban nhan dan quin Ql
vang mat den 1an tht hai khi dd duoc Toa an triéu tap hop 18. Do @6, Hoi dong
xét XU van tién hanh xét x{r vu 4n 13 diang theo cac quy dinh tai Khoan 2, 3 Piéu
296 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

- V& noi dung khang cao:

Xét hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ky két gitta hai bén
duong su la ty nguyén va dung quy dinh phap luat nén dugc cong nhan va
y€u cau cua nguyén don huy hop ddng 1a khong c¢6 cin ctt nén khong duge
chap nhan.

Giay nhan tién c6 ndi dung, hinh thirc cu thé nén nguyén don cho rang bi
don chua giao tién 1a khong cé co s& nén yéu cau khang céo 1a khong duoc
chap nhan.

Sau khi hai bén thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat tai phong cong
chtng xong, nguyén don khong co tb cdo, ngin chin, tranh chép nén bi don da
hoan thanh thu tuc trudc ba, sang tén dung quy dinh nén yéu cau huy phan cap
nhat bién dong sang tén cho ba T trong gidy chung nhén quyén st dung dat 1a
khéng c6 can ctr, khang cdo khong duge chap nhan.

Cép so tham d3 khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a co
co s6. Do d6, khang céo ctia nguyén don yéu cau sira toan bd ban an so tham,
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1 khong co can cu.

Tuy nhién, cap so tham thu 1y giai quyét yéu cau phan té ctua ba T dbi véi
ba N la chua dung béi 18 yéu cau cta ba T chi 1a phan bac doi voi yéu cau cia
ba N. Ngoai ra, trong vu an con ¢6 quan h¢ tranh chap can giai quyét 1a tranh
chap vé hop ddng tin dung nhung cap so thim khéng ghi nhén tai phan trich
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yeu quan hé tranh chap clia ban 4n so tham 1a thiéu so6t. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir stra mot phan ban an so thAm nhu da néu trén.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cir ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién Toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Ngay 12/6/2017 Toa 4n nhin dan quin Q1, Thanh phd HO Chi Minh
x€t XU va tuyén an vy an. Nguyén don 1a ba N nop don khang cao ban an vao
ngay 15/6/2017 1a con trong thoi han theo quy dinh tai Piéu 271, 272, 273 Bo
luat t6 tung dan sy. Ba N da nop tién tam tng an phi phiic thim ding quy dinh
tai Pidu 276 B0 luat td tung dan su. Do d6 don khang cao cua ba N duogc chap
nhan xem xét tai cap phiic tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don la ba N cling la nguoi khang cao
vang mit tai phién toa va c6 don dé nghi xét xir vang mit; nguoi cé quyén loi,
nghia vy lién quan la Phong cong chung P, Thanh phd Ho Chi Minh vang mat
va c¢6 don xin xét xtr vang mat; Uy ban nhan dan quan Q1 ving mit du d3 dugc
tda 4n triéu tp tham gia phién toa dén lan thi hai. Can cr quy dinh tai Khoan 2,
3 Piéu 296 B luat to tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét XU van tién hanh xét
xt phuc thAm vy 4n ving mat ba N, Phong Cong chtmg P, Thanh phd Hd Chi
Minh va Uy ban nhan dan quén Q1.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia ba N vé viéc yéu cau hily gidy nhan tién da
duoc ba T stra ngay thanh 21/12/2012:

- Can ctr 101 khai cua cac bén duong su co trong hé so vu an, xac dinh gitra
ba N va ba T co xac lap g1a0 dich déan sy theo ndi dung cua glay nhan tién vao
thang 09/2012. Cu thé ndi dung chinh la ba N da nhan du s tién ctia ba T giao 1a
1.800.000.000 dong dé thanh toan tién mua nha tai dia chi: dudng A, Phuong B,
quan Q1, Thanh ph H6 Chi Minh.

- Giéy nhan tién dugc l1ap hai ban va mdi bén gilt mot ban da duoc ba N va
ba T cung cip cho Toa an (But luc P32 va 178). X¢t trong sudt qua trinh thu
thap ching cur va giai quyet vu an thi cac bén déu thira nhan c6 ky tén va ghi tén
hai bén trong gidy nhan tlen nay va cho dén nay khong c6 tai liéu hodc van ban
nao xac dinh da huy bo gidy nhan tién nay hoic thoa thuin khac lién quan den
gidy nhén tién néu trén. Nhu vdy, c6 co so xac dinh phia ba N déa nhan s6 tién
1.800.000.000 ddng ctia ba T dé thanh toan tién mua nha tai duong A, Phu:ong
B, quén QI, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Viéc sira chita ngdy va thang trén gidy
nhan tién khong lam thay d6i noi 'dung cua giao dich vi khong c6 chimg ctr nao

khac tryc tiép c6 lién quan dén gidy nhan tién nay xac dinh lai ni dung ciia giao
dich.

- Phia ba N khang cdo cho rang gidy nhan tién nay da dugc huy bo khi hai
bén ky két hop dong huy bo hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay
21/12/2012 vi trong hop ddng ¢ nodi dung * ‘tit ca cac khoan tién cac bén da gai
quyét xong, khong con ai thic méc khiéu nai gi”’ la da xac dinh huy bé giay
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nhan tién ghi thang 09/2012. Lap luan néu trén cia ba N ciing nhu ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép cua ba N 1a khong cé co s, boi 18 trong hop dong
néu trén khong ghi cu thé cac khoan tién gi? Ghi tai dau? hodc trén vin ban nao?
ma thuce té thi tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc huy ciing
ghi rat & viéc thanh toan cac bén ty thuc hién sau khi ky két hop dong cong
chtng. Do d6, khong c6 co s cho rang gidy nhan tién gita ba N vaba T da
dugc huy bo. Ngoai ra, ngay sau khi ky huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét thi cling trong ngay 21/12/2012 hai bén lai ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay. Nhu véy c6 co s¢ xac dinh phia ba N dé nhén
tién mua ban nha va chua tra lai tién cho ba T va tiép tuc ky hop dong mai VOl
ba T. Cap so tham da nhan dinh danh gia ching ctr va béac y€u céu cua ba N vé
yéu cau nay 1a c6 cin ctr nén khang co ctia ba N ddi v6i yéu cau hity gidy nhan
tién 1a khong dugc chap nhan.

[3] Xet yéu cau khang cao cua ba N vé viéc yéu cau huy toan b Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét (khong co tai san gan lién véi dat) s6 cong
chtimg 035310, quyén P2 TP/CC-SCC/HDPGD, do Phong Céng chung P, Thanh
phd Hd Chi Minh chimg nhan ngay 21/12/2012 ky giita ba N va ba T:

- Xét ba N cho rang ba T vi pham nghia vu thanh toan tra tién theo hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén nén yéu cau huy hop dong.
Tuy nhién, nhu phan tich danh gia ¢ phan noi dung vé gidy nhan tién mua ban
nha thi yéu cau ctiia ba N hiy gidy nhan tién 13 khong duoc chap nhan, xac dinh
ba N di nhan 1.800.000.000 déng cua ba T la thyc hién hgp doéng chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén nén khong ¢ cin ctr xac dinh ba T vi pham
nghia vu thanh toan tién dé yéu cau hity nhu yéu ciu cta ba N. Ngoai ra, trinh tu
thu tuc giao dich, ky két va cong chimg d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén
sur dung dat néu trén deu dung quy dinh phap luat nén khong c6 co s6 chap nhan
yéu cau ctia ba N nhu cip so thim nhan dinh. Hoi dong xét xtr phiic thdm co cin
ctr khong chip nhan yéu cau khang céo vé phan nay cta ba N.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia ba N vé viée yéu cau huy viée ding bo sang
tén cua ba T da dugc Van phong dang ky quyén s dung dat quan QI cép nhat
ngay 22/11/2013 tai Myc IV cua G1ay ching nhan quyén sur dung dat quyén s&
hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 BH020326, sb vao s6 cip GCN: CH
00753, do Uy ban nhan dan quan Q1 cip ngay 08/11/2011:

- Xét viéc cap nhat dang b sang tén trén co s¢ cac quy dinh cta phap luat.
Cu thé trong vu 4n nay viéc chuyen nhuong, thuc hién nghia vu tai chinh, ndp
thué v6i co quan nha nudc co thim quyen va yéu cau ding bo sang tén quyén s
dung dat cua ba T d6i v6i dat theo gidy ching nhan du’ng tén ba N 1a hoan toan
dang quy dinh phap luat, khong c6 tranh chap, khiéu nai khi xem xét cap nhat
sang tén. Ngoai ra nhu di phan tich danh gia chtg ¢t tir cac giao dich chuyén
nhuong gitta ba Nvaba T ¢ phan trén thi ba T khong vi pham nghia vu voi ba
N vé viéc chuyén nhuong va thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Nguoi c6 ‘quyen loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan quan QI cing
khéng c6 ¥ kién gi vé viéc cap nhat bién dong tén ngudi st dung dét 1a ba T. Do
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d6, Hoi dong xét xir cap so tham da khong chap nhan yéu cau nay cua nguyén
don 1a c6 can cu. Do do, Hoi ddng xét xtr cAp phuc thim co co so khong chip
nhan yéu cau khang céo vé ndi dung nay cua nguyén don.

[5] Xét yéu cau khang cdo ctia ba N vé viéc yéu cau huy hop dong tin dung
P007-LAV-201500167 ky ngay 05/02/2015 gitra ngan hang TMCP X Vi¢t Nam
voiba T:

- Xét hop dong tin dung ky két giita ba T véi ngan hang la giao dich ca
nhan ba T voi ngan hang. Ba T ¢6 dung tai san la quyén sir dung dat hop phap
ctia minh dé thé chap dam bao nghia vu thuc hién hop dong. Viéc ky két va thuc
hién hop dong tin dung gitra ba T v6i ngan hang khong trai quy dinh phap luét.
Trong qua trinh ky két hop dong va thuc hién hop dong khong co tranh chap,
khiéu nai gi cia ba N d01 voi hop dong tin dung nén Hoi dong xét xur khong co
co s& chap nhéan yéu cau khang cdo vé phan nay cta ba N

[6] Xét yéu cau khang cdo cua ba N vé viéc yéu cau bac toan bo yéu cau
phan t6 ciia bi don ba T:

- Tai oap so tham ba T c6 yéu cau phan to yéu cau ba N phai tiép tuc thuc
hién hop dong mua ban nha ¢ va quyén sur dung dat ¢ ngay 21/12/2012 va giao
cho ba T cadn nha tai duong A, Phuong B, quan Q1, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Can ctr gidy nhan tién c6 stra chita ngay 21/12/2012; cin ct gidy phép
xdy dung P642/GPXD do Uy ban nhan dian quin QI cip cho ba N ngay
16/11/2011; can ctr 161 khai cua ba N tai bién ban hoa gidi ngay 11/3/2016;
bién ban d6i chat ngay 29/9/2016 (But luc sd 400, 401, 404, 405) xac dinh
giao dich mua ban nha dét thuc té gitra ba N véi ba T trong thang 09/2012 va
tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/12/2012 1a mua ban
nha va chuyén nhuong quyén sur dung dat. Boi 18, ba N da xac dinh tai thoi
diém giao dich mua ban thi dét da c6 nha xay dung theo gidy phép xay dung
do Uy ban nhan dan quan QI cap, nha dat ton tai dén nay. Nhu vay, phia ba
N cho ring chi chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong ban nha la
khéng c6 can ctr. Trong vu an nay, tai thdi diém chuyén nhuong nha dit néu
trén thi cac bén duong sy xac dinh tai san la can nha chua dugc nha nuédc
cong nhan do viéc xay dung chua dugc hoan cong. Nhu vay, viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a hop phap ma trén dit c6 nha thi khong thé cho
rang phia ba N khong ban nha cho ba T. Hién nay, nha va dat c6 dién tich
khac véi ban ve trude day khi xin cap gidy chimg nhén, gidy phép xdy dung
nhung khong c6 ai tranh chép ngoai ba N voiba T vé dién tich nha dat nén
y€u cau phan t6 cta ba T 14 ¢6 co s& va cip so thaim giai quyét chap nhan yéu
cau phan t6 cua ba T la ¢6 can ctr. Viéc sau nay ba T tién hanh cac thi tuc dé
cong nhén vé mat phap ly d6i voi nha dat tai co quan nha nudc cé tham
quyén la nghia vu cua ba T. Noi dung nay khong c6 tranh chip nén Toa an
khong xem xét giai quyét. Do d6, Hoi dong xet xu ciing khong ¢ co so de
chap nhdn yéu cau khang cdo cua ba N dbi v6i yéu cau bac toan b yéu cau
phan t6 cua bi don ba T.
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[7] Xet yéu cau khang cdo ctia ba N vé viéc bac yéu cau doc 1ap cua nguoi
cO quyén loi, nghia vu lién quan 1a ngan hang TMCP X Viét Nam do61 voi ba T

Nhu dé danh gia, phan tich ¢ cac yéu cau khang céo khac néu trén cua ba
N, xac dinh ba T la nguoi co quyén st dung dat hop phap dbi voi quyén sir dung
dat tai s 358/16 A, Phuong B, quin Q1, Thanh phd Hd Chi Minh. Ba T va
ngan hang giao dich dan su thong qua hop dong tin dung vay tién 1a quyen va
loi ich ca nhén cua ba T va ngan hang. Ngan hang c6 tranh chap, yéu cau ba T
tra ng hop dong tin dung va thanh 1y hop déng tin dung 1a quyén cua du:ong su,
khoéng lién quan dén ba N. Phia ba T khong khang céo an so tham vé viéc giai
quyet yéu cau doc 1ap ctia ngan hang. Do d6, khong co cin cir chdp nhan yéu
cau khang cdo cua ba N.

Cép so tham khi thu 1y yéu cau doc 1ap cua ngin hang va g1a1 quyet tranh
chap hop dong tin dung tuy c6 nhan dinh, phan tich, danh gia va giai quyet trong
vu an nhung phan trich yéu quan hé tranh chap ctia ban an khong thé hién 1a co
thiéu sot nén cap phuc tham can didu chinh, bd sung.

D6i v6i yéu cau phan td cia ba T yéu cdu cong nhin hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop dong dé giao
nha dat cho ba T 13 mot yéu cau cu thé nhung khong tranh chip vé gia tri tai
san nén yéu cau cua ba T duoc chip nhéan thi ba N phai chiu an phi khong ¢6
gia nghach 13 dung quy dinh. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu y kién cho rang yéu cau phan t cua ba
T thuc chat chi l1a phan bac dbi vai nguyén don la chua ding, boi 1€ yéu cau
cua ba T 1a mot yeu cau cu thé lién quan dén yéu cau cua nguyén don va Toa
an phai thu ly va giai quyét de thi hanh an. Do do, cap so tham xac dinh yéu
cau ctia ba T 14 yéu cau phan t, thu 1y va giai quyét 1a c6 can ctr.

Tt nhitng tinh tiét, phan tich va nhan dinh néu trén cling nhu theo dé nghi
ciia Kiém Sét vién tham gia phién tda, Hoi ddng xét xtr xét thiy toan bd noi
dung va yéu cau khang cdo ctia ba N 13 khong c6 co sé nén khong chip nhan
toan bd yéu cau khang céo cua ba N, giit nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:
Can cu vao:
- Piéu 293; Khoan 2, 3 Piéu 296 va Khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan
su nam 2015 c6 hiéu luc phap luat tir ngay 01/7/2016.

_ - Diéu 122, bicu 124, Khoan 1 Diéu 401, Khoan 1 Dicu 471, Dicu 474,
Dicu 688, Dicu 689 , Piéu 691, Diéu 692, Diéu 697, Diéu 699, Piéu 700, Piéu
701, Biéu 702 cua B luat dan sy nam 2005;

- Can ¢t Pidu 12, khoan 1 Diéu 118, Diéu 119, Piéu 122 va khoan 1 Piéu
123 cua Luat Nha 6 nam 2014;
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- Piéu 48 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban
thudng vu qudc hoi vé mirc thu ,mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
1€ phi.

Tuyén xur: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba N, gilr nguyén ban an
so tham.

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau cua ba N vé viéc yéu cau huy Hop
ddéng chuyén nhuong quyen sir dung dat (khong c6 tai san gin lién v6i dat) sb
cong ching 035310, quyén P2 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21/12/2012 cua Phong
Cong chimg P, Thanh phé H6 Chi Minh ky két gira ba T va ba N; Huy viéc cap
nhat dang bd sang tén ba T da dugc Van phong dang ky quyén sir dung dat quan
QI cép nhat ngay 22/11/2013 tai Myc IV cua Glay ching nhan quyén sir dung
dat quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BH 020326, s6 vao sb
GCN: CH 00753 do Uy Ban nhéan dan quan QI cap ngay 08/11/2011; Hay Hop
ddng tin dung da ky P007-LAV- 201500167 ngay 05/02/2015 giira Ngén hang
Thuong mai C6 phan X Viét Nam va ba T; Huy gidy nhan tién do ba N d3 ky
vao thang 9/2012 khong c6 ghi ngay do ba T stra thanh ngay 21/12/2012.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cta bi don 1a ba T:

Tuyén b Hop ddéng chuyén nhuong quyen str dung dat (khong co tai san
gin lién véi dat) sd cong chung 035310, quyén P2 TP/CC-SCC/HDGD ngay

21/12/2012 ctia Phong Cong chimg P, Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan va
thoa thuan mua ban nha & gitra ba N va ba T ¢6 hi¢u luc phép luat.

Budc ba N tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(khong c6 tai san gan lién véi dat) sd cong chimg 035310, quyén P2 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/12/2012 cua Phong Cong chung P, Thanh phé H Chi
Minh ky két gitta ba T va ba N.

Budc ba N giao cho ba T can nha dat tai duong A, Phuong B, quan QI,
Thanh ph6 Hd Chi Minh theo Glay ching nhén quyén sur dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH00753 ngay 08/11/2011,cap nhat bién
dong ngay 22/11/2013 do Uy Ban nhan dan quan Q1 cdp cho ba T va Ban v&
hién trang nha do Cong ty Thiét Ké va Tu vin Pau Tu Xay Dung Lam An lap
ngay 05/12/2016 duoc Phong quan 1y D6 Thi quan Q1 kiém tra ngay 01/3/2017.

Thot han giao nha ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

3.‘Ch§p nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét
Nam vé€ viéc khoi kién tranh chap Hop dong tin dung da ky PO07-LAV-
201500167 ngay 05/02/2015 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam
vabaT.

Bugc ba T tra cho Ngan hang Thuong mai Co ph,?m X Vi¢t Nam §6 tién Vén
1.435.400.000 (mdt ty bon tram ba muoi lam triéu bon trdm ngan) dong va tién

1ai tinh dén ngay tuyén an 12/6/2017 1a 2.700.000 (hai triéu bay tram ngan)
ddng. Tong cong s6 tién vén va 1ai 1a 1.438.100.000 (mdt ty bdn trim ba muoi
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tam triéu mot tram ngan) dong. Tra 1am mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc
phap luat

Sau ngay 12/6/2017, ba T tiép tuc tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
X Viét Nam s0 tién 1a1 theo mure 131 suat thoa th}lé,n tai Hop dong tin dung P007-
LAV-201500167 ngay 05/02/2015 da ky cho dén khi ba T thanh toan xong no.

Truong hop ba T khéng tra ng, tra ng khong du thi phat mai tai san thé chip
1a bat dong san tai dudng A, Phudng B, quan Q1 theo Hop dong thé chip quyén
stt dung dat vi Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam sé 059/EIB.HB-
KHCN/TC/15 ngay 05/02/2015, cam két thé chép tai san gan lién voi dat ngay
05/02/2015 gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam va ba T dé thu
héi ng thanh toan cho Ngan hang. Néu gi tri tai san bao dam khong thu hoi du
ng thi ba T tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho dén khi xong ng.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
4. V& an phi dan sy so thim:

Budc ba N ndp 400.000 (bdn trim ngan) dong an phi dan sy so tham nhung
dugc trur di 33.000.000 (Ba muoi ba tri¢u) dong sd tién tam tng an phi do ba N
ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0001459 ngay 01/6/2015 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Q1. Hoan tra cho ba N 32.600.000 (Ba muo1 hai
triéu sau tram ngan) dong.

Ba T phai chiu 55.143.000 (nim muoi ldm triéu mot trim bén muoi ba
ngan) dong an phi dan sy so tham nhung duoc trir di 33.000.000 (Ba muoi ba
tri¢u) dong sO tién tam mg an phi do ba T da ndp theo bién lai thu tién tam g
an phi s0 0007519 ngay 28/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan QI1. Ba
T con phai nop 22.143.000 (hai muoi hai triéu mét tram bon muoi ba ngan)
dong.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam 29.245.000 (hai
muoi chin triéu hai trim bén muoi lim ngan) dong sb tién tam tng an phi do
Ngén hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam nop theo bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 0008389 ngay 01/8/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Q1.

5. Vé an phi dan su phuc thim: Ba N phai chiu 300.000 ddng (ba trim ngan
ddng), dugc trir vao sé tién ba N di ndp tam tng an phi phuc tham 1a 300.000
ddng (ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0002277 ngay
19/6/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Q1.

6. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

19



Noi nhilﬁi i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ ’ % a
e i ToHOM): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan déan cip cao (Tai Tp.HCM);

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Thi hanh an dan sy quén Binh Thanh;

- Toa an nhan dan quan Binh Thanh;

- Cac duong su (dé thi hanh);

- Luu.

Nguyén Tién Diing
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