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Bén 4an s6:11/2023/DS-ST

Ngay 29/3/2023
“Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- TH1nh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Trung Toan.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Trinh Duy Phude va Ba Tran Thi Kia.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Puc Hung - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa A.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa A tham gia phién toa: Ong L&
Minh Ngoc, Kiém sat vién.

Ngay 29/3/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia Lai mé&
phién toa xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6:71/2022/TLST-DS
ngay 03/8/2022 “V& viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 12/2023/QDXXST-DS ngay
08/3/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Vin H, sinh nam 1967 va ba Tran Thi Ngoc H1,
sinh nam 1970; cung dia chi: 132 HT, To M, phuong TS, thi xa A, tinh Gia Lai.
Ong H, ba H1, déu c6 mit.

- Bji don: Ong V& Ky K, sinh nam 1973 va ba Nguyén Thi N, sinh nim
1970; cung dia chi: TS S, phuong AB, thi xa A, tinh Gia Lai. C)ng K, ba N, déu
CO mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai li€u chig cu, 101 khai trong qué trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don trinh bay: Vao ngay 04/7/2016,
VO chéng ong HO Van H, ba Tran Thi Ngoc H1 c6 thdéa thuan nhan chuyén
nhugng cua vo chong 6ng V5 Ky K, ba Nguyén Thi N thtra dat v6i dién tich 1a
421,6m? thuodc thira dat s6 23, to ban do s6 9, theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat (Viét tit 1a GCNQSDD)
s6 CI 881781 do Sé¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Gia Lai cap ngay 13/6/2017
tai To6 C (Nay 1a T6 S), phuong AB, thi xa A, tinh Gia Lai véi gia la



240.000.000d. Vo chong 6ng H, ba H1 di dit coc cho vo chong 6ng K, ba N sb
tién 50.000.000d, s tién con lai 190.000.000d s& dugc tré di khi hoan thanh thu
tuc sang nhuong quyén str dung dat theo quy dinh. Tu khi chuyén nhuong cho
dén nay nhleu lan vo chdng 6ng H, ba H1 yéu ciu vo chong ong K, ba N dua
cac loai gidy to ciing nhu GCNQSDD, dé vo chong ong H, ba H1 lam thu tuc
sang tén thira dt da nhan chuyén nhuong nhung vo chong ong K, ba N 1ay 1y do
GCNQSDD bi thu héi nén khong thé lam thi tuc chuyén nhuong dugc cho vo
chong H, ba Hldugc. Ong H, ba H1 d4 03 1an khoi kién, Toa 4n tién hanh giai
quyét vu an thi 6ng H, ba H1 d rat don khoi kién dé vo chong ong K, ba N
hoan thanh thu tuc chuyén nhuong. Tuy nhién, vo chong ong K, ba N nhiéu lan
lay 1y do GCNQSDD bi thu hoi chwa cap lai nén cho dén nay ong K ba N khong
thuc hién hop dong da ky. Vi vay, ong H va ba H1 khoi kién yéu cau Toa an
nhan dén thi xa A giai quyét cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va budc vo chong ong K, ba N phai tiép tuc thyc hién hop dong mua ban da
ky két vao ngay 04/7/2016. Nguyén don chi c6 mot yéu cau bi don tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat chir khéng yéu gi khac.

Tai phién toa bi don dng Vo Ky K, ba Nguyén Thi N trinh bay c6 noi dung
nhu sau: Vao ngay 04/7/2016, vo chong t6i co thoa thuan chuyén nhuong cho
vo chong ong H, ba H1 dién tich 1a 421,6m? thudc thira dat s6 23, to ban d6 sb
09, tai T6 C (Nay 1a T6 S), phuong AB, thi xd A, tinh Gia Lai véi gid 1a
240.000.000d, vo chong t6i da nhan sb tién 50.000.000d nhu nguyén don trinh
bay. Dién tich dat chuyén nhuong di duoc UBND thi xa A cap cap GCNQSDD
vao nam 2014 nhung da bi that lac nén thoa thuan khi nao lam lai GCNQSDD
m&i thi s& hoan tat thu tuc chuyén nhugng va sang tén dién tich dat noi trén,vo
chong ong H, ba H1 tra sb tién con lai.Vo chong t6i da 1am thu tuc va duge SO
Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap cap lai GCNQSDD s6 CI 881781
ngay 13/6/2017 dbi véi thira dat sb 23, td ban do s6 09 noéi trén. Sau khi duoc
cap lai GCNQSDD, khoang nim 2017 vo chong tdi c6 théng bao cho vo chong
6ng 6ng H, ba H1 di 1am thu tuc sang tén dién tich d4t néi trén nhung 6ng H ban
cong viéc chua di 1am thu tuc sang tén duoc.Sau do, vo chdng tdiphat hién nha
nudc giao dat cho nguoi khac xay nha trén phan dat ctia vo chong t6i nén toi
dem GCNQSDD vira duge So Tai nguyén va Moi trudng tinh Gia Lai cp, dén
Vin phong dang ky quyén st dung dat-Chi nhanh thi xd A, dé ddi chiéu phan
dat ndo bi chong 14n thi da bi gitt GCNQSDD lai cho dén nay. Hién nay, vo
chf)ng t6i van chua dugc cap GCNQSDD moi nén khong thé thuc hién giao dich
chuyen nhuong quyen str dung dat cho vo chong éng H, ba H1 dugc. Vo chong
t6i van dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dién tich dat cac bén da
thoa thudn nhung phai cho khi nao nH1 nude cap GCNQSDD méi thi hai bén
tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong. Néu 6ng vo chong H, ba H1 khong nhan
dién tich dét nira thi vo chong to1 s€ dong ¥ tra lai s6 tién 50.000.000d da nhan,
chtr khong ¥ kién hay yéu cau gi.Néu nhu vo chong ong H, ba H1 khong cho
cdp GCNQSDD méi dugc va cling khéng nhan lai tién da giao ma ctr khai kién
nhiéu 1an r6i rGt don thi vo chong toi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.



Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc giai
quyét vu an: Vé thi tuc t6 tung Toa an nhan dan thi xa A da thu ly va giai quyét
vu an dGng thim quyén; Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir tuan thu ding
quy dinh cua B9 luat T tung dan sy. Vé noi dung: Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat gitra cac bén chua thyc hién day du thu tuc chuyen nhuong
theo quy dinh cua phap luat vé hinh thirc. C4C bén chi 1ap van ban viét tay ma
chua dugc phép cua co quan c6 tham quyén, chwa lam thu tuc va dang ky tai co
quan cip c6 tham quyen Hién nay, dién tich dat cua 6ng K, ba N van chua dugc
co quan c6 thim quyén cip lai GCNQSDD. Sau khi nhén chuyén nhuong quyen
st dung dat ong H, ba H1 ciing khéng truc t1ep str dung ma dién tich dat chuyen
nhuong van do 6ng K va ba N sir dung cho dén nay. Nhu vay, giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H, ba H1 va 6ng K, ba N khong dam bao
diéu kién vé hinh thirc giao dich theo quy dinh. Do d6, hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat trén 1a vo hiéu, nén yéu cau khoi kién cia Ong H, ba H1
khong c6 co so dé chap nhan. De nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan yéu
cau khai kién cia nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong dat
1ap ngay 04/7/2016 gitra 6ng Ho Vin H, ba Tran Thi Ngoc H1 va éng V5 Ky K,
ba Nguyen Thi N. Ddi véi sb tién ong Vo Ky K, ba Nguyen Thi Nda nhan cua
ong Hd Vin H, ba Tran Thi Ngoc H1, vi khong c6 yéu cau nén khong c6 co so
dé xem xét. Kh1 duong sy c6 yéu cau thi s& giai quyét bang mot vu an khac. Vé
an phi: Budc nguyén don ong Ho Vian H, ba Tran Thi Ngoc H1 phai chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching cur ¢6 trong ho so vu anda dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t tung: Nguyén don 6ng HO Vin H va ba Tran Thi Ngoc H1 khéi
kién d6i voi 6ng Vo Ky K, sinh nam 1973 va ba Nguyén Thi N, sinh nim 1970;
cung dia chi: T6 S, phuong AB, thi xa A, tinh Gia Lai vé viéc tranh chip hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Toa an nhan dan thi xa A thu 1y giai
quyet 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a, diém c khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chip: Xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat giira ong Ho6 Vin H, ba Tran Thi Ngoc H1 va 6ng Vo Ky K, ba Nguyén Thi
N theo “Giay sang nhu’O’ng dat” 1ap ngay 04/7/2016 thi cac bén chuyén nhuong
quyén str dung dat nhung chua thuc hién day du vé thi tuc chuyen nhuong theo
quy dinh cua phap luat. Cuy thé, khi thue hién chuyén nhuong dat cac bén chi lap
van ban viét tay ma chua duoc phép cia co quan nha nudc c6 thim quyén,
khong c6 cong chimg hodc chimg thue la vi pham veé hinh thue, trinh ty, thu tuc
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Cac bén thoa thuan tai thoi diém
giao dich gia thira dat 1a 240.000.000d, sau khi cac bén giao dich thi chua thyc
hién dﬁy du veé nghia vu trong giao dich, chua thuc hién viéc giao, nhan dién tich
dat da chuyén nhuong va viéc giao, nhan tién chi duoc 50.000.000d. Nhu vay,
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 117, cac Diéu 122, Piéu 129, Piéu 500 va Diéu
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502 ctia Bo luat Dan sy niam 2015; khoan 3 Diéu 167, Diéu 170ctia Luat Dét dai
nam 2013 thi “Gidy sang nhugng dat” 1ap ngiy 04/7/2016 giita cac bén 1a vo
hiéu.

[3] Vé dién tich dat cac bén giao dich chuyén nhuong: Theo 10i khai cta
nguyén don ciing nhu 10i khai ciia bi don tai phién toa thi dién tich dat cac bén
d3 giao dich chuyén nhuong theo “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 04/7/2016,
nam trong GCNQSDD s6 CI 881781 cap ngay 13/6/2017 cho ong V3 Ky K, ba
Nguyén Thi N thudc thira dat sb 23, to ban d6 sd 09, tai T6 C (Nay 1a T6 S),
phuong An Binh, thi xa A, tinh Gia Lai. Qua thu thap tai liéu, chirng ¢t xac dinh
GCNQSDD s6 CI 881781 cép ngay 13/6/2017 cho ong V5 Ky K, ba Nguyén
Thi N thudc thira déat s 23, to ban do s6 09, tai T6 C (Nay 1a T S), phuong AB,
thi xa A, tinh Gia Lai di bi thu hdi theo Quyét dinh sé 205/QD-STNMT ngay
07/10/2019 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai véi ly do la
GCNQSDD da cap khong ding dién tich dat, khong ding ngudn goc sir dung
dat. Vi thé, GCNQSDD sb CI 881781 ngay 13/6/2017 di cap cho ong K, ba N
noi trén khong con gia tri phap 1y, cham dut cac giao dich vé quyén sir dung
dattheo quy dinh ctia phap luat. Tai van ban s6 11/UBND-TNMT ngay
06/01/2022 va Vian ban s6 170/UBND-TNMT ngdy 13/02/2023 ciia Uy ban
nhén dan thi xa A, tinh Gia Lai cung cap cho Toa an thi hién nay, 6ng V6 Ky K
va ba Nguyen Thi N chua dugc cip lai GCNQSDD thira dat s6 23, to ban do sd
09, tai To C (Nay 1a To S), phuong AB, thi xa A, tinh Gia Lai. Do d6, 6ng V&
Ky K, ba Nguyén Thi N khong dugc thyc hién cac quyén cta ngudi sit dung dat
khi chua c6 GCNQSDD theo quy dinh tai Diéu 168, Diéu 188cta Luat Dat dai
nam 2013. Vi vay, ong Ho Van H, ba Tran Thi Ngoc H1 khai kién yéu cau Toa
an nhan dan thi xa A giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, budc vo chong ong K, ba N phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhugngquyén st dung dat theo “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 04/7/2016 la
khong c6 can cir dé chap nhan.

[4] Tur céc tai lidu, chimg cir, 101 trinh bay cua duong sy, ¥ kién ciia Kiém
sat vién va nhing nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur xét thay khong c6 co s&
dé chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Déi véi sb tién ong V3 Ky K,
ba Nguyen Thi N d3 nhan cta ong Ho Van H, ba Tran Thi Ngoc H1 s& dugc giai
quyét bang mot vu an khac khi c6 yéu cau cua duong su.

[5] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi, thi nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham do yéu cau khoi
kién ctia nguyén don khong dugc Toa an chap nhan. Nhu vay, ong H6 Vian H va
ba Tran Thi Ngoc H1 phai chiu toan bd an phi dan sy so tham ddi v6i vu an
khong c6 gia ngach 1a: 300.000d0ng. Ong V& Ky K, ba Nguyén Thi N khéng
phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Cin ct cac Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 266,
khoan 1 Piéu 235 va Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su;

Can ctr cac bidu 117, 122, 129, 500 vabiéu 502 cua B luat Dan sy nam
2015; khoan 3 Diéu 167, cac Diéu 168 Diéu 170 va Diéu 188 cua Luat Dét dai
nam 2013;

Cin cu khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Tuyén xur: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat theo
“Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 04/7/2016 gitta 6ng HO Van H, ba Tran Thi
Ngoc H1 va 0ng V5 Ky K, ba Nguyén Thi N.

- V& an phi: Nguyén don dng HO Vian H, ba Tran Thi Ngoc H1 phai chiu
an phi dan sy so tham s tién 1a 300.000d nhung duogc trir vao sb tién tam Ung
an phi dan su so tham di ndp 1a 300.000d theo bién lai s6 0011836 ngay
03/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi x3 A, tinh Gia Lai. Ong H6 Vin
H,ba Tran Thi Ngoc H1 d3 ndp du 4n phi dan sy so tham.

Trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an (Ngay 29/3/2023), cac duong
su ¢o quyén 1am don khang cdo ban an dé yéu cau Toa an nhan dén tinh Gia Lai
xét xtr phtc tham.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Gia Lai;
-VKSND thi xi A;
- Chi cuc THADS TX.A;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu 4n, 4n van, VP.

Mai Trung Toan



