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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH,
THANH PHO HO CHI MINH

- V6i thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Viét
CAac Hoi tham nhadn dén:

1. Ba Nguyén Thi Van;

2. Ba Tran Thi Pung.

- Thu ky phién toa: Ong Quach Minh Tuyén — Thu ky Toa &4n nhan dan
huyén Binh Chanh.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhdn din huyén Binh Chdnh tham gia phién
tdoa: Ong Pong Vian Nam — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2019 tai phong xtr an cua Toa a}n nhan dan huyén
Binh Chénh xét xtr so' thAm cong khai vu én dan sy thy ly so: 240/2019/TLST-
DS ngay 23 thang 4 nam 2019, vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyen

nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so:
422/2019/QDbXXST-DS ngay 15 thang 10 nam 2019 gitra:

1. Nguyen don: Ong Bui Quéc P, sinh nim 1965 (Ving mit — Co yéu cau
giai quyét vang mat).

Dia chi: phuong BTD, quan BT, Thanh phd H.

2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Bat dong san D.

Dia chi: x4 VLB, huyén BC, Thanh phd H.

Dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Ong Nguyén Qudc T, sinh nim 1980.
Dia chi: phuong X, quan Y, Thanh phd H (Ving mit — C6 yéu cau giai quyét
vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Buii Quoc P trinh bay:

Vao ngay 16/11/2016, 6ng c6 ky hop dong dat coc chuyén nhuong quyép
su dung dat voi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy Bat dong san D (goi tat
la Cong ty D) dé Cong ty B chuyén nhuong cho ong phan dat dién tich 240m”



tai xa Long Thuong, huyén Can Giudce, tinh Long An. Phia Cong ty D dé nhén

s6 tién coc ciia dong véi so tién 1a 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong) Tuy
nhién, sau khi ky hop dong dat coc phia Cong ty b da khong thyc hién viéc ky
hop dong chuyen nhugng quyén sir “dung dat phan dat néu trén cho ong. Ong da
nhiéu 1an yéu cau Cong ty D chuyen nhuong phan dat néu trén cho 6ng nhung
phia cong ty khong cé thién chi giai quyét. Tai don khoi kién, ong yéu cau Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh budc Cong ty D phai tra cho ong sb tién dat 1a
100.000.000 dong va bdi thudng tién coc 1 100.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, phia dai dién bi don co y kién 1a bi don
dong ¥ tra lai 6ng P sb tién coc 13 100.000.000 dong va sd tién bdi thuong thiét
hai 13 tién 14i tinh tir ngay 16/11/2016 dén ngay 31/8/2018 1a 20.000.000 dong
va tién 141 tir ngdy 01/9/2018 dén ngay Toa an xét xtr so tham véi s6 tién véi 14
sudt 12 9%/nam (theo mirc 13i co ban do Ngan hang nha nudc cong bd) thi dng P
d6ng y. Nhung 0ng P khong dong v véi v kién cua dai dién bi don 13 bi don tra
hét s6 tién trén vao ngay 15/8/2020.

Vi vay, Ong P rat mot yéu cau khai kién vé viée yéu cau Cong ty D boi
thuong sd tién phat coc 100.000.000 dong. Ong P yéu cau Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh budc Céng ty P phai tra lai ong sé tién dat coc 1a
100.000.000 dong (mot tram tridu ddng) va bdi thuong thiét hai s tién 1ai tinh
tir ngay 16/11/2016 dén ngay 31/8/2018 1a 20.000.000 dong va tién 1i chi tinh
tir ngay 01/9/2018 dén ngay Toa an xét xir so tham theo muc 1ai suat 9%/nim,
tra mot 1an ngay sau khi ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat.
Ngoai ra, 6ng khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Bi don Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Bat dong san D co dai
dién theo 1y quyén la 6ng Nguyén Quoc T trinh bay:

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy Bat dong san D théng nhat so tién
cong ty con phai tra cho ong Bui Quoc P 13 120.000.000 dong, gdbm 100.000.000
dong tién coc va 20.000.000 dong tién 1ai tinh dén ngay 31/8/2018. Do tinh hinh
chinh sach thay doi, cong ty gap kho khan vé tai chinh nén dén nay cong ty van
chua thu xép tra cho 6ng P s6 tién néu trén. Ong dé nghi dng P cho pheép cong ty
tra hét sb tién trén vao ngay 15/8/2020. Trudng hop 6ng P khong dong y véi
phuong 4n néu trén thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Phia cong ty dong v tra cho ong P sd tién gbc 1a 100.000. 000 dong, tién lai
tinh dén ngay 31/8/2018 vé&i sd tién 20.000.000 ddng va tién 1ai tir ngay
01/9/2018 dén ngay Toa an xét xir so tham theo mirc 13i suat 9%/nam. Ngoai ra,
6ng khong co y kién va yéu cau gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa c6
y kién phat biéu nhu sau:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan va Hoi dong xét
xtr da thuc hién day du céac quy dinh cua B0 luét t6 tung dan sy. Cac duong su
da thyuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B luat
t6 tung dan su.



Vé noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, ching clr co trong héd so vu an, dai
dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chimg cit c6 trong ho so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa va can ciwr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Ong Bui Qudc P khdi kién yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH Thuong
mai va Dich vu Bat dong san D tra lai sb tién dit coc va boi thuong thiét hai.
Pay 1a tranh chap vé hop dong dan su, loai tranh chap thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B9 luat t6 tung dan su. Bi don co
tru s& chinh tai huyén Binh Chanh, can ct diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B9 luat t6 tung dan sy, Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh c6
tham quyén giai quyét.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va dai dién bi don c6 yéu cau
Toa 4n giai quyét ving mit. Vi vay, Toa an dua vu 4n ra xét x{r ving mit
nguyén don va bi don 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B¢ luat t6
tung dan sy.

[2]. V& yéu cau cua duong su, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

[2.1]. Nguyén don c0 yéu cau khoi kién 13 yéu cau Toa an budc bi don tra
lai sO tlen dat coc 100.000.000 dong (mot tram triéu dong) va boi thu:ong thlet
hai voi s6 tién tién 13i tinh tir ngay 16/11/2016 dén ngay 31/8/2018 véi sb tién
20.000.000 ddng va tién 13i tir ngay 01/9/2018 dén ngay Toa an xét xir so tham
theo mirc 13i suat 9%/nam, tra mot 1an ngay sau khi an co hiéu lyc phap luat.

[2.2]. Pé giai quyét viéc tranh chap doi tién coc cua bén nhéan chuyen
nhuong dat ddi véi bén chuyen nhuong dat can x4c dinh giao dich dit coc nhim
dé dam bao cho viéc giao két hop dong, tim hiéu 1y do khong thuc hién tiép viéc
giao dich chuyén nhuong va xac dinh bén nao c6 16i din dén giao dich khong
thé thyc hién duge.

Theo khoan 1 Biéu 358 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh:

“Dat coc la viec mot bén giao cho bén kia mot khoan tien hodc kim khi qui,
da quy hodc vat co gia tri khac (sau day goi la tai san dat coc) trong mot thoi
han d@é dam bdo giao két hodc thuc hién hop déng dan su. Viéc dat coc phai lap
thanh van ban”.

Can cir Hop dong dat coc Golden Land 05 (V/v mua ban nha, dit) ky ngay
16/11/2016 va su thira nhan cua duong su c6 co s6 xac dinh vao ngay
16/11/2016 6ng P va Cong ty D c6 ky két hop dong dit coc dé nhan chuyén
nhuong 16 dat sb 14, 15, dién tich: 240m? toa lac tai xa Long Thuong, huyén
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Can Giudc, tinh Long An do Cong ty P lam chi dau tu, gia tri hop dong la
720.000.000 déng. Cung ngdy, 6ng P dit coc sb tién 100.000.000 dong cho
Cong ty D. Ciing tai hop dong nay, hai bén thoa thuan thoi han dit coc 1a 02
thang, ké tir ngay 16/11/2016.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, bi don khong dwa ra duoc cac
tai liéu, chtmg ¢t ching minh co sé phéap 1y ctia phan dat chuyén nhugng néu
trén. Tai Cong vin s6 2435/UBND-NC ngay 16/9/2019 cia Uy ban nhan dan
huyén Can Giudc, tinh Long An va Cong vian s6 1083/VPPKPD-HCTH ngay
24/9/2019 ctia Vin phong Piang ky dat dai thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An xac dinh trén dia ban X8 Long Thuong, huyén Can Giudc, tinh
Long An khong c¢6 dy an Golden Land 5 do Cong ty TNHH Thuong mai va
Dich vu Bét dong san D lam chu dau tu.

Do d6 viéc dat coc nay da vi pham diém b khoan 1 Piéu 122 B6 lut dan su
nam 2005 nén vo hiéu.

Xét 16i cua cac bén: Hop dong dit coc Du an Golden Land 05 ky ngay
16/11/2016 gitra cac bén chi ding ¢ giai doan dat coc, phia ngudi mua la 6ng P
d3 giao s tién coc 100.000.000 dong cho Cong ty P. Tinh tir thoi diém hai bén
giao dich cho dén nay, du 4n Golden Land 05 tai x4 Long Thuong, huyén Can
Giugc, tinh Long An do Cong ty D lam chu dau tu khong t6n tai. Con vé phia
6ng P, khi ky két hop dong ngay 16/11/2016 ciing khong tim hiéu tinh trang
phép 1y cia phan dat ma minh nhan chuyén nhuong.

Can ctr Piéu 137 Bo luat dan su ndm 2005 quy dinh:

“ 1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dut
quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém xac lap.

‘ 2. Khi giao dich dan sw v6 hiéu thi cdac bén khéinhuc lai tinh trang ba{ft
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn...Bén co 16i gay thiét hai phai boi
thwong.”

Vi vay, gén budc Cong ty D c6 trach nhiém hoan tra sb tién dat coc
100.000.000 dong (mdt tram tri¢u dong) cho 0ng P 1a phu hop.

[2.3]. V& yéu cau boi thuong thiét hai: Ong P yéu ciu phia bi don bdi
thuong thiét hai cho ong vdi so tlen lai tinh tir ngdy 16/11/2016 dén ngay
31/8/2018 1a 20.000.000 dong va tién i tinh tir ngay 01/9/2018 dén ngay Toa
an xét xir so tham (ngay 07/11/2019) v6i muec 1ai suat 9%/nam. Phia dai dién bi
don ciing dong y voi yéu cau cua nguyén don la bi don s& bdi thuong thiét hai
cho nguyén don véi so tién theo yéu cau cua nguyén don nhu cach tinh trén.
Xét, hai bén da thong nhét vé so tién ma bi don phai boi thuong thiét hai cho
nguyén don nhung hai bén khong thong nhat vé phuong thirc tra tién. Cho nén,
Hoi dong xét xtr bude bi don Cong ty B c6 trach nhiém boi thudng thiét hai cho
nguyén don véi sb tién theo nhu hai bén da thong nhat nhu sau: 20.000.000
dong + 10.650.000 ddng (100.000.000 dong x 9%/nam x 14 thang 06 ngay) =
30.650.000 dong (ba muoi triéu sau trim nim muoi ngan dong) cho ong P Ia

phu hop.
[2.4]. T nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, Hoi dong xét xur chap
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nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua éng Bui Qudc P vé viéc budc Cong ty D
c6 trach nhiém hoan tra cho dng P sd tién dit coc 100.000.000 dong (mdt trim
triéu dong) va sb tién boi thuong thiét hai 30.650.000 dong (ba muoi triéu Sau
trim ngan ddng), tra mot 1an ngay khi an co6 hiéu luc phap luat.

[2.5]. Xét, viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé viée yéu
cau bi don boi thuong so tién phat coc 100.000.000 dong la hoan toan tu
nguyén nén Hoi dong xét xur dinh chi ddi véi phan yéu cau khoi kién nay.

[3]. Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi d6i voi yéu cau cua nguyén don
duoc Hoi déng xét XU chép nhan theo quy dinh tai biéu 147 Bo luat td tung dan
sy ndm 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1é phi Toa an. Hoan tra lai cho nguyén don s tién tam tng an
phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 228 va Piéu 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 122, Diéu 137, khoan 1 Diéu 358, khoan 1
Diéu 410 Bo luat Dan sy nim 2005;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Tuyén bd Hop dong dit coc Golden Land 05 (v/v Mua bén nha, dat) ky
ngay 16/11/2016 gitra ong Bui Quoc P va Cong ty TNHH Thuong mai va Dich
vu Bat dong san b 1a vo hicu.

2. Chap nhén mjt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Bui Qudc P
doi véi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Bat dong san D.

Budc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Béat dong san B c6 trach
nhiém trd cho 6ng Bui Qubc P s6 tién dat coc 100.000.000 déng (mot tram tri¢u
dong) va so tién bdi thuong thiét hai 30.650.000 dong (ba muoi triéu sau trim
ngan dong), tra mdt 1an ngay sau khi 4n co hiéu lyc phép luat.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khon tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo murc
131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.



3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui Quéc P vé
viéc yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Bit dong san b boi thuong
sb tién phat coc 100.000.000 déng (mot tram triéu déng).

4.Vé an phi:

Cong ty TNHH Thwong mai va Dich vy Bat dong san D phai chiu
6.532.000 dong (sau triéu nim trim ba muoi hai nghin dong) 4n phi dan su so
tham.

Hoan lai cho 6ng Bui Qudc P sb tién tam tGng 4n phi 5.000.000 dong (ndm
triéu ddng) ma dng P d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sb

AA/2018/001538§ ngay 08/4/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Vé quyen khang cao: Duong sy c6 mat co quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit 6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy duoc giao ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém
yét cong khai tai dja phuong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché theo
quy dinh tai cac Diéu6,7,7a, 7Thva9 Luat Thi hanh an Dan su; tho1 hi€u thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- Cac duong su;
- TAND TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan H.BC;
- Chi cuc THADS H.BC;
- Luu: VT, hd so.

Nguyén Tén Viét



