TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC18 Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 137/2025/DS-ST
Ngay: 24-9-2025
V/v “Tranh chip hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung
dat; Tranh chap hO’p dong uy

quyen”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan N.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Pinh Quang M
2. Ong Truong Hiru B
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh T - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 18 -Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhdn dan khu vye 18 - Thanh pho Héo Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pinh Thi Y - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 18 -Thanh
phd H6 Chi Minh (Co s¢ 1) tién hanh xét xir so thim cong khai vy an dan sy thy
ly s6 544/2024/TLST-DS ngay 16 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; Tranh chap hop dong ty quyén” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 245/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 9 nim
2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 118/2025/QDST-DS ngay 20 thang 9 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Nhat T, sinh nam 1987; hd khau thuong tri:
S6 322, 4p 1B, xa P, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: C)ng Tran Minh H, sinh ndm 1977 va ba Pham Thuy T, sinh nam
1979; cing ho khau thuong trii: Ap D, X3 T, Thanh phd HO Chi Minh.

- Nguyén don 6ng Nguyén Nhat T c6 mat.
- Bi don 6ng Tran Minh H va ba Pham Thuy T ving mat.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khdi ki¢n ngay 03/10/2024, don khdi kién bé sung ngay
03/9/2025 va tai phién toa nguyén don (6ng Nguyén Nhdt T) trinh bay:

~ Hién nay 6ng T dang ky ho khau thudng tru tai sd 322, 4p 1B, xi P, Thanh
pho H6 Chi Minh va Iam nghé mua ban bat dong san.

Thong qua su gidi thi€u cua ba L (khong r6 ho tén, ndm sinh) ngu tai xa b,
huyén D, tinh D trao d6i thong tin phia 6ng Tran Mlnh H, ba Pham Thuy T CO
nhu cau chuyen nhuong phan dat dién tich 6. 273m , thira dat 815, to ban dd sd
76 toa lac tai ap D xa B, huyén D, tinh B (nay 1a a ap D xa T, Thanh pho H6 Chi
Minh). Gia tri chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong (bay trim triéu dong). Vi
vay, sau khi hai bén thoa thuan thong nhat dén ngay 28/01/2022 tai Vian phong
cong chung V, tinh B, bén 6ng H, ba T chuyén nhuong phan dét trén cho ong T
bang hinh thirc ky hop déng Gy quyén duoc ching nhan sé cong chimg 01254,
quyén sd: 01 TP/CC-SCC/HPGD. Pdng thoi cing ngay 28/01/2022 giita ong T
vaba T, ong H c6 1ap “Van ban thoa thuan” va ong T da thanh toan cho bi don
s6 tién 700.000.000 dong, nhan tai san 1a quyén sir dung dat trén theo cam két.

Nguoén goc s tién 700.000.000 dong day la tién tich gop do phat sinh 10i
trong viéc mua ban bat dong san cua ong T, hoan toan khong ¢ lién quan gi dén
tai san gitra 6ng T va vo 1a ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1987; ho khau
thuong tra: Ap T, xa L, Thanh phé H6 Chi Minh.

Viée ba L gidi thiéu viée chuyen nhuong quyen sir dung dat giita hai bén
thi 6ng T ¢ cho ba L tién hoa hong 5.000.000 dong. Muc dich hai bén 1ap “Vin
ban thoa thuan” ngay 28/01/2022 vo1 ndi dung la trong thoi gian 03 thang, ké tir
ngay lap van ban nay thi ong T khong dugc chuyén ‘nhuong phan déat nay va
dong ¥ ban lai cho 6ng H, ba T sé tién 700.000.000 dong (twong duong vOi gia
tri chuyén nhuong). Hang thang bén ban phai thanh toan cho ong T sb tién
35.000.000 dong (day 1a sb tién phat sinh loi nhuan kinh doanh bat dong san) dé
ong Trudng giit lai phan dat nay. Néu hét thoi han trén hodc khong tiép tuc
thanh toan s tién 35.000.000 dong nira thi ong T c6 quyén dinh doat phan dat
nay theo y chi cia minh. Van ban nay dugc 1ap tai Van phong cong chimg V,
tinh B do Ong T soan danh mdy trén to glay A4 va ghi thém thong tin cua bén
bén, thira dat va thoi han thyc hién cam két, sau d6 cac bén doc lai, tu nguyén
lan tay ky tén xac nhan va chung ctr ndy duoc 1ap thanh 02 ban, mdi bén gitr 01
ban thyc hién. S6 tién 700.000.000 dong 6ng T tryc tiép thanh toan bang tién
mat cho 6ng H, ba T tai Van phong cong ching V, tinh B ngay sau khi 1ap “Van
ban thoa thuan” ngdy 28/01/2022 thé hién nodi dung bang sd tién 700.000.000
d6ng ma ong T chuyén nhuong lai phan dat trén cho bén ban (6ng H, ba T).

Trude khi ky “Hop dong uy quyén” va lap “Van ban thoa thuan” ngay
28/01/2022 hai bén cung vdi nguoi gioi thiéu bat dong san ba L co di xem xet
hién trang, vi tri, tir can cot moc ro rang nén mai théng nhat ky cac vin ban néu
trén. Khi d6 tai san trén dét c6 trong khoang hon 400 ciy cao su (nho c6 dudng
kinh 20cm, 16n ¢6 duong kinh 35cm) va 03 cdy dau c6 duong kinh khoang 60-
70cm. Phia 6ng H, ba T ¢6 dua cho ong T cam giit 01 ban chinh gidy ching
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nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCNQSDD: H01349/QD-UB do UBND
huyén D, tinh B ngay 20/5/2009 cho 6ng Tran Minh H.

Theo thoa thuan thi 6ng H, ba T thanh toan cho 6ng T tong sb tién 13i phat
sinh lgi nhuan kinh doanh bat dong san chi thanh toan dugc 01 lan sd tién
35.000.000 dong vao thang 02 nim 2023. Con thang 3, 4 nim 2023 khong c6
dua tién gi hét. Vi vay, 6ng T c6 quyén quyét dinh, doat phan dat nay theo ¥ chi
ctia minh bang cach 1am tha tuc do dac v6i muc dich chuyén nhuong cho ngudi
khac nhung dang thuc hién thi vao thoi dlem thang 11 nam 2022 6ng Truong
lam mat ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao sd cip
GCNQSDD: H01349/Qb-UB do UBND huyén D, tinh B ngay 20/5/2009 cho
ong Tran Minh H. Do d6, ong T moi yéu cau 6ng H lam don c6 mat s va xin
dang ky cép lai gidy ching nhan quyen st dung dat khac. Pén ngay 15/6/2023
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s vao so cap GCN: CN08999 cho 6ng Tran Minh H véi dién tich giam

con lai 6.094, 7m°. Sau khi 6ng H duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 vao s0 cAp GCN: CN08999 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
D cip ngay 15/6/2023 thi c6 giao lai ban chinh cho ong T cét gitr. Ong T khong
c6 ¥ dinh chuyén nhuong cho nguoi khac nhung mudn vo chong ong H, ba T
lam thu tyc sang tén cho ong T bang hinh thirc ky cong ching hop dong Chuyen
nhuong quyén quyén sir dat, tuy nhién 6 ong H, ba T khong dong ¥ va c6 yéu cau
muon ky cong ching phai dua thém so6 tién 200.000.000 dong nhung ong T
khong déng v ndi dung nay.

Tir nim 2022 dén nay thi 6ng T dang 13 ngudi quan 1y, st dung phan dat
nay bang hinh thirc thinh thoang xit c¢d, phat hoang dé tranh trudng hop cy co
moc um tum, tuy nhién ong Trudng khong co tién hanh khai thdc ma cao su vi
nghi rang dat dang tranh chap nén giit nguyén hién trang, khong canh tic gi.

Vi vdy, nguyén don 6ng Nguyén Nhat T khai kién va yéu cau Toa an giai
quyét noi dung:

1. Tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén co so
ching ctir “Hop dong uy quyen” va “Van ban thoa thuan” ky ngay 28/01/2022
d6i voi dién tich dat thyc té 13 6. 094, 7m’, thira dt 815, to ban d 76, dia chi: Ap
D, xa b, huyén D, tinh B (nay la a ap D, xa T, Thanh phd Ho Chi Minh) theo gidy
chirng nhan quyen str dung dét sd vao sb cap GCN: CN08999 do Chi nhanh Van

phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng cap ngay 15/6/2023 cho dng Tran Minh
H.

2. Cong nhan cho 6ng Nguyén Nhat T duoc quyén quan 1y, st dung phan
dat nay theo quy dinh cua Luat dat dai.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 tranh chép gi khac.

- Bi don (6ng Trian Minh Ha va ba Pham Thity T) thé hi¢n:

Qua trinh ’tién hanh t tung, Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh phb Ho
Chi Minh da tién hanh cac thu tuc to tung tong dat cac van ban to tung theo quy
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dinh ctia B ludt To tung dan sy dé bi don 6ng Tran Minh H va ba Pham Thuy T
biét d¢ tham gia giai quyet vu an nhung 6ng Tran Minh H va ba Pham Thuy T
vang mat khong c6 1y do. Vi vay, Toa an khong thu thap dugc y kién cia bi don.

.~ Tai phién toa, dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din khu vwe 18 - Thanh phé
Ho Chi Minh phat biéu quan diém:

Vé tb tung: Viéc thu ly vu an, thu thap ching ctr 1a ding theo quy dinh,
nguyén don va nhimg ngudi tién hanh té tung di tuan thu ding quy dinh cia B
luat T6 tung dan su. Bi don khong nhan thong bao hop 1& dé thuc hién quyén,
nghia vu ctia minh, khong c6 mit theo gidy triéu tdp ctia Toa an dé hoa giai, xét
xur da vi pham cac quy dinh tai cac biéu 70, 72 cua B luat td tung dan sy nam
2015.

Y kién vé viéc giai quyet vu an: Ngay 28/01/2022, 6ng T va 6ng H, ba T c6
ky két hop dong iy quyén sb cong ching 01254, quyén sO 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD d6i voi thua dat s0 815, to ban d6 s6 76, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sO HO01349/Qb-UB ngay 08/3/2020
do UBND huyén D cap cho 6ng H, Gy quyén toan quyén dbi vai thira dat sb 815,
to ban d6 so 76. Cung ngay 28/01/2022 cac bén da lap van ban thoa thuén
chuyen nhuong dbi voi thira dat s6 815, t& ban d6 s 76 bang hop dong uy
quyén, gia chuyen nhuong 700.000.000 dong, ong T da thanh toan du s6 tién
700.000.000 dong va quan ly, str dung dat cung tai san gan lién dat 422 cay cao
su. Do d6, cac bén ky két hop dong uy quyén so cong chung 01254, quyén sO
01/2022 TP/CC-SCC/HDGD ddi voi thira dat sé 815, to ban d6 sé 76 1a dé che
gidu cho viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat sb
815, to ban d6 sb 76, ong T da thanh toan du s tién nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat véi sb tién 700.000. 000 dong va nhan quyén sir dung dat de quan ly,
st dung nén hop dong uy quyen s0 cong chung 01254, quyén s 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD dbi voi thira dat s 815, to ban do sb 776 bi v6 hiéu toan b,
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 815, to ban do sb 76
da hoan thanh va co6 hi¢u luc phap luat, cac bén duong su phai cé trach nhiém
chiu thue theo quy dinh phap luat thué tuong Ung voi gia nhén chuyén nhuong
thuc t& 700.000.000 dong. Vi vy, cb cin cir chip nhan toan bo yéu cau khai
kién cua ong T.

Can ctr vao cac ching ctr cua duong sy cung cip, Tod an thu thip va quy
dinh dinh ctia phap luat tai cac Piéu 116, 117, 119, 124, 129 B6 luat dan sy ndm
2015; cac Diéu 166, 167, 168, 169, 170 Luat dat dai nam 2013, cu thé nhu sau:

- Tuyén hop dong uy quyen so cong chung 01254, quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD d6i voi thira dat sb 815, to ban dd s 76 giita 6ng T va ong
H, ba T v6 hiéu.

- Budc ongH,baT phai tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dét doi véi
thira dat so 815, to ban do 80 76 dé ong T duoc quyén quan 1y, sir dung ddi voi
thira dat s6 815, to ban do s6 76.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Tu nhing tai liéu, ching cir da thu thép co trong hoé so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua nguyén don, Hoi dong xét xu thay rang:

[1] VEé tb tung:
[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét:

Nguyén don 6ng Nguyén Nhat T va bi don 6ng Trén Minh H, ba Pham
Thuy T co tranh chép vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lién quan
den thira dat s6 815, t& ban d6 sb 76 toa lac tai 4p D, x4 D, huyén D, tinh B (nay
1a 4p D, x& T, Thanh phé Hd Chi Minh). Do d6, cin cr khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Biéu 35; khoan 1 Diéu 36; diém c khoan 1 Diéu 39 cua B luat Té tung
dan sy nim 2015, duoc sta do6i, bd sung nam 2025, Toa an xac dinh day la
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; Tranh chap hop dong
iy quyén” va vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc
18 — Thanh phé Ho6 Chi Minh.

[1.2] V& su ving mit cia cac duong su: Bi don 6ng Tran Minh H va ba
Pham Thuy T da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tht hai tham gia phién toa
nhung vang mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat
duong su theo quy dinh tai Diéu 227 va 228 cta Bo luat T tung din sy nim
2015, dugc sira doi, bd sung nam 2025.

[1.3] Vé ching cu: Qua trinh t6 tung, bi don Vang mat khong co ly do,
khong cung cip chimg ctr, khong gui y klen trinh bay doi véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don nén coi nhu tir chdi quyén tur bao v€ cua minh va chiu hau qua
phap ly theo quy dinh cua phap luét. Toa an da t6 chirc phién hop cong khai giao
ndp va tiép can chimg ctr ngay 29/7/2025, gui két qua cho cac duong sy nhung
khong ai ¢ ¥ kién thac mic, khong yéu cau Tda an thu thap thém ching ctr ndo
khac, ngoai chimg cir ¢6 trong hd so. Do d6, Tda an cin clr vao 10i trinh bay cuia
nguyén don, chimg ctr do nguyén don cung cip va chimg cir do Toa 4n thu thap
duogc 1am can ctr giai quyét vu an.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi ddng xét xir thay rang:

V& ngudn gde dién tich dat 6.273m?, thira dat sb 815, t& ban do sb 76 toa
lac tai 4p D, xa B, huyén D, tinh B (nay sap nhap thanh ap D, x& T, Thanh phd
Hb Chi Minh) vao nam 2009, ong Tran Minh H duoc tang cho quyén st dung
dat s6 00296/QSDD/QD-UB céap ngay 22/10/2002. Pén ngay 20/5/2009 ong
Tran Minh H dugc Uy ban dan nhan huyén D, tinh B cap gidy ching nhéan
quyén s dung dat s6 vao sO cép GCNQSDD: H01349/Qb-UB. Ngay
22/12/2022, 6ng Tran Minh H 1am don c¢é mat gidy ching nhan quyén str dung
dat néu trén va duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huy¢n D, tinh B cap
lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN: CN08999 ngay
15/6/2023 v&i dién tich do dat thuc té chénh 1éch so véi dién tich trén Glay
chirng nhan giam 178,3m2, con lai 6.094,7m>.



Ngay 28/01/2022 tai Van phong cong chimg V, tinh B (nay la Van phong
cong chung T, Thanh phé H6 Chi Minh), bén éng H, ba T ddng ¥y chuyen
nhuong phan dat trén cho ong T bang hinh thire ky “Hop ddng uy quyén” dugc
ching nhan s6 cong ching 01254, quyen s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD. Pong thoi
cung ngay 28/01/2022 gitra 6ng T vaba T cé lap “Van ban thoa thuan” va ong T
d3 thanh toan cho bi don s tién 700.000.000 dong, nhan tai san 1a quyén sir
dung dét trén theo cam két.

Muc dich hai bén 1ap “Van ban théa thuan” ngay 28/01/2022 v&i ndi dung
1a trong thoi gian 03 thang, ké tur ngay lap van ban nay thi ong T khong dugc
chuyén nhuong phan dit nay va dong ¥ ban lai cho 6ng H, ba T sé tién
700.000.000 dong (twong dwong véi gia tri ma hai bén chuyen nhugng). Hang
thang bén ban (6ng H, ba T) phai thanh toan cho 6ng T s6 tién 35.000.000 dong
(day la sO tién phat sinh lgi nhuén kinh doanh bat dong san) dé ong T gitr lai
phan dat nay. Néu hét thoi han trén hodc khong tlep tuc thanh toan sb tién
35.000.000 dong nira thi ong T c6 quyén dinh doat phan dat nay theo y chi cia
minh. Van ban nay dugc 1ap tai Van phong cong chirmg V, tinh B do 6ng T soan
danh may trén to gidy A4 va ghi thém thong tin cia bén ban, thira dat va thoi
han thuc hién cam két, sau d6 cac bén doc lai, tu nguyén lan tay ky tén xac nhan
va chimg ctr nay dugc 1ap thanh 02 ban, mdi bén giit 01 ban thuc hién. S6 tién
700.000.000 dong 6ng T truc tiép thanh toan bang tién mat cho 6ng H, ba T tai
Vian phong cong ching V, tinh B ngay sau khi 13p “Van ban thoa thuan” ngay
28/01/2022 thé hién nodi dung bang sé tién 700.000.000 dong ma 6ng T chuyén
nhuong lai phan dat trén cho bén ban (6ng H, ba T). Vi vay, phia bi don 6ng H,
ba T da giao cho 6ng T gitr ban chinh gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 vao
s6 cap GCNQSDD: H01349/QD-UB do Uy ban dan nhan huyén D, tinh B cip
20/5/2009 cho ong Trén Minh H. Tuy nhién sau do dén thang 11 ndm 2022, ong
T lam mat ban chinh gidy ching nhan quyen su dung dat noi trén nén ong T da
yéu cau ong Tran Minh H 1am don cé mat gidy chimg nhan quyén st dung dat
nay va dén ngay 15/6/2023 duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
D, tinh B cép lai gidy chting nhan quyen sit dung dat s6 vao s6 cap GCN:
CN08999 véi dién tich do dat thuc té chénh 1éch so vé&i dién tich trén Glay
ching nhan giam 178,3m?, con lai 6.094,7m? va tiép tuc giao cho ong T giit ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat nay cho dén nay.

Nhu vy, trén thuc té gitra ong Nguyén Nhat T va vo chong 6ng Tran Minh
H, ba Pham Thuy T da dong y tu nguyén xac lap giao dich dan sy la chuyen
nhu’ong quyén st dung dat cho nhau d6i voi thira dat s6 815, to ban dd sb 76 voi
gia tri 700.000.000 d6ng nhung hai bén khong thyc hién thu tuc chuyen nhu’O’ng
quyen stt dung dat theo quy dinh cua phap luat ma ky “Hop dong uy quyén”
ngay 28/01/2022 v6i muc dich la gia tao nhim che gidu sy that cua viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat, phia 6ng T da thanh toan du s6 tién 700.000.000
dong cho bi don va bi don 6ng H, ba T di giao quyén sur dung dat cung tai san
gan lién véi dat cho 6ng T quan 1y, str dung tir ngdy 28/01/2022 cho dén nay. Su
viéc nay dugc thé hién rd tai ching ctr “Van ban théa thuan” ngay 28/01/2022
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gitra cac bén duong sy xac lap voi ndi dung “..bén 4 nhdt tri dang ¥ dé bén B ky
mua _ban voi bén A dwdi hinh thirc uy quyén gidy chimg nhdn gidy chitng nhdn
quyen sir dung ddt ciia bén B cho 6ng Nguyén Nhdt T.. .trong thoi gian 03 thang,
ké tir ngay lap van ban nay thi ong T khong dwoc chuyén nhuong phan dat nay
va dong ¥ bdn lai cho ong H, ba T s6 tien 700.000. 000 dong twong dwong voi
gia tri chuyén nhwong...”. Do 36, “Hop dong uy quyen * ky ngay 28/01/2022 bi
v0 hi¢u, con giao dich dan sy bi che gidu hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat van co6 hiéu luc phap luat dugc quy dinh tai Piéu 116, 117, 119, 124
B luat dan sy nam 2015. Tai phién toa, 6ng Nguyén Nhat T thay déi mot phém
yéu cau khot kién la tuyén b6 d6i voi “Hop dong iy quyén” ky ngay 28/01/2022
gitra nguyén don va bi don 14 v6 hiéu, ddng thoi tu nguyén tra lai cho bi don sb
tién da nhan 35.000.000 dong, xét day 1a ¥ chi tu nguyén ctia nguyén don nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chap ngay 20/01/2025
xac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich 6.094, 7m? , thudc thira dat sd 815, to
ban d6 s6 99 xa T (to ban do s6 76 xa D cii) va tai san gan lién véi dat gom co
422 cay cao su (nho c6 duong kinh 20cm, 16n c6 duong kinh 35cm) va 03 cay
dau c6 dudng kinh khoang 70cm va hién nay tai san dang do ong Nguyén Nhat
T canh tac, sir dung, khong ai phai ddi, ngin can gi.

T nhitng phan tich néu trén o céan ctr chép nhan yéu cau khot kién cua
nguyén don veé viéc cong nhan cho 6ng Nguyén Nhat T duogc quyen quan ly, st
dung phan dat nay 1a phu hop va kién nghi Co quan nha nudc co tham quyén thu
hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Tran Minh H theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 18 — Thanh
phd Hb Chi Minh tham gia phién toa 1a c6 can ctr va phu hop cac tai lidu, chimg
ctr ¢6 trong ho so vu an nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai san tranh chap sé
tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong). Bi don phai chiu toan bo do yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dugc chip nhan. Do d6, 6ng 6ng Tran Minh H, ba Pham
Thiy T phai hoan tra lai cho ong Nguyén Nhat T s6 tién 2.000.000 dong ma
nguyén don da ndp tam Uing.

[5] An phi dan sy so tham: Bi don ong Tran Minh H, ba Pham Thuy T phai
chiu an phi dan sy so thdm do y€u céu khoi khot kién cua nguyén don dugce Toa
an chap nhan. Nguyén don phai chiu an phi doi véi so tién thanh toan cho bi
don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 68, 92, 147, 235, 264, 266, 271, 273
Bo luat T tung dan sy nam 2015.



- Can ¢t vao cac Diéu Piéu 116, 117, 119, 124 Bo luat dan sy nam 2015.

- Cin clr vao c4c Diéu 26, 27, 28, 31 Luat dat dai (stra ddi, bo sung nim
2024).

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Nhat T déi‘ v6i 6ng Tran
Minh H va ba Pham Thuy T v¢& viéc “Tranh chap hop dong uy quyén”.

Tuyén vé hiéu ddi voi “Hop dong ty quyen > ky ngay 28/01/2022 giita 6ng
Tran Minh H, ba Pham Thuy T va 6ng Nguyén Nhat T duoc Vin _phong cong
ching V, tinh B (nay la Van phong cong chimg T, Thanh ph6é H6 Chi Minh)
chtng nhan sb cong ching 01254, quyén sd: 01 TP/CC-SCC/HPGD.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Nhat T d6i voi 6ng Tran
Minh H va ba Pham Thuy T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Cong nhén “Van ban thoa thuan” ky ngay 28/01/2022 gilra ong Nguyen
Nhat T va ba Pham Thuy T lién quan dén thira dat 815, to ban d6 76, dia chi: Ap
D, xa T, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 hiéu luc phép luit.

Ong Nguyén Nhat T duoc quyen quén 1y, str dung dién tich dat 6.094,7m?
thira dat 815, to ban dd 76, dia chi: Ap D, xa T, Thanh phé H6 Chi Minh cling
tai san gan lién v4i dat gom: 422 ciy cao su (nho c6 dudng kinh 20cm, 16n c6
duong kinh 35c¢m) va 03 cay dau c6 duong kinh khoang 70cm.

Ong Nguyén Nhat T duoc quyen lién hé co quan nha nude co thAm quyén
dé 1am thu tuc dang ky ké khai cAp quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

~ (Kém theo Trich luc ban do dia chinh cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén D thuc hién va cung cap).

3. Kién nghi Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D, tinh B thu hoi
gidy ching nhan quyén s dung dat so DL 101439, s6 vao so cép GCN:
CN08999 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D, tinh B cap ngay
15/6/2023 cho 6ng Tran Minh H dé cap lai quyén sir dung dat theo Quyét dinh
ctia Ban an nay.

4. Ghi nhén sy tu nguyén cta 6ng Nguyén Nhat T V‘é viéc thanh toan sb
tien 35.000.000 dong (ba muoi ldm tri¢u dong) cho 6ng Tran Minh H, ba Pham
Thuy T.

Sau khi ban an co hiu luc phap lut, ké tir ngay 6ng Tran Minh H, ba

Pham Thuy T c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, neu ong
Nguyén Nhat T cham tra tién thi con phai tra thém tién 1ai dbi véi sb tién cham



tra theo mirc léi, suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015
tuong img vaéi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

5. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai san s0 tién 2.000.000
dong (hai triéu dong). Vi vay, 6ng Tran Minh H, ba Pham Thuy T phai hoan tra
lai cho 6ng Nguyén Nhat T s6 tién 2.000.000 dong.

6. An phi dan sy so thim:

Ong Tr‘ﬁn Minh H, ba Pham Thuy T phai ndp sb tién 600.000 dong (sau
tram ngan dong).

Ong Nguyén Nhat T phai ndp sb tién 1.750.000 dong (mot triéu bay trim
nam muoi ngan dong) va dugc khau trir 900.000 ddng (chin trdm ngan dong)
tién tam Ung an phi dan sy so thAm da ndp theo bién lai thu s 0000560 ngay
07/10/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh B (nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vyc 18 - Thanh phd H6 Chi Minh) va bién lai thu sb
0012781 ngay 03/9/2025 cua Thi hanh an dén sy Thanh pho H6 Chi Minh; vi
vay Ong Nguyen Nhat T tiép tuc ndp so tién con lai 850.000 déng (tam trim nim
muoi ngan dong).

7. Vé quyén khang céo:

Nguyén don c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Toa tuyén an (ngay 24/9/2025).

Bi don vang mait tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phép luat.

8. V& quyén yéu cau thi hanh an:

Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 ciia Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 ctaa Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN _ i i e
 VKSND kha e 15 - Thinh ghé THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Ho6 Chi Minh;

- THADS Thanh phb H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 18 - Thanh
phé H) Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an, VT.

Phan Xuan N



