TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 1288/2025/DS-PT
Ngay: 24-9-2025

V/v Tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung
dit va tai san trén dat, tranh
chap hop dong thué tai san.

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Pa.

Cdc Thiam phdn: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Ba Tran Thi Tham.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quéc Nhi - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan Thanh phd H xét xir phiic
tham cong khai vu an thy 1y s6 794/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 8 nam 2025 vé viéc
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat, tranh chap
hop dong thué tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 90/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 cua Toa an nhan
dan thanh pho A, tinh D (nay la Toa &n nhan dan kv S, Thanh pho H) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 4873/2025/QDPT-DS ngay 04 thang 8
nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 16895/2025/Qb-PT ngay 15 thang 9 nam
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Quoc T, sinh ndm 1962; dia chi: S6 68/6 B, phuong B,
Quan M (nay la phuong B), Thanh pho H; c6 mat.

- B/ don: Ong Nguyén Dinh T1, sinh nam 1961; dia chi: $6 172, duong C, khu
trung tam hanh chinh thanh pho A, khu pho D2, phuong A, thanh pho A, tinh D (nay la
phuong A, Thanh pho H).

Ngueoi dai dién hop phép cua Ong Nguyén Binh T1: Ba Bang Thi Thu H, sinh
nam 1986; dia chi: S6 119, duong N13, khu dan cu P1, phuong P, thanh phé M, tinh D
(nay 1a phuong P, Thanh phé H) va 6ng B4 Béa T1, sinh nam 1994; dia chi: S6 90/10
T, phuong L, thanh phé A, tinh D (nay 1a phuong L, Thanh phd H), 1a nguoi dai dién



theo iy quyén (van ban ty quyen ngay 11/4/2025); ba H c6 mat, ong T1 c6 don yéu
cau giai quyet vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Duy N, sinh nam 1972;

2.Ba Va Thi Y, sinh nam 1979;

Cung dia chi: S6 33, duong 19, khu phd B2, phuong A, thanh phd A, tinh D
(nay la phuong A, Thanh pho H); 6ng N vaba Y c6 don xin giai quyét vang mat;

3. Ba Vii Phan Khanh L, sinh nam 2006; dia chi: S 220/2, dudng H, Phuong
17, quan B (nay la phuong G), Thanh pho H.

Nguoi dgi dién hop phap: Ong Vii Quéc T, sinh ndm 1962; dia chi: S6 68/6,
duong B, phuong B, Quan M (nay la phuong B), Thanh pho H, 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 06/3/20225); c6 mat.

4. Ba Hoang Thi N, sinh nam 1983; S6 172 Puong C, TTHC A, khu phé D2,
phuong A, thanh phd A, t1nh D (nay la phuong A, Thanh phé H); co don xin giai
quyet Vang mat.

- Nguoi lam ching: Ong Nguyén Truong K, sinh nam 1980; dia chi: S6 18D5,
khu pho A3, phuong B, thanh pho A, tinh D (nay la phuong B, Thanh pho H); co don
xin giai quyeét vang mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Vit Qudc T.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 17/3/2023, tai phién toa va loi khai trong qua trinh
giai quyet vu dn nguyén don éng Vii Quoc T trinh bay:

Ong T va ba D la vo chdng, hai vo chong c6 mét ngudi con chung tén Vil Phan
Khéanh L, sinh ngay 12/8/2006. Ba D va Ong T c¢6 tao lap duoc tai san 1a quyén sir
dung dét va tai san gén lién trén dét dién tich 1.518m? (ODT 400m? CLN 1118m?),
thugc thira dat s6 1621, to ban do 5 (7AB4) toa lac tai khu phd B1 (nay 1a B4), phuong
A, thanh phd A, tinh D. Nam 2004, v chong 6ng ba c6 xay dyng phong kham bénh
nhung viéc kinh doanh khéng tét nén da nging hoat dong vao nim 2010 va chuyén
d6i hinh thiic kinh doanh thanh nha nghi (khach san). Tuy nhién, viéc kinh doanh van
khong duoc nhu mong mudn nén 6ng, ba ngirng hoat dong kinh doanh.

Niam 2012, ba D cho ba Y thué toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat voi thoi han thué 10 nam, gia thué 30.000.000 ddng/thang (ba D ky hop dong
v6i ba Y). Nam 2015 ba D chét, hop dong thué khong con hiéu lyc nén Ong T da
thong bao cham dut hop dong thué véi ba Y nhung van cho ba Y tiép tuc s dung dén
khi Ong T ban tai san s& thong bao trude cho ba Y 02 thang, ba Y van tra tién thué cho
Ong T 30.000.000 dong/thang. Sau khi ba D chét, Ong T lam thu tuc ké khai tai san
thira ké; theo do, Ong T va chau Linh khai nhan chung di san thua ke va dugc co quan
c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyen str dung dat sb vao sb cap GCN: CS05916
do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh D cap ngay 19/4/2019.

Ngay 27/12/2019, Ong T véi 6ng T1 ky hop dong dit coc tién vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat, noi dung: Ong T chuyén nhuong
cho 6ng T1 toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thia dat sb
1621, to ban dd 5 (7AB4), dién tich chuyén nhuong 1.518m? (ODT 400m? CLN
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1118m?), theo gidy chang nhan quyén s dung dat sb vao s6 CS05916 Cap ngay
19/4/2019; gié tri hop dong: 36.000.000.000 dong, (di bao gom dat va tai san gan lién
véi dat); thanh toan 1am 02 1an: Lan 01 ngay 27/12/2019, s6 tién 18.000.000.000 dong
va 1an 2 ngay 27/02/2020 thanh toan sé tién con lai 18.000.000.000 d¢ong khi hai bén
ky hop dong tai Van phong cong ching.

~_ Sau khi két hop dong dat coc vao ngay 27/12/2019, 6ng T1 da giao cho Ong T
S0 tién 18.000.000.000 @ong (tien coc).

Ngay 07/3/2020, Ong T, 6ng T1 va vo chong ba Y, 6ng N thoa thuan lap “Bién
ban théng nhdt v/v dén b hop dong cho thué mdt bang giiza 6ng Vi Quoc T va ba Vii
Thi Y, 6ng Pham Duy N”, theo d6 Ong T ¢6 trach nhiém bdi thuong tai san cho bén
thué 1a ba Y va éng N s6 tién 330.000.000 dong, thanh toan khi Ong T va éng T1 ky
hop d6ng tai Vin phong cong chung. T thang 3/2020, vo chdng ba Y c6 trach nhiém
thanh toan tién thué tai san truc tiép cho 6ng T1.

Ngay 16/3/2020, 6ng T1 giao tiép cho Ong T s6 tién 6.300.000.000 dong, viéc
giao nhan tién ciing dugc thé hién tai mat sau cua Hop dong dat coc. Tong so tien Ong
T da nhan cta 6ng T1 1a 24.300.000.000 dong.

_Dén thoi diém hién tai giao dich gita Ong T va 6ng T1 van chua thyc hién xong
nén Ong T chua thanh toan cho 6ng N, ba Y so6 tién boi thuong 330.000.000 dong.

Tai Hop dong dit coc ghi noi dung: “Bén A co trach nhiém xoa bs dat quy
hoach y té truéc khi cbng ching chuyén nhirong”, noi dung trén do 6ng Nguyén
Truong K tu ¥ ghi vao theo y kién caa 6ng T1. Ong T xac dinh viéc xd6a quy hoach
ranh y té 12 phan ghi thém cua dng T1 khong co su dong y cua Ong T. Viéc x6a quy
hoach ranh y té khong 1am thay doi viéc thoi han thanh toan 02 thang cua hop dong dat
coc da ky. Nguyén nhan khong thuc hién hop ddng 1a do 0ng T1 thanh toan khong
dung theo thoi han da thoa thuan trong hop dong, 6ng T1 lay ly do Ong T khong xoa
dugc quy hoach ranh y té nén khong chiu thanh toan. Trén thyc té theo yéu cau cua
6ng T1 va dé thuan loi trong viéc chuyén nhuong, Ong T da thué Ong K thyc hién thi
tuc x6a quy hoach ranh y té xong vao ngay 07/6/2022; do 6ng T1 kéo dai thoi gian
thanh toan, Ong T yéu cau 6ng T1 tra 14 nhung 6ng T1 khong tra nén phat sinh tranh
chap.

Nay, Ong T yeu cau Toa an tuyén huy horp ddng dat coc tién chuyen nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 27/12/2019 giira Ong T va 6ng T1.
Do 6ng T1 1a nguoi ¢6 16i nén phai chiu mat s tién di giao cho Ong T 24.300.000.000
dong. Ong T khong dong y véi yéu cau phan té cia ong T1. Ong T khong dong y véi
yéu cau doc lap cua 6ng N va ba Y, thoa thuan vé viéc tra sé tién 330.000.000 dong
chi ¢6 hiéu luc khi 6ng T1 tra hét tién 18.000.000.000 dong cho Ong T vao ngay
07/3/2020, dén nay da hét hiéu luc. Truong hop Toa &n chap nhan yéu cau cua Vo
chdng ba Y thi 6ng T1 s& 1a ngudi truc tiép tra sé tién 330.000.000 dong.

BJi vi giao dich giira 6ng va dng Nguyén Truong K lién quan dén chi phi ong
da tra cho Ong K d¢ nho Ong K lam thu tuc x6a quy hoach ranh y t€ thi Ong T khong
yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

i - Qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién tda nguwoi dai dién hop phap cia bi don
Ong Nguyen Pinh T1 la ba Bang Thi Thu H trinh bay:
Ngay 27/12/2019, ong T1 ky Hop ddng dit coc chuyen nhuong quyén si dung

dat va tai san gan lién véi dat voi Ong T nhu noi dung Ong T trinh bay. Ngay sau khi
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ky hop dong, dng T1 da giao cho Ong T so tien 18.000.000.000 dong bang hinh thirc
chuyén khoan, Ong T ky xac nhan vao mat sau cua hop dong.

Theo‘ thoa thuan tai hop dong, sau khi dit coc xong, Ong T ¢6 trach nhi@m ban
giao mat bang cho dng T1 trong thoi han 02 thang va xda quy hoach ranh y t€ trudc
khi ra Van phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong.

Dén ngay 27/02/2020, Ong T van chua x6a duoc quy hoach ranh y té va xin xéac
nhan tinh trang bat dong san cua thira dat nén 6ng T1 khong thuc hién viéc giao tién
nhu d3 thoa thuan, hai bén tiép tuc chd dén khi Ong T thuc hién xong viéc xda quy
hoach ranh y té, xac nhan tinh trang bat dong san. Ngay 07/3/2020, Ong T, 6ng T1 va
vo chdng ba Y théng nhat véi nhau, Ong T ban giao toan bo tai san cho éng T1 va éng
T1 tiép tuc cho vo chdng ba Y thué tai san, gia thué 30.000.000 dong/thang, Ong T ¢c6
trach nhiém boi thuong tai san cho vo chong ba Y sé tién 330.000.000 dong. Dén ngay
16/3/2020 do Ong T can tién va yéu cau nhan thém tién chuyén nhwong nén éng T1 da
giao tiép cho Ong T s tién 6.300.000.000 ddng. Tong s6 tién 6ng T1 da giao cho Ong
T 1a 24.300.000.000 dong.

Trong hop dong hai bén théng nhat thoi han thuc hién hop dong la 02 thang (tur
ngay 27/12/2019 dén ngay 27/02/2020) nhung hop dong c6 mot diéu kién 1a: “Bén A
c6 trach nhiém xda bé dat quy hoach y té triéc khi cdng chiing chuyén nhwong”, day
1a diéu kién bat buoc ma ong T1 va Ong T da thoa thuan truéc khi ky hop dong. Do
Ong T khdng thuc hién viéc x6a quy hoach ranh y té nén hai bén khong thuc hién viéc
ky két hop ddng theo thoa thuan. Ong T1 khong nhan duoc lién lac tir Ong T vé viéc
da x6a quy hoach ranh y té va khong nhan duoc bat ky thong bao nao tir Ong T vé viéc
thoa thuan lai thoi gian dé hai bén ky hop dong chuyén nhuong. Cho dén trugc khi
Ong T khai kién tai Toa an 6ng T1 ciing khong biét thdng tin gi vé viéc x6a quy hoach
ranh y té cua thira dat.

Nay, 6ng T1 xéc dinh s tién da giao la tién chuyén nhugng dat va ti san trén
dat; 6ng T1 da nhan ban giao dat va tai san trén dat nén khong dong y Voi yeu cau khoi
kién caa Ong T. Bong thai, 6ng T1 ¢6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat theo Hop dong dit coc
tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dé ngay 27/12/2019
gitra 6ng Vii Quéc T va Ong Nguyén Dinh T1 13 hop phép.

, - Cong nhan cho Ong Nguy;n binh T1 dugc quyén quan ly, str dung dién t‘I'Ch
dat 1.518m? va toan bg} tai san gan lién trén de}t thuoc thira dat 1621, to ban do 5
(7AB.4) toa lac khu pho B4, phuong A, thanh pho A, tinh D.

- Ong Nguyén Pinh T1 dong y thanh todn so tién nhan chuyén nhuong con lai
cho 6ng Vi Quoc T 11.700.000.000 dong.

Vé yéu cau doc 1ap cua vo chong dng N, ba Y doi véi Ong T thi 6ng T1 khong
c6 lién quan gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Déi vai hop
dong thué gitra 6ng T1 va v chong ba Y khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

- Qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién tda nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién

quan 6ng Pham Duy N va ba Vi Thi Y trinh bay: Ong N va ba Y thué tai san caa ba D

tir nam 2012, mdi thang 30.000.000 ddng. Sau khi ba D chét thi Ong T duoc thira ké

tai san. Ong N va ba Y thoa thuan vai Ong T s& van tiép tuc thué tai san va mdi thang

s& thanh toan tién thué cho Ong T véi sb tién 30.000.000 dong. Nam 2019, Ong T

thong bao da ban tai san cho 6ng T1 nén ba bén da 1ap bién ban théa thuan xu ly hop
4



dong thué. Theo do, tir ngay 07/3/2020, cac bén 1ap “Bién ban thong nhar v/v dén bi
Hop dong cho thué mdt bang giiza Ong Vil QuoC Tvaba Vi Thi Y, 6ng Pham Duy N ™.
Theo d6, Ong T giao tai san gan lién trén dat da ban cho dng T1 quan Iy, sir dung va
bdi thuong tai san trén dat cho 6ng N, ba Y 14 330.000.000 dong; ba Y, 6ng N tiép
thuc thué va tra tién thué cho 6ng T1 30.000.000 dong/théang.

Nay, ong N va ba Y yéu cau Ong T thuc hién dimg thoa thun 1a boi thuong tai
san cho 6ng N, ba Y s6 tien 330.000.000 dong.

- Qua trinh gidi quyét Vi an va tai phién toa nguoi dai di¢n hop phap cua chi Vi
Phan Khanh L la éng Vit Quoc T trinh bay:

Thong nhat 161 trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén don; khong dong ¥
v6i yéu cau phan to cia bi don va yéu cau doc lap ciia nguoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi N trinh bay: Ba Ngoan
la vo 6ng T1, thong nhat va6i y kién va yéu cau cuaa ong T1.

- Qua trinh gidi quyét vu an nguwoi 1am chiing 6ng Nguyen Truong K trinh bay:
Ong K 12 nguoi moi gidi chuyen nhuong quyén su dung dat dé Ong T va 6ng T1 ky
hop dong lién quan dén thira dat 1621, toa lac tai phuong A, thanh phd A, tinh D. Noi
dung hop dong dit coc tién chuyén nhuwong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat 1a do Ong K viét dua trén su thoa thuan cia 6ng T1 va Ong T. Viéc x6a quy hoach
ranh y té phu thuoc vao quy trinh giai quyét cia co quan Nha nudc ¢d tham quyén
nhung hai bén da thoa thuan thoi han hop ddng la 02 thang tir ngay 27/12/2019 dén
ngay 27/02/2020. Tuy nhién Ong T phai c6 trach nhiém xda quy hoach ranh dat y té
truéc khi hai bén ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong
chang. Ong K khdng viét thém noi dung xda quy hoach ranh y té vao hop dong nhu
Ong T trinh bay. Ong K khong c6 lgi ich lién quan dén vu 4n, dé nghi Toa an xét xir
theo quy dinh cua phéap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 90/2025/DS-ST ngay 20/6/2025, Toa &n nhan dan
thanh pho A, tinh D (nay la Toa &n nhan dan kv S, Thanh pho H) da quyét dinh:

1. Khang chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don ong Vii Quoc T doi voi
bi don Ong Nguyén Dinh T1.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Ong Nguyén Binh T1 ddi véi nguyén
don 6ng Vi Quoc T.

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitra ong Vi Quoc T va
Ong Nguyen Dinh T1 theo “hgp dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 27/12/2019” 1a hop phép.

- Ong Nguyén Dlnh T1 duogc quyen quan 1y, sir dung dién tich dét 1. 518m [Dat
& tai d6 thi (ODT) 400m? va dit trong cay hang nam khac (BHK) 1118m? (dién tich
thuoc chi gigi quy hoach giao théng 54,1m?)], thuoc thira s6 1621, to ban dd sb 5
(7AB.4), toa lac tai khu phé B4, phuong A, thanh phd A, tinh D. Trén dat cd cac tai
san gén lién voi dat gbm 01 nha & cho thué loai 01 ting (phia trudc); 01 nha & cho
thué riéng 1¢ loai 01 tang (tlep giap nha phia trudce); 01 nha tam phia sau (tlep giap nha
& cho thué riéng 1¢ loai 01 tang (tiép giap nha phia trugc)); 01 mai che nén lang vira xi
mang; 01 nha vé sinh biét 1ap; 01 méi che nén lang vira X1 mang, cot sat tron, kéo sat
hop; 01 nha tam phia sau; 01 nha & cho thué loai 02 tang (b2); 01 nha tam (giap nha
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b2); 01 mai che nén lang vira xi mang, cOt keéo sit hdp, mai bat; 01 nha ¢ riéng 1¢ loai
02 ting; 01 mai che nén gach da granit; cot sat hop, kéo sit tron, mai bat; 01 nha & cho
thué loai 01 tang (phia trudc tiép giap thira dit s6 1616); 02 dong hd dién ké chinh; 02
giéng khoan + 02 mdy bom: 01 dan nudc néng ning lwong mit trdi; 01 cay va sita; 01
cdy si; 02 ciy mit; 02 ciy man; 01 cay voi. (Co so d6 ban v& kém theo).

Kién nghi t6 chtrc ding ky dat dai co thém quyén chinh ly, cap nhat bién dong
vao ho so dia chinh, co s dir licu dat dai, cAp mai gidy ching nhan quyen st dung
dat, quyen s& hitu tai san gan |Ien véi dét hodc xac nhan thay doi trén gidy chirng nhan
da cap theo noi dung ban an, quyét dinh cua Toa &n.

- Buoc Ong Nguyép Dinh T1 phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Vu Quéc T
va ba Vi Phan Khanh L s6 tién 11.700.000.000d (muo6i mot ty bay tram triéu dong).
3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Pham Duy N, ba Vi Thi Y d6i véi nguyén don 6ng Vi Quoc T.
‘ - Budc 6ng Vii Qudc T phai thanh toan cho 6ng Pham Duy N, ba Vii Thi Y 5O
tien 330.000.000d (ba tram ba muoi tri¢u dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va tuyén quyén
khéang cdo cho cac bén duong su

Ngay 01/7/2025, nguyén don ong Vi Qubc T khang co toan b ban an so
tham;

Tai phién toa phtc tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, ddng thoi
giao nop ban chinh Hop dong dic coc ¢b cung noi dung Hop dong dic coc bi don da
giao nop co trong hd so. Bi don giir nguyén yéu cau phan té.

Cac bén khong thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an;

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé H:

- Vé tb tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cta B luat T tung dan su tai Toa an cap phiic tham.

- Vé ndi dung: Khéang céo cua bi don c¢6 can cu chap nhan mdt phén, dé nghi
Hoi déng xét xtr can cir Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy stra mot phﬁn ban
an so tham theo hudng budc bi don thanh toan cho nguyén don gia tri tai san hién tai
véi ty 1€ 32,5% con lai chura thanh toan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nhirng nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan dng Pham Duy N, ba Vi Thi
Y va ba Hoang Thi N ¢6 don yéu cau giai quyét Vang mat; Toa an xét xir vang mit duong
sw néu trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé quan hé phap luat: Ngay 27/12/2019 Ong T va ong T1 ky “hop dong
dic coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat”, tir d6 cho dén khi Ong
T nop don khoi kién ngay 17/02/2023 hai bén chua ky thém bat ky mot thoa thuan nao
khac; do do, quan h¢ tranh chap can phai giai quyét dau tién trong vu an 1a “tranh chap
vé hop dong dic coc”, Toa an cap so tham khong xac dinh quan hé “tranh chap vé hop
ddng dac coc” 1a co thleu sot’.
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Hai bén khdng ky thém bat ky mot thoa thuan nao khac nhung hai bén da thoa
thuan tién coc 50% gia tri tai san chuyén nhuong (18.000.000.000d4ng) va sb tién nay
1a dé bao dam cho nghia vu thanh toan trong hop dong. Sau khi giao nhan xong
18.000.000.000d0ng, hai bén tiép tuc thuc hiéc mot chudi cac hanh vi lién quan dén
viéc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san trén dat, do la:

Ngay 07/3/2020, Ong T, 6ng T1 va ngudi thué nha (ba Y, dng Long) ky thoa
thuan c6 noi dung: Ong T bdi thuong gla tri xay dung trén dat cho ba Y, 6ng Long
330.000.000d6ng; dng Long, ba Y tra tién thué nha cho dng T1 tir thang 3/2020. Tuc
|4 tai thoi diém nay cac bén da thoa thuan ban giao tai san va thoa thuan vé quyén loi
ctia nguoi thir 3 di véi tai san mua ban chuyén nhuong.

Ngay 16/3/2020, 6ng T1 giao thém cho Ong T sb tién 6.300.000.000d5ng.

Nhu vay, quan h¢ tranh chap can phai gidi quyét tiép theo 1a “traglh chép vé hop
déng Chuyen nhwong quyén st dung dat va tai san trén dat”. Yéu cau doc lap cua
ngudi 6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a “tranh chap vé hop dong thué tai san”.

[1.3] Gidy chiang nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dién tich
1.518m?, thira dit s6 1621, to ban dd s6 5 (7AB.4), tai khu phé Bl (nay la B4),
phuong A, thanh phd A, tinh D s6 vao s6 CS05916 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
tinh D cap ngay 19/4/2019 cho 6ng Vii Qudc T, va con Ong T 1a Vit Phan Khanh L,
sinh ngay 12/8/2006.

Tai thoi diém Ong T ky hop dong dic coc chuyén nhuong cho 6ng T1 ngay
27/12/2019 thi chau Vii Phan Khanh L chua da 15 tudi; do d6, Ong T 1a cha chéau Linh
la gidm ho dwong nhién ctia chau Linh, ¢ quyén dai dién cho chau Linh thuc hién cac
giao dich lién quan dén tai san cua chau Linh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 55 cua
Bo luat Dan su.

[2] VVé noi dung:

[2.1] Céc bén duong su thong nhat ky hop dong dic coc ngay 27/12/2019, theo
d6 Ong T chuyén nhuong cho dng T1 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
dién tich 1.518m? thira dét sé 1621, to ban dd sb 5 (7AB.4), Gidy ching nhan quyén
sir dung s6 vao s6 CS05916 cap ngay 19/4/2019 cho 6ng Vii Quéc T va chau Vii Phan
Khanh L. Gia chuyén nhuong la 36.000.000.000 dong, 6ng T1 dic coc cho Ong T
18.000.000.000 déng vao ngay 27/12/2019, ngay 27/02/2020 hai bén ky hop déng tai
Vin phong céng ching, dng T1 giao du sé tién 18.000.000.000 dong con lai.

Nhu phan tich tai muc [1.3] thi giao dich gitra hai bén la hgp phap.

[2.2] Hop dong dic coc ngay 27/12/2019 con ¢6 noi dung “Bén A cam két khi
bén B ddt coc xong bén A c6 trach nhiém chuyén hér nguroi trong céc phong tro va ban
giao mat bang cho bén B trong thoi han 02 thang. Bén A c6 trach nhiém xéa bé quy
hoach y té trueéc khi ra céng ching chuyén nhirong”.

Thuc hién hop ddng, 6ng T1 da giao 18.000.000.000 d¢ong cho Ong T.

Ngay 27/02/2020, la hét thoi han 02 thang nhung khong bén nao ching minh
dugc ly do khdng ky hop dong tai co quan cong chung va giao so tien 18.000.000.000
dong con lai.

~ Ong T trinh bay: Noi dung “Bén 4 (tirc 1& Ong T) 6 nghia vu x6a quy hoach y
te trueac khi ky chuyén nhuong...” 1a do Ong K ty ghi vao.
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Ong T1 trinh bay: Hai bén thoa thuan Ong T (la chu dét) nén phai c6 nghia vu
X06a quy hoach ranh y t€ trugc khi ky chuyén nhuong (vi thua dat c6 mét ghi giap dat y
te).

Ong K 1a ngudi viét hop dong dic coc khai: Noi dung hop dong Ong K ghi
dung theo thoa thuan cua hai bén, Ong T phai c¢6 nghia vu x6a quy hoach y té va thuc
té Ong T dd nho Ong K thuc hién vai chi phi 50.000.000 dong, thuc hién xong vao
ngay 07/6/2022.

Hop. ddng dac coc do Ong T giao nop tai phién toa _phtc tham va do éng T1
giao nop déu c6 cing maot nét chi, cung mot noi dung do Ong K ghl “Bén A (tuc la
Ong T) ¢é nghia vu x6a quy hoach y té truiréc khi ky chuyén nhwrong...

Do dé, c¢6 can cir xac dinh hai bén cé thoa thuan Ong T phai x6a quy hoach ranh
y té ddi voi thira dat s6 1621 trudc khi ky hop ddng chuyén nhuong cho dng T1. Ong
T chua thuc hién nén dng T1 khong giao tién dé ky hop ddng chinh thic, trong truong
hop nay 6ng T1 khong c6 15i.

Thu tuc x6a quy hoach ranh y té kéo dai, Ong T va 6ng T1 khong ¢6 van ban
thoa thuan nao mai nhung tiep tuc thyc hién hop dong bang cac hanh vi cu thé nhu
sau:

Ngay 07/3/2020, Ong T, 6ng T1 va ngudi thué nha (ba Y, dng N) ky thoa thuan
c6 noi dung: Ong T boi thuong gia tri xay dung trén dat cho ba Y, éng N 330.000.000
dong; ong N, ba Y tra tién thué nha cho dng T1 tir thang 3/2020. Thyc té 6ng T1 quan
Iy nha, dat va nhan tién thué tryuc tiép tir ba Y, 6ng N sau khi ky thoa thuan nay. Tuc
|3, tai thoi diém nay cac bén da thoa thuan ban giao tai san va théa thuan vé quyén loi
cuia nguoi thir ba d6i véi tai san mua ban chuyén nhuong.

Ngay 16/3/2020, 6ng T1 giao thém cho Ong T s6 tién 6.300.000.000 dong.

Nhu vay, tir hop ddng dit coc ban dau vao ngay 27/12/2019, hanh vi thuc hién
hop dong gitra hai bén dén ngay 16/3/2020 (giao nha dat, thanh ly hop dong thué, nhan
thém s6 tién 6.300.000.000d6ng); tir ngay 07/3/2020 dén nay bén mua (6ng T1) da s
dung nha dit va nhan tién thué caa nguoi thué....thuc té hop dong gitta cac bén da
chuyen sang giai doan mai khong con tinh chét cua hop dong dit coc ma 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat.

Thu tuc x6a quy hoach ranh y té van chua thyc hién duoc, hai bén chua ky hop
déng tai co quan cong ching; Ong T chua nhan tién chuyén nhuong tai san con lai nén
chua giao so tién bdi thuong 330.000.000 dong cho éng N, ba Y.

[2.3] Ngay 17/3/2023, Ong T khai kign ong T1 va trinh bay: Ong T cam ket x6a
quy hogch y te den ngay 31/12/2020 la xong, x6a ranh quy hogch la viéc cua nha
nudc, 6ng T1 cham tra tien 1a vi pham hop dong.

Nguoc lai 6ng T1 cho rang Ong T 1a ngudi vi pham hop dong, khdng thuc hign
duoc viéc xda quy hoach ranh y té trong thoi han hai bén da thoa thuan.

Nhu vay, hai bén c6 thoa thuan“Bén A (tic 1a Ong T) ¢é nghia vu x6a quy
hogch y té trueéc khi ky chuyén nhwong...” nhung khong ghi rd thoi han x6a quy hoach
ranh y té, tir d6 dan dén mau thuan, tranh chap. Trong truong hop nay khdng bén nao
c6 13i trong viéc khdng thuc hién duoc hop dong.



Nhu phén tich tai muc [2.2] Hop ddng dac coc vé viéc chuyen nhuong dat va tai
san trén dat gitra hai bén di chuyén sang giai doan mai la Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san trén dat ké tir ngay 07/3/2020 (thoi diém ban giao nha
dat, thanh 1y hop dong thué dbi véi nguoi thir ba). Do d6, hai bén c6 tranh chap, Toa
an phai ap dung céc quy dinh cua phap luat co lién quan dén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san trén dat dé giai quyét vu an nhu quy dinh tai diém c
khoan 2 Piéu 203 cua Bo luat T tung dan su.

[2.4] Dén ngay 16/3/2020, Ong T di nhan sé tién theo hop dong la
24.300.000.000 dong/36.000.000.000 dbng twong dwong 67,5%; 6ng T1 da nhan nha,
dat twong dwong véi 100% gié tri hop dong. Ap dung quy dinh tai Diéu 129 cua B
luat Dan su, c6 can cir dé rang budc cac bén tlep tuc thuc hién hop déng. Tuy nhién,
nhu di phan tich muyc [2.3], hai bén déu c6 13i (khong thoa thuan thoi han x6a quy
hoach ranh y té) 1am cho hop ddng chua thuc hién dugc; do 4o, gia tri tai san tai thoi
diém chuyén nhuong la 36.000.000.000 dong, dng T1 da thanh toan 67,5%, ty & con
lai chua thanh toan la 32,5% 6ng T1 phai c6 nghia vy thanh toan theo gia tri hién tai.
Ban 4n so thim cong nhéan hop d6ng chuyén nhuong gitta hai bén 1a ding nhung tuyén
buoc 6ng T1 tra ding s6 tién chua tra theo thoi gia nam 2019 13 chua phu hop; can
phai stra phan an so tham dbi vai ndi dung nay.

Theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay 24/4/2025 thi tong gia tri tai san la
49.786.540.692 dong; do do, 6ng T1 con phai thanh toan cho Ong T 32,5% gia tri tai
san chua thanh toan hién nay 1a 16.180.625.725 dong.

[2.5] V&i nhitng phan tich trén, Toa 4n cip phuc tham chap nhan mot phan
khang céo caa Ong T, sira ban an so tham.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H vé viéc stra mot
phan ban an so thim 1a phu hop.

[4] V& an phi dan sy phic tham: Ong Vii Quéc T khéng phai nop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr vao Khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Piéu 203, Khoan 2 Diéu 308, biéu
309, biéu 313 ctia Bo luat To tung dan sy nam 2015;

- Cén ctt Diéu 129 ciia Bo luat Dan sy nim 2015;

- Can ctr Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hdi ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I€ phi toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang co cia nguyén don 6ng Vii Quéc T;

2. Stra mot phan Bén 4n dan sy so thim s6 90/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 cia
Toa an nhan dan thanh pho A, tinh D (nay la Toa an nhan dan kv S, Thanh pho H):

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Vii Quéc T doi
véi bi don Ong Nguyén Dinh T1.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Ong Nguyén Pinh T1 doi
véi nguyén don 6ng Vit Quoc T,



- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat
gitra 6ng Vi Quoc T, chi Vii Phan Khanh L va Ong Nguyén Dinh T1.

- Ong Nguyén Dinh T1 duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dit 1.518m? (
trong d6 c6 400m* ODT) thudc thira sb 1621, to ban dd s6 5 (7AB.4), toa lac tai khu
phé B4, phuong A, thanh phd A, tinh D (nay thudc phuong A, Thanh phé H); theo
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 vao sé cap GCN: CS05916 do S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh D cap ngay 19/4/2019 cho 6ng Vi Quéc T, chi Vi Phan Khanh
L. Ong Nguyén Dinh T1 duoc s& hitu toan bd tai san gin lién trén dat, bao gdm: 01
nha & cho thué loai 01 tAng (phia trudc); 01 nha & cho thué riéng 1¢ loai 01 tang (tiép
giap nha phia trudc); 01 nha tam phia sau (tlép giap nha ¢ cho thué riéng 1€ loai 01
tang (tiép giap nha phia trudc)); 01 mai che nén lang vira xi mang; 01 nha vé sinh biét
1ap; 01 mai che nén lang vira Xi mang, ct sit tron, kéo st hop; 01 nha tam phia sau;
01 nha & cho thué loai 02 tang (b2); 01 nha tam (giap nha b2); 01 mai che nén lang
vita xi mang, cot keo st hop, mai bat; 01 nha ¢ riéng 1¢ loai 02 tﬁng; 01 mai che nén
gach da granit; cot sat hop, kéo sat tron, mai bat; 01 nha & cho thué loai 01 tang (phia
trude tiép giap thira dat s6 1616); 02 dong ho dién ké chinh; 02 giéng khoan + 02 may
bom: 01 dan nudc ndng nang luong mat troi; 01 cay va sira; 01 cay si; 02 cay mit; 02
cdy man; 01 cdy voi. (C6 so dd ban v& kém theo Ban an so tham sé 90/2025/DS-St
ngay 20/6/2025).

Ong Nguyén Pinh T1 ¢6 quyén dang ky quyén sir dung thira s6 1621 néu trén
theo quy dinh cua phép luat dat dai.

Klen nghi co quan ¢6 tham quyen quan ly dat dai thu héi hozc hiy bo Gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 vao s6 cap GCN: CS05916 do So Tai nguyén va Mai trudng
tinh D cap ngay 19/4/2019 cho 6ng Vi Quéc T, chi Vit Phan Khanh L dé cap lai cho Ong
Nguyén Dinh T1 theo quyét dinh caa ban an nay.

- Budc Ong Nguyén Dinh T1 phai thanh toan cho dng Vi Qudc T va chi Vii Phan
Khanh L so6 tién 16.180.625.725 dong (muoi sau ty mot tram tdm muoi tri¢u sau tram
hai muoi 1dm nghin bay tram hai muoi [am dong).

2.3. Chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Pham Duy N, ba Vit Thi Y ddi v6i nguyén don ong Vii Quéc T.

‘ - Bugc ong Vi Quéc T phai thanh toan cho 6ng Pham Duy N, ba Vii Thi Y s6
tien 330.000.000 dong (ba tram ba muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
tien 1&i cua so tien con phai thi hanh an theo muc i suat quy dinh tai khoan 2 biéu
468 Bo luat Dén su.

2.4. An phi dan sy so tham: Ong Vii Quoc T va Ong Nguyén Pinh T1 1a nguoi
cao tudi, cé don xin mién an phi nén khong phai chiu an phi.

Ong Pham Duy N va ba Vi Thi Y khong phai chiu an phi, hoan tra cho ong
Pham Duy N va ba Vii Thi Y SO tien tam Gng an phi da ndp la 8.250.000 dong (tém
tri¢u hai trdim ndm muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam (tng an phi, 1¢ phi Toa an so
0001460 ngay 15/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho A, tinh D (nay la
Phong Thi hanh &n dan sy kv S, Thanh pho H).

2.5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, trich luc hd so va dinh gia tai san: Ong

10



Vii Quéc T phai chju 12.100.000 dong (mudi hai trigu mot trdim nghin dong), duoc
khau trir hét vao tién tam tng chi phi da nop.

3. V& &n phi dan su phic tham: Ong Vi Quéc T khéng phai nop.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T6éi cao;

- VKSND Tp. H;

-TAND kv S, Tp. H;

- Phong THADS kv S, Tp. H;
- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Pao Minh Da

11



THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN
— CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thim Tran Thi Thanh Tric Pao Minh Pa
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