TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 178/2018/DS-PT
Ngay 01 - 11 - 2018

V/v tranh chap vé quyén st dung dat

va quyén so hitu tai san trén dat; yéu

cau tuyén b vin ban cong chiing vo

hiéu va yéu cau ngudi huong thira ké

thuc hién nghia vu tai san do nguoi
chét dé lai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Nguyén Van Thanh;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Luong;

Ong DPinh Quang Nghia.

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Hué — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dong
Nai.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba L& Hong Thu - Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phlc tham cong khai vu an thy ly sb: 142/2017/TLPT-DS ngay 31 thang 10
nam 2017 vé viéc tranh chap vé quyén st dung dat va quyén sé hiru tai san trén
dat; yéu cau tuyén bd van ban cong chang vo hiéu va yéu cau nguoi huong thira
ké thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai.

Do Ban &n dan sy so tham sé: 13/2017/DS-ST ngay 14 thang 7 nim 2017
cua Toa an nhan déan thi xa L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 182/2018/Qb-PT
ngay 11 thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:
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- Nguyén don:
1. B4 Lé Thi Kim Th;
2. Ong Nguyén Cong M;

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng Nguyén Cong M (theo vin ban iy
quyén ngay 15 thang 4 nam 2016): Ba Lé Thi Kim Th;

Cung cu tra tai: S6 A, Ap B, xa C, huyén D, tinh Pong Nai; ba Th c6 mat
tai phién toa.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin M;

2.BaLéThiL;

Cung cu tra tai: TO E, Ap F, X8 G, thi xa H, tinh Png Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén Vin M va ba Lé Thj L
(theo vin ban iy quyén ngay 07 thang 3 nam 2016): Ong Hoang M; cu trd tai:
S6 E, duong F, Ap G, x4 H, thi x4 |, tinh Bong Nai; c6 mat tai phién toa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Van phong Cong ching B;

Nguoi dai dién theo phép lugt: Ba L& Quynh A — Chuc vu: Truéng Van
phong; dé nghi vang mat tai phién toa.

Pia chi: S I, duong K, Khu phé L, thi trin M, huyén N, tinh Bong Nai.
- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vian M va ba Lé Thi L - bi don.

NQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 6ng Nguyén Cong M va ba Lé Th; Kim Th trinh bay:
1.1. Vé yéu cau khai kién:

Yéu cau bi don 1a ong Nguyén Vin M - ba Lé Thi L giao tra cho nguyén
don dién tich 7.673m? dat (thudc thura xx, to ban d6 yy xa O), theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat (sau ddy goi tat 14 gidy ching nhan) so: BP 092854
ngay 30/12/2013 do ba Nguyén Thi b déing tén va toan bo tai san trén dat. Ly
do: Toan b tai san nay da duoc ba Nguyén Thi D 1ap di chic cho nguyén don
vao ngay 31/3/2014, duoc cdng ching hop phap tai Van phong Cong chung B.



Mic du nguyén don da yéu cau nhiéu lan nhung phia bi don van cé tinh chiém
dung, khong tra lai.

1.2. Vé yéu cau phdan té cua bj don:

Déi vé6i cac yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau tuyén bd ban di
chic caa ba Nguyén Thi DB v6 hiéu va doi chi phi cai tao, ddu tu va chim soc
vuon cay thi nguyén don khéng chap nhan.

2. Bi don 6ng Nguyén Van M —ba Lé Th; L:
2.1. Vé yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Ngudn gdc thira dat tranh chap 1a do ba Nguyén Thi D va chdng la 6ng
Nguyén Vin Q tao dung, 6ng Q la anh ruot cia 6ng M da hi sinh vao nim 1968.
Pén nam 1978, ba D tai hon voi 6ng Nguyén Thanh B, nim 2009 éng B chét, ba
P ¢ trén dién tich dat ndy gan véi dat caa bi don. Do tudi gia sac yéu, khdng
chiam soc duge vuon riy; nén ba D da 1ap 01 gidy uy quyén ngay 10/8/2009 cé
noi dung: Uy quyén cho 6ng Nguyén Vian M dugce chim soc, cai tao, phuc hoi
0,4 ha chdm chém:; t&i mua thu hoach, ba b tu thu, khi nao ba chét thi 6ng Minh
duoc quyén st dung. Tir gidy uy quyén nay, bi don dd bo chi phi, cong strc dé
cham soc vuon cay, ba B khong phai tra lai cho bi don bét ky khoan tién nao.

Nay ba D di chét, bj don yéu cau duoc nhan tai san cua ba D theo noi
dung gidy ay quyén, khong dong y giao tra cho nguyén don theo yéu cau khai
Kién.

2.2. Vé yéu cau phan to:

Ngay 23/5/2016, bi don c6 don phan td, yéu cau Toa &n tuyén bd ban di
chac do ba P 1ap ngay 31/3/2014 vo hiéu do vi pham phép luat; bai vi, thoi diém
lap di chiic, ba B da khong con minh man nén noi dung di chic la do y chi cua
ba L& Thi Kim Th, khong phai cia ba D; ddng thoi, khi 1ap di chdc, 12 tai nha ba
Th nhung Cong chirng vién ching thuc ¢ Van phong Cong chimg 1a khong dung
quy dinh cua Luat Cong chung.

Ngay 06/9/2016, bi don tiép tuc c6 don phan té yéu cau nguyén don phai
tra lai cac khoan tién bi don da bo ra dé dau tu, cai tao va chim soc vuodn cay
ctia ba Pam véi s6 tién 477.550.000 dong.

Pén ngay 23/12/2016, bi don c6 don rat mot phan yéu cau phan té vé viéc

doi tién dau tu, cai tao va chim soc vuon cdy, cu thé bi don yéu cau nguyén don
phai tra sé tién 471.700.000 dong.



3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg B trinh
bay:

Vin phong Cong ching B khong dong y véi yéu cau phan té caa bi don
vé viéc yéu cau tuyén bd ban di chic ngay 31/3/2014 cua ba Nguyén Thi B vo
hiéu; vai ly do: Viéc cbng chang ban di chdc hoan toan hop phap, ding quy
dinh phap luat vé tu cach chu thé lap di chic, vé hinh thie 1ap di chic va noi
dung cuaa di chic. Vin phong Cong chiing B c¢6 don yéu cau Toa an giai quyét,
Xét X{r vang mit.

4. Quyét dinh cua cdp so tham:

Tai Ban an dan sy so tham sb: 13/2017/DS-ST ngay 14 thang 7 nim 2017
cuia Toa &n nhan dan thi x4 L da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc tranh chap quyén
str dung dat. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don vé viéc doi chi phi
cai tao, dau tu, cham soc vuon cay. Khéng chap nhan yéu cau tuyén b vian ban
cong churng vo hiéu cua bi don.

- Budc 6ng Nguyén Van M va ba Lé Thi L phai tra cho chi L& Thi Kim
Th va anh Nguy@n Cong M dién tich 7.673m? dit, tai thira xx, to ban dd sb yy,
toa lac tai 4p B, x& C, thi xa D, tinh Bong Nai (theo gidy ching nhan s6 BP
092854 ngay 30/12/2013, do Uy ban nhan dan thi xd Long Khanh cap cho ba
Nguyén Thi D) va toan bo cay trong trén dat.

- Budc 6ng Nguyén Cong M va ba L& Thi Kim Th tra cho 6ng Nguyén
Vian M va ba L& Thi L chi phi cai tao, dau tu va chim séc vudn cdy vai sb tién
13 77.836.875 dong.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, trach nhiém thi hanh an,
an phi va quyén khéang cao.

5. Khang cao:

Ngay 27 thang 7 nim 2017, bi don 6ng Nguyén Vin M — ba L& Thi L
khang cao quyét dinh ban an dan su so tham néu trén; dé nghi cap phuc tham
stra ban an theo hudng chap nhan yéu cau phan té caa bi don; yéu cau caa dng
M vé viéc duoc quyén st dung dat sau khi ba B chét; va bac yéu cau khai kién
Cuia nguyén don.

6. Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham:



6.1. V& té tung: Thoi han chuan bi xét xir phtic tham dang quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su. Cac vin ban t tung duoc tong dat day da va hop 18.
Phién toa phdc tham dugc thuc hién dan chu, binh dang, vo tu va khach quan.
Nguoi tham gia té tung thuc hién ddy da quyén va nghia vu té tung, chap hanh
t6t phap luat.

6.2. Vé quan hé phap luat: Theo nguyén don khoi kién 1a doi lai di san
thira ké. Theo bi don phan té 12 yéu cau tuyén bd vin ban cdng ching v hiéu;
va yéu cau nguyén don thanh toan chi phi, céng strc cham soc, cai tao vuon cay
471.700.000 ddng; day chinh 1a yéu cau nguoi huong thira ké thuc hién nghia vu
tai san do ngudi chét dé lai. Toa an cip so tham xac dinh quan hé “tranh chap
quyén st dung dét, doi chi phi cai tao, dau tu, cham séc vuon ciy” 1a khong
chinh xac.

6.3. Vé noi dung:

Gidy uy quyén giira ba B va 6ng Nguyén Van M lap ngay 10/8/2009 c6
xac nhan caa Uy ban nhan dan x& Binh Loc 14 loai uy quyén c6 thi lao nhung
khéng duoc tra bang tién vao hang thang, 6ng Nguyén Vin M s& dugc huong
quyén str dung 0,4 ha chom chom sau khi ba B chét. Tuy nhién, vao thoi diém
lap di chtic 1a ngay 31/3/2014, ba D chua thong bao véi 6ng Nguyén Vin M dé
hai bén cham dat hop dong ay quyén va giai quyét hau qua cua hop dong uy
quyén; boi vi, day 1a hop déng ay quyén c6 thu lao. Theo quy dinh tai Khoan 1,
Piéu 588 cua Bo luat Dan su nim 2005: “Trong triwong hop iy quyén co thu
lao, bén iy quyén cé quyén don phirong cham durt thuc hién hop dong bat ci lic
NAo, nhung phdi tra thit lao cho bén dwoc 1y quyén tirong g Véi cong viéc ma
bén dwoc 1ty quyén da thuc hién va béi thwong thiét hai”. Sau khi 1ap di chic
gan 02 thang, ba B mai l1am tha tuc cham dut viéc ay quyén déi voi 6ng Nguyén
Vin M. Nay ba D da chét, bi don yéu cau nguyén don thanh toan chi phi, cong
strc chdm séc, cai tao vuon cay; day chinh 13 yéu cau ngudi huong thira ké thuc
hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai.

Tir d6, can &p dung cac quy dinh cua Bo luat Dan su vé thuc hién nghia
vu do ngudi chét dé lai (Piéu 637), hop dong uy quyén (Piéu 581 dén 589) dé
giai quyét méi chinh xac. Cap so tham chi budc nguyén don thanh toan cho bi
don gia tri vaon cay ma khong thanh toan tién bac, céng sirc ma bi don di bo ra
dé dau tu, cham séc vudn cay trong 5 nam (tir 2009 dén 2014) 1a khong dung,
gay thiét hai quyén, loi ich hop phap caa bi don. Vi vay, bi don khang cdo yéu
cau nguyén don thanh toan chi phi, cong sitc cham séc, cai tao vuon cay la co



can ctr phép luat. Tuy nhién, s tién thanh toan bao nhiéu thi bi don phai ching
minh, néu c6 cin ct phap luat va phu hop thuc té thi méi chap nhan.

Dé nghi 4p dung Khoan 2, Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su; chap
nhan mot phan khang céo cua bi don, sira ban an dan su so thim theo huéng
phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Té tung

Vin phong Cong chting B ¢6 don dé nghi vang mit tai phién toa; cin cir
Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su, Toa an van tién hanh xét x.

[2] Noi dung tranh chap
2.1. Ngudn géc dat tranh chap:

- Theo giay chung nhan sé: B 616126 ngay 10/02/1993, dién tich dat cua
ba Nguyén Thi b chi c6 4.725m?. Nam 2013, khi do dac lai thi dién tich dat cua
ba D ting thém 1a 7.673m?; tai danh sach cdng khai, bién ban két thic, to trinh
cap gidy (cac but luc sb 244, 245 va 246) va Phiéu tham tra hd so (bat luc s6
251), déu xac dinh phan dién tich ting thém nay 1a do ranh gidi thay ddi giira hai
lan do dac thanh 1ap ban d6 dia chinh. Do d6, xac dinh quyén sir dung dat caa ba
D 13 7.673m? theo gidy ching nhan méi.

- Theo nguyén don khai 1a do 6ng Nguyén Thanh B (chong sau ciia ba D)
va ba Nguyén Thi D nhan chuyén nhuong va dé cho ba B dung tén trén giay
chung nhan. Tai ban tuong trinh ngay 07/3/2016 (but luc sé 35) va bién ban lay
1o khai nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ngay 05/5/2016 (but luc sb 42),
thé hién: Ngudn gdc dat 1a do anh ruét bi don 1a éng Nguyén Vin Q (chéng
trudc cia ba ) tao lap truéc khi sdng chung véi ba B (nam 1962); tuy nhién, tai
ban tudng trinh ngay 30/3/2016 (bat luc sé 38 va 39), nguyén don lai xac dinh
ngudn gdc dat 12 do 6ng Q va ba b tao dung.

- Theo hd so cap gidy chung nhan: Pon xin cap gidy chang nhan ngay
08/11/1992, ngudi ding tén 1a ba Nguydn Thi B; ngay 10/02/1993, ba B duoc
cap gidy chung nhan s B 616126. Nam 2013, khi Nha nudc ¢6 chu truong, tién
hanh do dac va cép doi gidy chitng nhan méi, ba B d3 lam thu tuc khai nhan
thira ké cua 6ng Nguyén Thanh B; sau d6, dugc cap doi gidy ching nhan s6 BP
092854.



- Tai Bién ban xac minh ngudn géc dat ngay 16/5/2016 ciua Toa an so
tham, Uy ban nhan dan x& C d4 xac nhan: Ngudn gdc thta dat s6 23, to ban do
12, x4 C da duoc cip cho ba D, dia phuong khong nam rd dat do ba B nhan
chuyén nhuong hay khai pha.

T nhitng ndi dung trén, dién tich dit dang tranh chap ¢ ngudn géc do ba
Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Thanh B tao dung nén; thu tuc cap gidy chang
nhan cho ba B 1a dang quy dinh cua phap luat.

2.2. V& yéu cau khai kién cua nguyén don:

- Xét Di chiic ciia ba Nguyén Thi D 1ap ngay 31/3/2014, dugc Vin phong
Cong chung B ching nhan:

+ V& hinh thac: Di chlc cia ba B duoc lap thanh van ban, c6 hai ngudi
lam chting 1a ba Tran Thi L va chi Nguyén Thi Kim O.

+ Pia diém cong ching: Theo Piéu 39 cua Luat Cong ching nam 2006,
viéc cdng chiing cd thé dugc thuc hién ngoai tru s caa to chac hanh nghé cong
chirng. Tai van ban ngay 11/4/2017, Van phong Cong ching B x&c nhan da
chtng thuc ban di chdc tai nha nguyén don noi ba P sinh sbng; tai phan dau Di
chuc da ghi 16 diéu nay; do 15i ki thuat danh may, nén da danh nham phan
chirng thyc caa Cong ching vién l1a & Van phong Cong ching. Hai nguoi lam
chung ba L va chi Kim O (cac bat luc s6 114, 115 va 117) déu x&c nhan diéu
nay. Sai sot nay khong 1am thay d6i gié tri hiéu lyc caa ban di chc.

+ Vé noi dung: Thé hién y chi cia ba B dé lai toan b tai san la quyén st
dung dién tich 7.673m? dat cho nguyén don duoc thira ké sau khi ba chét.

- Xét chung ctr va y kién caa bi don cho rang yéu cau khai kién cua
nguyén don l1a khong co6 co sé:

+ Theo Phiéu kham stic khoe ngay 31/3/2014 cua Bénh vién Pa khoa
huyén D cip da x4c nhan tinh trang sic khoe caa ba B: Co du sic khoe dé lap di
chuc.

+ Tai Bién ban lam viéc ngay 07/3/2014 va van ban so 264 ngay
29/11/2016 cua Uy ban nhan dan xa C chi giai quyét don cua 6ng Nguyén Vin
M, yéu cau ba b tra s tién 15.000.000 dong; cling nhu giai quyét van dé tra lai
gidy ching nhan cho ba B, khong hé ¢6 noi dung nao xac nhan nang luc nhan
thac cua ba b.

+ Bi don cung cap ban sao chup Quyét dinh dinh chi giai quyét viéc dan
su s6: 11/2014/QPST-VDS ngay 21/7/2014 cua Tda an nhan dan huyén Trang
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Bom. Xét viéc dan su nay duoc thu ly vao ngay 01/7/2014, 1a sau ngay ba D 1ap
di chic. Nguoi yéu cau la éng Nguyén Van M rat don nén Toda an dinh chi.
Quyét dinh nay khéng thé hién viéc ba b bi mét niang luc hanh vi dan su.

+ Nhitng nguoi 1am ching ma phia bi don cung c4p tai Toa an ciing déu
xac dinh khi tiép xdc vai ba B, ho khong thé nhan biét duoc tinh trang mit ning
lwc hanh vi dan sy caa ba B (cac bt luc s6 200, 201, 202, 207 va 209).

+ Bi don cung cap “Gidy uy quyén” lap ngay 10/8/2009 (bt luc sd 63),
thé hién ba P 1y quyén cho 6ng Nguyén Vian M (em chdng trudc cia ba D)
dugc cham soc, cai tao, phuc hoi 0,4 ha chdm chom; t¢i mua thu hoach ba P tu
thu tu huong, ong M chi dwoc quyén sir dung khi nao ba P chét; “Gidy uy
quyén” chi c6 ba B ky tén, ngudi dugc Gy quyén khong ky tén. Van ban nay
dugc ba D 1ap trude khi ong B chét (chét ngay 25/12/2009 — but luc sb 89)
nhung khong co6 chir ky cua 6ng B; do do, van ban nay khong c6 gia tri theo quy
dinh. Mit khac, ngay 23/5/2014, sau khi 1ap di chic, ba B di ¢6 vin ban gai Uy
ban nhan dan xa C vé viéc cham dat uy quyén néu trén d6i vai 6ng Nguyén Vin
M (bt lyc s6 13); viéc nay phia bi don da biét vao thang 4/2015, khi Vin phong
Cong ching B niém yét khai nhan di san thira ké (but luc sb 42).

Két luan: Di chlc ctua ba D hoan toan hop phap theo dung quy dinh tai
Piéu 652 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Tai thoi diém lap di chic, chua c6
quyét dinh nao tuyén bb ba Pam mat nang lyc hanh vi dan su. Toa &n cap so
tham tuyén xu chap nhan yéu cau khai kién tranh chap quyén st dung dat cua
nguyén don la c6 can cu.

2.3. V& yéu cau phan t6 cta bi don:
2.3.1 V& yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg v hiéu:

Nhu d3 nhan dinh tai phan 2.2 néu trén, Di chuc dugc céng chiing cua ba
P 1a hop phap. Do d6, yéu cau nay cua bi don khong c¢é can cit chap nhan.

2.3.1 V& yéu cau doi chi phi cai tao, dau tu va cham soc vuon cay:

- Nguyén don cho rang ba D chi uy quyén cham soc, phuc hdi chir khong
iy quyén lam, ciing khong iy quyén trong trot, dong thoi chi iy quyén 0,4 ha
chir khong iy quyén 7.673m? bi don 1a nguoi thu hoach hang nam va chi tra
cho ba B mot it tién. Xét 10i khai nay cua nguyén don khong phu hop; béi 18,
theo muc 2.1 néu trén, dién tich tang thém nay l1a do ranh giéi thay doi gitra hai
lan do dac thanh 1ap ban db dia chinh; phu hop véi 161 khai bi don vé viéc ba
uy quyén cham soc, phuc hoi toan bd dién tich dat cia ba B, mdi nam bi don



déu dua tién thu hoach cho ba B cho dén nam 2014; tir ndm 2014 dén nay, do ba
D chét nén bj don tu thu va tu huong.

- T n6i dung Gidy Gy quyén 1ap ngay 10/8/2009 (bt luc sd 63) néu trén,
bi don da bo cong sirc, chi phi dé dau tu vao vuon ciy, hang nim déu thué nguoi
cit canh, don c¢6 tir nam 2009 dén nay. Cép so' thAm xéac dinh bi don c6 01 phﬁn
cong strc dong gop, 1am tang thém gia tri tai san cua ba P nén yéu cau nguyén
don tra lai chi phi cham soc, cai tao 1a phu hop.

- Bi don yéu cau s tién 471.700.000 dong, bao gdm: Tién mua ciy gidng:
6.700.000 ddng, chi phi cham séc vudn cdy (phan bon, thude trir sdu, tudi nudc,
don vuon): 65.000.000 dong, gia trj tai san ting thém sau 05 nam: 400.000.000
dong. Xét 02 hoa don mua cay giong, 03 to gidy ghi lai so tién ba P lay tir bi
don, 101 khai cia anh Pham Van Th 1a nguoi dugce thué don vuon va nhan dinh &
trén, can xem xét cho bi don dugc hudng gia tri toan bo cay trong trén dat theo
Chtng thu thim dinh gid s6: 175/CT-THM ngay 12/4/2017 1a: 77.836.875 dong
va chi phi chim séc vudn ciy (phan bon, thude trir siu, tudi nude, don vuon):
65.000.000 dong; tong cong: 142.836.875 dong.

Két luan: Cap so tham chi tuyén budc nguyén don phai tra cho bi don sd
tién gia tri toan bo cay trong trén dat (77.836.875 dong) 1a chua phu hop. Do do,
stra mdt phan ban 4n so tham.

[3] V& khang cdo cua b don:

Tai phién toa ngay 02/10/2018, bi don dé nghi ngimg phién toa dé xac
minh tai co s& y té noi ba Nguyén Thi B kham strc khoe trudc khi lap di chdc.
Tai Cong vin s6: 704/TTYT ngay 09/10/2018 cua Trung tam Y té huyén C
(trwée day 1a Bénh vién huyén C) thé hién: Ba B c6 dén bénh vién dé kham sic
khoe vao ngay 31/3/2014, cac két qua xét nghiém mau, nudc tiéu, chuan doan
hinh anh déu duogc luu tai bénh vién va viéc kham stc khoe 1a phu hop véi quy
dinh caa phép luat. Chung cir nay duoc cdng khai tai phién toa. Bidu nay thé
hién viéc ba B ¢6 di kham strc khoe trude khi 1ap di chac la cé that; viéc bi don
cho rang ba B khong du stc khoe dé lap di chic 1a khong c6 co so.

Sau khi xem xét va nhan dinh vé noi dung tranh chap néu trén, khang céo
cua bi don dugc chap nhan mot phan doi voi yéu cau doi chi phi cai tao, dau tu
va cham soc vuon cay; cac ndi dung khac la khong c6 can cir nén khong dugc
chap nhan.

[4] Vé quan hé phap luat va phan quyét dinh ciia ban an so tham:



Trong vu an, dwong su ¢4 yéu cau tranh chap vé quyén s& hitu sé cay
trong trén dat va duoc cap so tham giai quyét; tuy nhién, cap so tham xac dinh
chua day du vé quan hé phap luat; do do, stra lai quan hé phap luat 1a “tranh
chap vé quyén st dung dat va quyén so hitu tai san trén dat; yéu cau tuyén b
van ban cdng chiing vo hiéu va yéu cau ngudi huong thira ké thuc hién nghia vu
tai san do nguoi chét dé lai”.

Sau khi xem xét Trich luc va bién v& ban d6 dia chinh thia dat so:
2742/2016 ngay 07/12/2016 cia Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh D (but luc sé 197), thé hién dién tich khong thay doi so véi giay
ching nhan di cdp cho ba b; tuy nhién, ban 4n so thAm khong tuyén tt can cu
thé cuia dién tich dat tranh chap s& gay kho khan trong cong tac thi hanh an.

Trach nhiém thi hanh an vé chi phi t6 tung khong dugc cap so tham dé
cap la anh huong dén quyén lgi caa duong su. Do d6, sia mot phan quyét dinh
cua cap so tham.

[5] V& chi phi t6 tung: Cap so tham quyét dinh mdi bén chiu ¥2; budc dng
Nguyén Vin M va ba Lé Thi L phai tra cho dng Nguyén Céng M va ba Lé Thi
Kim Th s6 tién 1a 3.776.128 dong da nop tam tng. Phan nay khdng c6 khang
céo, khang nghi, cap so tham quyét dinh 12 phu hop nén giit nguyén.

[6] An phi: Cin ct Khoan 2, Diéu 148 caa B luat T6 tung dan su; Khoan
6, Diéu 27 cua Phap 1énh sb: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban Thuong vu Qudoc hoi vé an phi va I phi Toa an; Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé& mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy st dung an phi va Ié phi Toa
an;

Nguoi khang céo khong phai chiu &n phi dan su phic tham va duoc tra lai
tam trng &n phi khang cdo da nop.

An phi dan su so tham dugc tinh lai cho pht hop véi quyét dinh cuaa ban
4n nay, cu thé:

- Nguyén don phai chiu &n phi dan su so thdm d6i véi s6 tién phai thanh
toan cho bi don 1a: 142.836.875 dong x 5% = 7.142.000 ddng (1am tron).

- Bi don phai chiu an phi dan sy so tham khéng cé gia ngach 200.000
ddng d6i véi yeu cau doi lai dat cua nguyén don duoc chap nhan, 200.000 dong
d6i véi yéu cau phan t tuyén bd van ban cong chang vo hiéu khong dugc chap
nhan va mot phan yéu cau phan té khong duoc chap nhan 1a: (471.700.000 -
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142.836.875 dong) x 5% = 16.443.000 dong (1am tron). Tong cong phai nop 1a
16.843.000 dong.

[7] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu
hop Vvé6i nhan dinh néu trén; nén dugc chap nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2, Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su;

Chép nhan mét phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin M va ba Lé
Thil;

Stra vé quan hé phap luat, trach nhiém do cham thyc hién nghia vu va thi
hanh an va phan quyét dinh di véi Ban &n dan su so tham sé: 13/2017/DS-ST
ngay 14 thang 7 nam 2017 cta Toa an nhan dan thi xa L.

Ap dung cac Piéu 588, 631, 637, 646, 647, 648, 649, 650, 652, 688 va
733 cua Bo luat Dan sy 2005; Biéu 39 cua Luat Cong chang;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tranh chap quyén
st dung dét, gitra 6ng Nguyén Céng M va ba Lé Thi Kim Th di véi bi don 6ng
Nguyén Van M va ba Lé Thi L;

1.1. Budc 6ng Nguyén Van M va ba Lé Thi L phai tra cho ong Nguyén
Cong M va ba Lé Thi Kim Th dién tich dat 7.673m* (bay nghin sau trim bay
muoi ba mét vudng), tai thura xx, to ban do sé yy, ap B, xa C, thi xa L, tinh
Pong Nai; theo Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BP 092854 ngay
30/12/2013, do Uy ban nhan dan thi x& L cap cho ba Nguyén Thi B; va theo
Trich luc va bién vé ban db dia chinh thira dat s6: 2742/2016 ngay 07/12/2016
ctiia Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh L; dat o tir can:

- Bic giap cac thira dat s6 168 va 170;

- Nam giap thua dat sd 32;

- Tay giap sudi;

- Pong giap thira dét s6 32.

1.2. Cong nhan quyén sd hitu toan bd cdy trong trén dat cho 6ng Nguyén
Cong M va ba Lé Thi Kim Th, theo tiéu muc 4.2 Chimg thu Tham dinh gié sb:
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175/CT-THM ngay 12/4/2017 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia va tu van
Pau tu Xay dung Th.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién phan té cua bi don vé viéc yéu cau
tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu.

3. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién phan té cua bi don vé viéc yéu
cau ngudi huong thira ké thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai, giira bi
don 6ng Nguyén Vin M va ba Lé Thij L ddi véi nguyén don 6ng Nguyén Cong
M va ba Lé Thi Kim Th;

Budc ong Nguyén Céng M va ba Lé Thi Kim Th phai tra cho 6ng Nguyén
Vian M va ba L& Thi L chi phi cai tao, ddu tu va chim séc vudn cdy vai sb tién
142.836.875 dong (mdt trim bon muoi hai triéu tdm trim ba muoi sdu nghin
tam trim bay muoi 1im dong).

4. V¢ chi phi t6 tung: Buoc 6ng Nguyén Vian M va ba Lé Thi L phai tra
cho 6ng Nguyén Céng M va ba Lé Thi Kim Th s tién 1a 3.776.128 dong (ba
triéu bay trim bay muoi sdu nghin mot trim hai muoi tam dong).

5. Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu va thi hanh an:

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an d6i voi
khoan tién duoc néu tai muc 3 va 4 phan quyét dinh cia ban an nay, néu nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh sé tién néu trén, thi con phai tra 13i ddi véi s tién
cham tra twong ung véi thoi gian cham tra. Mc 13i suat cham tra dugc tinh theo
quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 caa Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, Piéu 7, Piéu 7a,
va biéu 9; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh &n dan su (sira doi, b6 sung nam 2014).

6. An phi:
6.1. An phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Céng M va ba L& Thi Kim Th phéi chiu
7.142.000 dong (bay triéu mot trim bdn muoi hai nghin dong); dugc trir vao sb
tién 9.673.000 dong tam tng an phi d nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, 18
phi Toa an sb: 000228 ngay 10/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& C;
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hoan tra lai cho 6ng Cong M va ba Th s6 tién con du 2.531.000 ddng (hai triéu
nam trim ba muoi mét nghin dong).

- Bi don 6ng Nguyén Van M va ba L& Thi L phai chiju 16.843.000 dong;
duogc trir vao cac s tién tam tng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thi x4 C, gdm: 200.000 dong theo Bién lai thu tam tng &n phi, I& phi Toa an sé:
000476 ngay 01/6/2016 va 11.551.000 dong theo Bién lai thu tam tng &n phi, 18
phi Toa &n s6: 008295 ngay 28/11/2016; 6ng Vin M va ba L con phai nop tiép
5.092.000 d6ng (ndm tri¢u khong traim chin muoi hai nghin dong).

6.2. An phi dan su phic tham:

Bi don 6ng Nguyén Vin M va ba L& Thi L khong phai chiju; tra lai ong
Vin M va ba L 300.000 dong (ba traim nghin ddng) tam tng 4n phi khang cao da
nop theo Bién lai thu tam ng &n phi, 1& phi Toa an s6: 007733 ngay 07/8/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa L.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaannhandanthixal; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan tinh B6ng Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa

L;
- Cac duong su, o e, X

- Luu: H so vy an, Toa Dan sy, Da ky va dong dau
Van phong va Tham phan.

Nguyén Vin Thanh

13



