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NHAN DANANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam P - Chii toa phién toa: Ba Dang Ho Diép
Cdc Tham P: Ong Pham Vin Phich
Ong Nguyén Vin Duong.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy Ha - Tham tra vién Toa 4n Nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt Nhin din thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Ngo Kiéu Dg - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nim 2018, tai tru s& Toa 4n Nhan dan thanh ph Hai Phong
xét xtr phiic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y s6 01/2018/TLPT-
KDTM ngay 12 thang 01 nim 2018 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 55/2017/KDTM-ST Ngay 29
thang 9 nam 2017 cta Toa an Nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 164/2018/QD-PT Ngay
26 thang 02 nam 2018 va Thong bao thay d6i lich phién toa sd 272/TB-TA Ngay
21 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: V1B, c6 tru sé chinh tai: Tang 1, ting 6, ting 7 Toa nha C, sb
16 P, phuong P, quan H, thanh phd Ha Noi; dia chi Phong giao dich T tai s6 9
duong B, thi tran N, huyén T, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Puc P, can b VIB
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén s6 0180/2016/UQ-VIB ngay 05
thang 4 ndm 2016), c6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V cing cu tra tai thon 6, x3 M, huyén
T, thanh phd Hai Phong.



Nguoi dai dién hop phdp ciia anh Nguyén Trung H: Chi Lé Thi V, cu tréi tai thon 6,
xa M, huyén T, thanh ph Hai Phong, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban ay quyén
Ngay 11/5/2017), vang mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Tuén Vi, 6ng Nguyén Tuan P va ba Nguyén Thi Ng cung cu
trt tai Thon 6, xd M, huyén T, thanh ph Hai Phong.

2. Ong Lé Vin Nh, ba Nguyén Thi N, anh Lé Van D, anh Lé Van B va chi
Vi Thi V; cung cu tra tai Thon 7, xa Thién Huong, huyén Thiy Nguyén, thanh
phé Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia anh Nguyén Tudn Vi, 6ng Nguyén Tudn P, ba
Nguyén Thi Ng, éng Lé Vin Nh, ba Nguyén Thi N, anh Lé Vin D, anh Lé Vin B va
chi Vii Thi V: Chi Lé Thi V, cu trii tai thon 6, xd M, huyén T, thanh phé Hai Phong, 13
ngudi dai dién theo iy quyén (vin ban ty quyén Ngay 11/5/2017), ving mit.

3. Chi Lé Thi D, cu trt tai Thon 2, xa B Son, huyén Thuy Nguyén, thanh
phé Hai Phong, c6 mat.

4. Vin phong Cong chimg AP; ¢6 tru so tai SO 49 D, quan H, thanh phd Hai
Phong

Ngwoi dai dién hop phdap cia Vin phong Céng chimg AP: Ong Nguyén
Quéc H, chtc vu: Truong Vian phong, 13 nguoi dai dién theo phap luat cua Vian
phong Cong ching AP, vang mit.

5. Van phong D thudc S¢ Tai nguyén va Mé1 truong Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap cua Van phong D thuoc So Tai nguyén va Moi
triwong Hai Phong: Chi nhanh Vin phong D huyén Tla dai dién theo oy quyén (vin
ban ty quyén Ngay 11/9/2016), ving mit.

- Nguoi khdang cdo: VIB la nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va cdc 1o khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, VIB do
nguwoi dai dién theo 1y quyén la 6ng Nguyén Pirc P trinh bay:

Nim 2011, anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V d3 ky véi VIB (sau day
goi tat 1a VIB) - Phong Giao dich THop dong tin dung s 716/HPTDI-
VIB32/11 Ngay 15 thang 8 nam 2011 dé vay sb tién 1a 2.500.000.000 dong (hai
ty nam tram triéu dong), voi muc dich bd sung vén luu dong san xuit kinhan
danoanh duc va gia cong co khi, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat vay theo thoa
thuan trong hop dong, phuong thirc tra no 1ai vao Ngay 15 hang thang, tra no
gbc sau 05 thang ké tir ngdy nhan no dbi voi timg khé udc nhan no: Khé udc
nhan ng 716.09/KUNN1-VIB32/11 ngay 17/7/2012 véi s6 tién giai ngan 1a 800.000.000



dong; Khé udc nhan no 716.10/KUNNI1-VIB32/11 Ngay 02/8/2012 véi s tién giai ngan
14 1.000.000.000 dong; Khé wéc nhan ng 716.11/KUNNI-VIB32/11 Ngay 07/8/2012
v6i s tién giai ngan 1a 700.000.000 dong.

Tai sdn dam bao cho khoan vay trén nhu sau:

1. Anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V di ky hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 716.01/017/2011 Ngay 16/8/2011, tai
san thé chip 1a quyén st dung dit dién tich 200m?® va tai san gin lién voi dat tai
thira dat s6 242, to ban d6 sé 06 tai Thon 6, xa M, huyén T, thanh phd Hai
Phong do Uy ban nhan dan huyén T cap Ngay 27/12/2002 cho chu sir dung 1a ho
ong Nguyén Trung H;

2. Ong Nguyén Tuén P, ba Nguyén Thi Ng va anh Nguyén Tuan Vi d3 ky
hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat caa bén tht ba
s6 716.01/017/2011 Ngay 16/8/2011, tai san thé chap 1a Quyén str dung dat dién
tich 200m” va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 242, to ban dd sd 06 tai
Thén 6, xi My Pong, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong do Uy ban
Nhéan dan huyén Tcap Ngay 14/11/2002 cho chu st dung 1a ho 6ng Nguyén
Tuan Vi.

3. Ong Lé Van Nh va ba Nguyén Thi N di ky hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén thar ba sé 716.03/017/2011 Ngay
16/8/2017, tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat dién tich 721,50m® va tai san
gan lién vai dat tai thira dat sb 647, to ban d6 s 02 tai Thon 7, xa Thién Huong,
huyén T, thanh phé Hai Phong do Uy ban Nhan dan huyén T cdp ngay
15/5/2002 cho chu st dyng 1a ho 6ng Lé Van Nh.

4. Anh Lé Vian B va chi Vi Thi V di ky hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v&i dat cua bén tht ba sb 374A.05/2010/BP Ngay
13/12/2010, tai san thé chip 13 Quyén st dung dat dién tich 200m’ va tai san
gan lién v6i dat tai thira dat sb 635B, to ban d6 sd 02 tai Thon 7, xa T, huyén T,
thanh phd Hai Phong do Uy ban nhan dan huyén T cdp Ngay 17/12/2010 cho
chu st dung 1a 6ng L.é Van B va vg la Vii Thi V.

Hop dong thé chip cac tai san trén duoc cong chung va ding ky giao dich
bao dam ding quy dinh cta phap luét.

Qué trinh thyc hién hgp dong tin dung, anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V
da tra cho VIB 170.000.000 dong ng gbc va 23.683.899 dong tién no lai. VIB da
nhiéu 1an don ddc tao diéu kién cho anh H chi V thuc hién nghia vu trd ng nhung anh
H chi V khéng thuc hién nghia vu tra ng va khoan vay chuyén sang no qua han tir
Ngay 15/9/2012. Tinh dén Ngay 29/9/2017, anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V
con ng VIB 5.398.634.293 dong, trong d6 no gbe 1a 2.330.000.000 dong va 13i trong
han 13 132.645.933 dong, 14i qua han 1a 2.935.988.360 dong.



Tai don khéi kién, VIB yéu cau anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V phai
tra cho Ngan hang toan bd sd tién con ng nhu trén. Trudng hop anh Nguyen Trung
H va chi Lé Thi V khong tra dugc ng cho Ngéan hang thi VIB ¢co quyen yéu cau co
quan thi hanh an phat mai toan b cac tai san di thé chap dé thu hdi no. Nhung dén
Ngay 29/9/2017, VIB c6 don rat yéu ciu phat mai ddi voi tai san 13 Quyén sur
dung dat dién tich 721,50m? va tai san gén lién véi dat tai thira dat sd 647, to
ban do sb 02 tai Thon 7, x4 T, huyén T, thanh phé Hai Phong do Uy ban Nhan
dan huyén Tcap Ngay 15/5/2002 cho chu sir dung 14 ho ong Lé Van Nh.

Qud trinh gidi quyét vu an, bi don la anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V
vang mdt nhung di cé van ban ity quyén cho éng Nguyén Thanh Tw (theo vin ban
1y quyén Ngay 14/6/2016).

Trong bién ban hoa giai Ngay 25/11/2016 ngudi dai dién theo ty quyén cua
bi don 1a 6ng Tran Thanh Ty trinh bay: Anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V thira
nhan c¢6 ky hop dong tin dung va hop dong thé chap véi VIB, dé vay sb tién la
2.500.000.000 d6ng. Anh H, chi V nhan ng va sé& co trach nhiém tra sb tién ng gbc
va ng 1ai cho Ngan hang. Truong hop anh H, chi V khong tra dugc no cho Ngan
hang thi anh H, chi V d6ng ¥ phat mai tai san thé chap dé VIB thu héi no.

Ngay 26/8/2016, bi don 1a chi Lé Thi V c6 don phan t6 yéu cau Toa an giai
quyét: Tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sd
716.03/017/2011 Ngay 16/8/2011 v6 hiéu; huy don yéu cau dang ky thé chap bang
quyén sir dung dét, tai san gan lién v6i dat Ngay 16/8/2011 va Chimg nhan cta Co
quan dang ky ngay 22/8/2011 do Giam déc Vian phong d huyén T di ky; budc VIB
tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé T 960043, vao sé cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00274 QSD/HP-TN-TH do Uy ban Nhan dan huyén T
cap ngay 15/5/2002 cho chu st dung ho éng Lé Vin Nh.

Pén ngay 11/5/2017, anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V ¢6 don cham dut
viéc ty quyén cho 6ng Tran Thanh T ké tir ngay 11/5/2017.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Nguyén Tudn P, ba Nguyén
Thi Ng va anh Nguyén Tudn Vi trinh bay:

Ong P, ba Ng va anh Vi thira nhan c6 ky hop dong thé chdp quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat voi VIB, myc dich dé cho anh Nguyén Trung H va
chi Lé Thi V vay tién tai Ngan hang, tai san thé chap 13 quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai Thon 6, xa M, huyén T, thanh phé Hai Phong do Uy ban
Nhén dan huyén T cip Ngay 14/11/2002 cho chu sir dung 14 h 6ng Nguyén Tuin
Vi. Nhung do anh H, chi V gip khé khin trong san xuét kinhan danoanh nén ong
P, ba Ng va anh Vi yéu cdu Ngan hang cho anh H, chi V tra dan sb tién con no.
Truong hop anh H, chi V khong tra duoc ng cho Ngan hang thi khong dong y phat
mai tai san thé chép.



Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la anh Lé Van B va chi Vii Thi V
trinh bay:

Anh B, chi V thira nhan nim 2010 anh chij c6 ky hop dong thé chap thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat véi VIBmuc dich dé cho anh Nguyén
Trung H va chi Lé Thi V vay tién tai Ngan hang, tai san thé chap 14 quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai Thon 7, xa T, huyén T, thanh phé Hai Phong do
Uy ban nhan din huyén T cap Ngay 26/8/2010 cho chi st dung 13 vo chong anh.
Nhung do anh H, chi V gip kho khin trong san xuat kinh doanh, khong tra duoc
ng cho Ngan hang nén dé nghi Ngan hang cho vo chong anh dé anh H, chi V tra
dan sb tién con ng. Truong hop vo chong anh H, chi V khong tra dugc ng cho
Ngan hang thi vo chong anh khong dong ¥ phat mai tai san thé chép.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la éng Lé Van Nh va ba Nguyén
Thi N trinh bay:

Nam 2011, ong Nh ba N ¢6 ky hop dong thé chip quyén st dung dat va tai
san gin lién vé&i dat véi VIB, thé chip tai san 1 nha dat tai Thon 7, x4 T, huyén T,
thanh phd Hai Phong dumg tén chu st dung hd ong Lé Van Nh, muyc dich dé anh H,
chi V vay tién Ngan hang, s tién vay bao nhiéu ong ba khong nim rd. Ong ba
thira nhan c6 ky hop dong thé chap voi Ngan hang, nhung vi khong am hiéu phap
luat nén 6ng ba khong thong béo cho cac thanh vién trong gia dinh biét viéc thé
chap. Ngan hang biét 1o tai san thé chdp cip cho hd gia dinh nhung Ngan hang
khong hoi ¥ kién va ciing khong thong bao cho cac thanh vién trong gia dinh éng
ba biét viéc thé chap. Vi vay, ong Nh ba N khong dong ¥ phat mai tai san thé chap
va yéu cau Tda an tuyén hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat ma ong ba da ky v6i Ngan hang vo hiéu.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la anh Lé Vin D trinh bay:

Anh 1a con trai cia 6ng Lé Van Nh va ba Nguyén Thi N. Anh khong biét bd
me anh thé chap tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thon 7,
xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong cho anh H va chi V vay tién cia Ngan hang.
Anh d& nghi anh H, chi V tra dan s6 tién con no tai Ngan hang. Dbi véi tai san xay
dung trén dat co cong sitc dong gop cua anh nén anh khong dong ¥ phat mai tai san
thé chap va dé nghi Toa an xem xét hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat khi thé chip ma khong c6 su dong ¥ cta cac thanh vién trong
ho gia dinh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la chi Lé Thi P trinh bay:

Chi D 14 con gai ctia 6ng Lé Vin Nh va ba Nguyén Thi N. Viéc bd me chi co
thé chép tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thon 7, xa T,
huyén T, thanh phd Hai Phong dé cho anh H va chi V vay tién ctia Ngan hang chi
khong duoc biét. Chi khong co ¥ kién gi vé viéc vay no cta anh H va chi V. Bdi



v6i viee thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai Thon 7,
xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong dimg tén chu sir dung 1a ho ong Lé Vian Nh,
chi yéu cau Toa an xem xét Hop ddong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat khi thé chdp ma khong co sy dong ¥ cua cac thanh vién trong ho gia
dinh.

Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén T, Van phong Cong chimg AP
c6 don xin xét xir ving mat va dé nghi Toa 4n cin ct theo quy dinh cua phap luat
dé giai quyét vu an.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 55/2017/KDTM-ST ngay
29/9/2017 ctia Toa an Nhan dan huyén T dd quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua VIB:

Budc anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V phai thanh toan tra toan b sb tién
con no 1a 5.398.634.293 dong (nam ty, ba trim chin muoi tdm triéu, sau trim ba
muoi tu nghin, hai trim chin muoi ba ddng), trong d6 sd tién ng gboc 1a
2.330.000.000 dong (hai ty, ba trim ba muoi triéu dong), tién no 13i trong han 1a
132.645.933 déng (mot tram ba muoi hai tri¢u, sau tram bdn muoi 1dm nghin, chin
trim ba muoi ba dong) va tién no 1ai qua han 13 2.935.988.360 dong (hai ty, chin
trim ba muoi ldm triéu, chin trim tdm muoi tam nghin, ba trim sau muoi dong).

Ké tir ngay 30/9/2017 anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V van phai tiép
tuc chiju tién 1ai phat sinh trén s6 tién no géc cho dén khi thanh toan hét khoan ng
theo 1ai suat quy dinh tai Hop ddng tin dung s6 716/HPTD1-VIB32/11 Ngay 15
thang 8 nam 2011 d ky voi VIB— Phong giao dich T. Truong hop trong hop dong
tin dung cac bén co thoa thuin vé diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cta
Ngén hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suit ciia ngan hang cho vay.

2. Trudong hop anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V khong tra duoc ng cho
VIBthi Ngan hang c6 quyén yéu cdu phat mai tai san di thé chip sau day dé thu
hoi no:

- Quyén st dung dét dién tich 200m® va tai san gin lién voi dét tai thira dat
s6 242, t ban d6 s6 06 tai Thon 6, xa M, huyén T, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 T 978311, vao s6 cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00334 QSDB/HP-TN-MP do Uy ban Nhéan dan huyén T cap ngay
27/12/2002 cho chi sir dung 14 ho 6ng Nguyén Trung H dé dam bao cho khoan vay
ctia Hop dong tin dung s6 716/HDTD1-VIB32/11 ngay 15 thang 8 nam 2011.

- Quyén str dung dat dién tich 200m? va tai san gin lién voi dét tai thira dat sb
242, to ban d6 sd 06 tai Thon 6, xd M, huyén T, thanh phé Hai Phong theo Gidy



chimg nhan quyén sir dung dat s6 T 978694, vao sb cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 00331 QSDB/HP-TN-MP do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
14/11/2002 cho chu str dung 14 ho 6ng Nguyén Tuan Vi dé dam bao cho khoan vay
ctia Hop dong tin dung s6 716/HPTD1-VIB32/11 Ngay 15 thang 8 nam 2011.

- Quyén sir dung dét dién tich 200m® va tai san gan lién voi dit tai thira dat
s6 635B, to ban d6 s6 02 tai Thon 7, xd T, huyén T, thanh phd Hai Ph ong theo
Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé BB 611080, vao so cap Gidy chung nhin
quyén st dung dat s6 CH 000175 do Uy ban Nhan dan huyén T cdp ngiy
17/12/2010 cho chu st dung 1a 6ng Lé Van B va vg la Vi Thi V dé dam bao cho
khoan vay ciia Hop dong tin dung s6 716/HPTDI1-VIB32/11 ngay 15 thang 8
nam 2011.

3. Tuyén Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
716.03/017/2011 ngay 16/8/2011 vo hiéu. VIB phai tra lai cho hd 6ng Lé Van Nh
Gidy chimg nhin quyén st dung dat s T 960043, vao s6 cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 00274/QSDB/HP-TN-TH do Uy ban Nhan dan huyén T cip
ngay 15/5/2002 cho chu st dung 1a hd ong Lé Van Nh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo quy dinh
phap luat.

Sau khi xét xir so tham, VIB c6 don khang cdo toan bo ban an so tham, yéu
cau Toa an cip phiic thAm sira mot phan ban 4n so thim, bac toan bd yéu cau phan
t6 cua bi don, dé nghi tuyén VIB dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung 721,50m” dét va tai san
gin trén dat tai dja chi xom 7, xa T, huyén T, Hai Phong thudc thira dat sb 647, to
ban d6 02 theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sé T960043 cua Uy ban nhan
dan huyén T cip cho ho 6ng Lé Vin Nh.

Tai phién toa phtc thdm, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo. Bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan duoc triéu
tap hop 1& 1an thtr hai nhung ving mat, cin ct khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6
tung dan su, HO1 déng xét XU xét xur Véng mat bi don va nhitng nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia VIB trinh bay quan diém bédo vé quyén va loi
ich hop phap:

VIB chua c6 vin ban nao thira nhan viéc ky hop dong thé chap giira VIB véi
ong Nh, ba N khong ding quy dinh ctia phap luit nhu ban an so thAm nhén dinh.
Viéc ky hop dong thé chép gitta VIB voi 6ng Nh, ba N 1a dung quy dinh cta phap
luat, bai 18: Tai thoi diém ky hop dong thé chap, VIB di xac dinh 13 cac thanh vién
trong ho gia dinh tai thoi diém thé chap theo s6 ho khau nim 2009 do 6ng Nh cung
cap cho VIB khéng c6 anh B va chi B. Ngay 26/4/2010, anh D c¢6 ban khai va cam



két xac nhan ong Nh, ba N c6 toan quyén su dung dién tich dat 721,50m? Tai hop
d6ng thé chap, 6ng Nh ba N cam doan nhiing thong tin vé Nh than va tai san da ghi
trong Hop dong thé chip nay 1a dang su that, cin nha va quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat hoan toan thudc quyén so hitu ctia vo chong ong Nh. Toa an
cap so thAm nhan dinh anh B, chi D c6 lién quan va phai c6 ¥ kién ddi véi tai san
dung tén ho 6ng Lé Vin Nh 1a khong c6 cin ctr va tuyén hop dong thé chip vo
hiéu 1a vi pham quyén va loi ich hop phap ctia VIB. Can ct Diéu 270, Diéu 271,
Piéu 284, Piéu 309 cua B luat TH tung dan sy, yéu ciu Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong sira mot phan Ban an so tham, bac toan bd yéu cau phan tb caa bi
don. Trong trudng hop 6ng H va ba V khong tra ng cho VIB, dé nghi Toa an cip
phuc tham tuyén VIB dugc quyén yéu ciu co quan Thi hanh an c6 thim quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung 721,5m? dit va tai san gan lién
trén dat tai dia chi xom 7, xa T, huyén T, thanh ph6 Hai Phong thudc thia dét s6
647 t& ban db 02, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé T960043 ctia Uy ban
nhan dan huyén T cip cho st dung ho 6ng Lé Van Nh.

Pai dién Vién Kiém sat Nhdn dén thanh phé Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Tham phan, Hoi dong xét xir cap phiic thim thuc hién ding cac quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan su. Nguyén don da chap hanh dung cac quyén va nghia
vu, tham gia phién toa theo quy dinh cua B6 luat T6 tung dan su.

V& yéu cau khang cao: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308
cia BO luat TH tung dan su, chép nhan mot phﬁn khang cao cua VIB, stta Ban an
so tham, tuyén phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung 721,50m? dat va tai san
gin lién v6i dét tai dia chi xom 7, xa T, huyén T, Hai Phong thudc thira dat s6 647,
t ban dd 02 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit s6 T960043 ctia Uy ban Nhan
dan huyén T cip cho ho 6ng Lé Vin Nh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao tai lidu co trong hd so vu 4n va két qua sau khi tranh tung cong
khai tai phién toa, Hoi dong xét xir thiy:

- Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidai quyét: Anh Nguyén
Trung H va chi Lé Thi V vay tién ctia VIB dé bd sung von luu dong san xuét
Kinhan danoanh duc va gia cong co khi nén day 1a vu an kinhan danoanh thuong
mai vé tranh chip hop dong tin dung va thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
Nhén dan huyén Ttheo quy dinh tai Diéu 30, Diéu 35, Piéu 39 ctua B luat T4 tung
D su.

- Vé ngi dung:



[1] Xét hop ddng thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat sd
716.03/017/2011 Ngay 16/8/2011: Pé dam bao cho khoan vay 2.500.000.000 dong
theo Hop dong tin dung s6 716/HDTD1-VIB32/11 Ngay 15/8/2011 ciia vo chong
anh H chi V véi VIB — Phong giao dich Thuy Nguyén, ong Lé Van Nh va ba
Nguyén Thi N di ky hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat s6 716.03/017/2011 ngay 16/8/2011 véi bén nhan thé chap 1a VIB -
Phong giao dich T. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat dién tich 721,50m’ dat
va tai san gan lién v&i dét tai thira dat sd 647, to ban dd sd 02, dia chi thira dat tai
Thon 7, xa T, huyén T, thanh phé Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 T960043, vao so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 00274/QSDB/HP-
TN-TH do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 15/5/2002 cho chi sir dung 1a ho 6ng
Lé Van Nh. Hop dong thé chap duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam ding
quy dinh.

[2] Tuy nhién, dbi voi dién tich dat 721,50m?, duge cép cho ho ong Nh duoc
cap cho ho gia dinh va theo khoan 29 Diéu 3 ciia Luat Pt dai quy dinh: “Ho gia dinh
str dung dat 13 nhimg ngudi ¢ c6 quan hé hén Nh, huyét théng, nudi dudng theo quy
dinh ctia phap luat vé hon Nh va gia dinh, dang séng chung va c6 quyén st dung dat
chung tai thot diém duoc Nha nuée giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung
dat”.

Tai thoi diém ho 6ng Nh duge cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, theo
xac minh tai Cong an xa T, huyén T thi h¢ gia dinh 6ng Nh ¢6 cac thanh vién la ba
Nguyén Thi N cung chong 1a 6ng Lé Vian Nh, cac con ctia ong Nh ba N 14 anh Lé Vin
B, chi Lé Thi D, chi Lé Thi V va anh Lé Van D. Tai Hop dong thé chap sb
716.03/017/2011 Ngay 16/8/2011 chi thé hién chir ki ciia bén thé chap 1a 6ng
Nh, ba N va chi V. Khoan 2 Diéu 109 cta Bd luat dan sy nam 2005 quy dinh:
“Viéc dinh doat tai san 1a tu liéu san xudt, tai san chung c6 gia tri 16n cua hd gia
dinh phai duoc cc thanh vién tir di muoi ldm tudi tré 1én dong y; ddi voi cac
loai tai san chung khac phai duoc da sb thanh vién tir du muoi 1dm tudi tré 1én
ddng y”. Anh Lé Van B, chi Lé Thi D, anh Lé Van D trinh bay khong biét viéc
6ng Nh ky hop dong thé chip quyén sir dung 721,50m? dat di duoc Uy ban Nhan
dan huyén T cép cho ho gia dinh 6ng Nh, dén khi Ngéan hang khéi kién thi anh B, chi
D, anhan dan méi biét vi khong duoc ky vao Hop dong thé chip nay. Loi khai cua
anh B, chi B phu hop véi 10 khai ciia 6ng Nh xac nhan cac con ciia 6ng khong biét
viéc thé chip nay, tai san thé chip co cac con éng cung chung séng dong gop xdy
dung tai san trén dat. P6i voi anhan dan, tuy khong ki vao Hop dong thé chap nhung
ngay 26/4/2010, anh D ¢6 ban khai va cam két v6i ndi dung: “Lo déat ¢ dién tich
721,50m? thudc thira dit sb 647, to ban dd sé 02 tai Thon 7, xa T, huyén T,
thanh phd Hai Phong do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 15/5/2002 cho chu



st dung 1a ho 6ng L& Van Nh. Tai san trén thudc quyén st dung cua b6 me toi,
bd me t6i ¢ toan quyén st dung tai san d6 theo quy dinh cta phap luat”.

Mic du, tai thoi diém ky Hop dong thé chap VIB da khong xac minh cac thanh
vién trong gia dinh 6ng Nh, ba N gdm c6 nhiing ai cting chung séng va cac thanh vién
trong gia dinh 6ng Nh c6 cong strc, dong gop gi ddi v6i khéi tai san ma 6ng Nh, ba N
thé chap cho Ngan hang hay khong va éng Nh, ba N ciing khong duoc anh B, chi P
iy quyén 1am nguoi dai dién cho minh tham gia ky két hop déng nhung theo khoén 2
Diéu 212 cta B6 luét dan su quy dinh s¢ hitu chung cua céc thanh vién gia dinh nhu
sau: “...Truong hop khong c6 thoa thuan thi 4p dung quy dinh vé so hitu chung theo
phﬁn dugc quy dinh tai BJ ludt nay va luat khac cé lién quan, trir truong hop quy dinh
tai Piéu 213 ctia BO luat nay”.

Do vay, mac du cac thanh vién trong hd 6ng Nh khong dugc gia dinh thoa
thuan vé quyén dinh doat tai san chung 1a dién tich 721,50m?* dat va Hop dong thé
chp khong duoc anh B, chi P ty quyén cho ong Nh va ba N c¢6 quyén thé chip tai
san chung ctia ho gia dinh thi Hop dong thé chip van ¢ hiéu lyc thi hanh va cac bén
phai thuc hién cac thoa thuan trong hop dong thé chap da ky két.

[3] Ngay 29/9/2017, VIB c6 don xin rit yéu cau vé phat mai tai san bao dam la
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat cua bén thir ba s6 716.03/017/2011
Ngay 16/8/2017, tai san thé chp 1a Quyén st dung dat, dién tich 721,50m?* dit
va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 647, to ban dd sb 02 tai Thon 7, xa T,
huyén T, thanh phd Hai Phong do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 15/5/2002
cho chu st dung 1a hg 6ng Lé Van Nh.

[4] Ngay 26/8/2016, bi don c6 don phan té yéu ciu toa 4n cip so tham
tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu.

[5] X¢ét thay, tai ban an so tham, Toa 4n Nhéan dan huyén T chap nhan yéu
cau phan t6 cua bi don 1a dd xem xét viéc khong cho VIB dugce phat mai tai san.
Sau khi xét xtr so tham VIB khang cédo yéu cau cap phtc thim tuyén cho VIB
duoc quyén yéu cdu co quan Thi hanh 4n c6 thdm quyén ké bién, phat mai tai
san bao dam 1a quyén st dung dat néu trén. Hoi dong xét xir phic tham thay,
yéu cau dugc phat mai tai san thé chdp ctia Ngan hang phu hop quy dinh cua
phéap luat nén duoc chip nhan. Tuy nhién, sau khi phat mai tai san thé chép thi
gia tri thu duoc can chia lam 06 phan bang nhau, VIB c¢6 nghia vu thanh toan
cho anh B va chi B mdi ngudi 1/6 gia tri tai san ma anh B va chi B dugc huong.

[6] Ttr nhan dinh trén, can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 cua Bo
luat T tung dan su, chép nhan mot ph?m khang cao cua VIB, stra Ban an kinh
doanh thwong mai so tham.

- Vé an phi kinh doanh thiwong mai phiic tham: Do stra Ban an so tham nén
VIB khong phai chiu 4n phi phiic tham.
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QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 30, Piéu 35, Diéu 39, DBiéu 147, Piéu 148 va khoan 2 Piéu
308, khoan 1 Piéu 309 ctia Bo luat T tung dan sy;

Can ctr khoan 2 Diéu 109 cua Bo luat Dan sy nim 2005;

Cian ctr khoan 2 Diéu 212 cta Bo luat Dan sy nim 2015;

Cin cu Piéu 6, Diéu 25, Piéu 26; khoan 2 Diéu 29 va Diéu 48 ctua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa
an;

Xu:

1. Chap nhan mot phan khang cédo cia VIB: Stra Ban an so thim so
55/2017/KDTM-ST ngay 29 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén T,
thanh phd Hai phong.

Budc anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V phai thanh toan tra toan b sb tién
con no 1a 5.398.634.293 dong (ndm ty, ba trim chin muoi tam triéu, sau trim ba
muoi tu nghin, hai trim chin muoi ba ddng), trong d6 sd tién ng gboc 1a
2.330.000.000 ddng (hai ty, ba trim ba muoi triéu dong), tién no 13i trong han 1a
132.645.933 déng (mot tram ba muoi hai tri¢u, sau tram bdn muoi 1dm nghin, chin
trim ba muoi ba dong) va tién no 13i qua han 13 2.935.988.360 dong (hai ty, chin
trim ba muoi ldm triéu, chin trim tdm muoi tam nghin, ba trim sau muoi dong).

Ké tir Ngay 30/9/2017, anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V vén phai tiép
tuc chiju tién 1ai phat sinh trén s6 tién no géc cho dén khi thanh toan hét khoan ng
theo 1ai suat quy dinh tai Hop ddng tin dung s6 716/HPTD1-VIB32/11 Ngay 15
thang 8 nam 2011 di ky véi VIB- Phong giao dich T. Trudng hop trong hop dong
tin dung cac bén co thoa thuin vé diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cta
Ngén hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suit ciia ngan hang cho vay.

Truong hop anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V khéng tra dugc no cho
VIBthi Ngan hang c¢6 quyén yéu ciu phat mai tai san da thé chip sau day dé thu
hoi no:

- Quyén st dung dét dién tich 200m® va tai san gin lién voi dét tai thira dat
s6 242, t ban d6 s6 06 tai Thon 6, xi M, huyén T, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 T 978311, vao s6 cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00334 QSDB/HP-TN-MD do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay
27/12/2002 cho chi sir dung 14 ho 6ng Nguyén Trung H dé dam bao cho khoan vay
ctia Hop dong tin dung s6 716/HDTD1-VIB32/11 ngay 15 thang 8 nam 2011.
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- Quyén str dung dat dién tich 200m” va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb
242, to ban dd s6 06 tai Thon 6, xd M, huyén T, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 T 978694, vao sb cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 00331 QSDB/HP-TN-MP do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
14/11/2002 cho chu str dung 14 ho 6ng Nguyén Tuan Vi dé dam bao cho khoan vay
ctia Hop dong tin dung s6 716/HPTD1-VIB32/11 Ngay 15 thang 8 nam 2011.

- Quyén sir dung dét dién tich 200m® va tai san gan lién voi dit tai thia dat
s6 635B, to ban d6 s6 02 tai Thon 7, xd T, huyén T, thanh phé Hai Phong theo
Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé BB 611080, vao so cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 CH 000175 do Uy ban Nhan dan huyén Tcdp Ngiy
17/12/2010 cho chu st dung 1a 6ng Lé Van B va vog la Vi Thi V dé dam bao cho
khoan vay ciia Hop dong tin dung s6 716/HPTDI1-VIB32/11 ngay 15 thang 8
nam 2011.

- Quyén st dung dat dién tich 721,50m” va tai san gan lién v6i dit tai
thira dat s6 647, to ban dd s6 02 tai Thon 7, xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong
do Uy ban nhan dan huyén T cap Ngay 15/5/2002 cho chu sir dung 13 ho ong Lé
Vian Nh. Sau khi phat mai tai san thé chdp nay thi gia tri tai san thu duoc can
chia 1am 06 phan bang nhau, VIB c6 nghia vu thanh toan cho anh Lé Vin B va
chi Lé Thi B mdi nguoi 1/6 gia tri tai san ma anh L€ Van B va chi Lé Thi D
dugc huong.

2. Khéng chdp nhan mot phan yéu cau phan tb cta bi don vé yéu cau hiy Hop
dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé 716.03/017/2011
Ngay 16/8/2011.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Anh Nguy@én Trung H va chi L& Thi V phai chiu 113.398.634 dong (mot trim
muoi ba tri¢u, ba tram chin muoi tdm nghin, sdu trdm ba muoi bdn déng) an phi kinh
doanh, thwong mai. Pugc trir 200.000 ddng (hai trim nghin dong) tién tam Ung an
phi theo bién lai thu tién tam Gng an phi 1& phi Toa an sb 0000324 Ngay 31/8/2016.
Anh Nguyén Trung H va chi Lé Thi V con phai ndp 113.198.634 dong (mot trim
muoi ba triéu, mot trim chin muoi tim nghin, sau trim ba muoi bon dong) an phi
kinh doanh thwong mai so thim.

- VIB khong phai ndp an phi kinh doanh thuong mai so tham do yéu cau
phan té cia bi don khong duoc cap phiic thAm chip nhan. Tra lai cho VIB sb tién
tam ng an phi d3 nop 1a 48.600.000 ddng (bdn muoi tam triéu, sau trim nghin
d6ng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 0000047 Ngay 26 thang 5 nim
2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T, thanh phd Hai Phong.

4. V& 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham: VIB khong phai chiu an phi
kinh doanh thwong mai phuc tham. Tra lai VIB 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién
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tam Ung 4n phi phuc tham theo Bién lai thu tién tam tng &n phi, 1é phi s6 0008556
ngay 12 thang 12 ndm 2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, thanh phé Hai
Phong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop Ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dwoc quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSNDTP Hai Phong; THAM P - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thiy Nguyén;

- Chi cuc THADS huyén Thuy Nguyén;
- Cac dqong sur;
- Luu ho so vu an, HCTP.

Ping Ho Piép
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CAC THAM P CHU TOA PHIEN TOA

Pham Van Phich Nguyén Vin Dwong Ping H6 Piép
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