TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH VINH PHUC

Ban an sd: 25/2023/DS - ST
Ngay 25 - 9 - 2023
“Vv Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM DUONG, TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Hoang Thi Quynh

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Hoang Thi Hanh

2. Ba Nguyén Thi Nghi

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Hanh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tam Duong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Dwong tham gia phién
toa: Ba Chu Thi Viét Ha - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa &n nhan dan huyén Tam Duong
Xét xir so tham cdng khai vu &n thu Iy s6: 33/2023/TLST-DS ngay 17/5/2023 vé
viéc tranh chap Hop dong tin dung, theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt sé:
76/2023/QbXX-DS ngay 22/8/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Nganhang T

Pia chi: Tang 1 (Tang trét) va tang 2 Toéa nha S, P, phuong B, quan 1,
thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Chirc vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Thanh C - Chuac vu: Giam déc
Thu hdi no tryc tiép va xir Iy no.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai:

+ Ong Nguyén Minh H, chiic vu: Can b Ngan hang T, vang mit.

+ Ong Nguyén Duy K, chuc vu: Can b Ngan hang T, vang mit.

+ Ong Nguyén Duy K, chuc vu: Can b Ngan hang T, c6 mit.

Pia chi: Tang 4, Toéa nha C, sé 4, T, quan b, thanh phd Ha Noi.

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1976, ving mat.

Pia chi: Khu phé D, xa B, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc.



Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa B, huyén
Tam Duong, tinh Vinh Phuc.

bia chi: Xa b, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh H- Chuac vu Chua tich
UBND xa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quéc T- Chuc vu Phd Cha
tich UBND x4, ving mit.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 18/3/2023 cling cac loi khai tiép theo trong
qué trinh gidi quyét v an va tai phién toa dai dién theo iy quyén lgi ciia nguyén
don- Ngan hang T trinh bay:

Ngay 09/6/2021, Ngan hang Tva ba Nguyén Thi Than da ky hop dong tin
dung s6 9227151.21 ngay 09/6/2021. Theo hop dong, Ngan hang giai ngan cho
ba T vay s tién 1a 1.760.000.000 ddng. Muc dich vay: Bu dap vén tu ¢ mua
bt dong san; thoi gian vay vén: 295 thang, 13i suét tai thoi diém giai ngan 1a
9,3%/nam. L&i suat nay I 14i suat vu dai va chi duogc &p dung trong 12 thang
dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han vu dai noi trén, 1ai
suat s& diéu chinh lai 03 thang maot 1an bang 14i suat co so theo san pham cong
bién dd 3,7%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay ba T da thé chap toan bo quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat tai thira dat s6 531, to ban dd
s6 36, dién tich 86,5m? theo Gidy chirng nhan quyén st dung dit quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CR 954991, sb vao so cap giay ching
nhan CS 430 do S¢ tai nguyén va moi trudong tinh Vinh Phuc cap ngay
23/8/2019, ding tén ba Nguyén Thi T. Tai san gan lién voi dét 1a 01 nha xay 03
tang theo hop dong thé chap quyén st dung dat sb 2103435.20, ngay
25/12/2020, s6 cong ching 5884/2020/HDTC, quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD
do van phong cong chimg Vinh Pht cong chimg ngay 25/12/2020; Van ban cam
két ngay 25/12/2020 va Hop dong stra do6i, bo sung hop dong thé chap (lan 1)
(stra d6i, bd sung Hop ddng thé chiap QSDD sd 2103435.20 ky ngay
25/12/2020), s6 cong ching 2929/2021/HPSP, quyén s6 13 TP/CC-
SCC/HDBGD do van phong cong chirng Vinh Phti cong ching ngay 10/6/2021 va
toan bo cong trinh xay dung trén dat, vat phy, trang thiét bi kém theo va phan
gia tri cdng trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién voi dién tich
nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho VIB.

Qua trinh thyuc hién hop dong, ba T da tra duoc cho Ngan hang tong s6
tién 1a 320.967.823 dong. Trong do6: Tién gbe 1a 95.472.000 dong, tién 14i trong
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han 1a 223.810.591 dong, 13i qua han 13 1.685.232 dong. Ké tir ngay 31/10/2022
ba T vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang va Ngan hang da chuyén sang no
qué han.

Tai phién toa, Ngan hang T d& nghi Toa an budc ba Nguyén Thi T phai
tra cho Ngan hang tong sé tién tinh dén hét ngay 25/9/2023 14 1.975.777.967d
trong d6: No géc 1.664.528.000d; no l4i trong han 113.621.0994; 14i qua han
197.628.8684.

Ddng thoi, ba T van phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang tién 13i phét
sinh ké tir ngay 26/9/2023 trén no gbc chua tra theo muc 14i suat cua Hop dong
tin dung sé 9227151.21 ngay 09/6/2021 cho dén khi thanh todn ng xong. Néu ba
T khdng tra no, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham
quyén tién hanh ké bién phat mai toan bo tai san bao dam l1a quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 531, to ban d6
s6 36, dién tich 86,5m2 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CR 954991, sb vao sé cap gidy chang
nhan CS 430 do S¢ tai nguyén va moi trudong tinh Vinh Phuc cip ngay
23/8/2019, dung tén ba Nguyén Thi T. Tai san gan lién vai dat 12 01 nha xay 03
tang theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 2103435.20 ngay 25/12/2020,
s6 cong chimg 5884/2020/HPTC, quyén sé6 12TP/CC-SCC/HPGD do vin
phong cong ching Vinh Pha cong chimg ngay 25/12/2020; Van ban cam két
ngay 25/12/2020 va Hop ddng stra ddi, bd sung hop dong thé chap (1an 1) (sta
d6i, bo sung Hop dong thé chap QSDD s 2103435.20 ky ngay 25/12/2020), sb
cong chuang 2929/2021/HPSP, quyén s6 13 TP/CC-SCC/HPGD do van phong
cong ching Vinh Phu cong chimng ngay 10/6/2021 va toan bo cong trinh xay
dung trén dat, vat phy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién
tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé
thu hdi ng vay cho ngan hang T.

Bi don ba Nguyén Thi T vang mdt tai phién toa nhung tai Bién bdn lay loi
khai ngay 15/8/2023 va tai Bién ban hoa giai ngay 15/8/2023 ba T khai: Ngay
09/6/2021 ba T c6 ky Hop ddng tin dung sé 9227151.21 ngay 09/6/2021 Véi
ngan hang T dé vay s tién 1a 1.760.000.000 dong. Muc dich vay: Bu dip vén tu
c6 mua bat dong san; thoi gian vay vén: 295 thang, 14i suat tai thoi diém giai
ngan 13 9,3%/nam. Lai suat ndy 1a 14i suat wu dai va chi duoc &p dung trong 12
thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han vu dai noi trén,
|3i suat s& diéu chinh lai 03 thang mot lan bang 14i suat co so theo san pham
cong bién dg 3,7%/nam.



Dé dam bao cho khoan vay trén, ba T da thé chap cho Ngan hang Quyén
sa dung dat va tai san gin lién voi dat s 2103435.20, s6 cbng ching
5884/2020/HPTC, quyén sd 12TP/CC-SCC/HPGD do van phong cong ching
Vinh Phii cong chimg ngay 25/12/2020; Van ban cam két ngay 25/12/2020 va
Hop ddng sira doi, bd sung hop dong thé chap (lan 1) (sira doi, bo sung Hop
dong thé chap QSDP sb 2103435.20 ky ngay 25/12/2020), sé cong ching
2929/2021/HPSP, quyén s6 13 TP/CC-SCC/HPGD do vin phong cong ching
Vinh Pht cong chiing ngdy 10/6/2021 va toan bo cong trinh xay dung trén dat,
vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gi4 tri cong trinh, dién tich cai tao, dau
tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap. Toan bo tai san thé
chap hién van gitr nguyén khong co thay doi gi.

Do gap kho khan trong lam an nén ba T ¢ vi pham nghia vu tra ng voi
Ngan hang va Ngan hang da khai kién ra Toa &n. Nay ngan hang khoi kién yéu
cau ba tra no tong sé tién tinh dén ngay 15/8/2023 1a 1.931.871.517d trong d6:
No géc 1.664.528.000d; no lai trong han 113.621.099d; lai qua han
153.722.4184, ba T nhat tri véi yéu cau khai kién cia ngan hang, nhat tri tra ng
nhung xin khat ng dén ngay 16/10/2023 s& tra hét cho Ngan hang, néu khéng tra
duoc no ba T nhat tri xir Iy tai san thé chap theo quy dinh.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND xd P - dqi dién 1a dng
Nguyén Quac Thanh vang mdt tai phién tda nhung truée dé da trinh bay:

Uy ban nhan dan xa D khong y kién gi vé viéc Toa an thu ly giai quyét vu
an, Uy ban nhan dan xa da biét duoc noi dung khoi kién, da duoc tiép can toan
bo tai liéu, ching ctr do cac duong sy giao nop va do Toa an thu thap duoc va
nhat tri khdng y kién gi. Ba T vay tién Ngan hang T vai s6 tién vay bao nhiéu thi
UBND x3 P khéng nim dugc. Bé dam bao cho khoan vay, ba T c6 thé chap tai
san 1a quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
thira d4t s6 531, to ban dd sé 36, dién tich 86,5m” theo Gidy chuang nhan quyén
st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé CR 954991,
s6 vao so cap gidy chiing nhan CS 430 do S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh
Vinh Phiic cap ngay 23/8/2019, diing tén ba Nguyén Thi T. Tai san gan lién voi
dat 1a 01 nha xay 03 tang theo hop dong thé chiap quyén st dung dat sb
2103435.20. Qua trinh vay ng ba T vi pham nghia vu tra ng va Ngan hang da
khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc ba T tra ng cho Ngan hang, néu khong
tra duoc no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén phéat mai tai
san thé chap dé thu hoi ng. Vé van dé nay chinh quyén dia phuong dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Qua trinh giai quyét vu an, Toa &n c6
thanh 1ap Hoi ddng xem xét tham dinh va do dac tai san thé chap. Dién tich dat

4



thuc té ba T dang str dung 1a 100,3m? (tang 13,8m?). Ly do dién tich dét ting 1a
do ba T 1am 01 1an dé xe cd lop mai ton (phia trudc nha 03 tang), 1an chiém ra
phan dit hanh lang giao théng 1a 8,0m? va 1am nha 14n chiém mot phan vao phan
d4at néng nghiép (phia sau nha 03 tang) 1a 5,8m>.

Déi véi dién tich dit 13,8m® nam ngoai gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cua ba T, duoc xac dinh 1a d4t do ba T xay dung 14n chiém ra hanh lang giao
thdng va mot phan dat néng nghiép thudc hanh lang dudng dién thudc quan ly
cua UBND xa B. Truong hop phai xu ly tai san bao dam dung tén ba T, thi
UBND xi D khong dong y xt ly phan dién tich 13,8m? nay, UBND x4 b s& giai
quyét véi ba T theo tha tuc hanh chinh vé dat dai véi phan dién tich dat l1an
chiém nay. UBND xa b khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nay. Tur trude dén
nay, ba T & trén dat d6 on dinh, khdng tranh chap véi ai. Chinh quyén dia
phuong ciing khong nhan duoc bat ky don thu khiéu nai gi lién quan dén hanh vi
vi pham trong qué trinh ba T quan Iy, st dung va & trén dat do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Duong phat biéu vé viéc
tuan theo phap luat caa Tham phén, Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa 4n va nguyén
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dam bao dung quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su. Bi don khong tuan thu dung quy dinh tai Diéu 70; Diéu 72 cua
B6 luat t tung dan su.

Vé yéu cau khai kién cia nguyén don: Ap dung khoan 2 Piéu 91; Piéu 95
Luat cac to chtc tin dung nam 2010; Diéu 26; 35; 39; 147 Bo luat té tung dan
su; biéu 280, 292, 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 351, 463, 466, 468
cuia Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu nop, quan Iy va si dung &n phi, 1& phi Toa an. Pé nghi Hoi dong xét xir:
Chép nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang T, budc ba Nguyén Thi T phai tra
no cho ngan hang T tong sb tién tinh dén hét ngay 25/9/2023 1a: 1.975.777.967d
trong d6 no goc 1.664.528.000d; no I4i trong han 113.621.099d; 14i qua han
197.628.868d va lai phat sinh tinh tir ngay 26/9/2023 dén khi tra hét ng. Truong
hop ba Nguyén Thi T khong tra hoac tra khong day du ng thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai
san thé chap theo Hop dong thé chap da ky.

Vé chi phi té tung: Ngan hang khong dé nghi giai quyét, nén khéng xem
Xét.

Vé &n phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi theo quy dinh. Ngan hang T
khong phai chiu &n phi, hoan tra lai tién tam tng an phi cho Ngan hang T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cizu céc tai lidu c6 trong hé so vu dn dwroc tham tra tai
phién toa va céin ci két qud tranh tung tei phién toa, Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu an: Nguyén
don Ngan hang T khai kién déi véi ba Nguyén Thi T ¢6 ho khau thuong trd tai khu
phé B, x4 B, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc va yéu cau ba Nguyén Thi T tra s6
tién gdc, tién I4i con no hang theo Hop ddng tin dung da ky két gitta Ngan hang T
vé6i ba Nguyén Thi T. Muc dich vay dé ba T bu dap vén tu ¢c6 mua bat dong san,
khéng c6 muc dich kinh doanh. Do d6, quan hé tranh chap duogc xac dinh 1 “Tranh
chap vé hop dong tin dung” nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T4 tung dan sy nim 2015 Toda an nhin
dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc thy ly giai quyét theo tha tuc so tham Ia
dang vé tham quyén.

[2]. Vé tha tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi T da duoc Toa an triéu tap
hop 1& 2 lan nhung van vang mat tai phién tda khong 1y do. Ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 12 Uy ban nhan dan x3 P vang mat tai phién toa nhung c6 don
dé nghi giai quyét, xét xa vu an vang mat. Vi vay Toa an giai quyét, xét xir ving
mat bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227;
Diéu 228 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang T dbi vai ba T, Hoi dong xét xir
thay rang: Giita Ngan hang T va ba T c6 thoa thuan ky véi nhau Hop dong tin
dung s6 9227151.21 ngay 09/6/2021, theo d6 Ngan hang cho ba T vay sé tién
1.760.000.000d0ng. Ba T khéng thanh toan s tién gdc, tién I&i cho Ngan hang
theo dung thoa thuan trong hop dong ma cac bén da ky. Tinh dén ngay
25/9/2023, ba T con no Ngan hang sb tién 1.975.777.967d trong d6: No gbc
1.664.528.000d; no l&i trong han 113.621.0994d; 1ai qua han 197.628.8684. Tai
khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai san 1a tién
thi phai tra du tién khi ¢én han”. Do ba T di vi pham nghia vu thanh toén nén
viéc Ngan hang T khoi kién yéu cau ba T phai thanh toan tong sé tién con no la
1.975.777.967d trong d6: No gbéc  1.664.528.000d; no I&i trong han
113.621.0994; 13i qua han 197.628.8684d tinh dén ngay xét xur 25/9/2023 va tién
141 phat sinh trén du ng goc theo hop dong tin dung ké tir ngay 26/9/2023 14 c6
can ctr, phi hop véi quy dinh tai Diéu 91, Pidu 95 Luat cac té chac tin dung
nam 2010; Piéu 280, Diéu 463, Diéu 466 ctia B¢ luat Dan sy nam 2015.

Do d6, can bugdc ba T tra toan bo sb tién no trén cho Ngan hang tinh dén
ngay 25 thang 9 ndm 2023 1a 1.975.777.967d trong d6: No gbc 1.664.528.000d;
no 14i trong han 113.621.099d; 14i qua han 197.628.868d. Ba T phai tiép tuc tra
|3i theo hop dong tin dung dbi véi khoan ng goc chua tra ké tir ngay 26/9/2023

6



cho dén khi tra xong toan bo khoan no.

Viéc ba T @& nghi Ngan hang cho ba khat no dén ngay 16/10/2023 sé tra
hét cho Ngan hang nhung Ngan hang khong dong ¥ nén Hoi dong xét xir khdng
c6 co s& dé chap nhan yéu cau nay cua ba T.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cua ngan hang vé xu ly tai san bao dam theo
Hop ddng thé chap quyén str dung dat s6 2103435.20 ngay 25/12/2020; Vin ban
cam két ngay 25/12/2020 va Hop dong stra ddi, b6 sung hop dong thé chap (lan
1) (stra d6i, bd sung Hop dong thé chap QSDP sb 2103435.20 ky ngay
25/12/2020), Hoi dong xét xt thay rang: Hop dong thé chap s6 2103435.20 ngay
25/12/2020 va Hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap (1an 1) (stra d6i, bo
sung Hop dong thé chap QSDD sb 2103435.20 ky ngay 25/12/2020), tai san bao
dam 12 QSDD va tai san gan lién véi dat. QSDP dién tich 86,5m?, to ban dd sb
36, thira s6 531 theo GCNQSDD quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 CR 954991, s vao sb cap gidy chitng nhan CS 430 do Sé tai nguyén
va moi truong tinh Vinh Phic cdp ngay 23/8/2019, ding tén ba Nguyén Thi T.
Muc dich str dung: Dat ¢ tai ndng thon. Tai san trén dat: 01 nha xay 03 tang,
téng dién tich xay dung 217,0m cling toan bd cac cong trinh phu tro khac duoc
xay dung trén dat. Viéc ky két Hop dong thé chap dua trén co s& ty nguyén
cua cac bén, khéng vi pham céc diéu kién c6 hiéu luc cua Hop dong
theo quy dinh cia Bo luat dan sy. Vé hinh thirc va nodi dung caa Hop ddng nay
déu tuan tha cac quy dinh ctaa phap luat. Cac duong su déu thira nhan viéc ky két
hop ddng thé chap giira ba Nguyén Thi T véi Ngan hang dé dam bao khoan vay
cua ba Tvai Ngan hang la hoan toan tu nguyén, khong cé su ep budc, khéng co su
ltra d6i. Hop dong c6 cong chimg va c6 ding ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phap luat. Do d6, hop dong thé chap néu trén co6 hiéu luyc phép luat. Vi vay,
yéu cau xir Iy tai san bao dam theo Hop ddng thé chap cua ngan hang 1a cé cin cir
nén duoc chap nhan.

Toa 4n di tién hanh viéc xem xét, tham dinh, do dac hién trang sir dung
d6i vai cac tai san thé chap cua ba T dé d¢am bao nghia vu vay von theo hop
d6ng tin dung. Can cir Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/8/2023 thi
c4c tai san bao dam cua ba T 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khéac gan lién v6i dét tai thira dat s6 531, to ban do s6 36, dién tich 86,5m?
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé CR 954991, sb vao s cap gidy chung nhan CS 430 do So tai
nguyén va mdi trudng tinh Vinh Phuc cap ngay 23/8/2019, dtng tén ba Nguyén
Thi T. Tai san trén dat 1a 01 nha xay 03 tang, 01 mai hién dé xe trudc nha 03
tang, cling toan bo cac cong trinh phuy tro khac dugc xay dung trén dat khéng co
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su dich chuyén, thay ddi mdc gisi. Céc tai san bao dam hién khong thay ddi,
khong mat mét gi so véi hop dong thé chap. Tuy nhién dién tich thuc té ba T
dang sir dung 1a 100,3m2 (ting 13,8m?). Ly do dién tich dét ting do ba T 1am 01
lan dé xe c6 lop mai ton (phia trudc nha 03 tang) 1an chiém ra phan dat hanh
lang giao thong la 8,0m? va 1am nha 14an chiém mot phan vao phan dit nong
nghiép (phia sau nha 03 tang) la 5,8m? thudc quan Iy caa UBND xi D, khéng
nam trong gidy chiing nhan quyén st dung dat caa ba T. Quan diém caa UBND
xd D s& giai quyét véi ba T theo thu tuc hanh chinh vé dat dai doi voi phan dién
tich 1an chiém nay.

Hoi dong xét xtr xac dinh ba T 1am 01 1an dé xe ¢6 lop méi ton (phia trudc
nha 03 tang) 14n chiém ra phan dét hanh lang giao théng la 8,0m? va 1am nha I4n
chiém mot phan vao phan dt néng nghiép (phia sau nha 03 tang) 1a 5,8m? thudc
quan ly caa UBND xa B, khong nam trong giay chung nhan quyén su dung dat
cua ba T, nén xac dinh phan tai san nay khdng nam trong tai san thé chap theo
Hop dong thé chap da ky. Vi vay, trong truong hop phai phat mai tai san thé
chap thi phia Ngan hang duoc quyén yéu cau phat mai dién tich dit 86,5m? nha
nudc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho ba Than cling tai san xay dung
trén dat nam trong Giay chiing nhan quyén st dung dt,

[4]. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang tu nguyén khong dé nghi Toa &n giai
quyét, nén khdng xem xét.

[5]. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi theo gia
ngach. Ngan hang khong phai chiu &n phi, hoan tra lai tién tam @ng an phi cho
Ngan hang theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 DBiéu 91; Piéu 95 Luat c4c t6 chuc tin dung nam 2010;
Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 205, 280,
292, 298, 299, 301, 305, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 351, 463, 466, 468
cta Bo luat dan sy nam 2015; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12
nam 2006 va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé sia
d6i, b6 sung mot sb diéu caa nghi dinh 163 vé giao dich bao dam; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang T.



Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang T s tién tinh dén hét ngay
25/9/2023 13 1.975.777.967d trong d6 ng géc 1.664.528.000d; no i trong han
113.621.0994; 1ai qua han 197.628.868d.

Sau khi ba Théan thanh todn xong khoan ng¢ trén, Ngan hang T cd trach
nhiém tra GCNQSDD cho ba T.

Néu ba Nguyén Thi T khéng thanh toan sd tién néu trén thi Ngan hang T
c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n xu Iy tai san da thé chap, thu hdi ng cho
Ngan hang theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé 2103435.20 ngay
25/12/2020; Vin ban cam két ngy 25/12/2020 va Hop dong sira doi, bd sung
hop dong thé chap (lan 1) (sira d6i, b6 sung Hop dong thé chap QSDD sb
2103435.20 ky ngay 25/12/2020) va theo quy dinh cua phép luat. Bao gom tai
san bao dam theo hop dong thé chap bat dong san sau: Quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 531, to ban d6
s6 36, dién tich 86,5m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CR 954991, sb vao sé cap gidy chang
nhan CS 430 do S¢ tai nguyén va moi trudong tinh Vinh Phuc cip ngay
23/8/2019, dung tén ba Nguyén Thi T. Thua dat c6 cac canh nhu sau: Canh 1-2
= 20,04m; canh 2-3 = 4,30m; canh 3-4 = 20,57m; canh 4-1 = 4,30m va tai san
gan lién véi dat 12 01 nha cap ba 03 tang, tong dién tich xay dung 217,0m? cling
toan bo cac cong trinh phu tro khac dugc xay dung trén dat (phan nha nay khong
bao gom dién tich dét ting 13,8m? do ba T 1am 01 lan dé xe c6 lop méi t6n (phia
trudc nha 03 tang) lan chiém ra phan dat hanh lang giao thdng va lam nha lan
chiém maot phan vao phan dat ndng nghiép (phia sau nha 03 tang) thudc quan ly
cia UBND xi b, khong nam trong gidy chung nhan quyén sir dung dat caa ba
T, (c6 so do kém theo).

Ké tir ngay 26/9/2023 cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién
trén, ba Nguyén Thi T con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién no gdc chua thanh
toan, theo muc 13i suat qua han ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung
s 9227151.21 ngay 09/6/2021.

2. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi T phai chiu 71.273.339dong,
lam tron 1a 71.273.000d (Bay mét triéu hai tram bay ba nghin déng).

Hoan tra Ngan hang T sé tién tam ung &n phi 32.566.000d (Ba hai triéu
nam tram sau sau nghin dong) da nop theo bién lai sé: 0003422 ngay 17/5/2023
caa Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tam Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
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hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an déan su.

3. Thoi han khang céo ban an: Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an, duong sy c6 mit ¢ quyén khang céo ban an dé yéu cau xét xir phdc tham.
Puong st vang mat c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: Tham phan - Chii tea phién toa
- TAND tinh Vinh Phtc;

- VKSND huyén Tam Duong;

- Chi cuc THADS huyén Tam Duong; Da ky

- Céc duong su;
- Luwu: VP, HO so vu an.

Hoang Thi Quynh
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