TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an s6: 41/2025/DS-PT
Ngay 16-01-2025 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hitu Luong
Ong Lé Minh Pat
- Thu ky phién toa: Ong V3 Tan Vii - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén Tre.
- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 540/2024/TLPT-DS ngay 14/11/2024 vé
“Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sb: 182/2024/DS-ST ngay 07/10/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Ba Tri bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sb: 14/2025/QD-PT ngay
02/01/2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971
Dia chi: Ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Chi Nguyén Thi Mong T, sinh
nam 1997

Dia chi: Ap G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Tran Vin B, sinh nim 1965

Dia chi: Ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi L, sinh ndam 1962
Dia chi: Ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi lam chung (do bi don moi):

4.1. Ong Nguyén Vin B, sinh ndam 1969

4.2. Ong Lé Van H1, sinh nim 1968

4.3. Ong Lé Vin P1, sinh nam 1953



Cung dia chi: Ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.
5. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H va trong qud trinh to
tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 20/8/2019, ba dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cép giéy ching
nhén quyén sir dung thira dat s6 150, to ban d6 s6 19 (nay 14 to ban do s 30), loai
dat o nong thon va dat trong cdy lau nam, dién tich 703,5m?, toa lac tai x P, huyén
B, tinh Bén Tre.

Phén dit ndy c6 Pguén gbc ctia 6ng ba dé lai cho cha me chdng cua ba 1 6ng
Lé Van N va ba Nguyén Thi D2, sau d6 6ng N va ba D2 d¢ lai cho con la 6ng L&
Thanh P (chong ba H). Nam 2015, sau khi 6ng P chét thi ba H dugc nhan thua ké
dat nay.

Trudc d6, ba B2 c6 cho ba Pham Thi E & nho trén phan dat dién tich khoang
200m? thudc mot phan cia thira dat s6 150, to ban d6 s6 19 (nay 1a to ban do sb 30).
O mot thoi gian thi ba E di noi khac 1am an, khong con ¢ trén phan dat nay nita, cin
nha tam ctia ba E van con. Khoang ndm 1997, 6ng B c6 dén xin ¢ nho mot thoi gian
trén can nha tam cta ba E thi duge ba P2 dong ¥ véi diéu kién khi nao gia dinh ba
P2 can sir dung dat thi ong B phai tra lai dat. Viéc ba D2 cho 6ng B & nho trén dat
chi n6i miéng, khong c6 gidy to.

Ngoai phan dat tranh chap ong B, ba L con dung tén thira dat s6 21, to ban d6
s6 29, loai dat tré)ng cdy hang ndm khac, dién tich 1.566,9m? cling toa lac tai xa P.
Trén dat hién c6 nha ctia con gai 6ng B, ba L.

Do gia dinh ba c¢6 nhu cau st dung dat nén da yéu cau vo chong 6ng B, ba L
giao tra dat nhung ong B, ba L khong dong y. Ba H ¢o giri don yéu cau Uy ban nhan
dan xa P, tai budi hoa giai ngay 07/3/2024 hai bén thuong luong dugc véi nhau nén
hoa giai thanh nhung sau d6 ong B, ba L khong thyc hién ding nhu thoa thudn ma
van tiép tuc xdy cat nha 0.

Do d6, ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong B, ba L
phai c6 nghia vy thao dd, di doi toan bd tai san trén dat dé giao tra cho ba H phan
dat c6 dién tich qua do dac thyc té 1a 130,9m? (phan (2) + (3)) thugc mot phan thira
dat s6 150, to ban do s6 30, toa lac tai x P, huyén B, tinh Bén Tre.

Trong qud trinh t6 tung, bi don éng Tran Vin B trinh bay nhw sau:

Ngubn gbc dat tranh chap trudc day la dat huong qua cia dong ho L1 cho me
ctia ba E cat nha &, viéc cho & c6 gidy to gi hay khong thi 6ng khong biét, me ba E
chét thi dé lai cho ba E (mo rudt cua ong) tiép tuc 6. Ba E & mot thoi gian thi di Ca
Mau lam dn, nha bo tréng nén nim 1984 ba E kéu vo chong 6ng vé & do thiy vo
chéng 6ng dong con hoan canh kho khian. Pén nim 1997, ba E kéu ban nha dat,
nhung chi cé nguoi trong chi ho Lé mdi ¢6 quyén mua nén vo chong 6ng nho ong
Lé Van D1 dung ra mua dum. Viéc mua ban gitra ba E va 6ng B1 c6 1ap “To ban
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nha dé ngay 15/8/1997 a am lich” nhung thyc té 13 ban nha va dat voi gia 3.000.000
dong. Do 6ng D1 la anh ré trong gia dinh nén vg chong ong khong c6 noi 6ng D1
lam glay sang nhuong lai cho vg chong ong, thoi diém nay ba E ¢o glay ching nhan
quyén st dung dat d6i véi thira dat nay hay khong thi 6ng khong biét.

Vo chong 6 ong ¢ trén nha dat nay thi 6ng N, ba b2, 6ng P,ba H déu biét, nhung
khong ai ¢ y kién. Pén nam 2014, khi 6ng P con sbng thi Y chdong ong o tu bd
x4y cat thém nha ¢ phia sau, 6ng P noi vo chong 6ng xay md ma ong ba cua éng P
thi 6ng P cho cit ngi nha ra phia sau. Vo chong da xay 02 ngdi mo cho dng ba cia
ong P, sau d6 vo chong ong ganh dat rudng phia sau nha dé bdi dip thém rdi cat nha,
coi ndi ra phia sau. Khi do, 6ng P ciing khong c6 tranh chip, con nha chinh phia
trudce thi tir trude dén nay hién trang van bang phang khong co thay doi.

Do thiéu hiéu biét nén trong qua trinh str dung dat vo chong ong khong co
dang ky, ké khai quyén str dung dat dé dugc cap giay chirng nhan.

Khi 6ng P con séng thi gia dinh hai bén thuan thao binh thuong, thoi gian gan
day do nha bi dot nat nén vo chong 6 6ng d6 mai nha dé lop lai thi ba H ngan can, phat
sinh tranh chap. Sau d6, 6ng mai biét dat nay do ba H dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Vo chdng 6ng c6 phan dat khac dién tich hon mot cong nhung la dat thd mo
chung cua ong ba, trén dat hién c6 may chuc ngdi mo. Vo chong ong chi dimg tén
gidy chimg nhan quyén str dung dat, khong duoc toan quyén quyét dinh doi véi dat
nay. Con gai 6ng 1a Tran Thi Kim N1 khi cat nha trén dat nay phai hoi ¥ kién cua
cac co chi bac trong dong ho, dugc su dong ¥ cua dong ho moi dugc xay cat nha dé
¢ gin gilr mo ma ong ba. Vo chong 6ng da 16m tudi, sitc khoe yéu nén ¢ noi co nhiéu
mo ma khong duoc. Vo chdng ong c6 hoan canh khé khan, thu¢c dién ho can ngheo,
da ¢ trén dat nay hon 30 nam nén dé nghi Toa 4n xem xét cho tiép tuc & trén nha dat
nay va dong y tra gia tri quyén st dung dat bang tién cho ba H theo gia ma Hoi dong
dinh gia da dinh.

Ong khong ddng ¥ thao d& di doi nha va toan bg tai san co trén dat dé giao tra
cho ba H phan dat c6 dién tich qua do dac thuc té 130,9m? (phan (2) + (3)) thude
mot phan thira dat s6 150, to ban do s6 30, toa lac tai xd P, huyén B, tinh Bén Tre.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L
trinh bay:

~ Ba théng nhat véi toan bo ¥ kién trinh bay ctia 6ng B, ngoai ra ba khong co y
kién nao khac.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri da dua vy an ra xét
XU.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 182/2024/DS-ST ngay 07/10/2024 ctia Toa én
nhan dan huyéq Ba Tri da 4p dung cac bicu 26, 35, 147, 157, 165 Bé luat To tung
Dan sy; cac biu 197, 199, 221, 357, 468, 579 Bo luat Dan sy; Diéu 27 Luat Hon
nhén va Gia dinh; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an tuyén xu:



Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Budc bj don 6ng Tran Vin B va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi L phai tra cho ba Nguyén Thi H phén dat qua do dac thuc té c6 dién tich 130, 9m?
(phan (2) + (3) cuia hoa d6) thudc mot phan thira dat sb 150, to ban dd s 30, loai dét
trong cay lau nam, toa lac tai xa P, huyén B, tinh Bén Tre nhung dugc tra gia tri
quyén st dung dit bang tién 13 39.270.000d (Ba muoi chin triéu hai trim bay muoi
nghin dong).

Sau khi thyc hién xong nghia vu tra tién cho ba Nguyen Thi H thi 6ng Tran
Van B va ba Lé Thi L dugc quyén lién hé voi co quan ¢6 thAm quyén de lam thu tuc
dang ky ké khai quyén sir dung dat d6i voi phan dit qua do dac thuc té c6 dién tich
130,9m? (phan (2) + (3) ctia hoa d0) thudoc mot phan thira dat sd 150, to ban do sb
30, loai dat trong cdy lau nam, toa lac tai xd P, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa do
kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 21/10/2024, nguyén don ba Nguyén Thi H khang cdo mot phan ban an
so tham, dé nghi cap phtic tham stra ban 4n so thdm, chip nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, budc 6ng B va ba L thdo do, di do1 can nha va toan bd tai san co
trén dat, giao tra cho ba phan dét tranh chap, ba déng ¥ hd tro chi phi di doi theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don gitr
nguyén noi dung khang cao, chi T trinh bay: Ong B dang dung tén gidy ching nhén
quyén st dung phan dat co dién tich hon 1,5 cong, trén dat hién c6 nha cua con gai
ong B, phan dat trong con lai c0 thé cat nha dé ¢. Nhu vay, ong B co dat, khong co
kho khan vé chd ¢ nhung van ¢ tinh xay nha dé chiém dat cia ba H. Tai phién toa,
ong B cho rang gia tri can nha cua 6ng khoang 50.000.000 dong, nguyén don dong
¥ ho tro cho bi don s tién nay dé di doi tai san, tra dat cho nguyén don. Dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét chap khang céo cta nguyén don, budc ong B, ba L di doi tai
san tra dat cho ba H.

Bi don 6ng B; nguoi co q}lyén loi, nghia vy lién quan ba L khong dong y di
doi tai san vi ong ba da ¢ trén dat tir 1au, ngoai ra 6ng ba khong c6 cho ¢ nao khac.
D¢ nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang céo cua nguyén don.

w Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé to tung: Nhiing ngudi tién hénh,té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Khang cao cua nguyén don l1a khong co can ctr, dé nghi Hoi dong
xet xur can cir khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015, khong chap nhén
khéng c4o cuia ba Nguyén Thi H, gilt nguyén Béan an so tham so: 182/2024/DS-ST
ngay 07/10/2024 cta Toa an nhan dan huyén Ba Tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so dd duge tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cta Kiém sat vién; xét
khang cao ctia ba Nguyén Thi H; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Sau khi ban 4n so tham tuyén chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don, xac dinh phan dat tranh chap thudc quyén sir dung cia ba H, budc bi don 6ng
B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L tra lai gia tri quyén sir dung dat thi
ong B, ba L khong co6 khang cao, Vién kiém sét khong co6 khang nghi nén cép phuc
tham khong xem xét lai phan nay ctia ban 4n so tham.

[2] Bdi voi khang cao cia nguyén don vé viée khong dong ¥ nhan gia tri quyén
st dung dat:

Khi c6 di can cir xac dinh quyén sir dung dat thudc vé ba H thi vé nguyén tic
ong B va ba L phai c¢6 nghia vu thao d&, di doi toan bo tai san ra khoi phan dét tranh
chép dé tra lai quyén st dung dat cho ba H. Hon nita, xét vé nhu cau st dung dat,
dién tich thira dat ctia ba H chi c6 722,8m?, trong khi d6 6ng B, ba L thira nhan dang
dung tén 02 thira dat voi tong dién 9.880,2m? (thtra 21, to ban dd s6 29 dién tich
1.566,9m? loai dét trong cay hang nam khac, hién c6 cin nha cia con gai 6ng B trén
dat; thira 24, to ban d6 sb 22 dién tich 8.313,3m? loai dat chuyén tréng lua nude) nén
bi don ¢6 du diéu kién dé c6 chd ¢ mdi. Ngoai ra, dién tich dat tranh chap chi co
130,9m? va 1a loai dat trong cay lau nim nén khong du diéu kién tach thira theo quy
dinh. Do d6, yéu ciu ctia nguyén don vé viéc budc bi don di doi tai san tra lai quyén
str dung dat 1a co co sd, phu hop voi quy dinh cta phép lut.

Bi don xdy nha sau khi phat sinh tranh chap, dong thoi khi xay nha thi nguyén
don da c6 ngan can thé hién tai Bién ban ghi nhan hién trang dat dang tranh chép
ngay 19/4/2024 cta Uy ban nhan dan xa P. Trong truong hop nay, 18 ra bi don phai
tu thao d&, di doi tai san ma nguyén don khong phai boi thuong. Tuy nhién, ba H
dong ¥ hd tro cho dng B, ba L chi phi di doi 50.000.000 dong twong duong voi gia
tri can nha do 6ng B dua ra tai phién toa phuc thAm nén ghi nhén.

_ Tt nhiing nhén dinh trén, xét thdy cap so tham budc ong B, ba L tra gia tri
quyén sir dung dat cho nguyén don la khong phu hop. Khang cao cua ba H la c6 can
cu nén duoc chép nhan, stra bén g’m so tham, budc ong B va ba L di doi toan bg tai
san, tra lai quyén su dung phan dat cho ba H.

[3] Bé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khong phu hop voi nhan
dinh cua HQ1 dong xét xtir nén khong dugc chap nhan.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi so tham:

Do yéu cau khdi kién cta nguyén don duoc chip nhan nén 6ng Tran Vin B
vaba Lé Thi L phai c6 nghia vu lién d6i chiu an phi 300.000d (Ba tram nghin dong)

Tuy nhién, ba Lé Thi L 13 ngudi cao tudi nén dugc mién, do d6 budc ong Tran Vin
B phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong).



H2 lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién tam (mg 4n phi da ndp la 600.000d (Sau
tram ngan dong) theo cac bién lai thu s6 0001157 ngay 07/5/2024 va s6 0002476
ngay 12/9/2024 cia Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

[4.2] An phi phiic thAm: Do khang céo duoc chip nhan nén ba Nguyén Thi H
khong phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T6 tung Dan sy nim 2015;
Chép nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi H;

Stra mot phan Ban 4n so tham s6: 182/2024/DS-ST ngay 07/10/2024 ciia Toa
an nhan dan huy¢n Ba Tri, tinh Bén Tre.

Ap dung cac biéu 26, 35, 147, 157, 165 Bo luat TH tung Dan su; cac biéu
197, 199, 221, 357, 468, 579 B¢ luat Dan sy; Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:
[1] Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Budc bi don ong Tran Vin B va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi L thao d&, di doi toan bo tai san trén dat, tra cho ba Nguyén Thi H phén dat qua
do dac thyc té c6 dién tich 130, 9m (ki hiéu phan (2) + (3) cua hoa do) thudc mat
phan thira dat s6 150, to ban do s6 30, toa lac tai x4 P, huyén B, tinh Bén Tre.

Ghi nhan ba Nguyén Thi H tu nguyén hd trg chi phi di doi 1a 50.000.000d
(Nam muoi tri¢u dong) cho 6ng Tran Van B, ba Lé Thi L.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat ¢ quy
dinh khac.

[2] V& chi phi t& tung: Téng cong 6.390.850d (Sau triéu ba tram chin muoi
nghin tam tram nam muoi dong), do yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi H dugc
chap nhan nén ong Tran Vian B va ba Lé Thi L phai ¢6 nghia vu lién ddi chiu. Ba
Nguyén Thi H d3 thanh toan xong nén budc 6ng Tran Van B va ba Lé Thi L phai c6
nghia vy lién d6i hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién 6.390.850d (Sau triéu ba
tram chin muoi nghin tdm trim nim muoi déng).

[3] V& an phi:
[3.1] An phi so tham:



Ba Lé Thi L dugc mién.
Budc ong Tran Vian B phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong).

H2 lai cho ba Nguyén Thi H 6 tién tam tmg 4n phi da ndp la 600.000d (Sau
trdm ngan dong) theo cac bién lai thu s6 0001157 ngay 07/5/2024 va s6 0002476
ngay 12/9/2024 cta Chi cuc thi hanh dan dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

 [3:2] An phi phac thdm: H2 lai cho ba Nguyén Thi H 300.000d (Ba trdm nghin
dong) theo bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi toa an s6 0004724 ngay 22 thang 10
nam 2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ba Tri;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Huynh Ngoc Diing



