TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 149/2023/DS-PT

Ngay: 12.4.2023.

VIV “Tranh chip doi lai tai san 1a quyén
str dung dét, quyén sé hitu nha”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan hi dong xét xic phiic thim gom co:
Tham phan chu toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cac Tham phan: Ong Tran Tuan Quoc
) Ba Phan Thi Hong Dung
- Thw ky phién toa: Ong Nguyen Tri Khuong — Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh ph6 Céan Tho. o
-Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién ,
‘ Vao ngay 07 va 12 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa én nhén dan thanh pho
Can Tho xét xtr cong khai vu an thu 1y so 236/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10
nam 2022 vé “tranh chap doi lai tai san la quyén str dung dat va quyén s¢ hitu nha”.
Do ban an dan su so tham so 74/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan quén Cai Réng bi khang céo. o
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so 358/2022/QDBPT-DS ngay
29 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1 Ong Nguyén Duy T, sinh nam: 1983 (ving mit)
1.2 Ba Nguyén Puc N, §inh nam: 1984. Cung dia chi: S6 X, khu vue Y,
phuong B, quén C, thanh ph6 Can Tho (vang mat)
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Mai Thi Ngoc O, sinh nam:
1994. bia chi: So C, duong H, phuong T, quan N, thanh pho Can Tho (c6 mat).
2. Bi don: Ba Nguyén Thi My Tr, sinh nam: 1988. Dia chi: Z, duong V, khu
vuc Y, phuong B, quan C, thanh ph6 Can Tho (c6 mat)
Nguoi dai dién hop phéap cuia bi don: Ong Nguyén Van C, sinh ndm: 1989.
(Van ban uy quyén ngay 09/6/2022) (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Hb6 Thi T — Cong
ty Luat TNHH MTV HT — Doan Luat su thanh ph6 Can Tho (vang mat).
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Tuﬁin X, sinh nam: 1989.
Dia chi: Z, duong V, khu vuc Y, phuong B, quan C, thanh pho Can Tho (vang mat).
Nguoi dai dién hop phap cua 6ng X: Ong Nguyén Vin C, sinh nim: 1989
(Van ban uy quyén ngay 09/6/2022) (c6 mat).



4. Nguoi lam ching:

4.1. Ong Nguyén Van L, sinh nam: 1965. Dia chi: Hoa Ky. (c6 mat).

4.2. Ba Vo T}}i My D, sinh nam: 1963. Dia chi: M, t6 8, khu vuc Y, phuong
B, quén C, thanh pho Can Tho. (6 mat).

5. Nguoi khang cdo: ba Nguyén Thi My Tr 13 bi don. Ong Bui Tan X 1a ngudi

co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng Nguyen Duy T, ba Btic N — ¢6 dai dién hop phap 1a ba Mai
Thi Ngoc O trinh bay va yéu cau khoi kién nhu sau: Vo chong nguyén don ong T,
ba N 1a chu so hitu quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ gan lién véi dat tai dia
chi s6 Z duong V, khu vuc Y, phuong B, quan C, thanh phd Can Tho theo gidy
chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dét & s6 03/2004 do UBND quéan
Cai Rang cap ngay 27/02/2004.

Vio thang 4 nim 2018 ba Nguyén Thi My Tr 12 em rudt cta ong T khong co
chd ¢, sinh séng nén vo chong toi di cho ba Tr & nho trén phan dat va nha nay (chi
thoa thuan miéng chir khong c6 1am vin ban). Ba Tr c¢6 hira s& di doi sang chd &
khac va tra lai can nha néu trén cho nguyén don khi nguyén don cé yéu cau lay lai.
Tuy nhién, dén thang 3 nam 2019, khi nguyén don ¢ yéu cau lay lai nha thi ba Tr
khong dong y tra. Do d6, nguyén don khdi kién yéu cau ba Nguyén Thi My Tr tra
lai phan nha dat ma nguyén don cho ¢ nho tai dia chi 6 Z duong V, khu vyc Y,
phuong B, quan C, thanh ph6 Can Tho theo gidy chimng nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & s6 03/2004 do UBND quén Cai Ring cap ngay 27/02/2004.

*Trudc yéu cau khai kién cia nguyen don, bi don bad My Tr o ¥ kién va phan
t6 nhu sau: Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, 1y do cin
nha va dat tai s6 Z duong V, khu vuc Y, phudng B, quan C, thanh phé Can Tho theo
gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va quyén si dung dét & s6 03/2004 do UBND
quan Cai Ring cap ngay 27/02/2004 duoc hinh thanh tir viéc ban céac tai san khac
ctia ba ndi va cha bi don, cu thé nhu sau: Trudc day ca gia dinh bi don song tai cin
nha sd J, khu vuc T, phuong B, quan C, thanh phé Céan Tho, day la can nha cia o6ng
ba ndi 1a ba Luong Thi N va ong Vo Vian S (d4 chét).

Ngay 26/3/1988 6ng Nguyén Van L (cha bi don) di lao dong ¢ nudc ngoai
(M%), khoang nam 1998 ong L c6 gdi tién vé cho ba Luong Thi N (ba n6i bi don) de
mua can nha tai duong L, huyén T, tinh Can Tho va phan dat phia sau nha dé xay
nha cho 6ng Nguyén Duy T1 ¢ (dat do 6ng Nguyén Duy T dimg tén).

Khi ba Luong Thi N 1am bénh ning, éng Nguyén Duy T dé nghi me va 03
anh em ctia bi don (c6 ca 6ng T) 1am ban thoa thuan tir chdi nhan di san thira ké cua
ong S ba N. Sau do, ba N lam van ban giao toan bd tai san cho vo ong T la ba
Nguyén Pirc N thu hudng. Sau khi cac tht tuc chuyén quyén so hitu vé thira ké
hoan tat, Nguyén Ptc N lién lam cac thu tuc chuyén toan bo tai san cho 6ng
Nguyén Duy T dtng tén sé hiru, sau d6 6ng T ban toan bo 03 cin nha.
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Sau d6 6ng T mua lai nha dat tai sé X duong N, phuong B (nha 6ng T dang &)
va s6 Y dudng V, phuong B (bi don dang ), ca 02 cin nha nay 6ng T déu dimg tén
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay 19/9/2019, 6ng Nguyén Vin L tir My vé Viét Nam, c6 lam ban tu khai
ndi dung la: “Can nha Y duong V dugce tao 1ap bang nguon tién ban 03 cin nha cua
cha me t61 va cua toi goi ve. Toi mudn dé cho con gdi toi la Nguyen Thi My Tr ¢ tai
cdn nha Y. Yéu cdu co quan chirc niang budc Nguyén Duy T chuyén quyén sé hitu
cin nha nay cho con gai tén Nguyén Thi My Tr”.

Do d6, bi don ¢6 yéu cau phan t6 budc 6ng Nguyén Duy T chuyén quyén so
hitu cin nha va dit toa lac tai s6 96/5 cho bi don dugc dimg tén. D& nghi dwa ba Vo
Thi M¥ D, tr tai dia chi M, t6 8, khu vuc Y, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

* Nguoi lién quan 6ng X trinh bay: thdng nhat véi 10 trinh bay cua bi don va
khong ddng ¥ tra nha ma yéu ciu nguyén don chuyén tra lai quyén so hitu can nha
s6 Y duong V cho bi don.

*Vu viéc hoa giai khong thanh va duoc dua ra xét xir cong khai. Tai ban an
dan sy so tham s6 74/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2022 cia Toa an nhan dan
quan Cai Ring xét xtr va quyét dinh nhu sau:

L Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — 6ng Nguyén Duy T va ba
Nguyén Duc N.

2. Khong chip nhan yéu cau phan to ctia bi don — ba Nguyén Thi My Tr.

3. Budc bi don ba Nguyén Thi My Tr va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan dng Bui Tudn X c6 nghia vy di doi céc tai san ca nhan cia bi don dé giao tra
lai cin nha c6 dién tich 57m?; tai thira 51, t& ban d6 s 01, theo gidy chimg nhén
quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 03/2004 do UBND quén Cai Ring
cap ngay 27/02/2004 da chinh 1y sang tén cho ong Nguyén Duy T vao ngay
09/3/2018, cin nha toa lac tai s6 Z duong V, khu vuc Y, phuong B, quan C, thanh
phé Can Tho cho nguyén don 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Dic N.

4. Thoi gian luu cu cho ba Nguyén Thi My Tr va 6ng Bui Tun X 1a 60 ngay
ké tir ngay ban an c6 hi€u luc phap luit.

5. Ghi nhén viéc nguyén don — 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén buc N tu
nguyén ho tro chi phi di doi cho bi don — ba Nguyén Thi My Tr s6 tién la
40.000.000 dong (Bon muot tri¢u dong).

6. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

*Ngay 09 thang 8 nam 2022, bi don ba My Tr va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ong X khéang céo yéu cau Toa 4n cap phiic tham xét xir; yéu cau ong T,
ba N chuyén tra quyén sir dung va s& hitu nha cho bi don.

* Tai phién toa phiic tham:

-Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.
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-Bi don van giit nguyén ¥ kién, khang céo.

* Dai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tlen hanh té tung da thuc hién
dung quy dinh ctia B¢ luat t tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

-Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa cung voi cac chimg cur c6 trong hd
SO, Xét thay, nha dat tuy nguyén don dugc cong nhan hop phap nhung tai phién toa
phtc tham ong L c6 mat cung cap ching ctr vé cac can nha nho 6ng T dung tén la
tinh tiét méi, chuwa duoc cap so tham lam rd. Vi vay, dé nghi huy an so thAm moi
dam bao viéc giai quyét vu an dugc khach quan va toan dién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: V& viéc vang mit nguyén don, ngudi lién quan 6ng X nhung
c6 nguoi dai dién nén tien hanh xét xur vang mat duong sy theo quy dinh.

[2] Xét khang cao cta bi don ba Tr, ngudi lién quan 6ng X

[2.1] Qua tranh tung tai phién toa hom nay cung véi cac ching ¢ ¢6 trong hd
so xac dinh: quyén sir dung dat va nha tai s Y dudng V, phuong B, quan Cai Ring,
thanh phd Céan Tho hién nguyén don 6ng T dd dugc co quan cd thadm quyén cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 09/3/2018. Ngudn gdc nha nay 6ng T nhén
chuyén nhuong tir ong Nguyén Duy D. Phia bi don cho rang ngudn gbc cin nha nay
c6 duoc la do 6ng T ban ba can nha, ba can nha nay c6 duoc la do cha ctia ba la ong
L giri tién vé mua cho ba Luong Thi N (ba N 1a me ctia 6ng L), sau d6 ba N di sang
tén cho 6ng T ding tén toan bd va 6ng T da ban ba can nha mua lai can nha Y
duong V hién bi don &, thuc chat ba N chi cho 6ng T dung tén thay va khi mua nha
Y dudng V nghia 1a phan chia tai san cho ba, tai phién tda phuc tham, éng L (ba dng
T va ba Tr) c6 10 khai ngudn tién ba cin nha 1a cta ong va cung cip chimg ctr
ching minh thu dién tr (email) dng T gtri cho 6ng ngay 25/9/2017 (ban photo) X4c
dinh rang 6ng T dimg tén thay cho 6ng L can nha 74/1, nhung qua trinh giai quyét ¢
cap so tham, 6ng L khong cung cap va 1a ban photo nén can thiét phai lam rd email
nay c6 phai 6ng T giri hay khong méi ¢ co s xac dinh ngudn gdc tai san cua ai, ¢o
phai cua 6ng L hay caa ba N, 6ng L ciing c6 cung cip phiéu gui tién tir My vé cho
ba N nam 1997 véi s6 tién 1.000 d6 la My (photo), nhitng chtng cr ndy chua duoc
lam 18 & cap so tham. Nhan thay vu viéc c¢6 lién quan dén quyén loi 6ng L nén phai
dua 6ng L vao tham gia t tung véi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n dé xac dinh ngudn gdc tai san hai can nha 8/1 va 74/1 1 cua ai, va can
xac dinh ngudn tién ban hai cin nha nay c6 phai 6ng T dem di mua nha 96/5 vi sau
khi ban nha duoc ty quyén tir ba N thi 03 thang sau 6ng T dd nhan chuyén nhuong
nha Y duong V. Bén canh d6, theo nhu hd so thé hién cin nha va dat tai sb 74/1
(thira 302) 1a do ba N dimg tén, 6ng L thi cho rang ctia 6ng gui tién vé mua, ngay
28/9/2017 ba N dang & M¥ ¢6 ky ty quyén cho ba D (me dng T) dugc quyén thay



5

mat ba N ky tang cho, chuyén nhugng nha 74/1, va trong hop dong c6 ghi 16 hop
ddng ty quyén nay co6 hiéu lyc tir thoi diém bén duoc Gy quyén cong ching thu ty
tai Van phong Cong chimg ¢ Viét Nam, ngay 04/11/2017 ba D mdi di Cong ching
thu ty quyén nhung ngay 01/10/2017 thi ba N d3 qua doi, tit nhién, hop dong uy
quyén ctia ba N cho ba D duoc ky tang cho, chuyén nhuong 1a khéng c6 hiéu luc,
ngay 04/11/2017 D lai thay mat ba N ky tang cho T va ngay 05/01/2018 T da ky
chuyén nhuong cho N1, phia bi don ba Tr va 6ng L cho rang tién mua nha nay cua
6ng L nho ba N ding tén va ba N iy quyén cho T va T ban nha nay dé mua nha hién
nay ma T dang yéu cau bj don giao tra. Thyc té chi sau khi dugc dimg tén nha 74/1
ngdy 04/11/2017 thi ngay 05/01/2018 T di ban nha nay. Nhan thay, cin lam rd
ngudn gdc tai san ban dau nén can thiét phai dua 6ng L vao tham gia t6 tung trong
vu an thi méi giai quyét triét dé vu an va dam bao cho viéc giai quyét vu an duoc
chinh xac, khach quan toan dién cling nhu quyén loi ctia cac dwong su lién quan
dugc dam bao nén can thiét phai hay ban an so tham dé 1am rd nhitng van dé nhu
nhan dinh trén.

[3] D¢ nghi cua dai dién Vién kiem sét tai phién toa phuc thdm 1a c6 can cf,
dung quy dinh. Tai phién toa phuc tham, do ¢ phat sinh chimg ctr moi can lam r6
nén viéc huy an la khach quan. Do huy ban an so thdm nén khang cao cua bi don
chua xem x¢t va duoc giai quyét lai theo quy dinh.

[4] Ve én phi , 7

[4.1] So thém: duogc xac dinh lai khi gidi quyét vu an theo thu tuc so tham.

[4.2] Phic tham: Do huy an nén khong ai phai chiu. ’

[5] Ve ghi phi tham dinh, dinh gia: dugc xac dinh lai khi giai quyét vu an theo
thu tuc so tham

Vi céc /é trén,
QUYET PINH:

Can ct: - Khoéan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1 - Huy ban 4n so tham sd 74/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 cia Toa an nhan
dan quan Cai Rang. Chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan quan Cai Ring giai
quyét lai vu &n theo thi tuc so' tham.

2 - An phi phic tham: Bi don ba Tr va 6ng X khoéng phai chiu, duwoc nhan lai
tién tam Ung an phi da nop theo cac bién lai thu s6 0008529, 0008530 ngay
10/8/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Cai Ring, thanh ph Can Tho.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
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bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan
su.

Béan an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ~ TM.HOIPONG XET XU
“Toa én nhan dan qudn C4i Rang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém sat cung cap;

-Thi hanh an dan su quan Cai Rang;
-Céc duong su;

-Luu hd so.

(da ky)

Ha Thi Phwong Thanh



