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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Xuan Chinh

CAc Hoi tham nhadn dan:

1. Ong Nguyén Bao Lam

2. Ba Lam Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Lir 1a Thu ky Toa an nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan din quén Tan Binh, Thanh phoé Hé Chi
Minh tham gia phién tda: Ba Tran Ngoc Anh - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai phong Xt an ctia Toa an nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so:
349/2019/TLST-DS ngay 02 thang 7 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sé 224/2019/QDXXST-DS ngay 22 thang 10
nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 277/2019/QDST-DS ngay 11 thang 11
nam 2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan N

Pia chi: duong C, Phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén buc L va ong Luu
Thanh N, tra tai: duong H, phuong N, Quan G, Thanh pho Ho Chi Minh 1a nguoi
dai dién theo iy quyén cua nguyén don (Van ban iy quyén s6 53/2019/UQ-AMC
ngay 03 thang 6 nam 2019). Ong L c¢6 mit. Ong N vang mat.

2. Bi don: Ba Lé Thi G, sinh nam: 1963

bia chi: duong T, Phuong H, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (Véng mat).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh H, sinh nam: 1962

Pia chi: duong T, Phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

3.2. Ba Tran Thi N, sinh nim: 1948

HKTT: khu phé A, phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Ché &: TH L, ép D, xa G, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh (c6 don xin
vang mit).

3.3. Ba N, sinh nam: 1986



Dia chi: T6 L, ép D, xa G, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh (c6 don xin
vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 06 thang 6 nim 2019 va don sira d6i, bo sung don
khoi kién ngay 20/6/2019 ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan N va qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa so thim Ong Nguyén Pt L 1a nguoi dai dién
cua nguyén don trinh bay: Ngay 16/7/2018, Ngan hang Thuong mai Co phan N -
Chi nhanh Quang Trung (bén cap tin dung) va Ba Lé Thi G (bén dugc cap tin dung)
c6 ky Hop dong tin dung ting lan s6: 0634/2018/905-CV. Noi dung Ngan hang
Thuong mai C6 phan N - Chi nhanh Quang Trung cho ba Giau vay so tién
1.500.000.000d (M6t ty nam tram triéu) ddng. Muc dich vay: Thanh toan tién mua
nha dat. Thoi han vay: 12 thang ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy ma bén dugc céap tin
dung nhan no vay lan dau (tir ngay 17/7/2018 dén ngay 17/7/2019).

Lai suat: 11%/nam. Lai suat s& do Ngan hang quyét dinh diéu chinh theo
dinh ky 03 thang/lén v6i muc 13i suat dugc tinh theo cong thic: Lai cubi ky diéu
chinh (=) lai suat co ban (%/nam) cong (+) 3,4%/Mmam; (trong d6: Lai suat co s
%/mam) 1a 13i suat huy dong tiét kiém thong thuong danh cho khach hang ca nhan
ky han 13 thang lanh 13i cudi ky cua loai tién twong tng v&i loai tién cho vay do
Ngan hang N cong bd va c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh). Ngay diéu chinh 13i
suat dau tién 1a ngay 17/10/2018. Lai suat qua han bang 150% lii suat cho vay
trong han. Phuong thtc tra no: Tra 13i vay vao ngay 17 dinh ky 01 thang/lan, ngay
tra 13i dau tién: 17/8/2018. Tra no goc: Vao ngdy cudi ky 17/7/2019.

Pam bao khoan vay, Ba Lé Thi G da thé chap tai san 1a Thua dat s6 154, to
ban dd sb: 62 (BDKTS), co dién tich 419m? tai x3 Tan Thanh Pong, huyén Ca Chi,
Thanh ph6é H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AK 004424,
s6 vao so cap GCNQSD dat: H00590/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap
ngay 25/6/2007, duoc cap nhat thay d6i ngay 09/7/2018 cho Ba Lé Thi G theo Hop
ddng thé chip quyén sir dung dat sb: 0327/2018/905-BP ngay 16/7/2018 ky gifta
Ba Lé Thi G (bén thé chdp) va Ngan hang Thuong mai C6 phan N - Chi nhanh
Quang Trung (bén nhan thé chip) tai Phong cong chimg s6 5, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ngan hang giir ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AK
004424.

Ba Giau da duoc Ngan hang Thuong mai Co phan N - Chi nhanh Quang
Trung giai ngan sé tién vay 1.500.000.000d (Mot ty nam tram triéu) dong vao ngdy
17/7/2018 theo hinh thiic chuyén khoan. Thyc hién hop dong, ba Giau da thanh
toan cho Ngan hang dugc mot phan tién lai. Ké tir ngay 17/01/2019, ba Giau khong
tra 1ai, Ngan hang da chuyen toan bo s6 no goc sang no qua han ké tr ngay
17/7/2019, ddng thoi tién hanh khoi kién dé thu hoi no truée han. Nay Ngan hang
yéu cau ba Giau c6 trach nhiém thanh toan s tién tam tinh dén ngay 29/11/2019 la
1.706.353.857 ddng, trong d6 nog géc 1.500.000.000 ddng, lai trong han:
101.931.818, 1ai qua han: 98.087. 671 dong, lal phat cham tra trén s6 du 13i cham
tra: 6.334.368 ddng va tiép tuc tra tién 1ai sudt qua han theo thoa thuan trong hop
dong, khé uéc nhan no cho dén khi thanh toan hét khoan ng. Truong hop ba Giau
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khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang Thuong mai C6 phan N yéu cau co
quan Thi hanh an dan su ¢6 tham quyén xir ly tai san bao dam 1a thira dat s6 154, to
ban do sd 62 (BDKTS), c¢6 dién tich 419m® tai dia chi: Xa Tan Thanh Dong, huyén
Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK
004424, s6 vao s6 cap GCNQSD dat: H00590/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 25/6/2007, dugc cap nhat thay d6i ngay
09/7/2018 cho Ba Lé Thi G dé thu hdi no. Ngoai ra, Ngan hang yéu cau ba Giau c6
trach nhiém hoan tra lai tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan N.

Bi don Ba Lé Thi G va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén
Thanh H da dugc Toa an triéu tap h0’p 1¢ hai 1an ty khai va hai 1an thong béo vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung
ba Giau va 6ng Hoa vang mit nén khong c6 10i khai tai Toa an.

Tai ban tu khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Thi N va Ba
N trinh bay: Ba Tran Thi N va Ba N dang ¢ trong cin nha khong s6 nam trén thira
dat s6 154, to ban d6 s6 62 (BDKTS) tai dia chi: X4 Tan Thanh Pong, huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. V& tranh chip giita Ngan hang Thuong mai C6 phan
N va Ba Lé Thi G lién quan dén hop dong tin dung thi hai ba khong c6 y kién va
khéng co dua ra yéu cau doc 1ap gi trong vu an.

bai dién Vién kiém sat nhan dan ‘quan Tan Binh tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong x€t X,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Tur khl Toa an
nhan dan quin Tan Binh thy Iy vu 4n dén nay, trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cia
nhitng nguoi tham gia td tung duoc thyc hi¢n ding theo quy dinh cua B§ luat td
tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Nhan thdy yéu cau khdi kién ciia Ngan hang
Thuong mai Co phan N 1a ¢6 co s& va phul hop v6i quy dinh cta phap luat nén dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc Ba Lé Thi
G c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Nam A sé tién ng goc 1.500.000.000
dong va tién 1ai phét sinh theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4an di duoc
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh.

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén gidi quyét: Ngan hang Thuong mai
Co phan N khéi kién yéu cau Toa an budc Ba Lé Thi G tra ng gbc, 1di theo hop
dong cap tin dung di ky két. Do d6 day la tranh chap hop dong tin dung theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua B luat td tung dan su. Xét théy bi don co6 noi cu tra
tai quan Tan Binh, can ct diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cia
Bo luat td tung dan su, xac dinh vu an nay thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.
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[2] Vé t6 tung: Theo két qua xac minh ctia Cong an Phuong 08, quan Tan
Binh, Thanh phd Hb Chi Minh thi “Ba Lé Thi G va Ong Nguyén Thanh H cé ding
ky hé khdu thwong trii tai dwong T, Phwong H, qudn T, Thanh phé Hé Chi Minh
nhung thuc té khéng cu ngu tai noi dang ky thuong trii, di dau khéng ré dia chi.
Nhén thiy trong don khdi kién, ngudi khoi kién da ghi day du va dung dia chi noi
cu tra ctia nguoi bi kién theo dia chi trong hop dong nhung ngudi bi kién khong cé
noi cu tra 6n dinh, thuong xuyén thay ddi noi cu trd ma khong thong bao dia chi
méi cho co quan, ngudi co thim quyén theo quy dinh cta phap luat vé cu tri va
khong thong bao cho nguoi khoi kién biét vé noi cu tra, 1am viéc méi lam cho
nguoi khoi kign khong biét dugc nhim muc dich che giéu dia chi, tron tranh nghia
vu dbi vai nguoi khoi kién. Can ctr diém e khoan 1 Diéu 192 B9 luat td tung dan su
va huéng dan tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 cua Hoi ¢ong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, xac dinh déay thudc
truong hop nguoi bi kién va nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 tinh gidu dja
chi va Toa an tiép tuc gidi quyet theo thu tuc chung Ba Lé Thi G (1a bi dorn trong
vu an khong c6 yéu cau phan t) Va Ong Nguyén Thanh H (12 ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap) da dugc Toa an triéu tap hop 1é lan
thir hai nhung van vang mat khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach
quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Dleu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat
t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh van tién hanh xét xr vu an vang mit Ba
Lé Thi G va Ong Nguyén Thanh H.

Pbi v6i Ba Tran Thi N va Ba N 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
don dé nghi Toa an xét xir vang mit. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo
luat tb tung dan sy, HO1 déng x¢ét XU quyét dinh tién hanh xét xir vu 4n Véng mat
Tran Thi Nam va Ba N.

Vé viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan
Binh: Xét thay trong vu an nay Toa an c6 tién hanh thu thap chung ctr bang hinh
thirc xac minh noi cu tra ctia bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan va Xac
minh hién trang tai san thé chap 1a quyén str dung dat. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 21 cta B6 luat td tung dan su va hudng dan tai khoan 1 Piéu 7 Thong tu lién
tich s6 04/2012/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay 01/8/2012 cta Vién kiém sat
nhan dan téi cao - Toa 4n nhan dan ti cao, trudng hop ndy Vién kiém sat nhan dan
quan Tan Binh phai tham gia phién toa theo quy dinh.

[3] V& yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Theo Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan, ma sb
doanh nghiép: 0300872315, dang ky 1an dau: Ngay 01 thang 9 nim 1992 va ding
ky 1an cudi ciing: Ngay 22 thang 10 nam 2018 thi Ngan hang TMCP Nam A 14 t6
chtre tin dung. Ngan hang TMCP Nam A va Ba Lé Thi G di giao két Hop dong cap
tin dung tiung 1an sb: 0634/2018/905-CV ngay 16/7/2018, hop dong dugc cac bén
xac dinh 1a ty nguyén thoa thuan, ky két phu hop véi quy dinh tai Piéu 117 cua B
luat dan sy 2015. Hinh thirc ctia hop déng phu hop véi quy dinh tai Pidu 119 cua
Bo luat dan sy 2015. V& ndi dung thoa thuan trong hop dong khong trai quy dinh
ctia phap luat va phu hop v6i nganh nghé ding ky kinh doanh cua Ngan hang
TMCP Nam A nén xéac dinh hop dong duoc giao két hop phap c6 hiéu luc ké tir
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thoi diém giao két, 1a cin ctr phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén theo quy dinh
tai Diéu 401 ctia BO luat dan sy ndm 2015.

[3.2] Can ctr vao Hop dong cap tin dung tung lan s6: 0634/2018/905-CV
ngay 16/7/2018 gitra Ngan hang Thuong mai Co phan N - Chi nhanh Quang Trung
(bén cap tin dung) va Ba Lé Thi G (bén duogc cap tin dung), theo do ba Giau dugc
Ngéan hang Thuong mai C6 phan N cho vay sé tién 1.500.000.000d (Mot ty nim
trim triéu) dong. Ngan hang di giai ngan sb tién vay cho ba Giau vao ngay
17/7/2018 thong qua hinh thic chuyén vao tai khoan: 905030102400001, chi tai
khoan: Pham Thi My Lan tai Ngan hang TMCP Nam A - Chi nhanh Quang Trung,
ndi dung chuyén khoan: Thanh toan tién mua nha dat theo Gidy nhan no sé:
01/GNN-0634/2018/905-CV ngay 17/7/2018, véi thoi han vay 12 thang (tr ngay
17/7/2018 dén ngay 17/7/2019). Tra l4i vay vao ngay 17 dinh ky 01 thang/lan, ngay
tra 13i dau tién: 17/8/2018. Tra ng gdc vao ngay cudi ky 17/7/2019. Thuc hién hop
d6ng, ba Giau da thanh toan cho Ngin hang duoc mot phan tién 13i. Ké tir ngay
17/01/2019 dén nay, ba Giau khong tra 13i cho Ngan hang. Theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 95 Luat Céc to chuc tin dung va huéng din tai khoan 1 Diéu 21 Théng tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngan hang Nha nude Viét Nam thi khi
khach hang vi pham cac quy dinh trong hop dong cap tin dung, Ngan hang co
quyén chim dut viée cip tin dung, thu hoi ng trude han d6i véi khoan no goc chua
thanh todn. Xét thdy bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1& nhung trong subt qua
trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa, bi don van Véng mit cho thiy bi don
da tor bé nghia vu ching minh da thanh toan khoan ng goc 1.500.000.000d (Mot ty
nam tram triéu) dong cho nguyén don. Vi vay, vdi yéu cau cia nguyén don budc bi
don tra s tién no gbc 1.500.000.000d (M6t ty nim tram triéu) dong 1a c6 co so,
phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 Luat Céc t6 chire tin dung va cac Diéu
463, Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015 nén duoc chap nhan.

[3.3] Vé yéu cau tra tién ldi trén no gbc, 13i trén no gdc qua han (14i suat
trong han, 1di sudt qud han): Theo Hop dong cip tin dung ting lan sb:
0634/2018/905-CV ngay 16/7/2018 va Giay nhan no ngay 17/7/2018 cac bén thoa
thuan 13i suit cho vay 12 11%/nam. Lai suit s& do Ngan hang N quyét dinh diéu
chinh theo dinh ky 03 thang/lém v6i mac 13i suat dugce tinh theo cong thic: Lai cubi
ky diéu chinh (=) lai suit co ban (%/nam) cong (+) 3,4%/nam. Ngay diéu chinh lai
suat dau tién 1a ngay 17/10/2018. Ngan hang di diéu chinh ting 1ai suat lén
11.70%/nam ké tir ngay 17/10/2018. Thoa thuan nay phu hop véi quy dinh tai Diéu
91 Luat C4c to chirc tin dung va huéng dan tai Diéu 13 Thong tu sb 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam nén duoc chdp nhén.
Can ctr bang chiét tinh ng vay do nguyén don giao ndp cung v6i1 viée xac nhan cua
dai dién nguyén don, thé hién ba Gidu da thanh toan tién 14i trong han dén ngay
16/12/2018 va ké tir sau ngay 16/12/2018 cho dén nay, ba Giau di khong thyc hién
viéc tra 1ai cho Ngan hang.

Nhu vy, tién 1di trong han con lai ba Giau phai tra duoc tinh cy thé nhu sau
(tir 17/12/2018 dén 16/7/2019) la 212 ngay: 1.500.000.000d x 11.70%/nam/365 X
212 ngay = 101.934.247 dong - 2.429 dong (tién 13i bi don da tra) = 101.931.818d
(MOt tram 1é mot triéu chin trim ba muoi mét ngan tAm trim mudi tam) dong.

5



Tai Muc 6 Diéu 9 caa Hop dong cip tin dung timg 1an s6: 0634/2018/905-
CV ngay 16/7/2018, cac bén thoa thuan trong truong hop qua han do cham tra no
gbc thi ba Giau phai chiu murc 131 suit no qua han déi V0'1 phan ng gbc khong tra
dung han, theo d6 murc 14i sudt qué han bang 150% 13i sudt cho vay trong han. Do
d6, 13i suat no qua han s& dugc tinh nhu sau:

Thoi diém qua han duogc tinh tir ngay 17/7/2019 dén ngay 29/11/2019 1a
136 ngay: 1.500.000.000d x (11.70% x 150%)/365 x 136 ngay = 98.087.671d
(Chin muoi tam triéu khong trim tdm muoi bay ngan sau trim bay muoi mdt) dong.

[3.4] V& yéu cau tra 13i cham tra trén s6 du 13i cua no gbc cham tra sé tién 1a
6.334.368d (Sau triéu ba trim ba muoi bon ngan ba trim sau muoi tam) dong. Tai
muc 7 Diéu 9 Hop dong cip tin dung ting lan sd: 0634/2018/905-CV ngay
16/7/2018, cac bén thoa thuan trudng hop khong tra ding han tién 14i theo quy dinh
tai hop dong thi ba Giau phai chiu tra 13i cham tra 1a 10%/nim tinh trén sd du 14i
cham tra trong Gng voi thoi han cham tra. Xét thiy thoa thuan nay cua cac bén phu
hop voi hudng dan tai diém b khoan 4 Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho
vay cua t6 chuc tin dung, chi nhanh ‘ngan hang nudc ngoai d6i véi khach hang va
diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, do d6 Hoi dong xét xir chap nhan.

[3 5] Tong cong no gbe, no 1ai trong han, 131 qua han va 1ai cham tra trén l4i
cua ng goc cham trd bi don c6 trach nhiém tra cho nguyen don: 1.500.000.000 dong
+101.931.818 ddng + 98.087.671 dong + 6.334.368 dong = 1.706.353.857d (Mot
ty bay tram I¢ sau tri€u ba tram ndm muoi ba ngan tam tram ndm muoi bay) dong.
Xét thay bi don da vi pham nghia vu tra no nén viéc nguyén don yéu cau tra lam
mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat 1a c6 co s& chap nhan.

[4] V& yéu cau xtr Iy tai san thé chap: Hop dong thé chap quyén str dung dat
s6: 0327/2018/905-BP ngay 16/7/2018 duoc cac bén giao két co ndi dung va hinh
thure phu hop véi quy dinh tai Piéu 117 va Piéu 119 cta Bo luat dan su 2015, duoc
cong chung va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu
167 va Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé Giao dich bao dam va diém a
khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 ciia Chinh phu vé
Ping ky bién phap bao dam. Vi vay, xac dinh hop dong thé chap co hiéu luc phap
luat theo quy dinh tai DPiéu 319 B6 luat dan sy nim 2015. Tai Piéu 4 va Diéu 6 cua
Hop dong thé chap cac bén thoa thuan, Ngan hang Thuong mai C6 phan N duoc
quyén xu ly tai san thé chdp dé thu hdi no khi nghia vu duoc bao dam theo hop
dong thé chap khong duoc thuc hién hogc thuc hién khong dung, khong day du khi
dén han. Do d6, viéc nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chip 1a Thira dat sb
154, t& ban do s 62 (BDKTS), c6 dién tich 419m® tai dia chi: X Tan Thanh Péng,
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
s6 AK 004424, s6 vao s6 cap GCNQSD dat: H00590/13 do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh ph H6 Chi Minh cip ngay 25/6/2007, dugc cip nhat thay doi ngay
09/7/2018 cho Ba Lé Thi G trong truong hop ba Giau khong thuc hién hoac thuc



hién khong day du nghia vu tra ng cho nguyén don 1a c6 can cw, phu hop véi quy
dinh tai Piéu 299 va khoan 7 Piéu 323 Bo luat dan sy 2015 nén chip nhan.

[5] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh vé viée
giai quyét vu 4n 13 c¢6 co so, pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap
nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 7.000.000d
(Bay triéu) dong. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 158 Bo luat td tung dan sy, bi
don phai chiu. Nguyén don da ndp tién tam Ung chi phi xem xet, tham dinh tai chd
nén can budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don sd tién 7.000.000d (Bay
triéu) dong.

[7] VVé an phi:

[7.1] Do yéu cau ctia nguyén don dugc chdp nhin nén bi don phai chiu an
phi dan sy so tham trén so tién phai tra cho nguyén don. An phi dan su so tham bj
don phai chiu la 63.190.6164d (Sau muoi ba triéu mot tram chin muoi ngan sau tram
mudi sau) dong.

[7.2] Hoan tré lai cho nguyén don sé tién 29.610.630d (Hai muoi chin triéu
sau trim muodi ngan sau trim ba muoi) dong theo bién lai thu tam Ung an phi Toa
an s6 AA/2018/0038715 ngay 27 thang 6 naim 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 21; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 158; diém e khoan 1 Piéu 192; diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu
280 cua B0 luat to tung dan su;

Cian ct vao cac Piéu 117; Piéu 119; Piéu 299; Diéu 319; khoan 7 Diéu
323: Diéu 401; Diéu 463 va Diéu 466 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr vao diém a khoan 3 Piéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai naim 2013;

Can ¢t vao Piéu 91 va khoan 1, khoan 2 Piéu 95 cua Luat Céc t6 chic tin
dung;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan sy;

Can ctr vao diém b khoan 1 Piéu 24 va khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh pht vé Giao dich bao dam;

Can ct vao diém a khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017 cta Chinh phu vé Dang ky bién phap bao dam.

Tuyén xu:

‘ 1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan N.



1.1. Budc Ba Lé Thi G phai thanh toén tra Ngan hang Thuong mai C6 phan
N sé tién no gdc: 1.500.000.000d (Mot ty nam tram triéu) dong va khoan tién 13i
trong han: 101.931.818d (Mot tram 1¢ mot tri¢u chin tram ba muoi mbt ngan tam
trim muoi tam) dong, tién 14i qua han: 98.087.671d (Chin muoi tam triéu khong
trim tdm muoi bay ngan sau trim bay muoi mdt) ddng, tién 14i cham tra trén i cua
ng gdc cham tra: 6.334.368d (Sau triéu ba trim ba muoi bén ngan ba traim sau muoi
tam) dong; tong cong 1a 1.706.353.857d (Mot ty bay tram 1é sau triéu ba trim nim
muoi ba ngan tam trim nim muoi bay) dong phat sinh tir Hop dong cap tin dung
timg 1an sd: 0634/2018/905-CV ngay 16/7/2018 kiém Giay nhan no sb: 01/GNN-
0634/2018/905-CV ngay 17/7/2018, tinh dén ngay 29/11/2019. Thuc hién mét lan
ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2. Ké tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, Ba Lé Thi G con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat ng qua han cac bén thoa thuan trong Hop dong cap tin dung ting
lan sb: 0634/2018/905-CV ngay 16/7/2018 kiém Gidy nhin no sb: 01/GNN-
0634/2018/905-CV ngay 17/7/2018 nhung phai phu hgp véi quy dinh ctia phap
luat.

1.3. Ngan hang Thuong mai C6 phan N c6 nghia vy hoan tra ban chinh cac
gidy to s& hitu tal sdn bdo dam cho chu tai san bao dam (Ba Lé Th1 G), gom: Glay
chirng nhan quyen stt dung dat s6 AK 004424, sb vao sd cip GCNQSD dat:
H00590/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phb H6 Chi Minh cap ngay
25/6/2007, duoc cap nhat thay dbi ngay 09/7/2018 dung tén Ba Lé Thi G va tién
hanh thu tuc xo6a thé chap tai co quan ¢ tham quyén ngay khi ba Giau di thuc hién
day du cac nghia vy phat sinh tir hop dong tin dung néu trén.

1.4. Truong hop Ba Lé Thi G khong thyc hién hoac thuc hién khong day du
nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang TerO’ng mai C6 phan N ¢6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap 1a Thua dat sb
154, to ban dd sb 62 (BDKTS), c6 dién tich 419m” tai dia chi: X& Tan Thanh Péng,
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
50 AK 004424, 56 vao so cap GCNQSD dat: H00590/13 do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh ph H6 Chi Minh cap ngay 25/6/2007, duoc cap nhat thay d6i ngay
09/7/2018 cho Ba Lé Thi G dé thu hdi ng. Sau khi xur Iy phat mai tai san thé chap
ma khong du dé tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N thi ba Giau phai tiép
tuc thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang Thuong mai Co phﬁn N cho dén khi
tat toan khoan vay. Truong hop sau khi phat mai tai san thé chdp ma gia tri phat
mii 16n hon nghia vu thanh toan ng ctia ba Giau d6i voi Ngan hang thi ba Giau
dugc nhan lai phan gia tri con lai cua tai san da phat mai.

Cac bén thyc hién dudi sy gidm sat ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy co tham
quyén.

2. V& chi phi td tung: Ba Lé Thi G c6 trach nhiém hoan tra lai cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan N sb tién 7.000.000d (Bay triéu) dong tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd.

3. V& 4n phi:



3.1. Ba Lé Thi G phai chiu an phi din su so thdm 12 63.190.616d (Sau muoi
ba triéu mot trim chin muoi ngan sau trim mudi sau) dong. Ba Giau chua ndp an
phi.

3.2. Hoan tra lai cho Ngin hang Thuong mai CO phan N sb tién
29.610.630d (Hai muoi chin triéu sau trim mudi ngan sau trim ba muoi) dong theo
bién lai thu tam tng 4n phi Toa 4n s6 AA/2018/0038715 ngay 27 thang 6 nam 2019
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi
hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cdo: Puong sy ¢6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Poi véi duong sy vang mit tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khéng cdo tinh tir ngay nhéan
dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhn: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quan Téan Binh; :

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Téan Binh;

- Puong su;

- Luu vp, hd so vu 4n.

Pang Xuan Chinh
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