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Ban 4n s6: 281/2025/DS-ST
Ngay: 27-11-2025

V/v tranh chap: “Hop déng mua ban
nha”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3- CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Sang

Ong Nguyén Van Mén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 3- Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin din Khu vy 3- Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy Van - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 11 nam 2025, tai Toa an nhan dan Khu vuc 3- Can
Tho xét xir so tham cong khai vy an dén sy thu ly s6 320/2024/TLST-DS ngay
02 thang 12 ndm 2024, vé tranh chap “Hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh

dua vu an ra xét xu sé 509/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 10 nam 2025,
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ong V& Minh L; sinh ndm: 1961 va ba Tran Thi S; sinh
nam: 1962. bia chi: 3 duong M, phuong N, thanh phé Can Tho. Pién thoai:
0919.342838. Pai dién uy quyén: Ong Tran Ngoc V; sinh nam: 1982. DPKTT: S6
C T, T6 41 Khém D, phuodng C, tinh Pong Thap. Chd ¢ hién nay: B duong S6 B
Khu db thi P, phuong H, thanh phé Can Tho. Dién thoai: 0939.416.188. C6 mit.

* Bi don: Cong ty Co phan X; Tru so: S6 B duong N, phuong B, Thanh
ph6 Ho Chi Minh. Pai dién uy quyén: Ba Tran Thi Phuong T; sinh nim: 1982
(Dién thoai: 0983.960.246)- Ph6 Phong Kinh doanh: Chi nhanh C: dudng V,
Khu V, phuong H, thanh phd Can Tho. C6 yéu ciu giai quyét ving mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Ngoc V; sinh nam: 1982. Dia chi: S0 C T, To D Khom D,
Phuong C, tinh Pong Thap. Ché ¢ hién nay: B duong S6 B Khu d6 thi P,
phuong H, thanh pho Can Tho. Dién thoai: 0939.416.188. C6 mat.



2. Ba Vé Ngoc A, sinh nam: 1982. Pia chi: B dudng S6 B Khu d6 thi P,
phuong H, thanh pho Can Tho. Dién thoai: 0939.916.919. C6 mat.

3. Ngin hang Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién S1 (Ngan hang
Thwong mai C6 phan P cii). Tru sé: 72 duong L, phuong C, Thanh phd Ha
Noi. Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Vin K; sinh nim: 1989. Dia chi lién hé:
Ngén hang Trach nhiém hiru han M6t thanh vién S1 — Chi nhanh C. Dia chi lién
hé: 118 dudng M, phuong N, thanh phd Can Tho. Dién thoai: 0939.693.448. C6
yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 17/9/2024 cia nguyén don la ong VO Minh
L, ba Tran Thi S va qua trinh giai quyét vu an, ciing nhuw tai phién toa so
thim, dai dién nguyén don cho rang:

Ngay 22/4/2009, 6ng V6 Minh L va ba Tran Thi S véi Chi nhanh Cong ty
C6 phan X tai Can Tho (goi tit 1a Cong ty X) c6 ky Hop dong mua ban nha & s6
478/ HDTDC; theo do, vo chéng ong L, ba S mua can nha 1 trét 1 lau xay hoan
thién ctia Cong ty X, tai vi tri B7-84, duong Sé B, 10 gidi 14m thudc Khu do thi
P (16 s6 20) phuong P, quan C, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong H, thanh phd
Can Tho), dién tich dat 1a 76,48m?, dién tich xay dung 1a 60m?2. Tong gié tri hop
d6ng mua ban nha 1a 450.000.000d (B6n trim nim muoi triéu dong).

Thoa thuan thanh toan: ngay sau ky hop dong phai thanh toan dot 1 1a
100.000.000d; dot 02 trong vong 30 ngay phai thanh toan 125.000.000d; dot 3
khi cong ty ban giao nha phai thanh toan cho bén ban 90.000.000d; dot 4 sau 60
ngay ke tr ngay giao nha thi bén mua phai thanh toan tiép 67.500.000d, sau 60
ngay tlep theo phai thanh toan tlep 45.000.000d:; téng cong phai thanh toan 5
dot, tong sb tién 1a 427.500.000 dong; sb tlen con lai 22.500.000d bén mua phai
thanh toan durt diém khi bén ban ban giao gidy chirmg nhan quyén st dung dét va
tai san gin lién véi dat cho bén mua.

Thoa thuan bén ban phai giao nha trudc 30/10/2009 cho bén mua. Bén
ban c6 trach nhiém ban giao ho so phap ly gidy chimg nhan quyén su dung dat
va tai san gan lién vdi dat cho bén mua.

Qua trinh thuc hién hop do”‘ng:

7 Tu ngay 22/4/2009 dén ngay 15/6/2010, nguyén don di thanh toan 05 dot;
tong so tién da thanh toan cho Cong ty X la 427.500.000d.

Ngay 05/12/2009, Cong ty X da ban giao can nha cho bén mua. Bén mua
da nhan nha. Sau do, ong L, ba S cho con la V& Ngoc A cung chong 1a Tréan
Ngoc V quan ly, st dung tir lac mua cho dén nay.

Tuy nhién, tir lic mua dén nay da 15 nim nhung Cong ty van khong ban
giao gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho bén mua.

Nay nguyén don khéi kién, yéu cau:



Cong ty Co6 phan X tiép tuc thyc hién nghia vu cua Hop dong mua bén
nha s6: 478/HDTDC ngay 22/4/2009 da ky gitta Chi nhanh Céng ty C6 phan X
tai Can Tho v6i ong V6 Minh L va ba Tran Thi S, hoan tat cac ho so tha tuc dé
ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dt va tai san gin lién véi dat d6i véi
can nha va dat tai so : duong S6 B Khu d6 thi P, phuong P, quan C, thanh phé
Can Tho (nay 1a phuong H, thanh phd Can Tho) cho nguyén don.

Sau khi Cong ty X thyc hién xong nghia vu giao gidy to nha, dét thi éng
V6 Minh L va ba Tran Thi S s& thanh toan s tién con lai 1a 22.500.000d (Hai
muoi hai triéu nim trim ngan dong) cho Cong ty X.

Qua trinh giai quyét vu 4n, dai dién ciia bi don Cong ty C6 phan X
cho rang: Ngay 22/4/2009, Chi nhanh Céng ty C6 phan X tai Can Tho (Cong ty
X) véi 6ng V6 Minh L va ba Tran Thi S (bén mua nha) c6 ky Hop dong mua
ban nha & s6 478/HDPTHC ban cin nha mot trét, mot 1au, xay dung hoan thién
cho bén mua tai vi tri B, duong Sé B, 10 gid1 14m thudoc Khu do thi P (Lo S)
phuong P, quan C, thanh phé Can Tho, dién tich dat 1a 76,48m?, dién tich xay
dung 12 60m?, dién tich sir dung 127m2 Téng gia tri hgp dong mua ban nha la
450.000.000d (Bén trim nim muoi triéu dong), bén mua nha di thanh toan cho
Cong ty X sb tién 1a 427.500.000 dong, sb tién con lai 1a 22.500.000 dong bén
mua sé& thanh toan dut diém khi bén ban ban giao gidy chimg nhan quyén st dat
va tai san gan lién voi dat.

Ngay 05/12/2009, Cong ty X da ban giao can nha cho bén mua, bén mua
d3 nhan nha va vé o, sinh séng on dinh tai cin nha duoc ban giao cho dén nay.

Tai Diéu 4 cua Hop dong co ghi nhan “Bén bdn co trach nhiém ban giao
hé so phap ly gzay chung nhdn quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat
cho bén mua”. Do d6, Cong ty X di va dang cb ging hoan thanh céc thu tuc
phap 1y lién quan dé thuc hién trach nhiém véi bén mua.

Tuy nhién, do du an dang vuon mot s6 tha tuc phap 1y voi bén tha ba 1a
Ngén hang Thuong mai ¢ phan b nen Cong ty X chua thuc hién duogc thu tuc
chuyén quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat cho bén mua nha.

Do Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P c¢6 thoi gian dai trong tinh trang bi
kiém soat dic biét nén chua giai quyét dugc. Hién nay, Ngan hang Thuong mai
C6 phan P di dugc chuyén giao thanh Ngan hang Trach nhi¢ém hitu han Mot
thanh vién S1 nén phia Cong ty X s& phéi hop v6i Ban Lanh dao méi dua ra
phu’ong an giai quyét dé rat gidy ching nhan quyén sir dung dat va lam thu tuc
giao gidy chimg nhan quyén s dung dat cho nguyén don cham nhat dén cubi
Qui 3/2025.

Qua trinh glal quyet vu an, nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan- ba
V6 Ngoc A cho rang: Ba 1 con rudt ctia 6ng V& Minh L va ba Tran Thi S nén
cha me ba cho ba va chong 1a 6ng Tran Ngoc V & trong can nha nay khoang 15
nam nay.



Trong qué trinh st dung, khoang nam 2010, vo chong ba c6 sta chira nho
thém trong can nha nay. Tuy nhién, trong vu kién nay, ba khong c6 yéu cau gi
do1 véi phan vg chong ba da stra chira lam tang thém gid tri can nha.

Qua trinh giai quyet vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan-
6ng Tran Ngoc V cho rang: ong la chdng cua ba V5 Ngoc A. Vo chong 6ng L,

ba S cho vo chong 6ng ba & trong can nha nay khoang 15 nam nay. Nay trong
vu kién nay, 6ng c6 cung ¥ kién véi ba A.

Qus3 trinh giai quyét vu 4n, dai dién ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan Ngin hang Trach nhiém hiru han Mt thanh vién S1_cho ring:
Nam 2012, Ngan hang Thuong mai C6 phan B - Chi nhanh C (nay Ngan hang
Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S1 — Chi nhanh C) di cip tin dung cho
Chi nhanh Cong ty C6 phan X tai Can Tho (goi tat la Cong ty X) theo Hop dong
tin dung s 00501H0774/1 ngay 19/12/2012, s tién vay: 170.000.000.000d
(Mot traim bay muoi ty dong). Thoi han cho vay 11 thang, tir ngay 19/12/2012
dén ngay 19/11/2013. Lai suat vay: 1,25%/ thang (15 %/nim). Muc dich vay: B6
sung von kinh doanh. Bién phap bao dam no vay 1a thé chap quyén st dung dat
dién tich 52.814,20m? ctia Cong ty C6 phém X tai Khu dan cu P, thugc Lo B,
Khu d6 thi M Can Tho, quan C, ‘thanh ph6 Can Tho (nay thuoc phuong H, thanh
phd Céan Tho); trong d6, c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CT04524
ngay 10/5/2012 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phd C cap cho Cong ty
Co phan X dung tén.

Hop dong thé chap bat dong san s H0105-12/HDTC, ngay 19/12/2012, tri
gia tai san thé chap: 211.000.000.000d (Hai trim mudi mot ty dong) theo bién
ban dinh gid tai san thé chdp ngay 14/12/2012. Hop dong thé chap bat dong san
s6 H0105-12/HPTC, ngay 19/12/2012, dugc mién cong ching, ding ky giao
dich dam bao theo gidy dé nghi mién cong chtng ngay 14/12/2012 cua Céng ty
X.

Do ho so vay di bi qua han nén Cong ty X - Chi nhanh C di dé nghi xuat
mot phan tai san thé chip tai Hop ddong thé chdp bat dong san s HO0105-
12/HPTC, ngay 19/12/2012 ban tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B
(DAB) va hop thtrc hoa thu tuc tai san trén dat; Cong ty X cam két bo sung thém
tai san thugc Khu Dan cu L, Khu D6 thi M, quan C theo Hop déng thé chép )
HO0018-13/HPTC ngay 23/07/2013. Tuy nhién, sau d6 Cong ty X khong thyuc
hién cam két bod sung cho DAB ding, du di¢n tich nén S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé C tir chéi tiép nhan hd so dang ky giao dich dam bao do tai san
thé chap khong tring khép dién tich, s6 luong. Trong qua trinh thuong luong
giai quyét no vay qua han, cac bén khong dat dugc thoa thuan, Cong ty X khdng
thanh toan no va khong thuc hi¢n dﬁy du cac diéu kién cam két hoan doi, bod
sung thém tai san.

Hién nay, tat ca cac khoan vay cua nhém Céng ty X - Chi nhanh C tai S1
da bi qua han va khach hang khong thuc hién nghia vu tra ng, khong hop tac cir



dai dién dé giai quyét no. Ban diéu hanh S1 da nhiéu lan 1am viéc, goi van ban,
thong bao dén nguoi dai dién theo phép luat nhém khach hang lién quan Cong ty
X (gf)m nhiéu cong ty con, chi nhanh céng ty T1) dé hop ban tim phuong an giai
quyét. Tuy nhién, S1 khong nhan dugc sy phéi hop tir phia khach hang; chi khi
nao Cong ty X bi khiéu kién thi cong ty méi godi van ban yéu cau S1 xuét giao
tra tai san.

Nay quan diém cua S1 la ludn ludn tao diéu kién dé cac bén thuc hién tot
nhat, hai hoa cac quyén va loi ich hop phap ctia minh trén tinh than hop tac cling
c6 loi. Theo chi dao cua Ban kiém soat dic biét, S1 chi giai chip tai san dam
bao sau khi nhém Cong ty X thuc hién tat toan toan bo cac nghia vu ng da thoa
thuan tai hop dong tin dung, Hop dong thé chap va cac cam két phat sinh tai S1.

Hién nay, hd so nhom lién quan Cong ty X dang duoc Co quan Canh sat
diéu tra cia B6 C1, Cuc T2 Giam sat Ngan hang N ‘quan ly, theo do1 giai quyét,
Ngén hang sé& xin y kién va cung céap s6 liéu cu thé vé du ng cua hop ddng tin
dung cho Toa an sau. Con moi hoat dong li€n quan dén xuét, nhap, bién dong tai
san COng ty X phai duoc chap thuan bang van ban cta co quan chiic ning.

Ngoai ra, Ngan hang khong déng y cho Cﬁrng ty X tat toan riéng l¢ tung
hop dong tin dung. Ngan hang chi dong y giai chap tai san thé chap khi Cong ty
X tat toan toan bd khoén no ctia Nhom no lién quan Cong ty X. Hién tai Ngan
hang khong c6 yéu cau khai kién doi ng Cong ty X.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y Kkién:
- Vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu

an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a phu hop
quy dinh phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don; buoc Cong ty X tiép tuc thuc hién nghia vu theo Hop
déng mua ban nha ¢ sO 478/HDTDC ngay 22/4/2009, hoan thanh nghia vu sang
tén cap gidy ching nhan quyen st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dit cho vo chong 6ng L, ba S va giao gidy ching nhén quyén sir
dung dat cho bén mua. Ngan hang S1 phai giao tra ban goc gidy ching nhan
quyén sur dung dat s6 CT04524 do So Tai nguyén va Mbi truong thanh phé C
cap cho Cong ty C6 phan X dung tén ngay 10/5/2012 dé Cong ty X thuc hién
thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién véi dat cho ong L, ba S dung tén theo quy dinh.

Tru’O’ng hop ngan hang khong giao tra gidy ching nhén quyén sir dung dét
néu tren va Cong ty X khong thyc hién thu tuc déng ky cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat cho ong
L, ba S thi kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi gidy ching nhin quyén st
dung dit s6 CT04524 do SO Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C cép cho



Cong ty C6 phan X dung tén ngay 10/5/2012 va nguyén don co quyen tu lién hé
V01 co quan ¢0 tham quyén dé dang ky cap glay ching nhén quyén su dung dat,
quyén s nha & va tai san khac gan lién véi dat. Nguyén don chiu moi thue phi,
1¢ phi thyc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat.

Nguyén don phai thanh toan s tién con lai 22.500.000d (Hai muoi hai
triéu ndm trim ngan dong) ciia Hop dong mua ban nha & sé 478-2009/HDTHC
ngay 22/4/2009 cho Cong ty X khi Cong ty ban giao gidy ching nhan cho
nguyén don.

Pbi voi Hop dong thé chap bat dong san dé thyc hién nghia vu dam bao
cua Cong ty X voi Ngan hang S1 (Ngén hang Thuong mai Co phan D cii) s&
dugc thu 1y, gidi quyét thanh vu kién khéc khi cac duong su c6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong x¢ét xir nhan dinh:

[1] Xét mdi quan hé phap luit va thAm quyén giai quyet vu an: day 1a
vu kién tranh chap "Hop déng mua ban nha” thudc thAm quyén giai quyét cta
Toa 4n theo khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 40
B6 luat T tung dan sy.

[2] Xét yéu cAu ctia nguyén don; Hoi ddng xét xtr thiy rang:

Nguyén don va bi don déu thira nhan c6 ky Hop dong mua ban nha ¢ sb
478/HDTDC ngay 22/4/2009; theo do, Cong ty X ban cho nguyén don can nha 1
trét 1 1au xay dyng hoan thién, vi tri B7-84, duong S6 B, 1 gidi 14m thudc Khu
D6 thi P (L6 S) phudng P, quan C, thanh phd Can Tho (nay 1a phuc‘mg H, thanh
phé Can ThO’) dién tich dat 1a 76,48m?, dién tich xay dung 1a 60m? dién tich sir
dung 127m?. Téng gia tri hop déng mua ban nha 1a 450.000. 000d (Bon tram
nam muoi tri¢u dong) bén mua dd thanh toan cho Cong ty X s6 tién la
427.500.000d (B tram hai muoi bay triéu ndm trim ngan dong), Cong ty X da
giao nha cho nguyén don st dung tir ngay 05/12/2009, sb tién con lai 1a
22.500.000d (Hai muoi hai triéu ndm tram ngan dong) bén mua s€ thanh toan
dit diém khi bén ban ban giao gidy chting nhan quyén sir dat va tai san gan lién
v6i dat nén Hoi dong xét xir xac dinh day 1a sy that khong can phai ching minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat T4 tung dan su.

Ngay 10/5/2012, Cong ty Co phan X dugc So Tai nguyén va Moi truong
thanh pho C cap gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat so CT04524, thira s6 8137, t& ban d6 sb 01, dién tich
76,5m? (ODT) tai Khu dan cu P (L6 S), Khu D6 thi M Can Tho, phuong P, quan
C, thanh phd Can Tho nhung Cong ty X khong thyc hién thu tuc ky hop dong
chuyén nhuong, sang tén cap giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat cho bén mua ma lai thé chdp quyén sir



dung dit cho Ngin hang Thuong mai C6 phan P theo Hop ddong thé chip sb
H0018-13/HPTC ngay 23/07/2013 dé dam bao nghia vu thanh toan no cua
Cong ty X cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P theo Hop dong tin dung sd
00501H0774/1 ngay 19/12/2012, sb tién vay: 170.000. 000.000d (MOt tram bay
muoi ty ddng) nhung khong théng bao cho ngan hang vé tinh trang nha va dat
tai thura s6 8137 Cong ty X d ban cho nguyén don, di thu tién ctia nguyén don
95% gia tri hop dong, ciing nhu viéc bi don khong thong bao cho ong L, ba S va
khong c6 su dong ¥ cua ong L, ba S vé viéc thé chap nha dit nay.

Theo Cong van s6 61/VPPKPD-CN, DL &LT ngay 11/3/2025 cua Van
phong Pang ky dat dai thanh pho C thi quyén s dung dat thtra s6 8137, to ban
d6 s6 01 thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CT04524 ngay 10/5/2012
hién tai chua c6 ding ky bién dong.

Nhu vay, viéc Cong ty X va Ngan hang Thuong mai C6 phan D tu thoa
thuan véi nhau, 14y quyén st dung dat ndy lam tai san dam bao cho nghia vu
thanh toan cuia Cong ty X nhung khong thyc hién thu tuc dang ky giao dich dam
bao theo diing quy dinh phap luat; din dén viéc nha, dat nguyén don di mua cta
Cong ty X tir thang 4/2009 dén thoi diém nguyén don khoi kién vao thang
9/2024 1a 15 nam, nguyén don da thanh toan tién va nhan nha dat theo thoa
thuan cta hop dong mua ban nha da ky voi Cong ty X nhung Cong ty X chua
thue hién thu tuc sang tén glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai
san va nha ¢ gan lién v&i dat cho nguyén don, 1am anh huong dén quyen loi ich
hop phap ctuia nguyén don nén viéc nguyén don khoi kién yéu cau Cong ty X
tiép tuc thyc hién hop dong, hoan tat cac thi tuc dé ban giao gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san va nha & gan lién voi dat cho nguyén
don 14 ¢6 co so nén dugc chap nhan.

Tuy nhién, do gidy chimg nhan quyén sir dung dat hién Ngan hang Tréch
nhiém hiru han Mot thanh vién S1 dang giit va c6 mbi lién hé véi cac khoan vay
cua Cong ty X nén can cho thdi han trong 03 thang ké tir khi Ban an c6 hiéu luc,
Cong ty X phai tiép tuc thuc hién hop dong, hoan tat cac thu tuc sang tén cho
nguyén don va ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat cho nguyén don.

[2] Péi véi viée Ngan hang Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S1
(Ngan hang Thuong mai Co phan D cii) hién dang giir ban chlnh Glay
chirng nhan quyén sir dung dat, quyen sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CT04524 do Sé Tai nguyén va Moi truong thanh phé C cép cho
Cong ty Co phan X dirng tén ngay 10/5/2012; thay ring:

Theo loi trinh bay cua Ngan hang S1 thi quyen str dung dat nay 1a tai san
thé chdp tai Hop dong thé chip bat dong san s6 HO0018-13/HPTC, ngay
23/07/2013, dam bao cho nhém ng Coéng ty 586 cua Hop dong tin dung sb

00501Ho7z4/1 ngay 19/12/2012, s tién vay: 170.000.000.000d (Mot trdm bay
muoi ty dong). Thoi han cho vay 11 thang, tor ngay 19/12/2012 dén ngay



19/11/2013 nén Ngan hang khong thé giao gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho Cong ty X khi phia Cong ty X chua xtr Iy xong nhém ng ¢6 lién quan voi
Ngan hang; thay rang:

Nhu trén da phan tich, theo xac nhan ngay 11/3/2025 cua Van phong
bang ky dat dai thanh phé C thi quyén st dung dat thira s 8137, to ban do sb
01 thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CT04524 ngay 10/5/2012 hién
tai chua c6 ding ky giao dich ddm bao. Nhu viy, phia Ngan hang S1 khong
cung cap dugc cho Toa 4n céc tai liéu, ching c chimg minh quyén st dung dat
nay 1a tai san dam bao, thé chap, da dang ky giao dich dam bao thé chap hop
phap dé giao dich bdo dam c6 gid tri phap ly doi véi nguoi thir ba, ké tir thoi
diém ddang ky theo quy dinh tai Diéu 323 B6 luat Dan su ndm 2005.

Do d6, can budc Ngan hang Trach nhiém hitu han Mot thanh vién S1 phai
giao tra cho Cong ty X ban chinh G1ay ching nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CT04524 ngay 10/5/2012 do S&
Tai nguyén va Moi truong thanh pho C cap cho Céng ty C6 phan X dimg tén, dé
Ccong ty X thuc hién cac thu tuc cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho
nguyén don.

Néu qué thoi han 02 (Hai) thang, ke tur khi Ban an c6 hi¢u lyc phap luét
ma ngan hang khong thuc hién giao tra gidy ching nhan quyen sir dung dat cho
Cong ty X thi klen nghi co quan c6 thim quyén thu h01 Glay ching nhén quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CT04524
ngay 10/5/2012 do Cong ty Co phan X dimg tén va nguyén don duoc quyén tu
lién h¢ voi co quan chirc nang dé dang ky cap Glay chiung nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat néu trén. Moi chi phi,
thué, phi, 1& phi do nguyén don phai chiu.

Déi voi Ngén hang Trach nhiém htru han M6t thanh vién S1 néu ¢ tranh
chap dbi véi hop dong tin dung, hop ddng thé chap co lién quan dén quyén st
dung dat nay thi Ngan hang c6 quyén khoi kién thanh vu kién khac.

[3] Nguyén don phai thanh toan cho Coéng ty X sd tién con lai
22.500.000d (Hai muoi hai triéu nam tram ngan dong) ctia Hop dfmg mua ban
nha & s6 478/HDTPC ngay 22/4/2009 khi Cong ty X ban giao Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién ! dat cho
nguyén don (hodc khi nguyén don da tu lién h¢ co quan c6 tham quyén dang ky
va dugc cap Gidy chiang nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vi dat).

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san:
3.000.000d: do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhin nén bi don phai chiu
chi phi thdm dinh va dinh gia. Nguyén don di ndp tam Gmg nén bi don phai tra
lai nguyén don 3.000.000d (Ba triéu dong).



[5] V@ an phi dan su so thim: Theo quy dinh tai Piéu 12, 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
Muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Do yéu cdu cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi 1a
300.0004 (Ba tram ngan dong).

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 40,

khoan 2 Piéu 92, Pieu 147, 157, 158, 227, 228, 235; Diéu 266, 273 cia Bo luat
To tung dan su.

- Diéu 451, 454, 323, 348, 717 B6 luat Dan sy nam 2005.
- Piéu 357 B luat Dan sy nam 2015.

- Diéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hoi veé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc Cong ty Co phan X phai tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha &
s6 478/HDPTPDC ngay 22/4/2009 da ky giita Chi nhanh Cong ty C6 phan X tai
Can Tho véi 6ng V6 Minh L, ba Tran Thi S. Trong thoi han 03 (Ba) thang, ké tir
khi Ban an c6 hiéu luc, Cong ty Co phan X phai thuc hién thu tuc dang ky sang
tén va giao cho 6ng V6 Minh L, ba Tran Thi S gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat dbi véi nha va dat vi tri
B7-84, tai thira dat s6 8137, to ban d6 s6 01, dién tich quyén st dung dét 76,5m?
(ODT) toa lac duong S6 B, Khu dan cu P (L6 s6 20), Khu d6 thi M Can Tho,
phuong P, quan C, thanh phé Can Tho (nay 1a phuong H, thanh phd Can Tho)
cho 6ng V& Minh L va ba Tran Thi S dtng tén.

1.2 Budc Ngén hang Trach nhiém hitu han M6t thanh vién S1 (Ngan hang
Thuong mai C6 phan b ct) phai giao tra cho Cong ty C6 phan X ban chinh Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CT04524 ngay 10/5/2012 do Sé¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh pho C
cap cho Cong ty Co phan X dung tén.

Néu qué thoi han 02 (Hai) thang, ké tir khi Ban an c6 hiéu lyc ma Ngan
hang Trach nhiém htru han M6t thanh vién S1 khong giao tra ban chinh gidy
chuing nhin quyen su dung dat néu trén cho Cong ty Cb phan X thi k1en nghi co
quan c6 tham quyén thu h01 Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CT04524 ngay 10/5/2012 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong thanh phd C cép cho Cong ty C6 phan X dimg tén va ong



Vo Minh L, ba Trém Thi S duoc quyén tu lién h¢ voi co quan co tham quyén dé
dang ky cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat d6i voi nha, dat tai thira 8137 néu trén.

Moi chi phi, thué, phi, 1¢ phi thuc hién tha tuc dang ky cp gidy ching
nhan do nguyén don phai chiu.

1.3 Ong V6 Minh L, ba Tran Thi S phai thanh toan cho Cong ty Cb phan
X sb tién con lai 22. 500.000d (Hai muoi hai triéu nam tram ngan dong) cua Hop
d6ng mua ban nha & s6 478- 2009/HDTDC ngay 22/4/2009 khi Cong ty Cb phan
X ban giao Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan hen v6i dat cho nguyén don (hodc khi nguyén don ty lién h¢ co quan
co tham quyén dé dang ky va duoc cap. Gidy ching nhéan quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat).

Ké tur khi Cong ty Cb phan X c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thanh toan tat ng, ong VO Minh L, ba Tran Thi S con phai chiu tién 13i cham tra,
tuong ng voi s tién va thoi gian cham tra trong giai doan thi hanh an theo murc
13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

2. Ngan hang Trach nhiém hiru han M6t thanh vién S1 néu c6 tranh chap
do61 voi hop dong tin dung, hop dong thé chap co lién quan dén quyén st dung
dat nay thi Ngan hang c6 quyén khaéi kién thanh vu kién khac.

3. Vé chi phi xem xét thaim dinh tai chd va dinh gia tai san:
3.000.000d, bi don phai chiu. Nguyén don da ndp tam img nén Cong ty C6 phan
X phai trd lai cho nguyén don 3.000.000d (Ba triéu dong).

4. V& an phi dan sy so thAm:
Cong ty C6 phan X phai chiu 4n phi 300.000d (Ba trim ngan dong).

Nguyén don 13 ngudi cao tudi, thudc truong hop duge mién ndp tam tng
an phi, an phi.

5. Trong han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an ddi véi duong sy c6 mit tai
phién toa, k& tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban an dugc niém yét doi

voi duong sy vang mdt tai phién toa; cac duong su duoc quyén khang cdo dé
yéu cau Toa an cdp trén xét xir phuc tham.

6. Truong hop Ban an, Quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n. Quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 3- Can Tho;
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- Phong T.H.A DS Khu vyc 3- Can Tho;

- TAND Tp. Can Tho;

- UBND phuong Hung Phi, Tp. Cén Tho;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Thuy Trang
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