TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
, HUYENL Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 93/2023/DS-ST
Ngay: 01 - 12 - 2023
V/v tranh chap hop dong dan
su vay tai san, va thé chap
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN L, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi My Xuan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Chung Thi Thu Nguyét.

2. Ong Nguyén Van Thé.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén L, tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén L, tinh Dong Thadp tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong - Kiém sat vién.

7 Vao 01 thang 12 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén L xét xur so
thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6: 599/2022/TLST-DS, ngay 08 thang 12
nam 2022, v& viéc “Tranh chap hop dong dan sy vay tai san, va thé chap quyén
sir dung dat” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xu s6: 233/2023/QDXXST-DS
ngay 22 thang 9 nam 2023, Quyet dinh hoan phién toa so: 193/2023/QDST-DS
ngay 12 thang 10 ndam 2023, Quyet dinh tam ngung phién toa so:
39/2023/QDST-DS ngay 26 thang 10 nam 2023, Thong bao thay doi thoi gian
mo lai phién toa so: 20/2023/QDST-DS ngay 23 thang 11 nam 2023, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan déan L; Dia chi: Ap H, xa L, huyén L, tinh
bong Thap;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a anh L€ Chi T - Pho giam dbe
Quy tin dung nhén dén L. Anh T la ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
(Van ban uy quyén ngay 10/10/2022). Anh T c6 madt tai phién toa.

- Bi don:

1/ Anh V& Chénh H, sinh nim 1985; (ving mit tai phién toa khong 13 1y do).



2/ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1949; (vang mat tai phién toa khong 13 1y

do).
Cung dia chi: S6 A 4p H, x4 L, huyén L, tinh Pong Thap
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Anh V& Chanh H, sinh nim 1985; (ving mit tai phién toa khong 13 1y do).
2/ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1949; (ving mit tai phién toa khong 5 1y
do).

3/ Chi VO Thu T1, sinh nam 1976; (Véng mat tai phién téa c6 don xin Véng
mat).

4/ Chi V& Kién Q, sinh ndm 1979; (Véng mat tai phién toa khong ro 1y do).

5/ Chi Nguyén Thi Cam T2, sinh nim 1996; (vang mit tai phién toa khong
ro ly do).

Cung dia chi: SO A, 4p H, xi L, huyén L, tinh DPong Thap;

6/ Anh V& Hiéu T3, sinh nim 1972; (ving mat tai phién toa khong 15 1y do).

7/ Chi L& Kim H1, sinh nim 1972; (ving mat tai phién toa khong 15 1y do).

8/ Chau Vd Minh T4, sinh nam 2005;

9/ Chau V& Ngoc Minh T5, sinh nam 2008.

Cung dia chi: Ap H, xa L, huyén L, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién hop phap cua chau V6 Minh T4 va chau V6 Ngoc Minh T5:
Anh Vo Hiéu T3 va chi Lé Kim H1 la nguoi dai dién theo phap luat cua chau VO
Minh T4 va chau V6 Ngoc Minh T5. (La cha me cua chau T4 va T5). Anh T3 va
chi H1 vang mat tai phién toa khong 1o 1y do;

10/ Anh V& Bing G, sinh nim 1978; (ving mit tai phién toa khong 13 1y do).

11/ Chéau Vo Pai D, sinh ngay 13/4/2012;

Cung dia chi: SO D 4p A, xa D, huyén L, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién hop phép cta chau V3 Pai D: Anh V5 Bang G 1a nguoi dai
dién theo phap luat cua chau V6 Pai D. (La cha cua chau D). Anh G vang mat tai
phién toa khong r6 ly do.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, va qua trinh gidi quyét vu an nguoi dai dién hop phap

cua nguyén don Quy tin dung nhdn din Long Hung A la anh Lé Chi T trinh bay:

Ngay 17/7/2020, anh V6 Chéanh H va ba Nguyén Thi B c¢6 giao két hop dong
tin dung s6 588/20/HPTD véi Quy tin dung L1 dé vay s6 tién 200.000.000 dong;
Lai suét thoa thuan 1a 11%/nam; Thoi han vay la 24 thang dén ngay 17/7/2022 1a
hét han. Ngay 30/9/2021, Quy tin d v6i anh H va ba B ky phu luc hop dong diéu
chinh khoan 2 Piéu 5 cua Hop dong tin dung da ky dé diéu chinh ky han tra 13i tir



03 thang/lan 1én 06 thang/lan. Ngay 15/10/2021, Quy tin d va anh V& Chanh H ky
phu luc hop dong diéu chinh khoan 2 Piéu 5 ctia Hop dong tin dung da ky dé diéu
chinh ky han tra ng gdc tir 01 ky thanh 02 ky, cu thé tra ng gbc 1an thir nhét vao
ngay 17/4/2022 s6 tién 50.000.000 ddng; tra no gdc 1an th hai vao ngay 17/7/2022
s6 tién 150.000.000 dong.

_ Khoan vay trén dugc dam bao bang viéc hai bén giao két hop dong thé chip
quyén sir dung dat s6 79/2020/HDTC ngay 17/7/2020, dugc dang ky giao dich dam
bao theo quy dinh. Trong d6 tai san ddm bao gom:

- Quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 48, to ban d6 46 do ho ong Vo Vian
Y dtng tén theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat so bia BH 111612, sd vao s6 cap gidy CH03612, ngay
25/5/2012.

- Can nha trén dat cia 6ng Vo Vian Y theo Giéy ching nhan Quyén s& hitu
nha. (Loai nha cap 4, di¢n tich xay dung 70,2m?, két céu Khung BTCT - véch
tuong - mai tole; xay dung nam 2005).

Pén ngay 17/4/2022, anh H d vi pham nghia vu trd ng gdc theo thoa thuan.
Quy tin dung da chuyén khoan ng trén thanh ng qua han. Pén ngay 19/9/2022, anh
H da tra dugc 18.000.000 dong. Pén nay, khong tra thém khoan tién nao. Trong
qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Quy tin dung nhan dan Long Hung A yéu
cau Toa an budc anh VO Chanh H va ba Nguyen Thi B tra s tién 201.109.000
ddng (trong d6 no gdc 1a 182.000.000 dong; tién 14i trong han va qua han tam tinh
dén ngay 10/10/2022 1a 19.109.000 dong); tiép tuc tra 13i phat sinh dén khi tra hét
ng gbc va 1di cho Quy tin dung nhan dan L A theo hop dong tin dung sb
588/HPTD ngay 17/7/2020; Va yéu cau Tda an cong nhan hop dong thé chip sd
79/20/HPTC ngay 16/7/2020 dé Quy tin dung nhan dan Long Hung A thu hoi
khoan ng dugc dam bao theo hop ddng thé chap nay.

Tai phién toa, nguodi dai dién hop phéap cuia nguyén don Quy tin dung nhéan
dan Long Hung A 1a anh Lé Chi T trinh bay:

Nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién dé ting sb tién ma cac bi
don c6 nghia vu tra trong hop dong vay ndy tinh dén ngay xét xur so tham. Cu thé,
Quy tin dyng nhan dan L yéu cau anh V6 Chanh H va ba Nguyén Thi B c6 nghia
vu lién dé6i tra cho Q1 tin dung sb tién no vay tinh dén nay xét xir so tham tong
cong 235.417.500 dong, bao gom no gbe 1a 182.000.000 dong va no 13i trong han
va qua han 1a 53.417.500 dong (theo Bang ké thu 13i nop cham ngay 30/11/2023);
va ¢6 nghia vu tiép tuc tra 13i phat sinh dén khi tra hét no gdc va 1di cho Quy tin
dung nhan dan L A theo hop dong tin dung s6 588/HDTD ngay 17/7/2020.

Nguyén don yéu cau Toa an cong nhan cong nhan hop dong thé chap sb
79/2020/HDTC ngay 16/7/2020 c6 hiéu luat phap luat; Yéu cdu xac dinh cac tai
san sau day 1a tai san thé chdp va budc nhiing nguoi ky tén trong hop dong thé
chap gdm hang thira ké thtr nhat cua ong V56 Van Y (6ng Y chét nam 2021), ba
Nguyén Thi B, chi V& Thu T1, anh V& Chanh H, chi V5 Kién Q, chi Nguyén Thi
Cam T2 thyc hién dung nghia vu theo hop dong thé chap di ky két d¢é dam bao cho



nghia vu trd ng vay cua phia cac bi don trong hop d6ng tin dung s6 588/HPTD
ngay 17/7/2020, céc tai san thé chap gom:

- Quyén sur dung dat ddi véi thura dat sb 48, to ban dd 46, toa lac tai Xa L,
huyén L, tinh Bong Thap do ho 6ng Vo Van Y dung tén theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd bia BH
111612, s6 vao s6 cap gidy CH03612, ngay 25/5/2012.

- Can nha trén dat cia 6ng Vo Vian Y theo Glay ching nhan Quyén s& hitu
nha. (Loai nha cap 4, di¢én tich xay dung 70,2m2, két cau Khung BTCT - vach
tuong - mai tole; xay dung nam 2005).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién hoa giai ngay 18/9/2023 bi don
V@ Chanh H trinh bay:

Anh H thong nhat y kién vé6i 101 trinh bay cta nguyén don la Quy tin dung
nhan dan L vé toan bo ndi dung hop ddng tin dung, hop dong thé chap da ky két;
thong tin tai san thé chap dé dam bao khoan no; qua trinh thyc hién hai hop dong
d3 néu; so tién da tra va con ng Quy tin dung.

Anh H dong v tinh dén ngay khoi kién con no va dong y tra sd tién
201.109.000 dong (Trong d6 no goc 1a 182.000.000 dong; tién 1i trong han va qua
han tam tinh dén ngay 10/10/2022 14 19.109.000 dong). Va dong y tiép tuc tra 1ai
phat sinh dén khi tra hét ng gbc va 1ai cho Quy tin dung nhan dan L A theo hop
dong tin dung s6 588/HPTD ngay 17/7/2020.

Anh H dong ¥ viéc cong nhan hop dong thé chap s6 79/20/HPTC ngay
16/7/2020 dé Quy tin dung nhan dan Long Hung A thu héi khoan no duge dam
bao theo hop ddng thé chip nay. Nhung do hién nay do anh H khong c6 kha ning
tra ng nén khong tra dugc.

~ Bidonanh V6 Chanh H va ba Nguyén Thi B di dugc Toa an triéu tap hop 1¢
dén tham gia phién toa nhung vang mat khong 16 ly do. Du da dugc yéu cau cung
cap y kién va tai liéu chimg cir nhung ba B khong c¢6 van ban y kién, khong co yéu
cau phan to, khong gui tai liéu ching ctr gi.

Trong qua trinh giai quyét vy an, , nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tén
Nguyen Thu T6 c6 cung cap 161 khai Ve thong tin nhitng ngudi thudce hang thira ké
thur nhat cia 6ng Vo Van Y. Vé yéu cau ctia nguyén don chi T6 khong c6 y kién,
d€ nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat. Chi T6 co don dé nghi xét xur
vang mat.

Nhing ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan khac da dugc Toa an triéu tap
hop 1€ den tham gia phién toa nhung vang mat khong 1o 1y do. Du da dugc yéu cau
cung cap ¥ kién va tai lidu ching ctt nhung nhiig ngudi nay khong co van ban ¥
kién, khong gui tai liéu chimg cir gi.

- Tai phién toa, Kiém sdt vién phdat biéu:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham phan chi toa phién
toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa déu thuc hién dung quy dinh cua Bo luat td



tung dan sy nam 2015. Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an: Nguyén don chap hanh dung, con bi don khong
thuc hién theo giéy tri¢u tap cua Toa an.

V& viéc giai quyét vu an:

Can ctr ndi dung vu an, xét thay phia nguyén don trinh bay vé viéc giao két,
ndi dung cua hop ddng vay, hop dong thé chip, dua ra yéu cau, cung cip chimg cu
chting minh day du, va dugc bi don anh V& Chéanh H thira nhan, cho thiy su viéc
giao két, thyc hién hop dong vay va hop ddng thé chap giita nguyén don véi bi don
va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ¢ that. Do bi don vi pham
nghia vy tra no trong hop dong vay nén, xac dinh viéc nguyén don yéu cau bi don
tra ng trong hop ddng vay 1a ¢o cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan
toan bo yeu cau cua nguyén don. Vé hop ddng thé chap dé nghi Hoi dong xét xur
cong nhan hop ddng thé chap sé 79/20/HPTC ngay 16/7/2020 c6 hiéu lyc phét luat
va xac dinh céc tai san bao gdm: - Quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 48, to ban
dd 46, toa lac tai xi L, huyén L, tinh Déng Thap do ho 6ng VO Van Y dung tén
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gan
lién véi dat s6 bia BH 111612, sb vao so cap giay CH03612, ngay 25/5/2012; Va
Cian nha trén dat cua ong VO Van Y theo Gidy chiung nhan Quyén so hitu nha.
(Loai nha cép 4, dién tich xay dung 70,2m?, két cdu Khung BTCT - véch tudng -
mai tole; xdy dung nam 2005) 14 tai san thé chap dam thyc hién nghia vu trong hop
dong vay duoc ghi nhan theo nodi dung ctia Hop dong tin dung s6 588/HDTD ngay
17/7/2020. Vigc xu 1y tai san thé chép va cham duat thé chép duoc thuc hién theo
quy dinh Bo luét dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an va dién bién
phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1] V& td tung:

Nguyén don yéu cau bi don tra sb tién ng vay theo hop dong vay duoc giao
két gitra bén cho vay la nguyén don véi bén vay la cac bi don; va yéu cau cong
nhan hop dong thé chap giita bén nhén thé chap 1a nguyén don véi bén thé chap
cac bi don va nhiing nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan. Tur d6 xac dinh quan
hé phép luét tranh chap can giai quyét 13 “Tranh chdp vé hop dong dan sy vay tai
san va hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” thugc
tham quyén giai quyét ctia Toa an, quy dinh tai Khoan 3 Dleu 26 cua B luat t6
tung dan sy, quan h¢ tranh chap dan su nay thudc thim quyen giai quyét cua Toa
an nhan dan cap huyén, quy dinh tai Didu 35 cta Bo luat td tung dan su.

Do cac bi don 1a anh V& Chéanh H va ba Nguyén Thi B c6 dia chi cu tru tai
xa L, huyén L, tinh Pong Théap, nén Toa an nhan dan huyén L thuy ly va giai quyét
vu an la ding quy dinh tai Diéu 39 cua B luat t6 tung dan sy.

Dbi v6i cac bi don va nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan da dugc
Toa an tri€u tap hop 1€ lan thir hai dé tham gia phién toa xét xr so tham, nhung



nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan tén VO Thu T1 c6 don xin xét xur vang mit;
cac bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan con lai vang mit khong
13 Iy do. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xtr theo thi tuc xét XU vang mit nhirmg ngudi
nay 1a phu hop voi quy dinh tai cac diéu 227, 228 B6 luat t6 tung dén suy.

~Nguyén don c6 ndi dung thay d6i yéu cau khai kién, cu thé yéu cau bi don
tra s6 tién ng vay tinh dén ngay xet xu so tham, viéc thay ddi yéu cau nay van
thudc pham vi giai quyét tranh chap hop dong vay nén chip nhan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Hop d6ng vay dugc thé hién bang hop dong tin dung s6 588/HDPTD
ngay 17/7/2020:

V& viéc giao két va ndi dung hop ddng vay gitta nguyén don va bi don duoc
thé hién bang hop ddng tin dung s0 588/HDTD ngay 17/7/2020, do phia nguyén
don xuat trinh, tuy bi don Nguyén Thi B khong ¢ ¥ kién du Toa an da nhiéu lan
yéu cau, nhung bi don V& Chéanh H thira nhan va khong tranh chép gi vé ndi dung
hop déng. Pu co so xac dinh su viée giao két hop dong vay ndy gitta nguyén don
va cac bi don 1a co that, vé ndi dung hop dong vay ding nhu 10i trinh bay cua
nguyén don.

Vé hiéu luc ciia cac hop dong vay da giao két: Nguyén don 1a to chirc tin
dung dugc thanh 1ap va hoat dong dung quy dinh phap luat. Khi nguyén don va cac
bi don giao két hop dong vay nay déu dy du ning luc phap luat va nang luc hanh
vi dan su. Trong hop dong vay c6 thé hién chit ky va chit viét ghi ho tén cua anh
V& Chéanh H va ba Nguyén Thi B tai muc bén vay va muc dich vay dé bd sung vén
mua xe tai cho hang thué, cho thdy muc dich, ndi dung cta giao dich dan su néu
trén khong vi pham diéu cAm cta luat ciing nhu khong trai dao dic x& hoi. Hop
dong vay dugc cac bén ky két dd dam bao cac diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich
dan su dugc quy dinh tai Piéu 117 BO luét dan su, nén céc hop df’)ng vay nay duogc
cong nhan va phap luat bao v¢.

Vé qua trinh thyuc hién hop dong vay: Sau khi giao két hgp dong vay, nguyén
don da giao du sd tién cho vay cho phia bi don nhan. Nhung tinh dén khi dén han,
cac bi don chi tra duoc 18.000.000 dong tién no goc cho nguyén don, dén nay
khong tiép tuc thuc hién nghia vu trd no goc, 13i theo ndi dung thoa thuan trong
hop dong vay nay. Noi dung nay do nguyén don trinh bay, cung cip ching ct
ching minh va dugc bi don V6 Chanh H thira nhan. Tinh dén ngay xét xr so tham,
anh H va ba B con ng Quy tin dung nhan dan L sé tién tong cong 235.417.500
ddng (no gdc 1a 182.000.000 dong, 14i trong han va 13i qua han 53.417.500 dong).

[2.2] V& hop dong thé chip s6 79/2020/HDTC ngay 16/7/2020:

Nguyén don dd xuat trinh hop ddong thé chip s6 79/2020/HPTC, ngay
16/7/2020 dé chimg minh viéc giita bén nhan thé chap 1a nguyén don Quy tin dung
Long Hung A véi bén thé chép 1a 6ng V6 Vian Y, ba Nguyén Thi B, chi V6 Thu
T1, anh V& Chanh H, chi V& Kién Q, chi Nguyén Thi Cam T2 c6 giao két hop
dong thé chap s6 79/2020/HDTC ngay 16/7/2020 dé thé chap: Quyén sir dung dat



d6i v4i thira dat sd 48, to ban d6 46, toa lac tai xa L, huyén L, tinh Déng Thap do
ho 6ng V6 Van Y dung tén theo Gidy ching nhan quyén su dung dat, _quyén 8O
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 bia BH 111612, s vao sb cap gidy
CHO03612, ngay 25/5/2012; va quyén s& hiru cin nha trén dat cua 6ng Vo Vin Y
theo Giéy chirng nhéan Quyén s& hiru nha s6 85/CN-UB do UBND huyén L cép
ngdy 22/5/2001 (Loai nha cip 4, dién tich xay dung 70,2m? két cAu Khung BTCT
- vach tuong - mai tole; xay dung ndm 2005). Céac tai san trén duoc thé chip dé
dam bao nghia vu ciia anh V& Chanh H va ba Nguyén Thi B ddi véi bén co quyén
Quy tin dung nhan dan L trong Hop dong tin dung s6 588/HDTD ngay 17/7/2020
gilta cdc bén. Noi dung nay dugce bi don anh V6 Chanh H thira nhén, anh H ciing
dong y x4c dinh hop dong thé chap néu trén 1a c6 hiéu lyc phap luat; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan VO Thu T1 yéu cau Toa an giai quyet Hop dong thé
chap theo quy dinh. Tir d6 x4c dinh viéc giao két hop dong thé chip nay 1a co that.

V& tai san thé chép 1a quyén st dung dét thira dat sb 48, to ban df) 46, toa lac
tai xd L, huyén L, tinh Pong Thap do ho ong Vo Vian Y dimg tén quyén sir dung 1a
tai san duoc cap quyén st dung cho ho gia dinh, 6ng Y dai dién h¢ gia dinh dung
tén quyén sir dung; ong V4 Van Y di chét nim 2021, Toa an da dua nhimg nguoi
1a thanh vién cta ho ong V6 Van Y tai thoi diém cip quyén st dung dat 1an dau
vao nam 2001, cap doi nam 2012, thoi diém giao két hop dong thé chap nam 2020,
cling nhu thoi diém hién tai; va nhitng ngudi thudc hang thira ké tht nhat ciia ong
V& Vin Y vao tham gia to tung véi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

V& tai san co trén thira dat sd 48, to ban d6 46 gdm:

- Cian nha 6ng V6 Vian Y theo Gidy chung nhan Quyén so hitu nha sb
85/CN-UB do UBND huyén L cap ngay 22/5/2001 (Loai nha cép 4, dién tich xay
dung 70,2m?, két cdu Khung BTCT - véach tudng - mai tole; xdy dung nim 2005,
hién do vo ong Y 14 ba Nguyén Thi B va con 6ng Y la anh V& Chanh H truc tiép
quan ly su dung. Quyen s& hitu can nha nay ciing 13 tai san thé chap duoc ghi nhén
trong hop dong thé chap 79/2020/HPTC, ngay 16/7/2020, nhimg nguoi tryuc tiép
quan 1y st dung cin nha déu duoc Toa an dua vao tham gia to tung véi tu cach
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

- Can nha cép 4 cta vo chong anh V3 Hiéu T3 va chi Lé Kim H1 xay dung
nam 2018, hién do anh T3, chi H1, chau V& Minh T4, chau Vo Ngoc Minh TS5 truc
tiép quan 1y str dung. Anh T3, chi H1, chau T4 va chau T5 déu duoc dua vao tham
gia to tung tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

- Hang rao ludi B40, cong rao xay dung nim 2018 bang bé tong hién do ba
B, va gia dinh anh T3 xay dung, hién dang cung quan 1y st dung va 01 mai tole
tién ché truéc hién nha, do ba Nguyén Thi B dung nim 2018 va dang quan 1y st
dung. V& cay trong trén dat, cua ba B va do ba B quan 1y sir dung.

Nhitng nguoi c6 lién quan dén quyén st dung dat, tai san co trén dat néu trén
da dugc Toa an dua vao tham gia tb tung; thong bao day du vé noi dung vy an, yéu
cau khai kién cua nguyén don, cac van dé co lién quan dén quyen lgi, nghia vu cua
ho; Toa an ciing yéu cau nhimg ngudi ndy cd vin ban ¥ kién. Nhung ho di khong



c6 van ban y kién khong c6 yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap; cling khong dén Toa
an dé gial quyét vu an khi dugc triéu tap, cho thdy nhitng ngudi nay da tir chdi thuc
hién quyén yéu cau phan t6, yéu cau doc lap theo quy dinh tai cac diéu 200, 201
B luat td tung dan sy; khong thue hién quyén va nghia vu chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 91 Bo luat t6 tung dan su, nén Hoi dong xét xr khong xem xét.

Do khong ai ¢6 ¥ kién tranh chip gi ddi v6i quyén sir dung, quyén s& hiru
cac tai san duogc thé chap; tinh hop phap va hiéu luc cua hop dong thé chap. Noi
dung va hinh thic cua hop d6ng thé chap s6 79/2020/HPTC ngay 16/7/2020 dugc
thue hién dung quy dinh v€ ching thyc, thu tuc dang ky giao dich dam bao, khong
vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi, thoa man cac diéu kién co hiéu luc
cua giao dich dan sy dugc quy dinh tai Piéu 117 BO luét dan su, nén cac hop dong
thé chip duoc cong nhan va phap luat bao vé.

[2.4] V& yéu cau ctia nguyén don.

Do vi pham nghia vy tra no trong hop dong vay c6 1ai va c¢6 thoi han nén
viéc nguyén don Quy tin dung nhan dan Long Hung A yéu cau cac bi don anh Vo
Chanh H va ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu lién déi tra cho Q1 tin dung 5O tlen no
vay tinh dén nay xet Xu so tham tong cong 235.417.500 dong, bao gom ng goc 1a
182.000.000 dong va no li trong han va qua han 1a 53. 417.500 dong (theo Bang
ké thu 1ai nop chdm ngay 30/11/2023); va c6 nghia vu tiép tuc tra 13i phat sinh den
khi tra hét no gbc va 1ai cho Quy tin dung nhén dan L A theo hop dong tin dung s6
588/HPTD ngay 17/7/2020. Yéu cau cta nguyén don phu hop cac diéu 357, 466
B0 luét dan su va khoan 2 Piéu 91 Luit cac to chire tin dung nén dugc chép nhan.

Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau cua nguyén don Quy tin dung nhan dan
Long Hung A vé viéc cong nhan hop dong thé chap sé 79/20/HPTC, ngay
16/7/2020 giira bén nhan thé chap 13 Quy tin dung L v&i bén thé chip 1a éng Vo
Vin Y, ba Nguyén Thi B, chi V& Thu T1, anh V& Chéanh H, chi V& Kién Q, chi
Nguyén Thi Cam T2 14 ¢6 hiéu luat phap ludt. Va xac dinh cic tai san gdm: Quyén
sir dung dat doi véi thira dat so 48, to ban do6 46, toa lac tai xa L, huyén L, tinh
Dong Thap do ho ong V6 Van Y dung tén theo Gidy cchimg nhén quyén sur dung
dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sb bia BH 111612, s6 vao
s6 cap gidy CH03612, ngay 25/5/2012; va quyén so hitu can nha trén dat cta ong
Vo Vian Y theo Gidy chung nhan Quyen so hiru nha sd 85/CN-UB do UBND
huyén L cip ngay 22/5/2001 (Loai nha cip 4, dién tich xay dung 70,2m’, két cdu
Khung BTCT - vach tuong - mai tole; xay dung nam 2005) 1a tai san du’qc thé
chap dé dam bao nghia vy ctia anh V& Chanh H va ba Nguyén Thi B d6i v4i bén
c¢6 quyén Quy tin dung nhan dan L trong Hop dong tin dung sé 588/HPTD ngay
17/7/2020 gitta cac bén. Quyén va nghia vu ctiia bén thé chap va bén nhan thé chap
dugc thuc hién theo ndéi dung Hop déng thé chép s6 79/2020/HDTC, ngay
16/7/2020, va theo quy dinh tai cac diéu 321, 322, 323, 324 Bo luat dan su.

Céc truong hop xur 1y tai san dam bao; phuong thirc xur 1y tai san thé chap
duoc thyc hién theo quy dinh tai cac diéu 299, 303 B6 luat dan su.

[3] Loi phét biéu ctia Kiém sat vién pht hop quy dinh nén chap nhan.



[4] V& chi phi t6 tung: Gom chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 200.000
d6ng, nguyén don Quy tin dung nhan dan Long Hung A di tam tng va chi xong.
Do nguyén don c6 yéu cau xem xét tham dinh tai chd dé giai quyét tranh chap vé
hop ddng thé chip va yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai
chiu chi phi xem xét thadm dinh tai chd 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 157 B
luat t6 tung dan su, budc bi don 1a anh H va ba B c6 nghia vu lién déi tra cho Q1
tin dung nhan dan Long Hung A s tién nay.

[5] Vé an phi dan su so tham: Can ct vao theo quy dinh tai Diéu 147 BO luat
t6 tung dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 20/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1& phi Toa 4n, budc anh V6 Chanh H va ba Nguyén Thi B phai chiu
an phi dan sy so thAm. Quy tin dung nhan dan Long Hung A khong phai chiu an
phi dan sy so tham.

[6] V& viéc thuc hién nghia vu cham thi hanh 4n trén sb tién con phai thi
hanh an ctua nguoi phai thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai ca diém a
Khoan 1 Biéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP, ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

‘ [7] Vé quyén khé}ng cdo, thot han khang cdo thuc hién theo quy dinh tai cac
diéu 271, 273 B0 luat to tung dan su.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
cac diéu 147, 157, 200, 201, 227, 228, 271, 273 Bo luat té tung dan su; cac diéu
117,299, 303, 321, 322, 323, 324, 327, 357, 463, 466, 468 Bo luat dan su; khoan 2
Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung; diém a, khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don Quy tin dung nhan
dan Long Hung A.

Budc anh V6 Chanh H va ba Nguyen Thi B ¢6 nghia vu lién d6i tra cho Quy
tin dung nhan dan Long Hung A sb tién ng trong hop dong tin dung so

588/20/HDTD ngay 17/7/2020, tinh dén ngay xét xir so tham la 235.417.500 dong
(Hai tram ba muoi 1am tri¢u, bon tram muoi bay nghin, nam tram dong).

Hop ddng thé chip sd 79/2020/HPTC, ngay 16/7/2020 1a ¢6 hiéu luc phap
luat. Tai1 san la quyén s dung dat ddi voi thira dat s 48, to ban dd 46, toa lac tai
xd L, huyén L, tinh Pong Thap do ho ong V4 Vin Y dung tén theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dét quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hén v6i dat s6 bia
BH 111612, s6 vao s6 cap gidy CH03612, ngay 25/5/2012; va quyén s0 htru can
nha trén dat ciia 6ng Vo Van Y theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha sé 85/CN-
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UB do UBND huyén L cép ngay 22/5/2001 (Loai nha cip 4, dién tich xay dung
70,2m?, két cau Khung BTCT - vach tuong - maéi tole; xay dung nim 2005) 13 tai
san duoc thé chap dé dam bao nghia vu trd ng cua anh V& Chanh H va ba Nguyén
Thi B ddi véi bén c6 quyén Quy tin dung nhan dan L.

Khi anh V6 Chanh H va ba Nguyén Thi B di tra xong no cho Quy tin dung
nhan dan Long Hung A, thi Quy tin dung nhén dan L c6 nghia vu tra lai cac tai san
thé chép theo Hop dong thé chap s6 79/2020/HDTC, ngay 16/7/2020 cho bén thé
chap.

Truong hop anh VO Chanh H va ba Nguyén Thi B khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra ng' cho Quy tin dung nhén dan L, thi Quy tin
dung nhan dan L ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén ké
bién, xtr Iy cac tai san thé chip dugc ghi trong Hop ddng thé chip s
79/2020/HDTC, ngay 16/7/2020 dé tra khoan ng trén cho Quy tin dung tin dung
nhan dan Long Hung A. Truong hop sau xur 1y tai san dam bao nhung van khong
du dé hoan thanh nghia vu tra no d6i véi Quy tin dung tin dung nhan dan Long
Hung A, thi anh V& Chanh H va ba Nguyén Thi B c6 trach nhiém tiép tuc tra day
du no vay cho Quy tin dung tin dung nhan dan Long Hung A.

2. Vé chi phi t6 tung: Bi don anh V& Chéanh H va ba Nguyén Thi B phai chiu
chi phi xem xét thdm dinh tai chd, budc anh V& Chanh H va ba Nguyén Thi B c6
nghia vu lién d6i tra cho Q1 tin dung nhan dan Long Hung A sd tién 200.000 dong
(Hai tram nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

3. V& an phi dan sy so tham:

~ Anh V3 Chanh H va ba Nguyén Thi B phai chju s6 tién 4n phi dan sy so
tham 1a 11.771.000 dong (Mudoi1 mot tri¢u, bady tram bady muoi mot nghin dong).
Anh H va ba B chua ndp.

Quy tin dung nhan dan Long Hung A khong phai chiu tlen an phi dan su so
tham. Hoan tra cho Quy tin dung nhan dan Long Hung A sO tién tam ung an phi da
nop 1a 5.027.000 dong (Nam triéu, khong trim hai muoi bay nghin dong) theo
Bién lai ndp tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd 0005877, ngay 22/7/2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén L.

4. Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh theo mtrc 13i suit cac bén thoa thuan (dugc ghi nhan theo Hop déng tin dung
s6 588/20/HPTD ngay 17/7/2020) nhung phai pht hop v6i quy dinh phép luét.

5. Cac duong sy co mdt tai phién toa co quyen khang cao ban an nay trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; cac duong sy vang tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ngay ban an
dugc niém yét theo quy dinh.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an



11

hofc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Déng Thip; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén L;

- CC.THADS huyén L;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VPTA. (Pa ky)
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