TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 39/2025/DS-PT
Ngay: 12 - 8 - 2025
V/v: Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Cong

Cdc Tham phdn:

Ong Mai Anh Tuin
Ong Lai Vin Tung

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Bi
Ping Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh m¢
phién toa xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y so: 40/2025/TLPT- DS ngay
21/5/2025 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” do
ban an so tham sd: 27/2025/DS-ST ngay 16/4/2025 ctia Toa an nhan dan huyén
Giao Thuy, tinh Nam Dinh nay la Toa an nhan dan khu vyc 10 - Ninh Binh bi
khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 139/2025/QDXXPT-DS ngay
29/7/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phung Vin L, sinh nam 1976; dia chi: Xém S, xi G,
huyén G, tinh Nam Dinh nay la xa G, tinh Ninh Binh; "c6 mat".

- Bi don:

1. Ong Ta Van T, sinh ndm 1953; dia chi: Xé6m T (Xo6m L cii), xa G, huyén G,
tinh Nam Dinh nay la xa G, tinh Ninh Binh; "c6 mat".

2. Ba Nguyén Thi Y; sinh ndm 1962; dia chi: Xom T (Xom L cii), xa G,
huyén G, tinh Nam Dinh nay la xa G, tinh Ninh Binh;

Ngwoi dai dién hop phdp cia ba Nguyén Thi Y: Anh Ta Vian C, sinh nim
1993; dia chi: Can ho C, A, Khu d6 thi K, K, phuong D, quan H, thanh phd Ha Noi
nay la phuong B, thanh phé Ha Noi; 1a ngudi dai dién theo uy quyén; "c6 mat'



- Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1.Ba Bui Thi N, sinh nam 1979; dia chi: Xom D (X6m G cii), xa B, huyén G,
tinh Nam Dinh nay 14 xa G, tinh Ninh Binh.

2. Anh Ta Van C1, sinh nam 1987 ; dia chi: X6m T (X6m L cii), xa G, huyén
G, tinh Nam Dinh nay 14 xa G, tinh Ninh Binh; "c6 mat".

3. Chi Pham Thi K, sinh nam 1988; dia chi: Xom T (X6ém L cii), xa G, huyén
G, tinh Nam Dinh nay 14 xa G, tinh Ninh Binh; "c6 mat".

Ngwoi khdng cdo: Anh Ta Van CI 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cung cac loi khai khac tai Toa dn, nguyén don ong
Phung Van L trinh bay:

Ngay 04- 5- 2006, ong Ta Van T va vo Nguyén Thi Y c¢6 ky Hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Phung Van L dién tich dat 101m? 1a mot phan thira dét so
407 c6 dién tich 1288m?, to ban do sb 21, ban d6 xa G; dia chi: Xom T (X6om L
ct), xa G, huyén G, tinh Nam Dinh. Thua dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyen
str dung dat s DH235273 ngay 08-9-2022 cho ho 6ng Ta Van T va ba Nguyén Thi
Y. Hai bén thoa thuin gia chuyén nhuwong 25.000.000 dong. Ong L da thanh toan
du tién chuyén nhugng cho 6ng T, ba Y. Phan dét chuyén nhuong ong T x4c dinh
1a giap duong giao thong (duong T) nhung thuc té khong giap duong vi c¢6 phan
dat thuéc quy hoach giao thong. Phan dat giap duong ndy co dién tich khoang
42m?, khi d6 cac bén déu hiéu la phan dat nay thudc quy hoach giao thong nén
khong mua ban dugc. Ong T thoa thuan cho 6ng muon phan dat nay dé khi nha
nuéc thu hdi lam dudng giao thong thi ong T nhan dén bu. Ong T chiu trach nhiém
lam thu tuc chuyén nhuong va chiu moi chi phi chuyén nhuong nhung 6ng T da
khong thuc hién dé ong dugc cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat. Nay ong
yéu cau 6ng T, ba Y co trach nhiém thyc hién Hop dong, "ra s6" dé ong co Giay
chtmg nhan quyén st dung dat, 6ng nhat tri dimg tén cing vo cii 1a ba Bui Thi N.
Khi 1am thu tuc cip Giéy chung nhan quyén st dung dat 6 ong s€ tu thoa thuan voi
chu str dung khac dé c6 16i di vao dién tich dat nhan chuyén nhuong. Néu ong T,
ba Y khong thuc hién hop dong thi ong T, ba Y phai thanh toan cho 6ng so tién
bang gi tri dat hién tai 1a 850.000.000 dong.

Theo cac loi khai tai Toa an, bi don ong Ta Van T va ba Nguyén Thi Y
(nguoi dai dién hop phdap anh Ta Van C) thong nhdt trinh bay: Ong ba thira nhan
viéc giao két Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat nhu ong Phung Van L
trinh bay. Tai thoi diém chuyén nhuong ong T c¢6 ndi véi ong L: c6 mua phan
khoang 42m? tiép giap voi duong T, nhung ong L khong mua va chi muon. Ngay
05-5-2006, can bd dia chinh xa G da kiém tra thyc dia, v& so d6 dat, cac chi ho
lién ké da ky xac nhan, UBND x4 G ciing da ky x4c nhan vao so d6 dat. Ong ba d
nhan tién va thyc hién nghia vu phdi hop dé lam thu tuc cip Gidy ching nhan cho
ong T, ba N. Tuy nhién, do 6ng L khong nhan chuyén nhuong 42m> dat giap



duong T, dan t6i phan dat ong L mua khong c6 16i di vao dién tich dit nhan
chuyén nhuong nén co quan Nha nude tir chdi lam thu tuc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Trong hop dong ong ba co thdng nhat 1a co trach nhiém ndp
thué chuyén nhuong, cic loai phi truéc ba chir khong ¢ trach nhiém "ra sé cho
ong L". Nay ong ba gilr nguyén quan didm 1a s& tiép tuc thuc hién hop dong, nhat
tri chuyén nhuong ding nhu Hop dong di thoa thuan, 6ng van nhét tri thanh toan
thué, 1& phi dung hop dong theo quy dinh phap luat; khong nhat tri huy hop dong
dé thanh toan tién. Ong khong nhét tri chuyén nhuong thém phan dét nao nira.

Ba Buii Thi N trinh bay: Ba nhét tri v&i quan diém cua ong L. Ba dé nghi giai
quyét quyén loi cua ba dbi véi dién tich dat tranh chip do trudc day ba va ong L 1a
vo chdng, khi nhan chuyén nhugng thi ba va 6ng L chua ly hon. Khi vo chong ly
hén, ba va éng L nhat tri 1a éng L s& duoc hudng gia tri 500.000.000 dong tir thira
dat. Trong truong hop, ong T, ba Y nhén lai dat da chuyén nhuong thi 6ng T, ba Y
phai thanh toan cho ba va ong L gia tri d4t, thi ba nhan ntra gia tr1 sau khi da trur di
500.000.000 dong riéng cho 6ng L theo thoa thuan trudc ddy véi ong L. Trong
truong hop Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong giira ong L va ong T, ba
Y, ba dé nghi dtng tén chung; viéc chia tai san chung ba s& yéu cau sau.

Chi Pham Thi K trinh bay: Chi la vg anh Ta Van CI1, con dau cua 6ng Ta
Vin T, ba Nguyén Thi Y. Anh chi thira nhan khi xAy nha, 1am mai ton trén dét cua
ong T, ba Y. Khi lam nha c6 02 mi ctra s6 mdi cai rong 0,1m, dai 1,5m va mdt
phan mai ton da 1an sang phan dat ma bd me anh chi di chuyén nhuong cho ong
Phung Vin L. Nay chi tu nguyén thao d& phan cong trinh di xay khi 6ng L nhan
dat. (Quan diém cua anh Ta Van C1 thong nhét vai 101 trinh bay cta chi K).

Uy ban nhén din xa G cung cdp: Ong Ta Van T va Nguyén Thi Y ¢6 thia
dét s6 78, to ban dd s6 21, ban dd x4 G - Thira dat c6 dién tich 1535m?, da duoc
cap Gidy ching nhan ndm 2005. Nam 2006, 6ng T, ba Y chuyén nhu’ong 101m?
dat tai thira dat s6 407 cho anh Phung Van L (nhu cac bén da trinh bay). Pén nam
2022 6ng T, ba Y dugc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb DH235273
ngay 08-9-2022 d6i voi thira dat 407. Nam 2022, thira dat s6 78 da tach thira thanh
cac thira 407, 408, 409; thira 407 ¢6 dién tich 1288m?. Dién tich dat thudc quy
hoach giao thong d3 dugc cdp vao Gidy chung nhan cho 6ng T, ba Y van duoc
phép chuyén nhuong.

Két qua xem xét tham dinh tai cho, dinh gid tdi san:

- Dién tich 101m? dat tranh chap chuyén nhuong c6 canh glap dat ong T
(nha mai bang ciia anh Ta Van C1, chi Pham Thi K) dai 23m, canh giap dat ong D
dai 4,3m; canh giap dat vuon cia ong T ¢6 dién tich 23,8m; canh giap dat cua ong
T phia duong T dai 4,3m). Phan mai ton (kich thuéc khoang 4m2) va mi cira s6 nha
anh C1, chi K (kich thudc 0,1m x 1,5m). Dién tich dat ndy nam trong thira dat so
thtra 407 ¢6 dién tich 1288m?

- Gi4 tri quyén str dung dét tranh chip: 850.000.000 dong.



Tir ndi dung vu 4n nhu trén, ban an sb: 27/2025/DS-ST ngay 16/4/2025 cia
Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh nay la Toa an nhan dan khu
vuc 10 — Ninh Binh d& quyét dinh:

1. Can ct vao cac Diéu 106 va Diéu 127 cta Luat DAt dai nim 2003; diéu
122, Diéu 410 va Diéu 689 ctia BO luat Dan sy nim 2005; xr:

Chép nhan yéu clu cla ong Phung Van L, ba Bui Thi N; cong nhan hi¢u luc
ciia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04 - 5- 2006 giita 6ng
Phung Vin L va 6ng Ta Vin T, ba Nguyén Thi Y.

Ong Phung Vin L va ba Bui Thi N dugc quyén sir dung 101m? tai xom T, xa
G; c6 cac canh dat: Canh giap dat ong T (nha maéi bang ctia anh Ta Van C1, chi
Pham Thi K) dai 23m, canh giap dat ong D dai 4,3m; canh giap dat cua ong T phia
duong T dai 4,3m; canh giap dat ong T c6 dién tich 23,8m. (C6 so d6 kém theo)

(Dién tich dat 101m? thudc thira dat sb 407 (thira 78 cii) c6 dién tich 1288m?,
to ban do sb 21, ban do xd G; dia chi: Xom T (Xom L cii), xa G, huyén G, tinh
Nam Binh; da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s DH235273 ngay
08-9-2022 cho 6ng Ta Vian T va ba Nguyén Thi Y).

Ong Ta Van C1 va ba Pham Thi K c6 trach nhiém thao d& phén mi cira s,
mai ton nam trén phan dat thudc quyén st dung ctia 6ng L, ba N theo Ban an nay.

Ong Ta Vin T, ba Nguyén Thi Y phai nop thué, 1é phi theo quy dinh phap
luat nhu da thoa thuan trong Hop dong lam thu tuc khi cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho 6ng Phung Van L va ba Bui Thi N. Kién nghi co quan Nha nudc
¢ tham quyén lam thi tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh
phép luat theo Ban an nay.

2. V& an phi: Can ctr vao khoan 4 Piéu 147 ctua Bo luat T tung dan suy;
Piéu 12 va Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi:

Mién 4n phi cho 6ng Ta Vin T, ba Nguyén Thi Y.

Tra lai cho 6ng Phing Vian L s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi theo bién
lai s6 0004760 ngay 14 - 10 - 2024 ngiy cua Chi Cyc thi hanh 4n dan sy huyén
Giao Thuy.

Tra lai ba Bui Thi N d4 ndp theo bién lai sé 0004830 ngay 06 - 11- 2024 cta
Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén Giao Thuy.

3. Céan ctr vao Dicu 271 va Diéu 273 ciia B ludt T6 tung dan sy; ong Phing
Vian L, 6ng Ta Van T, ba Nguyén Thi Y, ba Bui Thi N va chi Pham Thi K c6
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an; anh Ta Van
C1 c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an



hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luat.

Ngay 12/5/2025, anh Ta Van C1 khang cdo, d& nghi cap phiic tham xét xu
tuyén bd hgp dong chuyén nhuong giita vo chong ong T, ba Y véi 6ng L bi vo
hiéu. Anh C1 s& thdo d& phan mi ctra s0, mai ton khi ong L duogc cép gidy chung
nhan quyén str dung dat.

Tai phién toa phuc tham: Cac duong sy khong thoa thuan dugc viée giai
quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Vé thu tuc to tung, tai giai doan phuc tham,
Tham phan, Hoi dong xét xir, cac duong sy da tuan tha dung quy dinh cia Bo luat
T tung dan su, quyén loi t6 tung cua duong su duoc bao dam. Vé noi dung giai
quyét vu an: Khong chip nhan khang céo ctia Ta Vin C1. Giir nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod, can c vao 101 trinh bay cua duong sy va can cir vao két qua tranh luan tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cia anh Ta Vin C1 duoc 1am trong thoi han
luat dinh phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 272; khoan 1 Piéu 273; Diéu 276
BLTTDS nén dugc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tir t& tung phtc tham.
Cép so tham d3 x4c dinh quan hé tranh chép trong vu 4n 13 “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat” 1a dung phép luét.

[2] Vé ndi dung khang cao:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, cAp so tham d3 thyc hién day du cac quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su, khong c¢6 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung,
bao dam duoc quyén va nghia vu té tung cta cac duong su.

[2.2] Ngudn gbc dién tich dat tranh chdp: nim 1990, 6ng Ta Vin T va vo 1a
ba Nguyén Thi Y c6 mua thd dit cua vo chdng 6ng Nguyén Thanh H va ba
Nguyén Thi Q tai xom T, xd G. Nam 2005, ong T, ba Y da duoc cip Gidy ching
nhan quyén su dung dat di véi dién tich dat d3 mua nam 1990, thira dat s6 407
(thira 78 cil), to ban d6 sb 21, ban d6 xa G. Ngay 04/5/2006, 6ng T, ba Y chuyén
nhuong dién tich dat 101m? 12 mot phan cua thira dat trén cho 6ng Phung Vin L.
Céc bén di 1ap Hop dong chuyén nhuong bang van ban, hop dong duoc Uy ban
nhan dan xa G xac nhan, do dac trén thyc dia, 6ng L da thanh toan tién dﬁy du theo
Hop dong. Tai cip so tham, 6ng Phung Vin L va 6ng Ta Van T, ba Nguyén Thi Y
déu dé nghi cong nhan Hop dong. Vi vdy, ban an so thim coéng nhan Hop dong
chuyén nhuong giita 6ng Phung Vin L va 6ng Ta Van T, ba Nguyén Thi Y 13 c6



co sO. Sau khi xét x{r so' tham, ong Phung Van L, ba Bui Thi N, 6ng Ta Van T, ba
Nguyén Thi Y déu khong khang cdo. Anh Ta Van C1 cho rang gidy chimg nhan
quyén st dung dét ctia ong Ta Van T, ba Nguyén Thi Y ¢ ghi ho 6ng Ta Vian T,
ba Nguyén Thi Y vi vy anh ciing c6 quyén loi d6i véi dién tich dat thira dat sb
407 (thtra 78 cii), to ban d6 sb 21 va viéc 6ng L duoc nhin chuyén nhuong dat s&
anh huong dén viéc gia dinh anh mé cira s6 nén khang céo dé nghi cap phiic tham
tuyén bd hop dong chuyén nhuong giita vo chong ong T, ba Y véi ong L bi vo
hiéu. X¢ét thiy tai phién toa phuc tham ong T, anh C1 déu thira nhan dién tich dat
thira dat s6 407 (thtra 78 cil), to ban d s6 21 1 do vo chong 6ng T ba Y mua nim
1990 khi d6 anh C1 méi c6 03 tudi nén khong c6 dong gop gi. Do d6 dién tich dat
tai thira s6 407 (thira 78 cil), to ban d6 s6 21, ban d6 x4 G khong phai 14 tai san cta
anh C1 nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Ta Van T, ba
Nguyén Thi Y chuyén nhuong cho 6ng Phung Vian L khong lién quan gi dén quyén
lo1, nghia vu ctia anh C1.

[2.3] Trén dién tich dat vo chong 6ng Ta Van T, ba Nguyén Thi Y chuyén
nhuong cho 6ng Phung Van L ¢6 mot phan mai ton, mi (méi tre) ctra s6 1a tai san
cua anh Ta Van C1 va chi Pham Thi K xay dung 14n chiém khoang khong trén dat.
Tai cip so tham chi K vo anh C1 tu nguyén nhan thao d& khi 6ng L ¢6 yéu cau.
Theo quy dinh ctua Piéu 175 B luat Dan su 2015 nguoi str dung dat dugc sir dung
khong gian va long dat theo chiéu thang dtng tir ranh gidi cla thira dat phu hop
v6i quy dinh ctia phép ludt va khéng duoc 1am anh hudng dén viée stir dung dat cia
nguoi khac. Ban an so tham quyét dinh anh Ta Van C1 va chi Pham Thi K c6 trach
nhiém théo d& phin mi ctra s6, mai t6n nam trén phan dat thudc quyén st dung cta
ong L, ba N la c6 can cu.

[3] Tir cac nhan dinh trén xét thdy khang cdo cta anh Ta Van C1 khong co
can ctr nén khong duoc chap nhan. Hoi dong xét xtr phiic thim gitt nguyén ban an
so tham.

[4] V& an phi phuc thim: Do khéng cdo khong duoc chap nhan nén anh Ta
Vin C1 phai nop 300.000 dong an phi phiic tham dugc trir vao sb tién 300.000
ddng da ndp tam vng an phi .

[5] Cac quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo, khang nghi cip phuc
tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Dicu 148 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi

quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc



Hoi quy dinh vé e phi, an phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo cua anh Ta Van C1. Gilt nguyén ban 4n dan
su so tham sd: 27/2025/DS-ST ngay 16/4/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Giao
Thuy, tinh Nam Dinh nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 10 - Ninh Binh.

2. V& 4n phi phtic tham: anh Ta Vin C1 phai nop 300.000 ddng an phi phic
tham duogc trir vao sb tién 300.000 dong dd ndp tam tng an phi theo bién lai sd
0002391 ngay 15/5/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Giao Thuy, tinh
Nam Dinh nay 1a Phong Thi hanh dn khu vyc 10 - Ninh Binh. Anh C1 da ndp xong
an phi phuc tham.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh 4n
dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 3 kv
- VKSND tinh Ninh Binh; (Da kY)
- Phong THADS khu vuc 10
- Cac duong su;
- Luu 4n van.

Nguyén Thanh Céng



