TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 208/2021/DS-PT
Ngay 28-12-2021 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG
- Thanh phan Héi dong xét xir phuic tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién tod: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va ngay 28 thang 12 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xu phic tham cong khai vy an thu ly so:
201/2021/TLPT-DS ngay 11 thang 8 nam 2021 vé viéc “tranh chap quyen sur
dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2021 cua
Toa &n nhén dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 192/2021/DS-PT ngay
11 thang 10 ndm 2021, gitra cdc duong sy

- Nguyén don: Ong Phan Van M, sinh nam 1942; dia chi: T6 2, khu phé P,
phuong T, thi X T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Phan Hong S, sinh nim
1983; dia chi: To 2, khu pho P, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong (van ban
uy quyen ngay 10/5/2019).

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cia nguyén don: Ong B Thanh V -
Tro gitp vién phap ly cua Trung tam trg giap phap 1y Nha nuéc tinh Binh
Duong; dia chi: So6 469 Dai 160 Binh Duong, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong.



- Bi don:

1. Ong Poan Anh H, sinh nim 1973; dia chi: T6 2, khu phé P, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Ong Lé Van B, sinh nam 1982; dia chi: T6 2, khu phé P, phuong T, thi
xa T, tinh Binh Duong.

~ 3.BaHaThi O, sinh ndm 1984; dia chi thwong tri: T6 6, 4p H, xa P, thanh
pho B, tinh Bong Nai; tam tru: S6 37/12 duong so 02, khu pho 7, phuong T2, thanh
pho T2, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Pham Thi T, sinh nam 1954; dia chi: Té 2, khu phé P, phuong T, thi
xa T, tinh Binh Duong.

2. Ba Phan Kim H, sinh nim 1976; dia chi: T6 2, khu phd P, phuong T, thi
xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phap cia Ba T, Ba H: 6ng Phan Hong S, sinh nim
1983; (jia chi: T 2, khu pho P, phuong T, thi x& T, tinh Binh Duong (van ban
uy quyen ngay 05/6/2019).

3. Ong Phan Hong S, sinh ndm 1983; dia chi: T 2, khu phd P, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong.

4. Ba Ngb Ngoc L, sinh ndm 1952; dia chi: To6 2, khu phd P, phuong T, thi
xa T, tinh Binh Duong.

5. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1986; dia chi: T6 2, khu phé P, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong.

6. Ba V6 Thi Bich T2, sinh ndm 1969; dia chi: T6 2, khu phé P, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong.

7. Ong Nguyén Vian B2, sinh nim 1954; dia chi: T6 2, khu phé P, phuong
T, thi X T, tinh Binh Duong.

8. Ong Hoang Ngoc C, sinh nam 1982; dia chi: T6 2, khu phé P, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong.

9. Ong Chung Ngoc H3, sinh nam 1974; dia chi: Té 2, khu phé P, phuong
T, thi X T, tinh Binh Duong.

10. Ong Luu Thién M2, sinh nim 1986; dia chi: T6 2, khu phé P, phuong
T, thi x& T, tinh Binh Duong.

11. Ba Son Thi Kim L2, sinh nam 1978; dia chi: T6 2, khu phd P, phuong
T, thi x& T, tinh Binh Duong.

12. Ong Pao Quy b; dia chi: T6 2, khu phd P, phuong T, thi xa T, tinh
Binh Duong.
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13. Ong Nguyén Huy K, sinh ndm 1979; dia chi thuong tri: S6 85/1, quéc
16 1, khu vyc Thi Tran, phuong L, quéan C, thanh pho Can Tho; tam tri: T6 2,
khu pho P, phuong T, thi X& T, tinh Binh Duong.

14. Uy ban nhan dan tinh Binh Duong; dia chi: Tang 16, Toa nha Trung
tdm hanh chinh tinh Binh Duong; dia chi: Puong L, phuong H, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap: Ong Pham Thanh T3, chirc vu: Gidm ddc Van
phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong (Cong van uy quyén so 5089/UBND-
KTN ngay 07/10/2019).

15. Ba Thach Thi H4; dia chi: T4 2, khu phd P, phuong T, thi x4 T, tinh
Binh Duong.

16. Ong Tran Hong H5, sinh nam 1965; dia chi: Khu phé B, phuong B,
thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

17. Ong Phan Cao M3, sinh nim 1969; dia chi: T6 2, khu phd P, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong.

18. Ong Pham Vin C2, sinh nim 1986; dia chi: T6 2, khu phé P, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong.

19. Ong Hoang Vin D; dia chi: To 2, khu phd P, phuong T, thi xa T, tinh
Binh Duong.

20. Ong Nguyén Sy Q, sinh nam 1983; dia chi thuong tri: To 6, 4p H, Xa P,
thanh pho B, tinh Bong Nai; tam tra: S6 37/12, duong so 02, khu pho 7, phuong
T2, thanh pho T2, Thanh pho H6 Chi Minh.

21. Ba L& Thi N, sinh nim 1973; dia chi: T6 2, khu phé P, phuong T, thi xa
T, tinh Binh Duong.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Phan Van M; bi don Ba Ha Thi O.
- Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi Kien ngay 20/8/2018, ngay 13/9/2018, don khoi kién bé sung
ngay 04/6/2020, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ho 6ng Phan Vin M duoc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén (nay la
thi xd) T cap Gidy chung nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDPD) sb
02332 QSDDB/TU ngay 07/7/2000, dbi véi dién tich dat 2.124m? thuoc thira s6
195, to ban do s6 08, tai phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong. Nam 2000, Ong
M cho ba ho déan phia trong gém ho 6ng Poan Anh H, ho éng Lé Vian B va 6ng
Lé Van D2 di nho trén dat (canh huéng Pong), 16i di nay ¢ chiéu ngang khoang
03 mét x chiéu dai 50 mét, viéc cho di nho qua dat chi théa thuan bang miéng.
Pén nam 2005, cac ho dan nay tu ¥ thay d6i hién trang 16i di, mo rong 16i di c6
chiéu ngang hon 03 mét. Khi phét hién su viéc, gia dinh Ong M d3 bao chinh
quyén dia phuong va chinh quyén dia phuwong da 1ap bién ban hoa giai c6 noi
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dung van dong gia dinh Ong M dé cho cac ho dan phia trong di nho trén con
duong di co chiéu ngang 03 mét, tinh tir hang cay la ranh gigi gitta thira dat sb
46 cua 6ng Tran Hong H5 (nay 1a tudng rao) kéo qua thia dat sé 195 cua Ong
M. Nam 2010, Ong M lam don xin hién phan dat nay dé lam dudng di cho cac
ho dan phia trong nhung UBND thi x4 T yéu cau mudn hién dat lam duong thi phan
16i di nay phai dugc d6 bé tong nén Ong M da rit lai hd so hién dét lam duong.

Pén nam 2016, cac ho dan phia trong gom 6ng Poan Anh H, 6ng Lé Vin B,
ba V6 Ngoc L3, ba Nguyén Thi H2, ba V& Thi Bich T2, 6ng Nguyén Vin B2,
6ng Hoang Ngoc C, 6ng Chung Ngoc H3, 6ng Luu Thién M2, ba Son Thi Kim
L2, dng Bao Quy D da ty y san Iap mit bang, d6 bé téng mé rong con duong di
c6 chiéu ngang hon 03 mét x chiéu dai hon 50 mét ma khong duogc sy dong y cua
Ong M. Ong M d3 lam don tranh chap giri &én UBND phuong T, thi x4 T. UBND
phuong T da tién hanh 1ap bién ban, dinh chi viéc xay dung nhung cac ho dan nay
da d6 xong bé tdng trén phan dat thudc thira dat s6 195 cua Ong M nhu hién trang
hién nay.

Nim 2017, Ong M khoi kién 6ng Doan Anh H, 6ng Lé Vian B. Sau d6, Ong
M da rtt don khai kién nén T(‘)a an nhan dan thi xa T da ban hanh Quy¢t dinh dinh
chi giai quyét vu an dan sy so 17/2018/DS-ST ngay 22/3/2018.

Niam 2018, cac ho dan van st dung dat cua gia dinh Ong M dé lam 16i di
nén Ong M khai kién yéu cau bi don ong Poan Anh H, 6ng Lé Vin B va nhiing
nguoi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Ngoc L3, ba Nguyén Thi H2, ba
V@ Thi Bich T2, 6ng Nguyén Vin B2, 6ng Hoang Ngoc C, 6ng Chung Ngoc
H3, 6ng Luu Thién M2, ba Son Thi Kim L2, 6ng Pao Quy D phai khoi phuc
tinh trang ban dau, tra lai cho Ong M phan dat da 1an chiém lam duong di chung
la 209,8m? (trong d6 158,2m? thudc thira 46 + 51,6m? thudc thira 195); dbi voi
phan dét 17,3m? thugc thira s6 629 cua 6ng Hoang Van D, Ong M khong tranh
chap.

Déi véi ching cir 12 Gidy cam két ngay 01/11/2005 do 6ng Phan Van M nop
kém theo don khai kién. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
thtra nhan 6ng Phan Van M, ba Pham Thi T va cac ho dan bén trong c6 thoa thuan
161 di co chiéu ngang 03 mét, chiéu dai 50 mét nhu ndi dung Giay cam két ngay
01/11/2005, dugec UBND phuong T, thi xa T chang thuc ngay 10/11/2005 va 16i
di nay dugc xac dinh tir ranh dét cua thira dat s6 46 cia 6ng Tran Hong H5 kéo
qua thtra dat s6 195 cua Ong M. Ong M, Ba T ¢6 nhan sé tién 30.000.000 dong.
Tuy nhién, s6 tién 30.000.000 dong khong phai nhan tir cac h§ dan lién quan dén
viéc mua ban, chuyen nhuong phan dat nay lam 16i di va Ong M, Ba T ciing
khong ky nhan vao gidy cam két nay.

Déi voi phan dat tai canh huéng Nam cua thia dat s6 195, tiép gidp thua
dat s6 619 cua Ba Ha Thi O. Phan dat cia Ba Ha Thi O trude diy do ong Poan
Anh H quan ly, str dung. Nam 2002, gia dinh Ong M xay nha tro nhung ho 6ng
Lé Van B va 6ng Poan Anh H can tré khdng cho xay dung. Dé cho viéc xay
dung nha tro thuan loi, gia dinh Ong M d6ng y chira ra phan dat c6 chiéu ngang
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2,5 met. Sau khi xay dung nha tro xong thi gia dinh 6ng Phan Van M da giri don
khiéu nai dén UBND phuong T nhung khong dugc UBND phuong T giai quyét.
Pén nim 2016, gia dinh 6ng Poan Anh H trong cay trén phan dat cua gia dinh
Ong M va xay dung mot tudng rao cao 2,5 mét tiép giap voi nha tro cua Ong M.
Khi phét hién sy viéc, Ong M ¢6 bao UBND phuong T nhung khong duoc giai
quyét. Nam 2018, Ong H d3 chuyén nhuong thira dat s 619 cho Ba Ha Thi O,
hién Ba O 1a ngudi quan ly, sir dung thira dat ndy. Do vay, dng Phan Vin M
khoi kién yéu cau Ba Ha Thi O thao d& tudng xay cao 2,5 mét x dai 30,6 mét,
tra lai cho 6ng Phan Van M dién tich dat 123,6m?, thudc thira s6 195 va yéu cau
Toa an hity GCNQSDD s6 CS07121 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cap cho Ba Ha Thi O vao ngay 29/3/2018.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap caa nguyén don xin rat mot
phan y&u cau khai kién d6i voi .6ng Bao Quy b, rit mot phan yéu cau khaoi kién
ddi vai bi don Ba Ha Thi O vé viéc yéu cau Ba O tra lai dién tich dat 53,5m?,
yéu cau hily GCNQSDD s6 CS07121 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Duong cip cho Ba Ha Thi O vao ngay 29/3/2018.

- Bi don éng Lé Van B trinh bay: Ong B quan ly, st dung cac thua dat so
621, 623 tir naim 2001 cho dén nay. Thira dat caa Ong B & phia sau thira dat s6
195 cua 6ng Phan Van M. Bé di ra duong nhua hién hitu, Ong B di qua phan dat
thuoc thara s6 195 cia Ong M. Nam 2005, Ong M bén phén dat nay cho cac ho
dan phia trong dé sir dung lam 16i di, con duong nay c6 chiéu ngang 03 mét theo
nhu ndi dung Gidy cam két ngay 10/11/2005 do UBND phuong T chang thuc,
cac ho dan phia trong da hd tro cho Ong M 30.000.000 dong. Ong B khong biét
cac ho dan phia trong géom nhitng ngudi ndo. Nam 2017, do dudong dat xudng
cap, dé thuan tién cho viéc di lai cac ho dan phia trong da cung hun tién d6 bé
tong trén con duong. Thoi diém d6 bé tong, Ong M phan di véi ly do phan dat
nay la cua Ong M, cac ho dan dé nguyén hién trang con duong dat thi Ong M
d6ng y cho c&c ho dan phia trong di, con néu d6 bé tong thi ong khong dong .
Trudc yéu cau khoi kién cua Ong M vé viéc yéu cau Ong B khéi phuc lai tinh
trang ban dau, tra lai dat cho Ong M, Ong B khéng dong y.

- Bi don Ba Ha Th; O trinh bay: Ba O quan ly, s dung quyén sir dung dat
dién tich do dac thuc té 716,6m?, thudc thira s6 619, to ban db s6 08. Nguon géc
dét la do Ba O nhan chuyén nhuong ciia 6ng Doan Anh H va ba Lé Thi N vao
dau nam 2018. Thoi diém nhan chuyén nhugng, dat khong co tranh chap. Ba O
khong ddng y yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Ba O théo d&
tuong rao, tra lai phan dién tich dat 70,1m?, thugc thira s6 195.

- Bi don éng Doan Anh H trinh bay: Trude day Ong H quan ly, sir dung
thira dat s6 619, to ban d6 sé 08, tai phuong T, thi xa T, theo GCNQSDD sO
HO03501 do UBND thi xa T cap cho ba L& Thi N (vo Ong H) vao ngay
03/12/2009. Ngudn gdc dat do vo chong Ong H, Ba N nhan chuyen nhuong cua
ba Nguyén Thi S2 (me Ba N). Vo chong Ong H, Ba N sinh séng trén thira dat
619 trude khi gia dinh Ong M vé sinh séng trén thira dit s6 195, Tai canh huéng
Bac cua thira dat s6 619 giap thira dat s6 195 caa Ong M, ranh gisi duoc phan
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dinh 1a hang rao kém gai do Ong M rao. Sau nay, Ong M xay dyng nha tro trén
thira dat s6 195, hang rao kém gai duoc thay thé bang tuong nha tro caa Ong M.
Pén nim 2015, Ong H xay dyng tuong rao bao quanh thua dat s 195 sét véi
tuong nha tro caa Ong M. Muc dich Ong H xay tuong rao 1a dé ngan nudc mua
chay xudng thira dat cia Ong M va khong dé nhitng ngudi & tro trén thira dat s6
195 cua Ong M qua lai thira dat cua Ong H. Thoi diém Ong H xay dung tudng
rao, gia dinh Ong M khdng c6 y kién. Bén nam 2018, vo chong Ong H, Ba N
chuyén nhugng thira dat s6 619 cho Ba Ha Thi O, dat khdng tranh chap, sir dung
on dinh.

Ddi véi con dudng nam tai canh huéng Pong cua thira dat sé 195, con
duong nay co trudc khi gia dinh Ong M vé sinh song trén dat. Khoang nim
2005, Ong H cuing cac ho dan phia sau con duong da thuong lugng voi gia dinh
Ong M dé mo rong con duong cd chidu ngang 03 mét, chiéu dai tir dat cua Ba
S2 dén phan dit caa Cong ty cua Ba H6. Ong H va céc ho dan d3 thanh toan cho
Ong M 30.000.000 dong, Ong M va Ba T d3 nhan sd tién nay, ky vao gidy cam
két ngay 01/11/2005, duoc UBND phuong T, thi x4 T chang thuc ngay
10/11/2005, Ong M va Ba T cam két s& tach con dudng nay ra lam 16i di chung.
Ngoai ho 6ng Lé Van B thi cac ho dan dang sinh song trén dat 13 méi chuyén vé
séng sau thoi diém nam 2005. Ong H khong dong y yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ong M. Ong H da chuyén nhugng thira dat s6 619 cho Ba Ha Thi O
nén khong con lién quan, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Huy K trinh bay: Ong
Nguyén Huy K quan ly, st dung dién tich dat 123m? thudc thira sé 336, to ban
dd sb 8, tai phuong T, thi x& T, tinh Binh Duong. Nguén géc d4t 12 nhan Chuyén
nhuong nim 2015. Thoi diém Ong K nhan chuyén nhuong thira dat sé 336, hién
trang da c6 con duong di vao dat cia Ong K. Con dudng nay da ¢ ranh giéi hai
bén. Do con duong dat, khé khin trong viéc di lai nén Ong K va nhitng ngudi
dan cung di trén con dudng nay cung nhau gop tién dé d bé tong trén con
duong. Ong K khong ddng y yéu cau khoi kién caa Ong M.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Ngoc C trinh bay: Ong
Hoang Ngoc C quan ly, sir dung thira dat phia trong con duong dang tranh chap.
Pé di ra dugc duong PT747, gia dinh Ong C phai di qua con duong dang tranh
chap. Thoi diém gia dinh Ong C nhan chuyén nhuong thi phan dudng di dang
tranh chap 1a con dudng dat. Tuy nhién, con duong nay rat xau, sat 16 nén Ong
C va cac ho dan gop tién dé do bé tong trén con duong, dé viéc di lai dugc thuan
tién hon. Hién nay, hai bén con duong da co ranh gidi rd rang la tuong nha tro
cua Ong M véi hang rao cia Ong H5. Ong C khong ddng y yéu cau khoi kién
cua Ong M.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Phan Hong S dong thoi la nguroi
dai dien hop phdp cho nguoi €6 quyen |gi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T, ba
Phan Kim H trinh bay: Théng nhat yéu cau khoi kién cia nguyén don.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Vin C2 trinh bay: Ong
C quan ly, str dung thtra dat s6 620, to ban do sé 08, tai phuong T, thi x& T, theo
GCNQSDBD s6 CS05790 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap
ngay 03/3/2017. Ngudn géc dat nhan chuyén nhuong tir 6ng U. Theo manh trich
luc dia chinh ngay 05/3/2019 cua Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi xa
T, thira dat s6 619 do Ba Ha Thi O xac dinh c6 0,5m? thuoc thira dat s6 620 va
thira dt s6 195 do Ong S xéc dinh ¢ 27,5m? thudc thira dat s6 620, do Ba O va
Ong S déu khong tranh chap phan d4t nay nén Ong C khéng c6 y kién, yéu cau
gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Cao M3 trinh bay: Ong
M3 quan ly, sir dung thira dat sb 196, to ban d6 sé 08, tai phuong T, thi x& T.
Ong M3 di xdy hang rao phan dinh ranh gigi véi cac chu st dung dat lién ké,
ranh gigi nay 6n dinh, khdng tranh chap nén Ong M3 thdng nhat theo hién trang
st dung, khéng c6 y&u cau gi trong vu an.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Thach Th H4 trinh bay: Ba H
quan ly, str dung thira dat sb 45, to ban do sé 08, tai khu phé P, phuong T, thi x&
T. Ranh giéi giita thira dat sb 45 va thaa dat s6 619 1a twong xay, ranh gidi on
dinh, khdng tranh chap. Do vay, Ba H théng nhat theo hién trang sir dung, khong
c6 yéu cau gi trong vu an.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan dng Tran Hong H5 trinh bay: Ong
H5 quan ly, st dung thira dat s6 46, to ban do s6 08, tai phuong T, thi xa T, theo
GCNQSDBD s6 01772 cap cho ho 6ng Tran Hong H5 vao nam 1999. Tai canh
huéng Tay giap thira dat s6 195 cua Ong M, gitta dat caa Ong H5 va dat Ong M
c6 con dudng xe bod rong khoang 03 mét. Do viéc cap dat khong tién hanh do
dac thuc té nén khong thé hién con dudng nhung thuc té c6 con dudng dé phan
dinh ranh gioi giira dat cua Ong H5 va dat Ong M. Thai diém cap dat cho Ong
M, & phia trong c6 mét s6 ho dan sir dung 161 di dé di ra con duong nhya hién
hitu, hién nay chi con gia dinh Ong B va mot s6 ho dan méi vé sinh sdng trén
dat sau nay. Ong H5 da xay dung tuong gach, tru bé tong dé phan dinh ranh giéi
véi con duong, tuong rao duoc Xay dung trén 20 nam. Khi xay dung tuong rao,
Ong H5 chira ra khoang 01m nén con duong mai rong nhu hién nay. Thoi diém
Ong H5 xay dyng tuong rao thi Ong M chua xay nha tro nhu hién nay, sau nay
Ong M xay nha tro ciing ngan cach phan dat ong dang st dung véi con duong.
Ong H5 chi chira dat lam dudng ma khong chinh Iy giam thira d6i véi phan dat
nay. Theo manh trich luc dia chinh ngay 05/3/2019 cta Chi nhanh Van phong
Pang ky dét dai thi x& T, trong phan dat tranh chap thudc con dwong di co
158, 2m? thudc thua dat s 46, Ong H5 da xay dung ranh gigi phan dinh thira dat
s6 46 va dién tich dat thuoc con duong di nén dé nghi gitt nguyén hi¢n trang
phan dit nay lam duong di cho cac ho dan phia trong, Ong H5 khdng c6 yéu cau
gi trong vu an, d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢d quyen loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi N trinh bay: Thong nhat
trinh bay cua bi don 6ng Poan Anh H, khéng bo sung y kien.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen S Q trinh bay: Théng
nhat trinh bay cua bj don Ba Ha Thi O, khdng bd sung y kién.

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh Binh
Duwong trinh bay: Viéc cap GCNQDD s6 CL646260 ngay 29/3/2018 cho Ba Ha
Thi O dbi véi thira dat s6 619, to ban dd sé 08, theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 0931, quyén s6 02/2018-TP-CC-SCC/HPGD do Vin
phong Céng chung T chirng nhan ngay 26/02/2018. Trinh tu, tha tuc thuc hién
hd so dang ky bién dong do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thuc
hién theo Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu,
khoan 2 Piéu 7 Thong tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo Tai
nguyén va Mbi truong va Piéu 15 Quyét dinh s6 22/2017/QD-UBND ngay
30/8/2017 cua UBND tinh Binh Duong. Tai thoi diém thuc hién thu tuc cap
GCNQSDD chi thuc hién thu tuc trich luc dia chinh thira dit va xac dinh so dd
tinh thué trén co s& ban do dia chinh, khong do dac thuc té nén khong thyuc hién
ky giap ranh véi cac cha str dung dat lién ké. Khong cd y kién vé yéu cau hay
GCNQSDD sb CL646260.

Tai Ban &n dan su so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2021,
Toa an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Can ct cac biéu 26, 35, 147, 157, 165, 91, 92, 227, 228, 235, 244, 259,
266, 271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 166, khoan 1 Picu 170 Luat
Pat dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don éng Phan Vian
M d6i vé6i bi don Ba Ha Thi O vé viéc y&u cau tra lai dién tich dat 53,5m? thuoc
thira s6 195, to ban do s6 08, tai phuong T, thi x4 T va yéu cau hay Giay ching
nhan quyén sir dung dat sé6 CS07121 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh
Duong cap cho Ba Ha Thi O vao ngay 29/3/2018.

2. Dinh chi xét xu mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Phan
Vén M véi nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pao Quy D Vvé viéc tranh
chap quyeén st dung dat.

3 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Phan Vian M
doi vai bi don Ba Ha Thi O vé viéc tranh chap quyén str dung dat.

Budc bi don Ba Ha Thi O phai thdo d& tuong rao két cau tuong xay to, co
chiéu cao 2,5 mét x chiéu dai 30,6 mét, tra lai cho 6ng Phan Vin M dién tich dat
70,1m?, thudc thira s6 195, to ban do s6 08, tai phuong T, thi xd T, tinh Binh
Duong (vi tri A trén so d6 ban vé kém theo).

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Phan
Van M Vé Viéc yéu cau bi don 6ng Lé Van B, 6ng Poan Anh H va nhimng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngd Ngoc L, ba Nguyén Thi H2, ba V& Thi
Bich T2, 6ng Nguyén Vin B2, 6ng Hoang Ngoc C, 6ng Chung Ngoc H3, 6ng
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Luu Thién M2, ba Son Thi Kim L2 phai khoi phuc tinh trang ban dau, tra lai cho
Ong M dién tich dat 209,8m?.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, trach nhi¢m
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 04/5/2021, nguyén don 6ng Phan Van M
c6 don khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau Tda an cap phiic thim stra
ban 4n so tham, chip nhan yéu ciu cta nguyén don budc ong Poan Anh H, Ong
Lé Vin B, ba Ngo Ngoc L, ba Nguyén Thi H2, ba Vo Bich Thuy, dng Nguyén
Vin B2, 6ng Hoang Ngoc C, 6ng Chung Ngoc H3, dng Nguyén Vin Manh, ba
Son Thi Kim L2 khéi phuc lai tinh trang ban dau, tra lai dién tich 209,8m? 14n
chiém cua Ong M lam 16i di chung. Ngay 15/4/2021, bi don Ba Ha Thi O ¢6 don
khang cdo ban an so tham lién quan dén Ba O. Ngay 13/5/2021, Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghl phuc thim
s6 02/2021/QDKNPT- -VKS-DS d6i v6i ban an 50 tham, dé nghi sira ban an so
tham do viéc Toa an cap so thAm chap nhan yéu cau cta 6ng Phan Vin M budc
bi don Ba Ha Thi O tra lai dién tich dét 70,1m? thuc thira s6 195, o ban do so
8, tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong 1a khong c6 can ctr. Ngay 15/5/2021,
Ba Ha Thi O c6 don khéng cdo bo sung, yéu cau hily ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham, _nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 0ng
Phan Hong S giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo d6i vai bi don
Ong B, Ong H; bi don Ba Ha Thi O giit nguyén yéu cau khang céo. Tai phién
toa ngay 02/12/2021, Ong S va Ba O, Ong Q giir nguyén thoéa thuan ngay
09/11/2021, yéu cau Toa an cong nhan su thoa thuan Cua cac bén dbi voi phan
dat tranh chap 70,1m?; dai dién Vién Kiém sat rat quyét dinh khang nghi. Cac
duong sy khong thoa thUan duoc v&i nhau vé viéc giai quyét vu an di véi phan
dat tranh chap 209,8m2.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:

Déi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Phan Vian M dbi vai bi don
ong Poan Anh H, 6ng L& Van B:

Ong M chira 16i di c6 chiéu ngang 03 mét tai canh hudng Pong cta thira dat
s6 195 1am 16i di cho cac ho dan phia trong str dung di lai nhung do nhiéu lan cai
tao con duong nén hién trang con dudng méi rong nhu hién nay. Xét vé thoa thuan
ban dau gitta Ong M, Ba T vai cac ho dan phia trong 1a chira 16 di c6 chiéu ngang
03 mét. Loi khai cua 6ng Lé Vin B, 6ng Poan Anh H déu thira nhan phan dat tranh
chap 1a cia Ong M. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét su chénh léch trong
viéc thoa thuan ban dau 1a dién tich 16i di ¢ chiéu ngang 03 mét x chiéu dai 50 mét
va phan chénh léch 1an chiém dat nay. Tai Van ban s6 2667/PTNMT-PD ngay
18/10/2019 cia Phong Tai nguyén va Mbi truong thi xa T xac dinh thira dat s6 195
tiép gidp voi thira dat sé 46, diéu nay cang khang dinh gitra thira dat s6 195 va 46
c6 ranh gi6i 1a tuong xay caa 6ng Tran Hong H5. Viéc cip GCNQSDD dbi véi
thira dat s6 195 va thira dat s6 46 déu khéng qua do dac thuc té, Ong M xac dinh
ranh giéi véi Ong H5 1a twong xay nén phan dat tranh chap theo két qua do dac Ia



10

cua Ong M. Bdi véi tai liéu, ching cir Gidy cam két ngay 01/11/2005, duwoc UBND
phuong T, thi x& T ching thuc 1a gia vi ni dung gidy cam két ghi 6ng Phan Van M
s dung mot phan dién tich dat, khdng phii hop véi dién tich dat duoc cap theo
GCNQSDb déi véi thira dat s6 195 vi nguyén don 13 nguoi str dung dat thi nguyén
don s& blet chinh xac dién tich dat duoc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat.
Do vy, glay cam két nay khdong phai la ching ctr nén dé nghi khong dua vao ho
s0. S tién 30.000.000 dong, Ong M, Ba T nhan cua ong VO COng D2 nhung nhan
V6i tu cach ca nhan, Ong B cho rang 1 sb tién ma cac ho dan hd trg nhung khéng
xac dinh dugc ho dan ndo. Do vay, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau
khai kién caa nguyén don 6ng Phan Van M di véi bi don éng Lé Vin B, 6ng
Poan Anh H va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Do vei yéu cau khoi kién bugc bi don Ba Ha Thi O théo d& tuong rao, tra
lai cho Ong M dién tich dat 70,1m?: Yéu cau Toa an cap phulc tham cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung:

Péi voi khang cao cua Ba O: Ngay 09/11/2021, ngudi dai dién hop phap
ctia Ong M véi vo chéng Ba O, Ong Q da thoa thuan duoc vSi nhau nén dai dién
Vién Kiém sat rit quyét dinh khang nghi. Bé nghi cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su, dinh chi xét xir phlic tham d6i véi khang nghi cua Vién Kiém sat
nhan dén tinh Binh Duong.

Déi véi khang céo cua Ong M: Gidy cam két ngay 01/11/2005 khong co
ban chinh, Ong M, Ba T khéng thira nhan c6 ky tén trong ban cam két nay. Tai
phién toa, nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don thira nhan Ong M, Ba T va
cac ho dan co thoa thuan 16i di c6 chiéu ngang 03m, chiéu dai 50m nhu nodi dung
gidy cam két ngay 01/11/2005 dugc UBND phuong T chang thuc va 16i di nay
duoc xac dinh tir ranh dat cua thira dat sé 46 cua Ong H5 kéo qua thira dat 195
cua Ong M. Ong M, Ba T ¢6 nhan sé tién 30.000.000 dong nhung sb tién nay
khong phai 14 tién ban dién tich dat trén dé 1am dudng di. Tuy nhién, hién nay
con duong hién hiru ngang phia giap duong nhya la 5,8m, phia sau la 5,54mm,
dién tich 209m2. Cép so tham chua xem xét thoa thuan va thira nhan cua cac
duong su, ranh gigi hién hiru giita cac thaa dat Ong M va Ong H5 dé danh gia
lai can ctr két qua do dac, viéc ap s6 dat khong qua do dac thuc té dé cong nhan
toan bo dién tich 209m? 1a duong di chung 1a chua phu hop. Theo két qua xac
minh ngay 13/12/2021 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong tai UBND phuong
T thé hién phan dién tich 209m? hién cac bén dang tranh chap 1a 16i di duy nhét
tir thira 54 ra dudng cong cong (nay thira dat 54 duogc tach thanh cac thira moi
333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343, 344, 345, 346, 347, 348,
358, 359, 396, 619, 620, 621, 622, 623, 624, 625, 626, 627, 629). Qua trinh giai
quyét vu &n, Toa an cip so tham khong diéu tra, xac minh cac chu sir dung dat
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néu trén, quyén va loi ich ciing nhu y kién cta ho nhu thé ndo vé con duong
tranh chap va dua ho vao tham gia véi tu cach 1a nguoi lién quan trong vu an 1a
vi pham nghiém trong thu tuc t tung. D& nghi huy mot phan ban an so tham vé
tranh chap 16i di chung.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
Cua du:cmg su, ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén
don, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

Bi don Ong B, Ong H da duoc triéu tap hop ¢ 1an thi hai nhung vang mit
khong ¢d Iy do (hinh thic tong dat tryc tiép nhung tir chéi nhan); bi don Ba O;
nguoi CO quyén loi, nghla vu lién quan Ong Q, UBND tinh Binh Duong cé yéu
cau Vang mat; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngd Ngoc L, ba
Nguyén Thi H2, ba V& Thi Bich T2, 6ng Nguyén Vin B2, 6ng Hoang Ngoc C,
ong Chung Ngoc H3, éng Luu Thién M2, ba Son Thi Kim L2, dng Pao Quy b,
6ng Nguyén Huy K, ba Thach Thi H4; éng Tran Hong H5, 6ng Phan Cao M3,
6ng Pham Vin C2, 6ng Hoang Vin D, ba L& Thi N d3 duoc triéu tap hop 18 1an
thar hai nhung vang mat khdng cé ly do (hinh thic téng dat truc tiép nhung tir
chbi nhan), can ctr khoan 2 Piéu 296 B luat T tung dan su, Toa an tién hanh
Xét Xtr vang mat cac duong su néu trén.

Xét don khang cao ngay 15/4/2021 caa bi don Ba O, don khang céao ngay
04/5/2021 cua nguyén don Ong M; khang nghi ngay 13/5/2021 cia Vién trudng
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong trong thoi han luét dinh nén dugc xem
Xét giai quyet Déi véi don khang c40 b sung ngay 15/5/2021 cua bi don Ba Ha
Thi O d3 hét thoi han khang cdo nén khdng xem xét, giai quyét.

Nguyén don chi khang c4o muc 4 cua quyét dinh tai ban an so tham vé viéc
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don; cac muc 1 va muc 2 cia
quyét dinh tai ban an so tham vé dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi
nguyén don khéng khang cdo, da hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy
dinh nén céac phan quyét dinh nay da phat sinh hiéu luc phéap luat.

Ngay 09/11/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Phan Hong
S, dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Phan Van M va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi T, ba Phan Kim H véi bi
don Ba Ha Thi O, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Sy Q c6
thoa thuan véi nhau nhu sau: C)ng Phan Van M, ba Pham Thi T, ba Phan Kim H,
6ng Phan Hong S ddng y giao cho Ba Ha Thi O, éng Nguyén Sy Q duoc quyén
quan ly, st dung dién tich dat 70,1m?, thudc thira sé 195, to ban d6 sé 08, tai
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 02332 QSDP/TU
ngay 07/7/2000 do UBND huyén (nay Ia thi xa) T cap cho ho 6ng Phan Vin M.
Trén dét co tai san caa Ba O, Ong Q xay dung 1a tudong gach xay td, c¢d chiéu
cao 2,5 mét x chiéu dai 30,6 mét. Ranh gidi giira thira dat s6 195 cua ho Ong M
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va thira dat s6 619 cua Ba O 1a mot phan tudng gach nha tro cia Ong M va mot
phan tuong gach xay to cua Ba O. Ba Ha Thi O, ong Nguyén Sy Q ¢ trach
nhiém thanh toan gia tri quyén sir dung dat cho 6ng Phan Van M, ba Pham Thi
T, ba Phan Kim H, 6ng Phan Hong S s6 tién 70.000.000 dong (bay muoi triu
ddng). Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, Ba O, Ong Q phai thanh toan sb
tién 70.000.000 ddng (bay muoi triéu ddng) cho dng Phan Vin M, ba Pham Thi
T, ba Phan Kim H, 6ng Phan Hong S. Tai phién toa phuc tham, Ong S, Ba O,
Ong Q van glu: ‘nguyén thoa thuan néu trén, yéu cau Toa an cong nhan sy thoa
thuan nay, y kién Vién Kiém sat dé nghi cong nhan sy thoa thuan cua cac bén.
Xét thoa thuan caa Ong S, Ba O, Ong Q a ty nguyén, khéng vi pham diéu cim
cua luat va khong trai dao dirc xa hoi. Can ctr Diéu 300 Bo luat TS tung dan su,
Hoi dong xét xir sira mot phan ban an so tham, cdng nhan thoa thuan néu trén
gitra Ong S, Ba O va Ong Q.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién Kiém sét rat Quyét dinh khang nghi
phlc tham s 02/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/5/2021 cua Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, cin cir diém b khoan 1 Diéu 289 B
luat Té tung dan su, Hoi ddng xét xir phlc tham dinh chi xét x& phic tham ddi
véi quyét dinh khang nghi néu trén.

Tai cap phuc tham, ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don Ong S ¢6 yéu
cau dinh gia lai, theo két qua dinh gia ngay 08/12/2021 cua Hoi dong dinh gia
tinh Binh Duong x4c dinh gia dat néng nghiép 4.000.000 dong/m?; vé tai san
trén dat: Puong di bang bé tong gia 150.000 ddong/m?; 03 tru dién bang bé tong
gia di doi 585.000 dong/try; 05 tru dién bang sat gia di doi 117.000 dong/tru.

[2] Vé noi dung:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/01/2019 cua Toa &n cip
so tham, manh trich luc dia chinh ngay 05/3/2019 ciia Chi nhanh Vian phong
Pang ky dat dai thi x4 T thé hién: Phan dat tranh chap c6 dién tich 239,7m?
(trong d6 12,6m? + 158,2m? thudc thira s6 46 + 51,6m? thudc thira s6 195 +
17,3m? thuoc thira s6 629), hién trang 1a duong bé tong, cd tir can: Huéng Dong
giap thua sé 46, chiéu dai 30,67m + 21,36m + 0,48m + 2,3m; huéng Tay giap
thira s6 195, chiéu dai 7,76m + 22,45m + 8,13m + 0,83m + 15,22m; hudng Bic
duong nhya chiéu ngang 5,80m; huéng Nam gidp thira s6 629, chiéu ngang
5,45m. Nguyén don xac dinh khong tranh chap dién tich 17,3m? thuoc thira s6
629 nén dién tich dat tranh chap con lai 14 222,4m? (trong d6 12,6m? + 158,2m?
thudc thira s6 46 + 51,6m? thuoc thira s6 195).

Nguyén don cho rang, phan dat tranh chap, cac ho dan dang st dung lam
duong di thuéc quyén st dung cua gia dinh ong, da dugc UBND thi xa T cap
GCNQSDBD. Gia dinh Ong M tao diéu kién chira duong dé céc ho bén trong di
lai, nhung khong duoc d6 bé tdng hodc 1am kién cd, néu cac ho dan cé nhu cau
di lai 6n dinh thi gia dinh Ong M s& tach phan dat duong di ndy cho cac ho dan
theo gia quy dinh ciia Nha nudc. Bi don Ong H cho rang, con dudng da co trude
khi gia dinh Ong M Vvé sinh song tai thira dat 195; nam 2005, Ong H, Ong S
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(khdng rd ho tén, dia chi) va cac hd dan phia sau da thuong luong véi gia dinh
Ong M d mé con dudng co chiéu rong 03m x chiéu dai tir phan dat cua Ba S2
dén phan dat caa Cong ty caa Ba H6 va dd hd tro s6 tién 30.000.000 dong cho
gia dinh Ong M; Ong M, Ba T d3 nhan tién va ky gidy cam két c6 xac nhan cua
UBND x4 (nay 1a phuong) T ngay 10/11/2005, cam két sé& tach sé con dudng
nay ra riéng lam duong cong cong.

Ban cam két cua Ong M c6 xac nhan cua UBND x& (nay 1a phuong) T
ngay 10/11/2005 (but luc s6 211) c6 noi dung: ¢ Ong M dang sir dung phan dat
2.124m? thugc thira sé 195, to ban do sé 8, tai dp Phwréc Théi, x& T, trén phan
dat nay hién nay Ong M da chira 01 con dwong di dé cac hg dan phia trong di,
con dwong ndy réng 03m dai tir dat Ba S2 dén dwong di ciia Cong ty Ba H6 da
lam (con dwong nam cap giita dat Ong M va dat Ong H5), cac hg dan phia
trong da hé tro cho Ong M sé tién 30.000.000 dong. Nay Ong M lam gidy nay
dé cam két véi UBND xa T, cac hé dan phia trong 1a ké tir nay phan dat ma Ong
M bé ra lam dwong 1a phan ddt lam dwong di chung va do Nha mwéc quan ly
(méc du phdn ddt nay dang nam trong GCNOSDD cuia Ong M), ké tir nay ai ra
v0 st dung con dwong la tiy y, Ong M khéng ngdn tro hay gdy khé khan, khong
c6 y kien. Ngay 01/11/2005, Ong M viét c6 nhdn tién hé tro 30.000.000 dong va
ky tén Phan Van M, dong thoi Ba T (vor Ong M) ciing ky tén”. Theo bién ban xac
minh ngay 07/9/2020, ngay 26/12/2020 tai UBND phuong T dbi voi ban chinh
gidy cam két ngay 10/11/2005 thi UBND phuong T khéng thé cung cap thong
tin do thoi gian dé 1au va khong luu tri ban chinh giéy cam két trén (bat luc s6
182, 183, 328). Qué trinh to tung Ong M c¢6 yéu cau giam dinh chir ky, chir V|et
cua Ong M, Ba T tai gidy cam két ngay 01/11/2005, nhung khong cung cap
duoc ban chlnh gidy cam két, chi c6 bj don Ong B luu giit ban photo glay cam
két c6 ching thuc cia UBND phuong T, nén Phong Ky thuat hinh sy COng A
tinh Binh Duong c6 Cong vin sb 123/CV-PC09 ngay 22/9/2020, thdng béo
khong nhan giam dinh chix ky, chir viét 1a ban pho to. Tuy nhién, tai bién ban
hoa giai ngay 23/02/2017, Ba T ddng y ¢ nhan 30.000.000 déng tir 6ng Vo
COng D2 — can bo dia chinh xay dung xa T nhung khong thira nhan chix ky caa
Ba T trén gidy cam két. Toa an cap phlc tham da c6 quyét dinh thu thap chang
ctr tai Toa &n nhan dan thi x& T d6i v4i Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan
su thy ly s6 17/2018/QDST-DS ngay 22/3/2018 giira nguyén don 6ng Phan Vin
M véi bi don 6ng Doan Anh H, 6ng Lé Vian B thi tai bién ban lay 101 khai ngay
14/11/2017, Ong M, Ba T trinh bay: Nam 2005, Ong B, Ong H tu y mé 16i di
trén dat Ong M, Ong M c6 khiéu nai ra UBND phuong T, qua hoa giai UBND
phuong T van dong dé cho 03 ho 12 Ong H, ma Ong H (Ba S2 14 ma vo cua Ong
H, Ba N 1a vg Ong H, con Ba S2), Ong B (con Ba S2) di nho, Ong M déng y
chira 16i di cho di nhd khoang 03m x dai 50m; sau khi hoa giai, Ong D2 c6 gap
gia dinh Ong M dua Ba T 30.000.000 dng, Ba T c6 hoi day 1a tién gi thi Ong
D2 ndi la tién may ho dan cho gia dinh éng ba; vo chéng 6ng ba c6 nhan
30.000.000 d¢ong do Ong D2 (can bo dia chinh) dwa nhung khong ky bat ky gidy
to nao.
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Tai Cong vin sd 2667/PTNMT-DD ngay 18/10/2019 cua Phong Tai
nguyén va Moéi trudong thi x& T cung cip: Thoi diém cap GCNQSDD cho ho
Ong M thi canh huéng Pong khong tiép giap duong di (bat luc s6 161). Bién
ban xac minh ngay 07/01/2021 tai UBND phuong T thé hién: Phan dat Ong M
tranh chip véi Ong H, Ong B hién trang 1a 16i di, 16i di hinh thanh tir khi nao dia
phuong khong rd, khong xac dinh dugc ai di trén phan dat nay (bat luc sé 390).

Theo ban d6 dia chinh qua cac thai ky: hd so cdp dat va bién dong cua thira
s6 54, to ban do sb 08; cac Cong vin s6 2163/CNTU-TL ngay 17/11/2021, sb
2939/CNTU-TL ngay 09/12/2021 ctia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi
xa T; bién ban xac minh ngay 15/12/2021 tai UBND phuong T, thi xa T, tinh
Binh Duong, thé hién: Thira dat s6 54, chu sir dung 1a ba Nguy@n Thi S2 (chét
ngay 10/7/2002) theo GCNQSDD sé 828548, sb vao s6 01584 QSDD/TU ngay
18/12/1999). Sau khi Ba S2 chét, dng Lé Vin A (con Ba S2), thuc hién thu tuc
tach thira, chuyén nhuong thanh céc thira nhu sau: Thira s6 333 (cha sir dung Ba
Ha Thi O); 334 (6ng Nguyén Thé H7); 335 (dng Pham Anh T4); 336 (6ng
Nguyén Huy K); 337 (6ng Db Trong Y); 338 (6ng Pham Thanh T5); 339 (6ng
Luu Thién M2); 340 (6ng Nguyén Sy Q); 341 (ba Nguyén Thi T6); 342 (6ng
Pham Vin N2); 343 (ba Phan Thi T7); 344 (ba Nguyén Thi X); 345 (6ng BUi Sy
A); 346 (6ng Vo Quang V2); 347 (Ong D Vin P); 348 (6ng Ngo Vin H8); 358
(6ng Phan Cong L4); 359 (ba Nguyén Thi H2); 396 (ba Lé Thi H9); 619 (Ba Ha
Thi O); 620 (6ng Pham Van C2); 621 (6ng Lé Van S3); 622 + 623 (0ng Lé Van
B); 624 (6ng Nguyén Vin D3 va ba Pao Thi H10); 625 (6ng Chung Ngoc H3);
626 (6ng Ving Cong T8); 627 (ba Nguyén Thi Diém Q2); 629 (6ng Hoang Vin
D); 909 (Tran Hau H11); 910 (Lé Van P2); 911 (Nguyén Vin C3); 912 (Lé Vian
K2): 913 (Nguyén Thi Anh T9). Thtra dat sé 54, bi vay boc bai cac thira dat lién
ké, dé di ra duong thi phai di qua con dudng dang tranh chip nam gita hai thua
dat s6 195 (dat Ong M) va thira dat sé 46 (dat caa 6ng Tran Hong H5), day 1a 16i
di duy nhat, khong con 15i di nao khac.

Toaan cap so tham xac dinh quan hé phép luat 1a tranh chap quyen su dung
dat 1a chua day du, quan h¢ phap luat trong vu an nay la tranh chap quyén st
dung dat va 161 di qua bat dong san lien ké. Do viéc xac dinh quan hé la tranh
chap quyén sir dung dat, dan dén thu thap chung ctr chua day du, cu thé: Chua
lam rd con duong hinh thanh thoi gian nao; c6 nhimg ai dang st dung con
duong nay; chua dua cac chu st dung dat bén trong vao tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom: Cac ddng thura ké cua ba
Nguyén Thi S2, 6ng Nguyén Thé H7, 6ng Pham Anh T4, 6ng B Trong Y, 6ng
Pham Thanh T5, ba Nguyén Thi T6, 6ng Pham Vin N2, ba Phan Thi T7, ba
Nguyén Thi X, dng BUi Sy A, 6ng V3 Quang V2, Ong D Vin P, 6ng Ngo Vin
H8, éng Phan Cdng L4, ba Lé Thi H9, édng Lé Van S3, ong Nguyén Vin D3 va
ba Bao Thi H10, 6ng Vang Cong T8, ba Nguyén Thi Diém Q2, ong Tran Hau
H11, 6ng Lé Van P2, 0ng Nguyen Van C3, ong Lé Vin K2, ba Nguyén Thi Anh
T9; chua lam viéc véi 6ng V6 COng D2 — cén bo dia chinh xay dung x& T, vé sb
tin 30.000.000 d6ng ma Ong M, Ba T nhan tir Ong D2 14 tién gi, c6 phai la tién
cac ho dan st dung con duong (gom nhiing ai) giao cho Ong D2 ¢ Ong D2 giao
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lai cho gia dinh Ong M hay khéng; chua lam rd theo gidy cam két ngay
10/11/2005, con dudng di c6 chiéu ngang 03m nam & vi tri nao, 1a tir dat dng
Tran Hong H5 (ranh dat Ong H5 1a tudng gach, tru bé téng do Ong H5 xay dung
trén 20 nam) kéo sang dat Ong M c6 chiéu ngang 03m hay tir dat Ong M kéo
sang dat Ong H5 cd chiéu ngang 03m; chua xac dinh rd ranh gigi gitra thira dat
sb 46 va 195. Toa an cip so tham chua 1am rd cic vin dé néu trén ma tuyén
khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc tra lai dién tich dat 209,8m? 1a
chua du can cu.

Tur nhitng phan tich trén, can sira mot phan ban an so thdm do cac duong su
thoa thuan duoc véi nhau; mot phan ban an da c6 hiéu luc phép luat; hay mot
phan ban 4n so tham, giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo
thu tuc chung; khang céo cua nguyén don cé co s& chap nhan mot phan; khang
c4o cua bi don co co s¢ chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 14 phu
hop.

[3] VVé an phi dan su phic tham: Nguoi khang c&o phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ - Can cir Diéu 148, diem b khoan 1 Dicu 289, Biéu 300, khoan 3 biéu 308,
biéu 310 va biéu 313 cua B6 luat To tung dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia nguyén don dng Phan Van
M; chap nhan yéu cau khang céo cua bi don Ba Ha Thi O.

Pinh chi xét xir phic tham doi véi Quyét dinh khang nghi phic tham sé
02/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/5/2021 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham s 20/2021/DS-ST ngay 15 thang 4
nam 2021 cua Toa &n nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong nhu sau:

Ong Phan Van M, ba Pham Thi T, ba Phan Kim H, 6ng Phan Hong S déng
y giao cho Ba Ha Thi O, 6ng Nguyén Sy Q duoc quyén quan ly, st dung dién
tich dat 70,1m2, thudc thira s6 195, to ban do sb 08, tai phuong T, thi x4 T, tinh
Binh Duong theo GCNQSDD s 02332 QSDB/TU ngay 07/7/2000 do UBND
huyén (nay la thi x&) T cdp cho ho 6ng Phan Vin M. Trén dat c6 tai san cua Ba
0, Ong Q xay dung 1a tuong gach xay t6, ¢ chiéu cao 2,5 mét x chiéu dai 30,6
mét. Ranh gigi giita thira dat s6 195 cua ho Ong M va thira dat s6 619 cua Ba O
la mot phan tudng gach nha tro caa Ong M va mot phan tuong gach xay té cua
Ba O.

(Kém theo so dd ban vé).
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Ba Ha Thi O, ong Nguyén Sy Q c6 trach nhiém thanh toan gia tri quyér! sur
dung dat cho dng Phan Véan M, ba Pham Thi T, ba Phan Kim H, 6ng Phan Hong
S so tién 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong).

Sau khi ban an c6 higu luc phap luat, Ba O, Ong Q phai thanh toan s tien
70.000.000 dong (bdy muoi triéu dong) cho 6ng Phan Van M, ba Pham Thi T,
ba Phan Kim H, éng Phan Hong S.

3. Mot phan Ban an dan su so tham sé 20/2021/DS-ST ngay 15 thang 4
nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong da co6 hi¢u luc phap
luat, cu thé:

3. 1. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan
Vin M dbi voi bi don Ba Ha Thi O veé viéc y&u cau tra lai dién tich dat 53, 5m?
thudc thira dat s6 195, to ban do sb 08, tai phuong T, thi xa T va yéu cau hay
Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CS07121 do Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cdp cho Ba Ha Thi O vao ngay 29/3/2018.

3.2. Dinh chi xét xu mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Phan
Vén M véi nguoi céd quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pao Quy D Vvé viéc tranh
chap quyén st dung dat.

4. Huy mot phan Ban an dan su so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 15 thang
4 nam 2021 cua Toa &n nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong nhu sau:

Khong chap nhan maot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Phan
Vén M Ve viéc yéu cau bi don 6ng Lé Vin B, dng Poan Anh H va nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo Ngoc L, ba Nguyén Thi H2, ba V6 Thi
Bich T2, 6ng Nguyén Vian B2, 6ng Hoang Ngoc C, 6ng Chung Ngoc H3, dng
Luu Thién M2, ba Son Thi Kim L2 phai khéi phuc tinh trang ban dau, tra lai cho
Ong M dién tich dat 209,8m?.

Giao hd so vu &n cho thi xa T, tinh Binh Duong giai quyét lai theo thu tuc
chung.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia:

S6 tien 4.631.000 dong (hai trigu sau trim ba muoi mot nghin dong). Ong
Phan Van M, Ba Ha Thi O moi ngudi phai chiu 2.315.500 dong (hai tri¢u ba tram
muoi ldm nghin ndm trdm dong). Ong M da nop tam ung chi phi to tung, dugc
khau trir vao tién tam tmg chi phi da nop; Ba O phai hoan tra cho Ong M so tien
2.315.500 dong (hai triéu ba tram muoi 1am nghin nam tram dong).

6. An phi dan sy so tham:

Ong Phan Vian M dugc mién nop an phi.

Ba Ha Thi O phai chju s6 tien 1.750.000 dong (Mot trigu bay trim nim
muoi nghin dong).

7. An phi dan su phuc tham:
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Tra cho Ba Ha Thi O 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tmg &n
phi da nop theo Bién lai thu tién tam @ng &n phi phuc tham s6 0052364 ngay
15/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an thi xa T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
theo quy dinh cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi han thi hanh &n
dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ - ~

- Chi cuc THADS thi xa T THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
-TAND thi xaT;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thij Duyén Hing



