TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 134/2019/DS-PT.
Ngay: 20/11/2019

“V/v tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong OSDD”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xiv phiic tham gém cé:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phan: Ong Ping Van Quyét;

Ong Luong Xuan Loc.

Ther ky phién toa: Nguyén Huong Mai- Can bd Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Bic Giang: Ong Luong That
Tung— Kiém sat vién.

Ngay 19 va ngay 20/11/2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang
xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 143/2019/TLPT-DS ngay 03/9/2019
vé viéc: "Tranh chap Hop dong chuyén nhuong QSDP".

Do ban an déan su so tham sb 22/2019/DSST ngay 19/7/2019 ciia Toa &n
nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 158/2019/QD-PT
ngay 02/10/2019 gitta:

Nguyén don: Ong Nguyén Phi C, sinh ndm 1962, ¢ miit.

Noi cu tri: T6 2, phuong Phac L, quan Long B, Tp Ha Noi.

Bi don: 1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1966, c6 mit;

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1969, vg 6ng H, vang mat.

Péu c6 noi cu trd: Thon Tan M, x4 Tan D, huyén L, tinh Bic
Giang.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vin L, sinh nam 1965, ¢6 mit;
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2. Ba Bui Thi Th, sinh ndm 1967, ¢c6 mit;

3. Anh Tran Van T, sinh ndm 1985, ving mit;

Déu 6 noi cu tr(: Thén Dinh L 1, x4 Tan D, huyén L, tinh Bic Giang

4. Ong Nguyén Vin Thl — Cong chitc tu phap ho tich xd Tan D, c6 don
Xin xét xur Véng mat;

5. Ong Pao Tién H1 - Phé chu tich UBND x& Tan D, c6 don xin xét xir
vang mat;

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Nguyén Phi C trinh bay: Do 6ng co6 nguyén vong
nhan chuyén nhuong QSDD ciia vo chong 6ng Tran Vian L, ba Bui Thi Th tai
thoén Dinh L 1, x4 Tan D, huyén L, tinh Bac Giang nén ngay 20/4/2016, dng véi
vo chong 6ng L, ba Th va anh Tran Vin T (con cta 6ng L, ba Th) da lam Hop
ddng dit coc c¢6 ndi dung ong dua cho vo chong dng L, ba Th va anh T sé tién
400.000.000d d¢ 6ng nhan chuyén nhuong 02 thira dat ctia vo chong ong L va
01 thira dat cta anh T cy thé gom:

Thia dat s6 18 (dién tich 735,3m?) va thia dat s6 137 (dién tich
1918,3m2) cua vg chéng ong L;

Thira dét s6 178, (dién tich 1037m?) ctia anh T.

Viéc chuyén nhuong dat gitra dng voi 6ng L, ba Th va giita 6ng véi anh
T mai chi 1ap van ban vé viéc ong dat coc cho ma chua lam thu tuc céng chirng,
ching thuc theo quy dinh cua phép luét.

Sau d6 6ng di xay dung nha kién c6 trén phan dat di nhan chuyén
nhuong dé ¢. Do c6 ong c6 mdi quan hé 1a anh em két nghia voi 6ng Nguyén
Vin H (cong tac tai UBND x& Tan D), 6ng di dua cho 6ng H céc gidy to gom:
Gidy chting nhan QSDD mang tén vo chong ng L; Gidy chting nhan QSDD
mang tén anh T; Gidy dit coc mua béan dit ciia dng véi vo chong 6ng L va anh
T. Muyc dich 14 6ng nho 6ng H 1am thu tuc sang tén 6ng trong Gidy ching nhan
QSDP. Mot thoi gian sau dng da hoi 6ng H vé thu tuc sang tén 6ng trong Gidy
ching nhan QSDD thi 6ng H da noi véi 6ng la dng H chua lam dugc. Do 6ng
da tin twong 6ng H nén dng ciing khong hoi gi 6ng H vé van dé nay nira.

Khoang thang 10/2017, khi cac tho xay dang thuc hién viéc xay dung
nha cho 6ng trén phan dat 6ng di mua cua vo chong 6ng L thi 6ng H da tuyén
bd 1a: “Chang may c6 biét dit nay cta ai khong, tao da bo ra miy ti ¢é mua
d6...”. Nghe 6ng H néi vay nén ong dén UBND x& Tan D hoi thi 6ng mdi biét
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cac thira ¢it ma dng nhan chuyén nhuong ctia 6ng L, ba Th, anh T d3 dugc Chi
nhanh Vian phong Dang ky dat dai chinh 1y trang 4 dung tén vo chong 6ng H,
ba V trong Gidy chimg nhan QSDD. Ong d4 nhiéu 1an yéu cau 6ng H, ba V lam
cac thi tyc dé tra lai tén 6ng trong Gidy chimg nhan QSDD nhung 6ng H khong
nhimg khong tra ma con thué cac dbi tuong xa hoi dén de doa 6ng. Ong da tim
hiéu va duoc biét c6 sy viéc néu trén 1a do dng H da tu ¥ viét tén dng H va ba V
(vo 0ng H) véi tu cach 14 bén nhan chuyén nhuong trong cac Hop dong chuyén
nhuong QSDP cua vo chong dng L va anh T. Sau d6 6ng H va dng Nguyén
Vin Thl 1a can bo tu phap x& Tan D da dén yéu cau vo chong dng L, ba Th va
anh T ky vao Hop dong vé6i tu cach 13 nguoi chuyén nhuong QSDP. Do vo
chong ong L, ba Th va anh T d4 tin tuong vao 6ng H va 6ng Thi 1a can bo xa
va 6ng H la anh em két nghia v&i ong nén vo chong dng L, ba Th va anh T da
ky vao Hop dong ma khong doc lai ndi dung. Ong H va 6ng Thl da dem Hop
ddng dén UBND x4 Tan D dé chimg thyuc. Do tic trach va tin tudng can bo cip
dudi nén 6ng Pao Tién HI1 1a Pho cha tich UBND x4 di ching thuc vao Hop
ddéng chuyén nhuong QSDP ndi trén. Sau d6 vo chong 6ng H, ba V di duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L chinh 1y trong trang 4 cua Gidy
chting nhan QSDP mang tén vo chong 6ng L va Gidy ching nhan QSDP mang
ténanh T;

Nay, ong dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD giira
6ng L, ba Th véi vo chong 6ng H, ba V va Hop dong chuyén nhugng QSDD
giita anh T v&i vo chong ng H, ba V 13 v6 hiéu.

Ngay 21/8//2018 s& Tai nguyén va Moi truong di c6 Quyét dinh
448/QD-TNMT huy ndi dung hity chinh 1y bién dong trén trang 4 cta 03 Giay
chtng nhan QSDP, quyén sé hitu nha va tai san gan lién v6i dat da cap mang
tén 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V nén éng khdng dé nghi Toa an huy
Gidy chimg nhan QSDP da duoc chinh 1y trang 4 mang tén vo chong 6ng H
nua.

Do ong da dua Hop ddng dat coc giira ong v6i vo chong 6ng L, anh T
cho 6ng H nén 6ng khong thé c6 dé nop cho Toa an. Ong d yéu cau vo chong
6ng L, anh T ky lai Hop ddng dat coc khéc.

Bi don la 6ng Nguyén Vin H da trinh bay: Khoang thang 4-5/2016, vo
chdng 6ng véi vo chong dng L, ba Th va anh T (con cta 6ng L, ba Th) da thoa
thuan vé viéc vg chéng ong da nhan chuyén nhuong 03 thira dét cua vo chéng
ong L, ba Thvaanh T vaéi gia 250.000.0004.

Théng 5/2016 6ng d3 mang 100.000.000d dén nha 6ng L, ba Th dé nhan
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chuyén nhuong 1 thira dat ctia 6ng L, ba Th. Sau khi 6ng giao tién cho 6ng L,
ba Th thi hai bén ra UBND xa Tan D ky Hop ddng chuyén nhuong 01 thira dit,
Hop dong dd duoc ching thuc tai UBND x4 Tan D.

Théang 11/2016 6ng mang 150.000.000d dén nha éng L, ba Th dé tra cho
vo chdong 6ng L, ba Th, anh T rdi cac bén da ky két Hop dong chuyén nhuong
02 16 dat con lai, Hop ddng chuyén nhuong ciing dugc chimg thuc tai UBND
x& Tan D.

Viéc giao nhan tién giita 2 bén khong ¢ gidy bién nhan nhung vo chong
ong cling da duogc chinh 1y trang 4 trong Gidy chimg nhan QSDD mang tén vo
chdng dng L va Gidy chung nhan QSDD mang tén anh T. Nay, 6ng C yéu cau
huy Hop dong chuyén nhugng QSDP giita vo chong dng voi 6ng L, ba Th va
hay Hop dong chuyén nhuong QSDP giita vo chong 6ng véi anh T thi 6ng
khong déng y. Do mot phan dat ma 6ng di nhan chuyén nhuong dat cua vo
chdng 6ng L, ba Th va anh T d3 bi nha nudc thu hdi dé xdy dung dudng cao toe
Bic Giang — Lang Son. Vo chéng 6ng di dugc Nha nude bodi thuong sb tién
dén bu giai phong mat bang 12 1.067.392.800d. Do ong dang co sy tranh chap
v6i 6ng C nén vo chong 6ng van chua nhan dugc so tién trén.

Ngay 13/4/2019, 6ng c6 don phan t6 dé nghi 6ng Nguyén Phu C phai
thuc hién nhiing van dé sau:

1. Rt don khai kién c6 ndi dung yéu cau trai ludt;

2. Thao 1& toan bo cong trinh xay dung trén dién tich dat 6ng nhan
chuyén nhuong ctia 6ng L, ba Th, anh T;

3. Yéu cau 6ng C xin 18i va bdi thudng danh dy cho gia dinh 6ng s6 tién
10.000.000d

4. Boi thuong tién 14i 14 184.125.258d do vo chong 6ng chim duoc thanh
toan so tién 1.067.392.800d 1a tién Nha nudc dén bu giai phong mat bang khi
thu hoi dat.

Nguwoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Tran Vin L, ba Bui Thi Th da trinh bay:

Vo chdng 6ng ba dugc UBND huyén L cap Gidy chting nhan QSDD dodi
v6i 02 thira dat d6 1a: 01 thira s6 18 to ban d6 sb 9 dién tich 735,3m” va 01 thira
sO 137 to ban d6 9 dién tich 1918,3m” tai thén Dinh L 1, x4 Tan D, huyén L,
tinh Bac Giang.

Khoang thang 5/2016, 6ng Nguyén Van H c6 dua 6ng C dén nha 6ng ba
dit van dé mua 2 thira dat néu trén va 1 thira dit mang tén con trai 6ng ba Ia
anh Tran Van T. Sau khi thoa thuan, gia dinh dng ba déng ¥ ban cho 6ng C 3
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thira dat voi gia 800.000.000d. Hai bén da 1am Hop dong dit coc c6 ndi dung
6ng C dit coc dé mua 03 thira dat véi sb tién 13 400.000.000d. Khi 1ap Hop
ddng dit coc c6 6ng Dao Puc T1, ba Nguyén Thi Kim Thl (ban cta dng C, di
cung 6ng C) 1a nguoi chung kién. Mot thoi gian sau thi 6ng H cing éng
Nguyén Vin Thl (can bo Tu phap ho tich x& Tan D) dén nha 6ng ba va dé nghi
vo chdong 6ng ba va anh T ky vao Hop dong chuyén nhugng. Do 6ng H di néi
v6i ong ba 1a 6ng C da nho 6ng H 1am ho dng C cac thu tuc chuyén nhuong dat
dé sang tén cho 6ng C. Do 6ng ba tin twong 6ng H da khong doc k¥ noi dung
ghi trong Hop ddng nén 6ng ba di ky vao Hop dong. Ong ba thira nhan chi ky
ciia minh trong Hop ddng nhung éng ba ciing khong biét dugc 1a trong Hop
dong nay da ghi tén vo chong 6ng H trong bén “Ngudi nhan chuyén nhugng
QSDD”. Nay, 6ng ba khang dinh 1 ong ba khdng chuyén nhuong dat cho éng
H, ba V va dng ba ciing khong nhan tién cta vo chong 6ng H nhu 6ng H da
trinh bay.

Anh Tran Vin T di trinh bay:

Anh 13 con cta 6ng Tran Vian L, ba Bui Thi Th. Anh dugc UBND huyén
L cap Gidy chirng nhan QSDP dbi vai 01 16 dat co dién tich 1037m” tai thira sb
178, to ban d6 9 c¢6 dija chi tai thon Dinh L 1, x& Tan D, huyén L, tinh Bac
Giang. Anh va bd me anh di thoa thuén ban cho 6ng Nguyén Pha C 03 thua
dat, trong d6 c6 01 16 dat mang tén anh. Khoang thang 5/2016, dng H va ong
Th1 mang cac Hop dong chuyén nhuong QSDD dén nha anh va yéu cau anh ky
va 6ng H d3 noi 1a dé lam tha tuc chuyén nhuong dat cho 6ng C. Do tin tudng
6ng H I1a anh em két nghia véi 6ng C, dng H va 6ng Thi lai 1a can bo cia
UBND x4 Tan D nén anh da ky vao Hop dong ma khong doc ndi dung ctia Hop
dong. Anh khang dinh anh va bd me anh khong chuyén nhuong dat cho vo dng
H. Anh ciing khéng nhén tién mua dat tir 6ng H.

Ong Pao Tién H1 — Phé chii tich UBND x& Tan D da trinh bay: Ong
la Phé chu tich UBND xa Tan D, 6ng dugc giao phu trach bo phan mdt cua,
cong chung, chimg thuc. Viéc 6ng da thuc hién cong chung cac Hop déng
chuyén nhugng QSDP gitta vo chong 6ng Tran Vin L, ba Bui Thi Th, anh Tran
Vian T véi ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V di khong dung theo quy dinh
ctia phap luat. Cu thé 1a khi cac bén giao két Hop dong da khong thuc hién viée
ky trudc mat ong. Nguyén nhan cua nhitng sai sot néu trén la do o6ng da tin
tudng vao can b chuyén mon va do éng di khong kiém tra, giam sat.

Vi diéu kién cong viéc nén éng xin ving mit trong qua trinh giai quyét
vu an.



Ong Nguyén Vin Thl — Céng chirc Tu phap- Hp tich x4 Tan D da
trinh bay:

Trua ngay 22/5/2016, 6ng Nguyén Vin H da nho ong di chimg thuc chit
ky Hop ddng chuyén nhuong QSDP ma 6ng H di ndi véi ong 1a ong H 1a
nguoi nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng Tran Vian L va ba Bui Thi Th ¢ thon
Dinh L 1, X8 Tén D, huyén L. Do 6ng H la nguoi cung thon va cung céng tac
v6i ong tai UBND x& Tan D nén 6ng da dong ¥ dén nha 6ng L, ba Th cling dng
H. Khi d¢én nha 6ng L thi chi c¢6 6ng L va anh T ¢ nha, con ba Th di Ha Noi
khong c6 nha. Ong L, anh T va chi Q (14 con cta 6ng L, ba Th) da ky vao Hop
ddng chuyén nhuong va ky vao Bién ban hop gia dinh. Do ba Th, ba V khdng
c6 mat & d6 nén 6ng H da ty ky thay ba Th va ky thay ba V vao Hop dong
chuyén nhuong.

Ngay 24/5/2016, dng H mang Ho so chuyén nhuong QSDD giita 6ng L,
ba Th, anh T ddi véi cac thira dat 18, 137,178 t& ban d6 9 ¢én UBND x4 Tan D
dé nghi chimg thyc dé 1am thu tuc cip Gidy ching nhan QSDD. Ong héi lai
6ng H 1a ba Th da ky day du chua thi 6ng H noi ba Th di ky day du. Do tin
tudng ong H nén 6ng da chung thuec Hop dong chuyén nhuong QSDD cho dng
H. Sau d6 ong da dua Hop dong nay cho dng H dé 6ng H tu di gip ong Dao
Tién H1 — Phé chu tich xi ching thuc. Sau khi 6ng H1 ky vao Hop dong thi
6ng H da dwa Ho so chung thuc cho can bd Vian phong dong dau. Ong H tu
chuyén HO so 1én bd phan mot cira UBND huyén L dé nop.

Khoang 1 tuan sau, 6ng kiém tra HO so dé luu thi phat hién Ho so thiéu
Bién ban hop gia dinh cua 6ng L, ong da yéu cau dng H bo sung, 6ng H di nho
6ng lam lai. Do chua day du chir ky ciia cic thanh vién trong Bién ban hop gia
dinh cua 6ng L nén 6ng da nho 01 can bo Van phong cua UBND x& ky ho. Sau
d6 6ng lam 1oi ching va trinh 6ng H1 ky chtng thuc, dong dau va luu tai
UBND x& Tan D.

Pén ngay 21/11/2016, dng H lai mang 02 Ho so chuyén nhuong d6i voi
02 thira d4t mang tén ong Tran Van L va ba Bui Thi Th dé nghi ong 1am lai 10
chung vi dd qué thoi han nop Ho so tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd Bac Giang. Do tin tuéng 6ng H nén 6ng di 1am lai 16i chting cho ong
H, sau d6 dng H lai tu di gap 6ng H1 dé trinh ky va dong dau.

Vi 6ng ban cong viée, 6ng Xin vang mat trong qué trinh Toa an giai quyét
vu an.

Ong Pao Pirc T1, ba Nguyén Thi Kim Thl 1a ngudi lam chimg da
trinh bay:



Vo chong 6ng ba 1 ban ctia 6ng C. Khoang thang 5/2016, tai nha 6ng H,
vo chdng ong ba truc tiép chung kién viéc 6ng L va dng C thoa thuan chuyén
nhuong 03 thira dit v6i nhau véi gia 800.000.000d. Thoa thuan xong, 6ng H bo
to gidy trang c6 dong ké (gidy trong vé hoc sinh) ra viét Gidy bién nhan dat
coc. Noi dung gidy dat coc thé hién rd dng C mua 03 thira dat cua 6ng L véi gia
800.000.000d, 6ng C dit coc cho vo chéng 6ng L 400.000.000d. Do phan dat
ma 6ng C dang nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng L dang bi Nha nude thu
hoéi 1 phan dat dé lam duong cao téc va Nha nudc sé& duge dén bu tién cho chi
st dung dat nén dng C da thoa thuén voi 6ng L 12 khi nao dng C nhan duoc tién
dén bu vé viéc giai phong mit bang thi 6ng C sé& tra ndt cho vo chdng 6ng L sb
tién con lai 1a 400.000.000d. Vo chong 6ng ba da doc va ky xac nhan Hop dong
dat coc tai muc “Nguoi lam ching”.

Vé6i ndi dung trén, ban an dan su so tham sé 22/2019/DS-ST ngay
19/7/2019 ctia Toa an nhan dan huyén L d3 4p dung khoan 11 Diéu 26; Diéu
35; Pidu 39; Piéu 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228; Piéu 271; Piéu
273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; cac Diéu 127, 132 Bb luat dan sy nim
2015; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Diéu 18; Piéu 27 Nghi quyét
s6326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
an phi 1€ phi Toa an xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

+ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDPD giita anh Tran Vin T véi
vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V d6i véi 1037m? tai thira s6 178,
t& ban d6 09 thén Dinh L 1, x4 Tan D, huyén L, tinh Bac Giang, dugc ching
thyc tai UBND x4 Tan D ngay 21/11/2016; S6 chimg thuc 196/Quyén
1/2016/TP/CC-SCT-HDBGD la vo6 hiéu.

+ Tuyén bé Hop doéng chuyén nhuong thira dat gitta ong Tran Van L, ba
Bui Thi Th véi vo chong ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V dbi véi
1918,3m’ tai thira s6 137, t& ban db 09, tai thon Dinh L 1, x4 Tan D, huyén L,
tinh Bic Giang, dugc ching thuc tai UBND x& Tan D ngay 21/11/2016; S
chtng thue 196/Quyén 1/2016/TP/CC-SCT-HPGD 1a v6 hiéu.

+ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong thira dat giita 6ng Tran Van L, ba
Bui Thi Th véi vo chong dng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi V ddi véi co dién
tich 735,3m? tai thira s6 18, t& ban dd 09 thon Dinh L 1, X Tan D, huyén L,
tinh Bac Giang, dugc ching thuc tai UBND xa Tan D ngay 24/5/2016; S
chung thyc 91/Quyén 1/2016/TP/CC-SCT-HPGD 1a v hiéu.

2. Pinh chi toan bo yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén
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Thi V.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cao dbi véi cac
duong su.

Ngay 06/8/2019, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V nop don khang
céo khong dong y voi ban 4n so tham da xir.

Tai phién toa phtic thim, Nguyén don 1a 6ng Nguyén Phiu C khéng rit
don khoi kién. Bi don 1a ba Nguyén Thi V ving mat khong c6 1y do, 6ng
Nguyén Vin H khong rat don khang céo. Cac duong sy khong tu thoa thusn
duogc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

+ Ong Nguyén Vian H di trinh bay: Ong khong dong ¥ hity 03 Hop dong
chuyén nhuong QSDP goém 02 Hop dong duoc ky két giita vo chong dng véi
vo chong ba Th, dng L dbi voi 02 thira dat gdm: Thira sé 18 (dién tich 735,3m?)
va thira 137 (dién tich 1918,3m?); 01 Hop dong chuyén nhuong QSD D va giita
vo chong 6ng véi anh T thira 178, (dién tich 1037m?). Tong s tién ong da tra
cho vg chong dng L 14 250.000.000d. Sau khi hoan tat cac thil tuc thi vo chong
6ng L da ban giao dat cho vo chong 6ng. Ong da xay dung 01 nha cép 4 trén
thira dat s6 18 (dién tich 735,3m?). Ong con cho 6ng H muon 1 phin dit dé xay
dung nha 2 tang do 6ng C khong c6 dat dé o va dng C c6 nguyén vong mua lai
1 phan déit cua vo chdong 6ng. Hién nay 6ng dang dung 1 Gidy ching nhan
QSDD dé thé chip vay tién ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam - Chi nhanh huyén L vay vay tién. Ngan hang ciing di xac nhan
cho 6ng vé van dé nay. Con 02 Gidy chimg nhan QSDD ong d3 thé chip cho
6ng Nguyén Vian V1 sinh nam 1960 dé vay 200.000.000d; thé chap cho ong
Nguyén Vin QI sinh nam 1967 vay 300.000.000d. Theo két qua dén bu giai
phong mit bang thi vo chong ong duge dén bu s6 tién 1 1.067.392.8004.

+ Ong Nguyén Pht C trinh bay: Ong khong dong ¥ v6i ndi dung khang
céo cua 0ng H. Ong 1a ngudi truc tiép nhan chuyén nhuong 03 16 dit cua vo
chdng ba Th, 6ng L va anh T. Ong 1a ngudi tra tién cho vo chdong dng L. Ong
da sir dung dat va xay nha 02 tang trén phan dat dé sir dung. Ong H c6 nhd ong
1 phan dat dé xdy dung nha cip 4 dé 6ng H chin nudi. Vi dat rong nén ong
cling déng ¥y cho 6ng H muon dat. Do dng H 1a ban két nghia véi ong va 6ng H
1a can bo cia UBND x& Tan D nén 6ng da giao hét cac tai liéu lién quan dén
viéc mua ban dat ctia 6ng véi vo chong 6ng L, anh T cho 6ng H dé ong nho dng
H lam thu tuc sang tén cho 6ng. Nhung 6ng H da lgi dung so hé ctua o6ng, 6ng H
da 1ap khéng Hop ddng chuyén nhugng co tén vo chong 6ng H tai muc “Ngudi
nhan chuyén nhuong”. Sau d6 vo chong 6ng H di dugc dinh chinh trang 4
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trong Gidy chimg nhan QSDP. Viéc mua ban dét cta 6ng v6i vo chong ong L,
anh T di duoc vo chong 6ng L, anh T va nhiing ngudi 1am ching 12 vo chong
ong Pao Ptc T1 va ba Nguyén Thi Kim Thl (ban cua dng) xac nhan. Do vay
khang cao cua 6ng H la khong ¢6 can cu.

+ Vo chong 6ng L, ba Th déu trinh bay: Vo chong ong ba va anh T da
chuyén nhuong 03 16 dat cho 6ng C ma khong chuyén nhuong cho vo chong
6ng H. Ong C da tra du tién cho vo chong ba. Ong H khong c6 tai liéu chung
clr vé viéc da tra du tién dat cho vo chong ong ba. Cac ndi dung ma éng H da
trinh bay 1a khong dng sy that.

+ Luat su Triéu Hanh H2 bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng H da
phat biéu: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung Piéu 308 va Piéu 311 BLTTDS:
Chép nhan toan bd khang cao ctia dng H, ba V, hay ban an so tham va dinh chi
giai quyét vu an vi ly do: Ong C khéng c6 quyén khoi kién vu 4n; ban an so
tham d4 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan su cu thé nhu sau:

- Pon khéi kién ciia 6ng C khong rd cac yéu cau khai kién theo quy dinh
tai diém g khoan 4 Diéu 189 BLTTDS; Toa an di thu 1y 03 yéu cau dé nghi huy
03 Hop dong chuyén nhuong doi véi 03 thira dat khac nhau cia cac chu thé
khac nhau trong cung 1 Thong bao thu 1y vu an 1a trai phap luat;

- Toa an so tham xét xtr yéu cau khoi kién chua duge thu 1y: Tai Pon
khoi kién ngay 19/02/2019, 6ng C da “Pé nghi Toa an huyén L hay Hop dong
chuyén nhuong QSDD”. Tai phién tdoa 6ng C thay d6i yéu cau khai kién thanh:
“Pé nghi Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDPD gitta 6ng L, ba Th,
anh T v&i vo chong 6ng H 13 vo hiéu”. Khai niém vé “Hop dong vo hiéu” va
“hay Hop dong” 13 khac nhau. Yéu cau cua dng C 13 vuot qua pham vi khai
kién. P6i voi yéu cau khoi kién cua 6ng C dé nghi tuyén bé Hop dong vo hiéu
lai chua dugc Toa an thu ly.

- Tda an cap so tham khong tién hanh hoa giai theo quy dinh phap luit.
Nguyén don 14 6ng C d& nghi Toa an khong tién hanh hoa giai, (BL 256). Tuy
nhién bj don 6ng H di c6 yéu cau phan t6, (BL 263). Toa an so tham ban hanh
Thong bao s6 37/TB-TA ngay 21/5/2019 vé viéc md phién hop hoa giai vu an
(lan dau) vao ngay 30/5/2019, (BL 300). Tai phién hoa giai ngay 30/5/2019,
6ng C, 6ng L déu c6 mat; ba Th, anh T, 6ng H, ba V déu vang mit, Toa an so
tham d4 khong tién hanh hoa giai, khong lap bién ban vé phién hop hoa giai va
khong c6 Thong bao mo phién hoa giai 1an thtr 2 ma da c6 Quyét dinh dua vy
an ra xét xir 1a khong dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 209 BLTTDS;



- Cac duong sy khai mau thuin nhung Toa 4n di khong tién hanh ddi
chét giira cac duong su dé lam rd cac mau thudn theo quy dinh phap luat;

- Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 53 BLTTDS thi Thim phan Ping Vin
Ng phai tir chdi giai quyét vu an ndy vi thAm phan Ngit dd giai quyét vu an
tranh chap Hop ddng chuyén nhuong QSDPD giita nguyén don 1a vo chong dng
L véi bi don 1a vo chong 6ng H; Tham phan Ng ciing di giai quyét vu an tranh
chap Hop dong chuyén nhuong QSDD giita nguyén don 1a anh T voi bi don 1a
vo chong 6ng H. Viéc tham phan Ngir da giai quyét vu an ndy 1a trai phap lut.

- Toa 4n cap so thdm d3 bo lot 11 ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu 4n gom:

1- UBND xa Tan D 1a Co quan da chung thuc Hop déng chuyén nhuong
QSDD;

2- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam;

3- Quy tin dung xa Téan D,

4- Ong Nguyén Van VI;

5- Ong Nguyén Vin QI;

Do Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam; Quy tin
dung xa Tan D; dng V va 6ng Q1 1a bén nhan thé chap dat ctia vo chong 6ng H:

6- Chi Tran Thi Q la con cta 6ng L, ba Th do chi Q c6 mét phan quyén
stt dung thira dat s6 18 va thira dat s 137 (déu thudc to ban d6 s6 9) ma vo
chdng 6ng L da chuyén nhuong cho vo chong 6ng H, ba V;

7- Giam d6c s TN&MT tinh Bic Giang. Do ngay 21/8/2018, Giam ddc
s& TN&MT c6 Quyét dinh sé 448/QD-TNMT c6 ndi dung “Huy nodi dung
chinh 1y bién dong...” duoc chinh 1y mang tén vo chong 6ng ba Nguyén Vin
H, Nguyén Thi V va ngay 19/3/2019 Giam ddc S& TN&MT cd Quyét dinh sb
161/QD-TNMT stra doi Quyét dinh sd 448. Cac Quyét dinh trén 13 Quyét dinh
hanh chinh c4 biét lién quan dén viéc giai quyét vu an;

8- Thanh tra tinh Bac Giang 1a Co quan d3 ban hanh Két luan s6 221/KL-
TTr ngay 08/6/2018, trong d6 Quyét dinh sb 448 va Quyét dinh s6 161 néu trén
(12 Quyét dinh hanh chinh cé biét lién quan dén viéc giai quyét vu an) da can cir
vao Két luan s6 221/KL-TTr ngay 08/6/2018 ctia Thanh tra ciia tinh Bac Giang
nén cling can phai dua Thanh tra tinh Bic Giang vao tham gia to tung theo
huéng dan tai diém 2 muc 2 Cong vin s 64/TSNDTC-TC ngay 03/4/2019.

9- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L 1a Co quan di dang ky
bién dong va huy ding ky bién dong d6i vai cac thua dat sd 18, 137, 178. Viéc
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hay chinh 1y bién dong nay lam anh huodng truc tiép dén viéc giai quyét hay
Hop ddng hay tuyén bé Hop ddng vo hiéu.

10- UBND huyén L 1a Co quan dd c6 Quyét dinh sé 382/QD-UBND
ngay 09/4/2018 thu hdi mot phan thira dat sé 137 va mot phan thira dat s 178.
Trong d6 02 thira dat lai 1a d6i twong tranh chap trong vu 4n;

11- Trung tdm Phét trién Q va Cum Cong nghiép 1a Co quan cé trach
nhiém kiém ké quy chu str dung dat, 1ap Ho so dén bu giai phong mit bang, chi
tra tién boi thuong, hd tro dbi voi chi st dung dét khi thu hoi 02 thira dat noi
trén theo Quyét dinh sé 383/QD-UBND ngay 9/4/2018 UBND huyén L;

- Ngoai ra Toa an da sir dung cac chung ci ¢ trong Ho so vu an 1a céac
tai liéu pho t0 khong dang quy dinh ctia BLTTDS;

- Toa &n so tham khong giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu 1a trai phap
luat;

- Phan nhan dinh ctia Ban 4n 1a khong dang, khdng khéach quan va khdng
cd co so phap luat;

Pai dién VKSND tinh Biic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa an nhan déan tinh Bac Giang va cac duong su da chap
hanh day du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: Ban an so tham da vi pham nghiém trong thu tuc tb
tung, d& nghi Hoi dong xét xir phiic tham Toa an nhan dan tinh Bic Giang ap
dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su chip nhan khang khang céo cta
6ng H: Huy ban 4n so tham da xir:

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong Ho6 so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

Ong Nguyén Phu C 13 nguyén don di trinh bay: Ong c6 nguyén vong
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ctia vo chong 6ng Tran Vin L, ba Bui
Thi Th tai thon Dinh L 1, x4 Tan D, huyén L, tinh Bic Giang. Ngay 20/4/2016,
6ng va vo chong dng L, ba Th va anh Tran Van T (con caa 6ng L, ba Th) lam
Hop dong dit coc dé dng nhan chuyén nhuong 02 thira dat ciia vo chong 6ng L
va 01 thtra dat ciia anh T cu thé gom:

02 thira dit cua vo chong 6ng L 1a: Thua s6 18 (dién tich 735,3m?) va
thira 127 (dién tich 1918,3m?);
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01 thira dat ca anh T 12 thira 178 (dién tich 1037m?).

Viéc chuyén nhuong dat gitta dng voi 6ng L, ba Th va giita 6ng véi anh
T mdi chi 13p van ban ma chua lam tha tuc cong ching, chimg thuc theo quy
dinh cua phap luét.

Sau d6 6ng di xay dung nha kién cd trén phan dat di nhan chuyén
nhuong dé ¢. Do c6 6ng c6 mdi quan hé 1a anh em két nghia voi 6ng Nguyén
Vian H (cong tac tai UBND x& Tan D), ong dd dua cho dng H cac Gidy to mua
ban va nhd 6ng H 1am thu tuc sang tén ong trong Gidy chtrng nhan QSDD. Mot
thoi gian sau ong da hoi 6ng H vé viée cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
thi dng H ndi va4i 6ng 1a chua duge. Sau d6, do 6ng cé viéc ban va do 6ng da tin
tudng 6ng H nén Ong ciing khong hoi gi 6ng H vé van dé nay nita. Nay 6ng
dugc biét vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V di lam gia Hop dong
chuyén nhuong dat giira vo chong 6ng L véi vo chong 6ng H va gitta anh T voi
vo chong 6ng H va vo chdng 6ng H d3 dugc chinh 1y trang 4 trong Gidy chimg
nhan QSDD ddi véi 03 10 dat trén.

Ngay 21/8//2018 s& Tai nguyén va Moi truong di c6 Quyét dinh
448/QD-TNMT huy ndi dung hity chinh 1y bién dong trén trang 4 cta 03 Giay
chting nhan QSDD, quyén sé hitu nha va tai san gan lién v6i dat da cip mang
tén ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V. Ngay 19/3/2019, sé Tai nguyén va
Mbi truong lai 6 Quyét dinh sé 161/QD-TNMT dinh chinh Quyét dinh s 448.

Nay, dng C dé nghi hay 03 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
giita ong Tran Van L, ba Bui Thi Th, anh Tran Vian T véi ong Nguyén Van H,
ba Nguyén Thi V cy thé gom:

+ Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 178, to ban d6 09 tai thon Dinh
L 1, xa Tan D, huyén L, tinh Bic Giang, co6 dién tich 1037m?. Hop déng duoc
da duoc chung thyc tai UBND x4 Tan D ngay 21/11/2016; S6 ching thuc
196/Quyén 1/2016/TP/CC-SCT-HPGD.

+ Hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 137, to ban d6 09 tai thon Dinh
L 1, x4 Tan D, huyén L, tinh Bic Giang, c6 dién tich 1918,3m> Hop ddng dugc
da duoc chung thuc tai UBND x4 Tan D ngay 21/11/2016; S6 ching thuc
196/Quyén 1/2016/TP/CC-SCT-HDPGD.

+ Hop dong chuyén nhugng thira dat s6 18, to ban do 09 tai thon Dinh L
1, xa Tan D, huyén L, tinh Bic Giang, c6 dién tich 735,3m* . Hop ddng dugc
dd dugc ching thuc tai UBND x4 Tan D ngay 24/5/2016; S6 chtng thuc
91/Quyén 1/2016/TP/CC-SCT-HPGD.

Ong H di trinh bay: Do mdt phan dit ma 6ng H di nhan chuyén nhuong
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dat ctia vo chong ong L, ba Th va anh T di bi nha nuéc thu hoi dé xay dung
duong cao toc. Vo chdong 6ng H di dugc Nha nude bdi thudng sb tién 1a
1.067.392.800d nhung do su viéc dang x4y ra tranh chip dit véi 6ng C nén vo
chdng 6ng H van chua nhan duge sd tién trén.

Ngay 13/4/2019 dng H c6 don phan t6 dé nghi ong Nguyén Pha C phai
thie hién nhimg van dé sau:

1. Rut don khéi kién c6 ndi dung yéu cau trai luat;

2. Thao 1& toan bo cong trinh xay dung trén dién tich dat ong nhan
chuyén nhuong cua 6ng L, ba Th, anh T;

3. Yéu cau 6ng C xin 15i va bdi thudng danh dy cho gia dinh 6ng sb tién
10.000.000d

4. Bbi thuong tién 1ai 12 184.125.258d do vo chong 6ng H cham dugc
thanh toan s tién 1.067.392.800d 14 tién Nha nudc dén bu giai phong mat bang
khi thu hoi dat.

Ban 4an dan su so thidm sb 22/2019/DSST ngay 19/7/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén L da chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng C va hay 03 Hop
dong chuyén nhuong thira dat: Pinh chi toan bd yéu cau phan to cta 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V.

Sau khi xét xtr, ngay 06/8/2019, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V
ndp don khang céo khéng dong ¥ voi ban &n so tham da xir.

Ngay 05/11/2019, sé Tai nguyén va Moi truong di c6 Quyét dinh
616/QD-TNMT vé viéc thu hdi va hay bé 02 Quyét dinh cia s& Tai nguyén va
Mbi truong gom: Quyét dinh 448/QD-TNMT ngay 21/8//2018 va Quyét dinh
s6 161/QD-TNMT ngay 19/3/2019, (02 Quyét dinh nay c6 nodi dung hity chinh
1y bién dong trén trang 4 cta 03 Gidy ching nhan QSDPD).

Tai phién toa phtic thAm, mic du ba V di dugc Toa an giao Gidy triéu tip
phién toa 02 1an hop 1¢ nhung van vang mit khong cé 1y do.

+ Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Piéu 296, khoan 2 Piéu 312 Bo luat
t tung dan su: Pinh chi xét xir phiic tham ddi véi ba V.

+ Luat su Triéu Hanh H2 bao vé quyén va loi ich hop phéap cho éng H dé
nghi hily ban 4n so tham va dinh chi vu 4n vi ly do: Ong C khong c6 quyén
khoi kién, Toa an cip so thim d vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Xét khang céo cia 6ng H va dé nghi hiy ban an so thim va dinh chi giai
quyét vu an cua Luat su Triéu Hanh H2, HoO1 déng xét XU xét théy:

[1] Luat su H2 dd néu: Ong C khéng c6 quyén khoi kién dé nghi huy
Hop dong chuyén nhuong do dng C khong phai 14 nguoi tham gia ky két Hop
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dong; Hop dong chuyén nhuong giira ba Th, 6ng L, anh T va 6ng H ba V khéng
xam pham dén quyén loi cua éng C:

Vé nodi dung nay thi thiy: Theo khoan 1 Diéu 4 BLTTDS vé quyén yéu
cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap di quy dinh: “Co quan, t6 chic,
c4 nhan do Bo lut nay quy dinh c¢6 quyén khoi kién vu an dan sy, yéu ciu giai
quyét viéc dan sy tai Toa 4n c6 thim quyén dé yéu cau Toa an bao vé cong 1y,
bao vé quyén con ngudi, quyén cong dan, bao vé loi ich ctia Nha nudc, quyén
va loi ich hop phap cua minh hoac ctia ngudi khac™.

Theo khoan 2 Piéu 68 BLTTDS quy dinh: “Nguyén don trong vu 4n dan
su 1a nguoi khoi kién, nguol duge co quan, td chire, ca4 nhan khac do B luét
nay quy dinh khai kién dé yéu cau Toa 4n giai quyét vu an dan su khi cho rang
quyén va loi ich hop phap ctia ngudi d6 bi xAm pham”.

Piéu 186 BLTTDS quy dinh Quyén khoi kién vy 4n: Co quan, t6 chirc,
c4 nhan c6 quyén ty minh hodc thong qua nguoi dai dién hop phéap khai kién vu
an (sau dy goi chung 14 ngudi khoi kién) tai Toa an co tham quyén dé yéu cau
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh.

Mic du 6ng C khong phai 1a bén chuyén nhuong hay bén nhan chuyén
nhugng trong Hop dong chuyén nhugng nhung 6ng H ¢6 tranh chap vé Hop
dong theo khoan 3 Piéu 26 BLTTDS nén 6ng C c6 quyén khoi kién dé nghi
huy Hop dong chuyén nhuong giita cac bén vi 6ng C cho ring quyén va loi ich
hop phap cuia 6ng C bi xdm pham do viéc dng H dimg tén ngudi nhan chuyén
nhuong 03 16 dat. Hon nita phia bi don 1a 6ng H ciing thira nhan trén phan dat
dang xay ra tranh chap c6 ca ngdi nha 2 tang cua ong H.

Do viy, 6ng C c6 quyén khai kién, Toa an cdp so tham thu 1y vu 4n 1a
ding quy dinh cua BLTTDS.

[2] Vé viéc Luat su H2 da néu: Pon khai kién cua 6ng C khong rd cac
yéu cau khoi kién theo quy dinh tai diém g khoan 4 Piéu 189 BLTTDS; Toa an
da thu 1y 03 yéu cau dé nghi huy 03 Hop dong chuyén nhuong dbi v6i 03 thira
dat khac nhau cua cac chu thé khac nhau trong cung 1 Thong béao thy 1y vu an
1a trai phap luat, Hoi dong xét xir xét thay:

Pon khéi kién ctia 6ng C dé nghi hity Hop dong chyén nhuong QSDD
giita vo chong 6ng H véi vo chong ba Th, 6ng L va Hop dong chyén nhuong
QSDBP gitta vo chong 6ng H voi anh T. Mic du 6ng C khdng néu rd ngay thang
nam cu thé ciia Hop dong va sb 16 s6 thira cta timg 16 dat nhung trong qua trinh
giai quyét vu an ong C ciing da trinh bay 16 cic yéu cau khai kién ctia minh.
Toa an cip so tham da thu Iy 03 yéu cau cua 6ng C dé nghi huy 03 Hop dong
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chuyén nhuong ddi voi 03 thira dat khac nhau cta cac chi thé khac nhau trong
cung 1 thong bao thy 1y 1a dung quy dinh tai Piéu 195, Pidu 196 BLTTDS.

[3] Luat su H2 dd néu: Toa an cip so tham xét xir yéu cau khai kién chua
duoc thu 1y: Tai don khoi kién ngay 19/02/2019, 6ng C “dé nghi Toa an huyén
L hity Hop dong chuyén nhuong QSDP”. Tai phién toa dng C thay doi yéu cau
khoi kién: “Dé nghi Toa 4n tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDD giita
6ng L, ba Th, anh T véi vo chong 6ng H 13 v6 hiéu”. “Hop dong vo hiéu” va
“hty Hop dong” 1a 02 khai niém khéac nhau. Yéu cau khoi kién cia ong C la
vuot qua pham vi khoi kién; ddi v6i yéu cau tuyén bd Hop ddng vo hiéu cua
6ng C chwa duoc Tda an cip so tham thu 1y.

Vé noi dung nay, Hoi dong xét xir xét thay: Ong H va 6ng C c6 tranh
chap vé Hop ddng chuyén nhuong QSDD, ban dau dng C dé nghi huy Hop
ddng, sau d6 6ng C lai dé nghi Toa &n tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
QSDD giita cac bén 1a vo hiéu. Viéc 6ng C thay d6i y kién ciing khong thay doi
ban chat ciia van dé 1a 2 bén duong sy cé tranh chap vé Hop ddng chuyén
nhugng QSDD dugc quy dinh tai Piéu 26 BLTTDS. Do vay ¥ kién cua Luat su
H2 da néu la khong c¢6 can ctr.

[4] Luat su H2 da néu: Toa 4n cap so thim khong tién hanh hoa giai
theo quy dinh phap luat. Nguyén don 1a 6ng C dé nghi Toa an khong tién hanh
hoa giai, (BL 256). Tuy nhién bi don 1a 6ng H c¢6 yéu cau phan t6 (BL 263),
Tda an cap so tham ban hanh Théng bao s6 37/TB-TA ngay 21/5/2019 vé viéc
md phién hop hoa giai vu an (lan dau) vao ngay 30/5/2019. Tai phién hoa giai
ngay 30/5/2019, 6ng C, dng L déu co6 mat; ba Th, anh T, 6ng H, ba V déu ving
mit nhung Toa an cip so tham da khong tién hanh hoa giai, khong 1ap bién ban
vé phién hop hoa giai va khong c6 Thong bao phién hop dé tién hanh hoa giai
1an 2 ma da c6 Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr 1 trai quy dinh tai khoan 3 Piéu
209 BLTTDS.

V& nodi dung nay thi thdy: Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 207 BLTTDS
duong su c6 quyén dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai. Truong hop bi
don 1a 6ng H c6 yéu cau phan t6 thi 6ng C da c6 don dé nghi khong tién hanh
hoa giai. Nhu vay viéc Toa an cép so tham khong tién hanh hoa giai ciing
khong phai 12 vi pham khoan 3 Diéu 209 BLTTDS.

[5] Vé viéc Luat su H2 di néu: Cac duong su khai mau thuin nhung Toa
an cip so tham da khong tién hanh d6i chét gitra cac duong sy theo quy dinh
ctia BLTTDS, Hoi dong xét xir xét thay:

15



Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di thu thap cac ching cir clia
Co quan Canh sat Piéu tra Cong an tinh Bic Giang 12 céc tai liéu ma Co quan
Canh sat Piéu tra di tién hanh 14y 10i khai cua cac duong sy trong vu an; Co
quan Canh sat Diéu tra di co cac Bién ban dbi chat gitra cac bén dwong su. Do
vay Toa 4n cling khong can phai tién hanh ddi chat giita cac duong sy trong vu
4n ma str dung cac tai liéu cia Co quan Canh sat Piéu tra 1am ngudn ching ci.
Hon nita, tai phién toa so tham 6ng H khong thuc hién ddy du nghia vu cia
minh (khong dén phién toa mic du di dugc can bo Toa &n giao gidy triéu tap
hop 18 2 1an) do véy viéc dbi chat giira 6ng H va cac duong su khac ciing khong
thé thuc hién duoc tai phién toa so tham. Do vay y kién cua Luat su H2 di néu
l1a khéng dung.

[6] Luat su H2 di néu: Theo khoan 3 Diéu 53 BLTTDS thi Thim phan
Ping Vin Ng phai tir chdi giai quyét vu an vi thim phan Ngit d3 giai quyét 02
vu an tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong QSDD gom vu 4n giita nguyén
don 1a v chong 6ng L voi bi don 1 vo chong dng H va vu an gilta nguyén don
la anh T v6i bi don 1a vo chong 6ng H. Viéc Tham phan Ng di giai quyét 02
vu 4n trén nay lai tham gia giai quyét vu an nay la khong ding quy dinh cia
phap luat.

Vé van dé nay thi thiy: Theo khoan 3 Piéu 53 BLTTDS di quy dinh:
Tham phan phai tir chdi tién hanh t6 tung hodc bi thay d6i trong nhimg trudng
hop sau day: “ ....Ho di tham gia giai quyét theo thu tuc so thdm, phuc tham,
giam ddc tham hodc tai thAm vu viée dan sy d6 va di ra ban an so tham, ban an,
quyét dinh phuc tham, quyét dinh giam dbc tham hodc tai tham, quyét dinh giai
quyét viéc dan su, quyét dinh dinh chi giai quyét vu viéc, quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong sy, trir truong hop 13 thanh vién cua Hoi dong
Tham phan Toda an nhan dan tbi cao, Uy ban Tham phan Toda an nhan dan cip
cao thi van dugc tham gia giai quyét vu viéc do theo thi tuc giam ddc tham, tai
tham”.

Viéc tham phan Ngir da giai quyét quyét 02 vu an tranh chap vé Hop
ddng chuyén nhuong QSDD gdm vu 4n giita nguyén don 1a vo chong ong L véi
bi don 13 vo chdng 6ng H va vu an gitta nguyén don 1a anh T voi bi don 14 vo
chéng 6ng H. Nay, Tham phan Ngit lai tién hanh giai quyét vu an nay (vu an
tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong QSDD giita nguyén don 1a 6ng C véi
bi don 1a vo chong 6ng H) nhung vu 4n nay la khac 02 vu 4n trén vé nguyén
don va bi don. Do vay viéc Tham phan Ngit tién hanh giai quyét vu 4n nay Ia
khong trai véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 53 BLTTDS.
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[7] Luat su H2 con néu: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so
tham da co nhirng sai so6t vi pham nghiém trong thu tuc td tung cu thé 12 bo lot
11 nguoi khong dua vao tham gia t6 tung; Toa so thim da vi pham td tung dan
su nhu danh gia chimg ct khong dang; st dung tai liéu pho 5. ...

V& van dé nay, Hoi dong xét xir xét thay:

[7.1]. Toa an cép so tham da khong thu thap chimg cir day du:

[7.1.1]. Khong yéu cau 6ng H cung cap cho Toa an 03 Gidy chimg nhan
QSDD 1a ban gbc 1am can ctr giai quyét vu an 1a thiéu sot.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cdp phiic tham di c¢6 Quyét dinh thu
thap chimg ctr c6 ndi dung: Yéu cau 6ng H cung cip cho Toa an 03 ban gbc 1a
Gidy chimg nhan QSDD.

Ong H da trinh bay 1a: Ong H khdng cung cap duoc ching cit cho Toa an
do dng H dang dung 03 Gidy chtng nhan QSDD dé thé chap tai san cho Ngan
hang va 1 s6 nguoi khac gdbm:

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam; 6ng Nguyén
Vin V1 (anh trai ong H); ong Nguyén Vin Q1 (anh vo 6ng H);

Tai Gidy xac nhan ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam do 6ng H cung cdp cho Toa an da thé hién: Tinh dén ngay
31/10/2019 6ng H con ¢6 du no tai Ngan hang 1a 200.000.000d; vo chong 6ng
H da dung tai san thé chip cho Ngan hang 1a QSDD tai thira dat sb 18, dién tich
dat 14 735,3m”;

Tai phién toa phuc tham 6ng Nguyén Vin V1 (anh trai 6ng H); dng
Nguyén Vin Q1 (anh vo 6ng H) déu c6 161 khai xac nhan vé viéc di cho 6ng H
vay tién va hién tai ong H dang thé chap 02 Gidy chimg nhan QSDP con lai
g6m 01 chimg nhan QSDP cho 6ng V1 va 01 ching nhan QSDD 6ng Q1;

[7.1.2]. Khong thu thap ching ctr vé viée ndi dung thu hoi dat cia UBND
huyén L dbi v6i phan dit dang tranh chép gitra 6ng C va vo chong 6ng H.

Qua trinh giai quyét vu an, Ong H da khai: Thuc hién du an xdy dung
duong cao toc Bic Giang - Lang Son, vo chong 6ng H da bi Nha nude thu hdi 1
phan dat ma vo chong dng H da nhan chuyén nhuong ctia vo chong dng L va
anh T; 6ng H con xuat trinh cho Toa an danh sach cac chu s dung dat duogc
Nha nuéc boi thuong tién dén bu giai phong mat bang. Trong d6 vo chong 6ng
H da duoc Nha nudc boi thuong sb tién 1a: 1.067.392.8004.

Toa an cip so tham da khong thu thap chimg c vé Hd so dén bu va sb
tién dén bu giai phong mat bang ndi trén 1a khong day du.
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[7.1.3]. Khong thu thap ching ctr ddy du gdom cac Hop dong chuyén
nhuong QSDP giita cac bén; Van ban chung thyc Hop ddng chuyén nhugng
QSDD tai UBND x4 Tan D; Hb so giai quyét khiéu nai d6i voi 6ng H va dng C
ctia Thanh tra tinh Bic Giang va Ho so giai quyét khiéu nai cta so Tai nguyén
va Mbi truong tinh Bic Giang vé ndi dung “Chinh 1y trang 4 cta 03 Gidy
ching nhan QSDP” ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L.

Do vo chong 6ng H da duoc Vian phong Pang ky dét dai thanh phd Bic
Giang chinh 1y trang 4 trong 03 Gidy ching nhan QSDP. Ong C di c6 don
khiéu nai, ngay 08/6/2018 Thanh tra tinh Bic Giang da c6 Két luan s6 221/KL-
TTr.

Ngay 21/8/2018, s Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Giang di ban
hanh c6 Quyét dinh sé 448/QD-TNMT c6 ndi dung “Huy ndi dung chinh 1y
bién dong...” dugc chinh Iy mang tén vo chong ong ba Nguyén Vian H, Nguyén
Thi V trong Gidy chting nhan QSDPD; tai Quyét dinh sd 161/QD-TNMT ngay
19/3/2019 s& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Giang di dinh chinh Quyét
dinh s0 448.

Tuy nhién Toa 4n cap so tham ciing khong thu thap cac ching ctr néu
trén khi giai quyét vu an; khong thu thap cac Quyét dinh giai quyét khiéu nai
ctia 6ng C va dng H ciia s Tai nguyén va Moi truong tinh Bic Giang va Thanh
tra tinh Bic Giang 13 khong day du.

[7.2]. Do Tda an cip so thim da khong thu thap chung cir day du nén
Tda an cép so thim d3 khong dua mot sé nguoi vao tham gia td tung trong vu
an voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 68 BLTTDS cu thé nhu sau:

1- UBND x& Tan D 1a Co quan d3 chung thuc Hop déng chuyén nhuong
QSDb;

2- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam;

3- Ong Nguyén Vin VI;

4- Ong Nguyén Van QI;

Do Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam; 6ng V1
va 6ng Q1 1 bén nhan thé chap dat 13 QSDP mang tén vo chong 6ng H:

5- Chj Tran Thi Q la con ctia dng L, ba Th do chi Q c6 mét phan quyén
st dung thtra dat s6 18 va thira dat s6 137 (déu thudc to ban d6 s 9) lién quan
dén Hop ddng chuyén nhuong dang cé tranh chip giita 6ng C va vo chong dng
H. Hon ntra chi Q ¢6 tén trong Bién ban hop gia dinh ngay 24/5/2016.
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6- S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Bac Giang. Do ngay 21/8/2018, s¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Bic Giang da c6 Quyét dinh s6 448/QD-TNMT
c6 ndi dung “Huy ndi dung chinh 1y bién déng...” duoc chinh 1y mang tén vo
chdng 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V va ngay 19/3/2019, s¢ Tai nguyén
va Moi trudong tinh Bac Giang ¢6 Quyét dinh s6 161/QD-TNMT stra doi Quyét
dinh sé 448. Cac Quyét dinh trén 1a Quyét dinh hanh chinh ca biét lién quan
dén viéc giai quyét vu an;

7- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L do Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai da diang ky bién dong va huy dang ky bién dong dbi véi
cac thira dat s6 18, 137, 178.

8- UBND huyén L 12 Co quan di thu héi mot phan dién tich dat tranh
chap thudc thira dat sé 137 va thira dat sé 178 theo Quyét dinh s6 382/QDb-
UBND ngay 09/4/2018 ctia UBND huyén L;

9- Trung tdm Phat trién Q va Cum Cong nghiép 1& Co quan cé trach
nhiém kiém céc ké tai san cua chu sir dung dat dbi véi phan dat bi thu hdi, 1ap
Hb so dén bu giai phong mat bang, chi tra tién boi thuong, hd tro ddi véi chi sir
dung dat khi thu hoéi 02 thira dat noi trén theo Quyét dinh s6 383/QD-UBND
ngay 9/4/2018 UBND huyén L;

[7.3]. Dbi véi ¥ kién cua Luat su H2 cho rang phai dua ca Quy tin dung
x& Tan D huyén L vao tham gia t6 tung thi thiy: Quy tin dung x& Tan D huyén
L d3 c6 van ban xac nhan: “Ong H di thanh toan hét tién cho ca Quy tin dung
x& Tan D va Quy tin dung xa Tan D di giai chip toan bo cdc tai san thé chip
cho 6ng H”. Do vy khong can thiét dua Quy tin dung x& Tan D vao tham gia
t tung trong vu an;

[7.4]. P6i v6i ¥ kién cua Luat su H2 cho rang phai dua Thanh tra tinh
Bic Giang vao tham gia t6 tung vi 1y do: Ngay 08/6/2018, Co quan nay da ban
hanh Két luan sé 221/KL-TTr, trong d6 cac Quyét dinh sd 448 va Quyét dinh
s6 161 ctia S Tai nguyén va Moi trudng 1a Quyét dinh hanh chinh ca biét lién
quan dén viéc giai quyét vu an da cin cr vao Két luan sé 221/KL-TTr ngay
08/6/2018 ciia Thanh tra tinh Bic Giang nén ciing can phai dwa Thanh tra tinh
Bic Giang vao tham gia t6 tung theo huéng dan tai diém 2, muc Il caa Cong
vian sd 64/TSNDTC-TC ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhéan dan ti cao.

Vé y kién nay, Hoi dong xét xir xét thay: Theo hudng dan tai diém 2, muc
II caa Cong van sb 64/TSNDTC-TC ngay 03/4/2019 cua Tda 4n nhan dan tdi
cao di quy dinh: “Viéc cap lai Gidy chting nhan quyén st dung dat hodc xac
nhan ndi dung bién dong trong trudong hop thuc hién Hop dong (cac trudng hop
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quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cua Luat D4t dai) 1a thu tuc hanh chinh trong
giao dich dan sy, khong mang tinh chét cua quyét dinh hanh chinh ca biét; co
quan, to chtrc c6 thim quyén s& thuc hién viéc ding ky bién dong, cap lai Gidy
chting nhan quyén st dung dat trén co sé két qua giao dich c6 hiéu lyc. Cho
nén, khi giai quyét tranh chip vé Hop dong chuyén quyén sir dung dat ma Hop
ddng d6 bi vo hiéu, nhung ngudi nhan chuyén quyén di dugc cip Gidy ching
nhan quyén su dung dit hodc da duoc xac nhan nodi dung bién dong thi khdng
dua co quan c6 tham quyén trong viéc cip Gidy tham gia t6 tung va khong can
phai tuyén huy Gidy chimg nhén cip cho ngudi nhan chuyén nhuong. Khi Toa
an tuyén Hop dong chuyén quyén sir dung dat vo hiéu thi Van phong ding ky
dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can clr vao ban 4n, quyét dinh cia
Toa 4n dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai Gidy chting nhan quyén
str dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an”.

Do vay ciing khong can thiét dwa Thanh tra tinh Bic Giang vao tham gia
tb tung trong vu 4n theo y kién cua Luat su H2 d4 néu.

[7.5]. Qua trinh danh gia chimg cit cia vu 4n, TOa an cap so tham di sir
dung tai liéu chimg ctr 13 cac ban pho t6 gom: Ho so pho t6 cia Co quan Canh
sat Diéu tra Cong an tinh Bac Giang; cac Hop dong chuyén nhuong QSDP do
ong C xuét trinh; 1 s céc tai liéu duoc ching thuc tai UBND xa Tan D, huyén
L.....Viéc Toa an st dung cac ching cit pho t6 la khong dam bao quy dinh tai
khoan 1 Diéu 95 BLTTDS.

[5.6]. Qua trinh giai quyét vu an, Toa &n so tham khdng tién hanh thAm
dinh dat tranh chap va Toa an da tuyén Hop dong chuyén nhuong QSDP vo
hiéu nhung khéng giai thich cho cac duwong sy yéu cau vé giai quyét hau qua
Hop dong vo hiéu:

Tai Diéu 2, muyc III Giai ddp mot sé van dé vé nghiép vu s6 01/2017/Gb-
TANDTC ctia Toa 4n nhan dan tdi cao ngay 07/4/2017 da quy dinh: “Khi giai
quyét vu 4n dan su co yéu cau tuyén bd Hop dong vo hiéu nhung duong su
khong yéu cau giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu thi Toa an phai giai thich
cho cac duong sy vé hau qua phap 1y ctia viée tuyén bé Hop dong vo hiéu. Viée
giai thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao Ho so vu an. Truong hop Toa
an da giai thich nhung tat ca duong sy van khong yéu cau giai quyét hau qua
Hop dong vo hiéu thi Toa an tuyén bd Hop dong vo hiéu ma khong phai giai
quyét hau qua Hop ddong vo hiéu; trir trudng hop duong sy khong yéu cau giai
quyét hau qua Hop ddng vo hiéu nhim tron tranh nghia vu v6i Nha nude hodc
nguoi thir ba”,
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Tai Toa an cap phiic tham, 6ng H va 6ng C déu trinh bay: Trén thta dat
tranh chép sb 18 (dién tich 1a 735,3m?) c6 ngdi nha cp 4 cta 6ng H va trén
thira dit tranh chip sb 137 (dién tich 1a 1918,3m?) c¢6 ngdi nha 2 ting cua dng
C. Tuy nhién Toda 4n di khong tién hanh tham dinh dét tranh chdp va ciing
khong hoi cac duong sy co yéu cau xem xét giai quyét d6i vdi cac tai san trén
dat 1a khong giai quyét triét dé vu an, khong ding quy dinh tai Piéu 101
BLTTDS.

Toa an cdp so thim di tuyén Hop ddéng chuyén nhuong QSDD v hiéu
nhung di khdng khong giai thich cho cac dwong su yéu cau vé giai quyét hau
qua Hop dong vo hiéu la khong dung quy dinh tai Piéu 2, muyc I Giai dap mot
s6 van dé vé nghiép vu s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cta Toa an
nhan dan tdi cao nhu di néu & trén.

[8] Luat su H2 con néu: Noi dung ctia Ban an nhan dinh khong ding va
khong khach quan va khong c6 co sé phép luat.

Vé van dé nay thi thiy: Do Toa an cép so tham d& vi pham nghiém trong
vé thu tuc t6 tung ma Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc dugc nén can
phai huy ban 4n so tham giao Ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai nén
Hoi ddng xét xtr khong xem xét vé ndi dung vy an.

Vi cac € trén.

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 312 B luat td tung dan su;
Pinh chi xét xir phuc tham d6i voi ba V.

Ba V phai ndp 300.000d an phi DSPT.

Xac nhan ba V da thi hanh xong s tién 300.000d an phi DSPT d4 nop tai
Bién lai thu tién s6 0007362 ngay 26/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén L.

- Ap dung khoan 3 Diéu 308 B¢ luat té tung dan sy chap nhan khang céo
ctia 6ng H: Hity Ban 4n dan sy so tham s 22 /2019/DSST ngay 19/7/2019 cia
Toa an nhan dan huyén L. Giao Ho so vé cho Toa 4n cép so thim giai quyét lai
theo thu tuc chung.

Céc duong su chua phai chiu an phi DSST;

Ong H khong phai chiu 4n phi DSPT.

Hoan tra 6ng H 300.000d an phi DSPT d3 ndp tai Bién lai thu tién sb
0007320 ngay 08/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L.
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An xtr phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén L;

-Chi cuc THADS huyén L;
-Céac duong su;
-Luu HS; VP.

Pa ky

Pham Thi Minh Hién
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