TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an: 614/2023/DS-PT

Ngay 07 — 9 — 2023

Viv: “Tranh chdp doi lai dat bi ldn chzém
yéu cau hity Gzay chirng nhdn quyén sir
dung ddt va yéu cau hiy hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdan Héi dang xét xi phic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Lé Thanh Long
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tiru
Ong Mai Xuan Thanh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém st nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 9 ndm 2023 tai try s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh m¢ phién toa xet xir phic tham truc tuyén cong khai vu an dan su thu ly so
287/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 5 ndm 2023 vé viéc “Tranh chép doi lai dat bi lan

chiém, yéu cau hay huy Giay chang nhén quyén sir dung dat va yéu cau hay hop dong
chuyén nhwong quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 63/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022 cua Toa
an nhan dan tinh So6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sb 2268/2023/QBPT-DS ngay 24
thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén,Thi Thu T, sinh ndm 1972; Dia chi: S6 nha 369, duong
T, khoém 8, phuong 3, thanh pho S, tinh Séc Trang (vang mat).

Nguoi dqi dién theo sy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh ndm
1978; bia chi: S6 673/8 duong L, khom 5, phuong 3, thanh pho S, tinh Soc¢ Trang (c6
mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén dan:,(A)ng Nguyén Thanh L,
sinh nam 1962; dia chi: 1004/3 duong N, phuong P, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi
Minh (c6 mat).

- Bj don: Ba Trigu My L1, sinh nam 1970; Dia chi: Duong 30/4, khém 5, phudng
9, thanh pho S, tinh So6c Trang (cO mat).



- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh Soc Trang; dia chi: S6 01, dwdng C, phudng 2, thanh phé
S, tinh Soc Trang.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia Uy ban nhan dén tinh Séc Trang: Ong Nguyén
Hung A — Pho giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S; dia chi: S6 18, duong H,
phuong 6, thanh pho S, tinh Soc Trang (c6 don xin vang mat).

2. Vin phong cdng chiing T (nay la T), dia chi: S6 16 duong V, phuong 8, thanh
pho S, tinh S6c Trang (c6 don xin vang mat).

3. Ong B4 Vin H1, sinh nim 1960 (ving mit);
4. Ba Tran Thi H2, sinh nim 1972 (ving mit);

Cung dia chi: S6 nha 138A, to 8, khu phé 3, phuong L, thanh phé B, tinh Pong
Nai.

5. Ong P Van N, sinh ndm 1972; cu trd tai: S6 nha S6 369 duong T, khém 8,
phuong 3, thanh pho S, tinh Séc Trang.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ong N: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1995; dia
chi: S6 278/46/77, duong T, Phuong 2, thanh pho S, tinh Sé¢ Trang (c6 mat).

6. Ba Triéu Thi Q, sinh nam 1951; cu trt tai: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Soc Tring.

7.0ng Trigu Cu A, sinh ndm 1953; cu tr tai: SO nha 858 duong M, khom 6, phuong
9, thanh pho S, tinh Séc Trang.

8. Ba Triéu Thi N3, sinh ndm 1955; cu trd tai: 383/178, khom 5, phuong 9, thanh ph
S, tinh Soc Trang.

9. Ong Triéu V, sinh nam 1968; cu tra tai: Ap H, xa T, huyén T, tinh Sé¢ Trang.
10. Ong Triéu V1, sinh nam 1972; cu trd tai: Ap P, x4 T, huyén T, tinh Soc Tring.

1L Ba Triéu Thi L2, sinh nam 1975; cu tru tai: 383/176, khom 5, phuong 9, thanh
pho S, tinh Soc Trang.

12 Ong Triéu Kim H2, sinh nam 1962; cu tra tai: 1025/34, khom 5, phuong 9, thanh
pho S, tinh Soc Trang.

Nguroi dai dign theo uy quyén cua ba Q, 6ng A, ba N, 6ng VI, 6ng V,bal, 6ng H2:
Ba Lé Thi Lé T2, cu tra tai: SO 56 Pastues, khom 2, phuwong 8, thanh pho S, tinh S6¢ Trang
(c6 mat).

13. Ba Lam Thj Kim T3, sinh nam 1982; cu tr( tai: S6 nha 121/15, Quéc 16 1, khém
2, phuong 7, thanh pho S, tinh Séc Trang (vang mat).

14. Ba Nguyén Thu N2 (vang mat);

15. Ong Nguyén Ngoc H3 (ving mit);
16. Ba Nguyén Ngoc L3 (ving mat);
17. Ong Nguyén Ngoc B1 (vang mat);
18. Ong Nguyén Ngoc D (vang mat);
29. Ba Nguyén Thj Thu H3 (ving mit);



20. Ong Triéu M (ving mat);

Cung cu tra tai: S6 nha 196/2A, duong B, khom 5, phudng 4, thanh phé S, tinh Séc
Trang.

- Ngwoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi Thu T.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién, nguyén don ba Nguyén Thi Thu T va loi trinh bay ciia nguoi
dai dién theo uy quyén cia nguyén don:

Ba Nguyén Thi Thu T cd chuyén nhuong dién tich dat 228,2m? (T=150m?
LN=78 2m2) thugc thira 61, to ban do sb 17, toa lac tai phuong 9, thi xa Soc Trang (Nay
la thanh phé S). Phan dat nay 1a dat hop phap cua ong b6 Van H1 va vo la ba Tran Thi
H2. Viéc mua ban hop phap theo hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dit dugc
phong cong ching Thanh Diing chtiing nhan ngay 02/6/2015 va duoc co quan c6 tham
quyén chuyén dich sang tén cho ba Nguyén Thi Thu T vao ngay 24/6/2015. Vao ngay
13/3/2017 ba phét hién ba Triéu My L1 ngang nhién d6 dat trén phan dat ctia ba dé san
mat bang, su viéc duoc Uy ban nhan dan phuong 9 t6 chic hoa giai ngay 29/3/2017
nhung khong thanh.

Nay ba yu cau Toa &n giai quyét: Budc ba Trieu My L1 tra lai cho ba toan bo
phan dat tw Ian chiém c6 dién tich 228,2m? (T=150m?; LN=78,2m?) thudc thua 61, to
ban d6 s6 17, dat toa lac tai khom 6, phuong 9, thi xa Soc Trang (Nay la thanh phd S),
tinh Séc Trang. Con di vai yéu cau phan té caa bi don, nguyén don khong dong y. Boi
Vi yeu cau doc lap cua Ngén hang thi nguyén don da thanh toan xong tién von, chi con
no tién 1ai, nguyén don dong y tra tién 14i cho Ngan hang.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don yéu cau ba L
thao d& nha tra lai dat cho ba Thuay theo s6 do va dién tich dat thuc té do Toa an tham
dinh tai chd ngay 17/4/2018 la 245m2 Con dbi voi sb tién ba L do dat dap nén
57.000.000 la khéng cd, nén di c6 san ba L chi d6 1én khoang mudi may dén hai muoi
khoi cat dé cat nha bao chiém dat, mdi khéi 1a 130.000 dong.

Tai don phan té va trong quéa trinh tham gia té tung tai Tda an cdp so tham, ba
Tri¢u My L1 trinh bay:

Nguyén thira dat s6 61, to ban d6 sé 17, dién tich 228,2m2, toa lac tai khém 6,
phuong 9, thanh phd S, tinh Séc Trang. Gia dinh ba Tri¢u My L1 quan ly, su dung trén
phan dat nay tur nam 1939 cho dén nay. Nam 1995 khi thi xa S6c Tring quy hoach 16
Mac Pinh Chi cit dat cua gia dinh ba lam 02 phan (Phudng 9 va phuong 4). Mot s6 can
bo da 1an chiém st dung (Bén phuong 4) va da tra hoa lgi cho gia dinh ba. Riéng phan
dat & phuong 9 khdng biét can ctr nao ma Uy ban nhan déan thi xd Soc Trang (Nay la Uy
ban nhan dan thanh pho S)ra quyét dinh Cap dat cho 12 ho can bo trong d6 co éng DS
Van H1 va tlep tuc cap giay chang nhén quyen sir dung dat cho cac ho nay. Nhung tat
ca 12 ho nay déu khdng c6 truc tiép nhan dat hoic str dung dat.

Khi gia dinh ba Triéu My L1 san I4p mat bang, dao ao nudi c4, trong ciy an trai
thi Uy ban nhan dan phuong 9 ra ngan can vi cho rang tat ca dién tich dat (Khoang
4.000m?) ma gia dinh ba dang quan ly, sir dung thi Nha nudc di cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho can bo roi, yéu cau gia dinh ba ngung hanh vi d6 dat. Gia dinh
ba c6 don khiéu nai thi Uy ban nhan dan c6 bién ban giai quyét 12 mdi ho dugc Uy ban
nhan dan thi xa cap dét va da co gidy ching nhan quyén sir dung dét thi tra tién dat cho



ba 01m ngang bing 500.000 dong Gia dinh ba khong déng y, tlep tuc khai kién tai Toa
an thi Toa 4n dinh chi giai quyét vy 4n va yéu cau céc ho duoc cap dat thuong luong Voi
gia dinh ba. Do d6, 10 ho da thuong lwong xong véi gia dinh ba va c6 nhiéu ho da
chuyén nhuong cho ngudi khéc st dung, con lai 01 phan dat ngang 18m, dai 40m gia
dinh ba ciing dd chuyén nhwong lai cho 6ng Lé Vin Ho (Con la ba Lé Thi Lé T2) va
trén dién tich dat nay Uy ban nhan dan tinh Séc Trang ciing da cap quyén st dung dat
cho 03 ho (Hang Bach Hoa, Hang Bach Nga va Lam Vuong) va 03 hd nay ciing da
thuong luong xong, giao lai quyén sir dung dat cho ba Thuy, dng Hb.

Riéng phan dat hién nay ba Nguyén Thi Thu T khéi kién thi true day chong cua
ba Thay la 6ng N (Nhan vién ngan hang) di ¢én nha ba thuong luong mua phan dat do
6ng D6 Van H1 dung tén, gia dinh ba déng ¥ ban 160 triéu ddng, 6ng N déng y mua va
kéu ba thdo d& can nha 14 di rdi 6ng N dua tién (Luc d6 c6 éng Swong trudng khém
biét). Nhung dén khi ba thao d& nha xong thi dng N hira hen nhiéu lan nhung khong tra
tién. Kéo dai gan 03 nam dén ngay 29/3/2017 thi ba bat ngd bi Hoi dong hoa giai tranh
chap dat dai Uy ban nhan dan phuong 9 mai, do ba Tran Thi Kim H3 1am dai dién khiéu
nai 1a ba san Iap trén phan dat caa ba Nguyén Thi Thu T, dat nay 1a do dng Pd Van H1
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu T vao ngay 24/6/2015 va yéu cau ba Triéu My
L1 tra dét lai cho ba Nguyén Thi Thu T. Nay ba Triéu M¥ L1 yéu cau Toa an giai quyét:

+ Huy bo toan bo gidy chiring nhan quyén sir dung dat s6 T 017095 thudc thira dat
s6 61, to ban do s6 17, dién tich 228,2m?, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phd S,
tinh Séc Trang do Uy ban nhan dan tinh Soc Trang cap cho ho dng B4 Van H1 vao ngay
01/8/2001 (Pa chuyén nhuong va chinh Iy sang tén cho ba Nguyén Thi Thu T vao ngay
24/6/2015).

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ho 6ng P56 Van HI, ba
Tran Thi H2 véi ba Nguyén Thi Thu T duoc Vian phong cong chimg Thanh Diing cong
ching vao ngay 12/6/2015 d6i voi phan dat thuoc thira dat s 61, to ban db s6 17, dién
tich 228,2m2, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phd S, tinh Séc Trang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia Uy ban nhan dan (UBND) tink Séc Tring cé 161
trinh bay:

Ngudn gdc dat 1a cta ba Thach Thi Khonh (Me caa ba Triéu My L1) sir dung la
dat ndng nghiép va duoc dua vao tap doan san xuat vao nam 1980; dén nam 1986 Nha
nuéc quy hoach lam dudong Mac Pinh Chi, dong thoi quy hoach dat lién ké hai bén
duong dé cip dat ¢, do UBND thi xa Soc Trang (Nay 1a thanh phd S) thuc hién.

Ngay 19/10/1993, UBND thi xi Soc Tring ban hanh Quyét dinh s
504/QD.UBTX.93 tam cip mot 16 dat thd cu dién tich 150m?, toa lac tai duong Mac
Dinh Chi, thi x4 Séc Tring cho ong P& Van H1 st dung. Xét vé tham quyén chua phu
hop vé6i Luat Dat dai ndam 1993 nhung dng H1 d4 ndp tién sir dung dat va dién tich co
tang so v6i quyét dinh cap dat da dugc UBND tinh chap thuan cho hop thirc hda quyén
s dung dat cho cac ho gia dinh, c4 nhéan tai van ban s6 1132/CV.HC.97, ngay
26/11/1997.

Néam 2001, ong H1 1ap thu tuc hop thic hoa quyén sir dung dat dé d¢am bao tinh
chinh xac, trong qua trinh Cap gidy ching nhén, co quan chirc nang tién hanh xac minh,
do dac thyc té ranh gidi, méc gidi, ngum goc thira dat, co lap bién ban va dugc cac ho
lien ké ky xé&c nhan. Ho so dang ky cap gidy chang nhan quyén si dung dat cho 6ng H1
duoc thiét 1ap dy du, dung trinh tu, tha tuc quy dinh va duoc UBND tinh Séc Tring



cap glay chirng nhan cho 6ng H1 vao ngay 01/8/2001, vei dién tich 228, 2m?, thira 61,
to ban do s6 17. Tai thoi diém cap gidy chung nhan, dat do gia dinh 6ng H1 quan ly, sir
dung, khdng cd tranh chap; ba Triéu My L1 chi méi vao bao chiém nam 2006, nén Chu
tich UBND thi xi Séc Trang ban hanh Quyét dinh s 76/QDKN-CTUBND, ngay
04/12/2006 1a budc ba L giao tra dat cho 11 ho (Trong d6, ¢6 ho 6ng H1).

Tir nhitng co s6 trén, viéc phan t6 ctia ba L yéu cau huy gidy ching nhan quyen sit
dung dat do UBND tinh Séc Trang cap cho dng H1 vao ngay 01/8/2001 1a khong c6 can
ct, nén khdng chap nhan.

Nhiing nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Triéu Thi Q, dng Triéu Cu A, ba
Triéu Thi N3, dng Triéu VoI, 6ng Triéu V1, ba Triéu Thi L2, dng Triéu Kim H2 uy quyén
cho ba Triéu My L1 toan quyén quyét dinh cac vén dé ¢6 lién quan dén vy &n, khong co y
kien gi thém.

thng nguoi cO quyen loi, nghia vu lién quan 6ng P46 Van HI va ba Tran Thi H2
trinh bay: Ong ba da chuyén nhuong phan dat cé dién tich 228,2m2, thudc thira 61, to
ban d6 s6 17 di 1au, nén 6ng ba khong con lién d6i véi phan dat trén.

Ngueoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Triéu Minh va ba Nguyén Th; Thu Hang
trinh bay: Toa 4n dua 6ng, ba vao tham gia to tung ong, ba dong y khong cd y kién gi.
Khoang nim 2016, ong dai dién cho ba Thai Thi C2 (Di chét) tham gia giao dich chuyén
nhuong dat cho ba LAm Thi Kim T3 phan dat gdc caa ba Cam, toa lac tai khom 6, phudng
9, thanh phé S, tinh Séc Trang, phan dat ngang 05m, dai 10m, gia chuyén nhuong la
7.000.000 dong (Con gia 12.000.000 dong la phan dat khac c6 chiéu ngang 07m), sau khi
nhan tién thi 6ng giao lai cho ba Cam; nhung phan dat chuyén nhuong cho ba Thiy hién
nay 6ng khong xac dinh duoc vi tri ¢ dau. Tai phién toa, 6ng Triéu Minh xac dinh phan
dat ba Cam chuyén nhuong cho ba Thly 1a phan phat nam phia sau trong phan dat tranh
chap va 6ng cho rang 6ng khdng c6 gidy to dé chimg minh dat d6 1a dat cia ba Cam.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lam Th; Kim T3 trinh bay: Vao nim
2016, ba c6 chuyén nhuwong phan dat do ba nhan chuyén nhwong caa ba Thai Thi C2
cho ba Triéu My L1, phan dat ngang 5,6m, dai 10m tai khom 6, phuong 9, thanh phé S,
tinh Soc Tring, nhung ba khéng nhd nam & vi tri ndo, giap véi ai va ciing khong nhé
gia chuyén nhuong 1a bao nhiéu.

Tai Ban &n dan su so tham sé 63/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2022 cia Toa
an nhan dan tinh Séc Trang da quyét dinh:

_ Can cir: khoan 3, 9 biéu 26, khoan 4 Diéq 34, diém a khoan 1 piéu 37, khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Biéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2, 3 Diéu 228, Piéu 271,
273 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Ap dung: Diéu 166 B luat Dan sy nam 2015, khoan 3 Bieu 32 Luat T6 tung hanh
chi‘nh nam 2015; Diéy 203 Luat bat dai nam 2013; khoan 5 Dic¢u 26; diém a khoan 2
bicu 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Thu T vé
viéc yéu cau ba Triéu My L1ty thao dg, dap bo va di in nha tién ché trén dat co chiéu
ngang phia trudc 4,76m, chicéu ngang phia sau 4,8m, chicu dai 10,5m va giao tra cho ba



Nguyén Thi Thu T phéan dét theo do dac thyc té c6 dién tich Ia 245m?, thuoc thura s6 61,
to pén do6 so 17, toa lac tai duong M, khom 6, phuong 9, thanh pho S, tinh Séc Trang,
phan dat c6 so do tir canh nhu sau:

- Hudng dong giap voi datba L c6 sb do 49m.

- Hudng tay giap véi dat dng P thira c6 sb do 49m.

- Hudng nam giap véi kénh thay lgi c6 sé do 05m.

- Hudng bic giap véi duong M, ¢6 sé do 05m.

2. Chip nhan yéu cau phan té caa bi don ba Triéu My L1:

2.1. Hay toan bo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 T 017095 thudc thia dat
s6 61, to ban do s6 17, dién tich 228,2m2, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phd S,
tinh Séc Trang do Uy ban nhan dan tinh Séc Triang cap cho ho dng B4 Van H1 vao ngay
01/8/2001 (Pa chuyén nhuong va chinh Iy sang tén cho ba Nguyén Thi Thu T vao ngay
24/6/2015).

2.2. Hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ho dng P4 Vian H1, ba
Tran Thi H2 véi ba Nguyén Thi Thu T dugce Van phong cong chitng Thanh Diing cong
ching vao ngay 12/6/2015 d6i voi phan dat thuoc thira dat s6 61, to ban do s6 17, dién
tich 228,2m2, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phd S, tinh Séc Tring.

Ngoai ra bdn dn so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san,
an phi va quyén khang cdo theo quy dinh phap ludt.

Ngay 10/10/2022, nguyén don ba Nguyen Thi Thu T khang cdo dé nghi sira ban
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va bac yéu cau
phan t6 cua bi don.

Ngay 21/10/2022, 6ng Nguyén Hing Anh - nguoi dai dién theo ty quyen cua
nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu IIen quan la UBND tinh S6c¢ Trang c6 don khang cao mot
phan ban an so tham Y&u ciu cap phlc tham sira ban an so tham theo huéng khong
chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don la ba Tri¢u Thi L2. Tuy nhién toa so tham da c6
thong béo bod sung néi dung uy quyén hoic 1am lai don khang céo dung chu thé cua
ngudi ¢6 quyén khang cao. Nhung 6ng Nguyén Hing Anh khong thuc hién nén ngay
17/11/2022 Toa &n nhan dan tinh Soc Tring da ra thong béo sé 2019/TB-TA tra lai don
khéang céo.

Tai phién toa phac tham ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don giir nguyén
yéu cau khang céo cho rang mac du dat c6 ngudn goc cua gia dinh ba Triéu My L1, tuy
nhién tir nim 1980 dat di duoc dua vao tap doan va do nha nuéc quan 1y. Do d6 dén
nam 1993 UBND thi x4 Soc Trang giao cho dng H1 I thuc hién chinh sach dat dai cua
Nha nudc. Ba Nguyén Thi Thu T nhan chuyén dién tich caa 6ng D6 Vian H1 dugc cong
chang hop phéap va duoc co quan c6 tham quyén sang tén cho ba dang quy dinh. Nam
2017 ba L d6 dat bao chiém dat cua ba 1a vi pham phap luat. D& nghi HDXX chap nhan
yéu cau khang cao cua ba, stra ban an so tham, chap nhan yéu toan bo don khai kién cua
ba.

Bi don ba Triéu My L1 xac dinh dét tranh chap cua gia dinh ba sir dung tir nam
1939 dén nay nén dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phét biéu:



V& t6 tung: Hoi ddng xét xir va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh cua Bo
luat To tung dan su.

V& noi dung: Can ctr Va0 cac chiing cir ¢ trong hd so vu an da dugc tranh tung tai
phién toa, xac dinh dat c6 nguon goc cua ba Thach Thi K1. Tir ndm 1980 dét da duoc
dura vao tap doan. Nam 1993 UBND ti xi Soc Trang tam cip cho dng H1, dén nim 2001
6ng P& Van H1 da duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat. Trinh tu, tha tuc cip
dung quy dinh cua phap luat dat dai. Ba Thiay nhan chuyén nhuong hop phap, ngay tinh.
Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ctiia ba Nguyén Thi Thu T, sira ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hé so, vu an dugc tham tra tai
phién toa, cin cir két qua tranh luan tai phién toa, nghe loi phat biéu cua luat su, dai dién
Vién kiém sat, duong su.

[1] V& t6 tung:

_ Don khang cao cua nguyén don ba Ngyyén Thi Thu T trong thoi han luat dinh, du
diéu kién @é giai quyet theo thu tuc phac tham.

Vé dbi tuong khai kién va tham quyén giai quyét: Nguyén don khei kién bi don
tra lai dat 1an chiém, bi don yéu cau huy Glay chang nhéan quyén su dung dat va hay
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a d6i tuong khai Kién theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Biéu 34 B6 luat T tung dan sy nim 2015. Do d6, Toa an so
tham xac dinh thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Soc Triang theo
diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; khoan 3 Piéu 32 Luat T6
tung hanh chinh nam 2015 1a dung quy dinh.

[2] VVé noi dung:
[2.1] N6i dung cac duong su thira nhan khéng can chang minh:
Nguon géc dién tich dat tranh chap 228,2m? (do dac thyc té 245m?) thudc thia 61,

to ban d6 s 17, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phé S, tinh Séc Trang, c6 nguon
gc cua gia dinh ba Thach Thi K1 (me cua ba Triéu Thi L2).

[2.2] Noi dung cac duong su khdng thira nhan:

Nguyén don va Uy’ban nhan dan tinh Séc Trang cho rang phan dt tranh chap duoc
dua vao tdp doan san xuat vao nam 1980, dén ndm 1986 Nha nudc quy hoach lam duong
Mac Dinh Chi, dong thoi quy hoach dat li€n ké hai bén duong dé cap dat 6. Nam 1993,
UBND thi xa Soc Trang cap tam dat cho 6ng Bo Véan H1, ndm 2001 dng H1 duoc cap
giay chirng nhan QSDD, nam 2015 nguyén don nhan chuyén nhugng phan dat cua 6ng
D4 Van H1.

Bi don cho rang dat c6 ngudn goc cia gia dinh ba va duoc sir dung tir nim 1939,
sau d6 cho lai me cua ba la ba Thach Thi K1 va me ba cho lai ba quan ly, sir dung cho
den nay.

[2.3] Hoi dong xét xir xét thay:

[2.3.1] Tai Cong van s& 28/STNMT-TTr ngay 04/01/2020, Coéng vin

791/STNMT-TTr ngay 26/4/2018 cua S¢ Tai nguyén va M6i trudng tinh S6c Trang déu
¢ noi dung tra 16i: Nguon géc dién tich dat tranh chap c6 ngudn géc cua gia dinh ba



Thach Thi K1 (me cua ba Triég Thi L2) nhung da dugc dua vao tap doan san XUAt nim
1980 deén nam 1993 mai tam cap cho 6ng Bo Van H1.

Can ctr vao loi khai caa nhitng nguoi lam chirng 6ng Thach Thai Hoang (Iam viéc
tap doan tir nam 1986 — 1998), 6ng Duong Phol (tredng ban nhan dan khém 5) xac nhan
phan dét tranh chap duoc dua vao tip doan san xuat do Nha nudc quan 1y, ong B Vin
Du (1am viéc tap doan tir 1979) x&c nhan toan bo khu dat dudng Mac Dinh Chi dugc
dua vao tap doan san xuat, 10i khai ba Nguyén Thi Thu Hang (con ba Thai Thi C2 ¢6
phan dit nim phia sau dat cua ba Thach Thi K1) x4c nhan dat cia ba ciing dua vao tap
doan. Nhitng 161 khai ndy ph hop véi 1o trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén
cua Uy ban nhan dan tinh Séc Tring.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba L khi thi cho rang dat c6 dua vao tap doan,
khi lai cho rang dat khong dua vao tip doan. Tuy nhién, tai Bién ban l1am viéc cia UBND
phuong 9 ngay 16/11/2001 chinh ba Thach Thi Khuénh trinh bay: “vi phdn dat dé la
dat goc cua tdi ma con toi lai ‘khong ¢ dat dé cat nha, cho nha nuréc giai quyét 1au nén
t6i kéu con tdi cir dao ddt dap nén cat nha & c6 gi toi chiu trach nhiém” va Bién ban
ngay 08/04/2008 ctia Thanh tra S¢ Tai nguyén va Moi truong Iam viéc vai ba Triéu My
L1 thira nhan: “siz dung dén nam 1980 thi vao tap doan san Xudt va giao cho nguoi khac
lam, ai lam thi toi khdng nhé r6. Sau khi tra dat vé cho chu dat géc nha nuéce gigi quyét
tra lgi cho 4 cdng, sé con lai nha nwée giao cho ngwoi khac sir dung ”. Ngoai ra, tai cac
loi khai caa ba L trong vu an tranh chap tuong tu trudc day gitta ba Tram Thi Xuan Nga
cling cac nguyén don khéac va ba Triéu My L1 thi ba L déu thira nhan nim 1980 thanh
Iép, tap doan thi toan bd dat cua gia dinh ba va cac ho khac déu dua vao tap doan san
xuat.

Mic du, theo nhitng ngudi 1am chiing do ba L cung cap gom ba Lam Thi Xa Vang
xéac dinh dét cua ba Thach Thi K1 khong c6 dua vao tap doan; ong Thach Sen xac dinh
phan dat dugc dua vao dién quy hoach thé cu do Nha nuéc quan 1y va Nha nuée cap
cho can bo con viéc ba L quan ly st dung hay khdng thi 6ng khdng biét; theo 6ng Mai
C3 chi biét nguon géc cua ba Khudnh con vé dién bién qua trinh sir dung thi dng khdng
rd; con theo 6ng Dinh Pho thi xac dinh do sy viéc qua lau nén khong nhé r6. Nhu vay,
nhitng nguoi 1am chang do ba L cung cap khong chting minh dugc phan dat tranh chap
nay do gia dinh ba L quan ly st dung tir trude dén nay.

Ba L cho rang gia dinh ba st dung dat tir nim 1939 dén nay, tuy nhién tai bién ban
lay loi khai (BL 96), ba L khong biét vi tri dét tranh chap thudc thira sé may, to ban do
nao. Ba khai naim 2001 khi gia dinh ba san 14p mat bang dao ao nudi cé, trong trai cay
thi UBND phuong 9 ngan can khéng cho lam. Nhu vay, cang chirng minh ba khéng cé
quan ly sir dung dat tir trude dén nay nhu ba khai nai. Phia UBND xac dinh tai thoi diém
cap GCNQSDPD nidm 2001 cho ho 6ng H1 thi dat do gia dinh dng H1 quan ly, st dung
khong cd tranh chap, dén nim 2006 ba L vao bao chiém nén Chu tich UBND thi xa Soc
Tring ban hanh Quyét dinh 76/QDKN-CTUBND ngay 04/12/2006 budc ba L giao tra
dat cho 11 ho (trong d6 c6 ho 6ng B Van H1) véi dién tich 1a 3.735,4m?2. Khong dong
y V6i Quyét dinh 76/QDKN-CTUBND, ba Triéu My L1 ¢6 don khiéu nai. Tuy nhién
ngay 08/6/2007 Chu tich UBND thanh phd S ban hanh Quyét dinh sé 38/QD-KN-
CTUBTP béc yéu cau cia ba Triéu My L1.

Nhu vay Quyét dinh 76/QDKN-CTUBND ngay 04/12/2006 ciia Cha tich UBND
thi x4 Soc Trang 1a Quyét dinh hanh chinh vé quan 1y dat dai dang c6 hiéu luc phéap luat
phai dugc ton trong va thi hanh.



Do d6, c6 du co sd dé xac dinh dién tich dat tranh chip 228,2m? (do dac thuc té
245m2) thuoc thira 61, to ban do sé 17, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phd S, tinh
Soc Trang di duoc dua vao tip doan tir ndm 1980 va phan dat tranh chap khong phai
dugc gia dinh ba L quan Iy sir dung tir nim 1980 dén nay.

[2.3.2] Toa 4n so thdm nhan dinh theo nhitng ngudi 1am ching dng Thach Thai
Hoang, ong Duong Phol, ong D& Vian Du déu xac dinh toan b phan dat duong Mac
Pinh Chi dén nim 1979 dugc dua vao tip doan san xuat dén nam 1993 thi tra vé cho
cha dat goc (ho A), sau d6 Nha nuéc cip cho mét s6 ho khac (ho B) st dung thi ho st
dung phai thdng qua chinh quyén dia phwong tra hoa lgi cho ho dat gbc, sau khi chinh
quyén dia phuong tra hoa loi cho ho gbc thi méi duoc cap dat nén khi cap quyén sir
dung dat cho ho B thi phai c6 quyét dinh thu hdi dat caa ho A va ho A ¢ ky xéac nhan
1a dat da dugc thu hoi.

Xét thay, lién quan dén viéc giai quyét hoa loi giita chu dat géc (ho A) va ho duoc
cap dat (ho B) di duoc UBND tinh quy dinh cu thé viéc bdi hoan thanh qua lao dong
cho chu dét goc tai Quyét dinh s6 54/QD-UBT.94 ngay 02/8/1994 vé viéc ban hanh quy
dinh vé giai quyét tranh chap dat dai trén dia ban tinh Soc Trang va Quyét dinh sé
100/QD-UBT 96 ngay 06/12/1996 vé Viéc sira dol bd sung quy dinh vé giai quyét tranh
chap dat dai d3 duoc ban hanh theo Quyét dinh sé 54/Qb.UBT.94 (hét hiéu lyc tai Quyét
dinh s6 144/2001/QD.UBNDT ngay 22/8/2001). Pén ngay 25/10/2004, Chu tich UBND
tinh Séc Tring ban hanh Vin ban sé 146/CV.GQKT.04 vé viéc tam xép hd so nhing
truong hop ho A khong nhan hoa lgi do ho B tra. Bén nay, khdng c6 chi trewong nao tra
lai d4t cho chu dat géc (ho A).

Do vay, Toa an so tham nhan dinh nhu trén 1a khong c6 cin cir va khdng chiing
minh duoc sau khi tap doan tan ra thi dat phai tra cho chu ci.

[2.3.3] Déi véi viéc cap dat cho dng DS Vian HI:

Tai cac Cong van 791/STNMT-TTr ngay 26/4/2018, Cong van s6 28/STNMT-TTr
ngay 04/01/2020, Cong van 1057/STNMT-TTr ngay 23/5/2019 ciia S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Séc Trang xac dinh viéc tam cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat
cho ho 6ng H1 la dya trén Quyet dinh 504/QD-UBTX.93, ngay 19/01/1993 cua UBND
thi xa Soc Triang vé viéc tam cap mot 16 dat thd cu dién tich 150m? cho 6ng H1, ndm
1986 quy hoach 1am dudng Mac Dinh Chi, ddng thoi quy hoach dat lién ké hai bén
duong dé cap dat 6.

Xét, dat cua dng H1 duoc cap thudc dién quan ly cia tap doan va tai thoi diém do
chua quy dinh phai c6 quyét dinh thu hoi dat va dén ba tién sir dung dat nén Uy ban
khong phai ban hanh Quyét dinh thu héi dat. Viéc cap dat cho 6ng H1 1a phu hop theo
tinh hinh thyc té tai dia phuong vé viéc mg duong quy hoach khu dan cu va quy dinh
phap luat vé dat dai. Xét vé& thim quyén cap dit chua phu hop véi Luat dat dai naim 1993
nhung thuc hién y kién chi dao caa Cha tich UBND tinh cho phép Chi cuc quan 1y dat
dai cap giay chirng nhan tam thoi quyén sir dung dat cho 6ng H1 dién tich 362,2m?, sau
khi 1am duong Mac Dinh Chi xong dién tich con lai 228,2m?, ho 6ng H1 da thyc hién
céc nghia vu tai chinh vé dat nén dugc UBND tinh Soc Tring cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 T017095 ngay 01/8/2001. Mic du, Uy ban nhan dan tinh khéng
con ho so luu trix thé hién viéc thuc hién quy hoach dudng Mac Pinh Chi va quy hoach
dat lién ké hai bén duong dé cap dat & nhung cong trinh di duoc cac co quan Nha nudc
x&c nhan c6 thuc hién va trén thuc té cong trinh di c6 tir nam 1986.



Nhu vay, trinh tu, thi tuc cAp dit va gidy ching nhan quyén st dung dét cho 6ng
H1 1 dang quy dinh.

[2.3.4] Nhu dé phén tich trén, viéc cdp GCNQSDD cho 6ng H1 1a ding quy dinh
nén 6ng H1 c6 quyén chuyen nhuong QSD cho ba Thuy, viéc chuyen nhuong phu hop
v6i quy dinh tai khoan 1 Biéu 167, khoan 1 DBiéu 168, khoan 2 Biéu 170 Luat dat dai
nam 2013.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Luat Dat dai nam 1993 quy dinh: “Nha nuéc
khong thera nhdn viée doi lai ddt da dwot giao theo quy dinh Ciia nha nudc cho nguoi
khéc st dung trong qué trinh thuc hién chinh sdch dat dai ciia Nha mieéc Viét Nam dan
chu céng hoa, Chinh phi Cach mang 1am thei Céng hdoa mién Nam Viét Nam va Nha
nudc Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam.”

Nhu vy, ba L yéu cau huy toan bo gidy ching nhan QSDD cép cho 6ng H1 (da
chinh ly sang tén ba Thuy vao nam 2015) va huy hep dong chuyén nhugng QSDD giira
ong H1, ba Huyén vai ba Thay 1a khéng ¢6 can cu.

[2.3.5] D6i véi viéc nguyén don khai kién yéu cau budc ba Trigu Thi L2 phai tra
lai toan bo dién tich lan chiém:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cta Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring xac
dinh: Bat tranh chap theo do dac thuc té cd dién tich 245m2, thudc thira s6 61, to ban d6
s6 17, toa lac tai duong Mac Binh Chi, khém 6, phuong 9, thanh phé S, tinh Soc Trang.
Tai san trén dat gom co cin nha tién ché cua ba L dyung c6 chiéu ngang phia trudc 4,76m,
chiéu ngang phia sau 4.8m, chiéu dai 10,5m.

Viéc ba L d6 dat san mat bang bao chiém dién tich 228,2m? ciia ba Thay la khong
dung quy dinh. Do d6, HDXX budc ba L phai thao d&, dap bo va di doi nha tién ché néu
trén ra khoi dét tranh chip dé tra cho ba Thuy 1a phi hop. Theo phan tich trén, thi cha
trwong tra hoa loi cho chu dat géc ciling khong con nén khong dat ra xem xét viéc tra
hoa lgi hoac tra gia tri QSDD cho ba L.

Tuy nhién, qua trinh bao chiém ba L cho rang ba ¢4 nho 6ng Ly Kiéu Cung san
mat 1ap mit bang véi s6 tién 57.000.000 dong. Xét, can cir hgp dong san lap ngay
6/3/2017 gitra ba L va ong Cung thé hién co viéc ong Cung san I4p mat bang cho ba L.
Viéc ba L ty y san Iap miat bang thugc quyén st dung ciia nguoi khac 1a khong dung,
nhung viéc san 1ap ciing lam ton tao nang gié tri tai san. Nhu vy, can budc ba Thay
phai tra cho ba L sé tién 57.000.000 dong 1a phu hop.

[3] Do vay, can chap nhan yéu cau khang Cao cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu
T, stra ban 4an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[4] Quan diém fie nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop véi
nhan dinh cta Hoi dong xet xir.

[5] Céc phan khac ctia ban 4n so tham khang c6 khang cao, khang nghi ¢é hiéu lyc
phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] VVé an phi:

[6.1] V& an phi so tham: Ba Triéu My L1 phai chiu 300.000 dong &n phl so tham

do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan va 300.000 d¢ng an phi do yéu cau phan té
khong duoc chap nhan.
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[6.2] Vé &n phi phtc tham: Do ban 4n so thdm bj stra nén nguyén don khong phai
chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 B luat T4 tung dan su;

[1] Chap nhan yéu cau khéng cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu T;

Stra Ban an dan su so thim sb 63/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022 ctia Toa
an nhan dan tinh Soc Trang.

Cin ct khoan 3, 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Cin cu Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 3 Diéu 32 Luat Té tung hanh chinh nim 2015;

Cin cir khoan 1 Dieu 167, khoan 1 Biéu 168, khoan 2 Piéu 170, Piéu 202, Diéu
203 Luat bat dai nam 2013;

Can c Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xut:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Thu T:

Budc ba Trigu My L1 ty thédo dg, dap bo va di doi nha tién ché trén dat c6 chiéu
ngang phia truéc 4,76m, chieu ngang phia sau 4,8m, chicu dai 10,5m va giao tra cho ba
Nguyén ‘Thj’Thu T phan dat theo do dac thuc té cé dién tich la 245m2, thudc thira s6 61,
to pén d6 so 17, toa lac tai duong M, khom 6, phuong 9, thanh pho S, tinh Séc Trang,
phan dat c0 so do tir canh nhu sau:

- Hudng dong gidp vai dat ba L ¢6 s6 do 49m.

- Hudng tay giap véi dat ong P thira c6 s6 do 49m.

- Hudng nam giap véi kénh thiy loi ¢6 s6 do 05m.

- Hudng bac giap véi duong M, ¢6 s6 do 05m.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Triéu My L1 vé viéc:

Huy toan bo gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 T 017095 thugc thira dat s6
61, to ban do6 6 17, di¢n tich 228,2m?, toa lac tai khom 6, phudng 9, thanh pho S, tinh
Soc Trang do Uy ban nhan dan tinh Séc Trang cap cho ho 6ng~D6 Van H1 vao ngay
01/8/2001 (Pa chuyén nhuong va chinh ly sang tén cho ba Nguyen Thi Thu T vao ngay
24/6/2015).

Huay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ho 6ng P4 Van H1, ba Tran
Thi H2 voi ba Nguyén Thi Thu T dugc Van phong cong ching Thanh Diing c6ng chiing
vao ngay 12/6/2015 doi véi phan dat thudc thfre} dat so 61, to ban do so 17, dién tich
228,2m?, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh pho S, tinh Séc Tring.

3. Bugc ba Nguyén Thi Thu T c6 nghia vu hoan tra cho ba Trigu My L1 so tien
san lap mat bang 57.000.000 dong.
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K& tir ngay ba Trigu My L1 c6 don yéu cu thi hanh &n thi hang thang ba Nguyén
Thi Thu T con phai tra Iai cho ba L theo murc lai suat dugc quy dinh tai khoan 2 bieu
469 B6 luat Dan sy nam 2015 doi véi so tien cham thi hanh an.

4. V¢ chi phi xem xét, tham dinh, dinh gié tai san: Nguyén don nhan chju s6 tién
2.700.000 dong, nguyén don da nop du.

[2] Céc phan khac ctia ban 4n so tham khang c6 khang cao, khang nghi ¢é hiéu lyc
phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[3] VVé an phi:
[3.1] V& an phi dan su so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu T khong phai chiu an phi, duoc hoan tra s6 tién
300.000 dong tam Umg an phi so tham da nop theo bién lai thu s6 0007025 ngay
19/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho S.

Bi don ba Trigu My L1 phai chiu 600.000 dong, duoc khu trir 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0000481 ngay 21/12/2017 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Soc Tréng,
con phai ndp 300.000 dong.

[3.2] Ve &n phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi Thu T khong phai chiu &n phi,
duoc hoan lai 300.000 dong tien tam wrng an phi theo bién lai s6 002498 ngay 18/10/2022
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh S6c Trang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy
thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n; quyén y&u cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

[4] Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: , T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H Chi Minh;

- TAND tinh Séc Trang;

- VKSND tinh Séc Tring;

- Cuc THADS tinh Séc Trang;

- Nguyén don (1);

- Bidon (1);

- NLQ (20); s

- Luu VP (6); HS (2). BA36 (T35) Lé Thanh Long
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