TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n sb 13/2019/ DSST

Ngay 21.6.2019
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
- Thdm phdn — Chii toa phién tda : Ong Nguyén Hong Béach
- Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Huy Cw

2. Ba Nguyén Thi Ha

- Thu ki phién toa: ba Vii Thi Hwong-Thu ki Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam.
- Dai dién Vién Kiém sat nhén dan huyén Gia Lam tham gia phién toa:
Ong Luu Vin A- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 7.5.2019 va ngay 21.6.2019, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Gia Lam xét xir cong khai vu an dan su thu li s6 94/TLST-DS
ngay17.7.2018 vé tranh chap “ Hop dong tin dung ” theo Quyét dinh dua vu dn
ra xét xur s6 20 /2019/QDST — DS ngay 3.4. 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan C T Viét Nam; tru sé: s0
108 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Vuong Thi Hong T va éng Nguyén Tri P
theo quyét dinh s6 1118/UQ-HPQT-NHCTCT18 ngay 26.12.2018 ( dng P ¢
mit tai phién toa, Ba T vang mit tai phién toa)

2. Bi don: Ba Bang Thi H; sinh nam 1958;

PKNKTT: T6 2 phuong Linh Nam, quan Hoang Mai, Thanh ph Ha Noi;
Noi cu tri: nha N09 — 533 16 dat N09 khu d6 thi Pang X4, huyén Gia Lam,
Thanh phb Ha Noi.

(Co6 mat tai phién toa)

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Vi Van M, sinh nam 1971;

3.2 Ba Pham Thi L, sinh nam 1977

Ong M va ba Lcung ding ky nhan khau thuong tri tai phuong Dang Lam,
quan Hai An, Thanh phd Hai Phong.

Hién cu tra tai: sé 41 Trung Hanh 6, phuong Pang L, quan Hai An, Thanh
phé Hai Phong.

( Xin xét xtr ving mit)
33 Ong Tran Van K; sinh nam 1959;
Ping ki nhan khau thuong tri: T6 2 phudng Linh N, quan Hoang Mai,
Thanh phd Ha Nbi;
Noi cu tra: nha N09 — 533 16 dat N09 khu d6 thi DX, huyén Gia Lam,
Thanh phd Ha Nbi.



(Ving mit)
3.4 Cong ty Trach nhiém hitu han T T
Tru s6: s6 1248 Nguyén Binh Khiém, phuong Dong H , quan Hai An,
Thanh phd Hai Phong.
Do ba Truong Thi N; chirc vu Gidm ddc 1a dai dién theo phap luat.
( Xin xét xtr ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 22.6.2018 ctia Ngan hang c¢6 phan thuong mai C
T Viét Nam noi dung vu kién nhu sau:
Ngan hang TMCP C T Viét Nam (sau day goi la Ngan hang) da cho Ba
Ping Thi H vay vbn theo Hop dong tin dung s6 01-2012/HDTD-BTH ngay
06/01/2012 ky gitra Ngan hang TMCP C T Viét Nam - Chi nhanh Chuong
Duong va Ba Pang Thi H,cu thé nhu sau:
- S6 tién cho vay: 3.500.000.000 dong

Lai suat cho vay tai thoi diém ki hop dong 1a 17,5% nam.

Lai suat cho vay trong han: lai suat tha ndi tan suat diéu chinh 1 thang /1
lan, Lai suat cia khoan vay trong bat ky ky han tinh 1ai nao s¢€ Ia 1ai suat
hang nam va bang tong cua 1ai sut co so va bién do tbi thiéu 3.0 %/Nam
+ chi phi vén ting 1én.

- Thoi han cho vay: 12 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién.

- Trano gdc va tra ng lai:
Ky han tra 13i vay 1 thang 1 lan
Ky han tra ng gbc 12 thang.

- Muc dich sir dung tién vay: Cho vay bu dép tién thanh toan mua nha ¢ va
hoan thién nha ¢.

- Ngay tra no cudi cing: 10/01/2013.

- Nguon tra ng gdc: tir ban 01 tai san nha dat ctia Ba Pang Thi H 1a tai san
thé chap, nguon tra 1ai tir lwong va tién cho thué dat cua gia dinh Ba H.

- Tai san bao dam cho khoan vay ctia Hop dong tin dung trén 1a:

Tai san 1 (ciia chinh nguoi vay): Toan bo gia tri quyén st dung dat co
dién tich 120m?* tai thira dit sb 230/327, t& ban d6 sb 3, dia chi: Xa Dong Hai,
Huyén An Hai, thanh Phé Hai Phong (Nay la Phuong Dong Hai, Quan Hai An,
thanh pho Hai Phong) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé R874590, so
vao s6 cap GCN QSDD: 00046.QSDD do Uy ban nhan dan huyén An Hai cép
ngay 16/01/2001 dung tén Ba Pang Thi H.

Chi tiét theo Hop dong thé chip tai san dugc Phong cong chimg s 3 TP
Hai Phong chtng nhan s6 41.PTV/11.TCTS, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/01/2011 da ky gitra cac bén va cac bién ban dinh gia tai san.

Tai san 2 (ciia bén thir ba): Toan bo gia tri quyén sir dung dat co dién tich
179,3m” tai thira dat s6 170, to ban d6 s6 28, dia chi: Xa Pang L, Huyén An Hai,
thanh Ph6 Hai Phong (Nay la Phuong Ping L, Quén Hai An, thanh pho Hai
Phong) theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 V613307, sd vao so cap
GCN QSDP: 03556.QSDD do Uy ban nhan dan huyén An Hai cap ngay
21/10/2002 ding tén 6ng Vii Van M.
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Chi tiét theo Hop ddng thé chip tai san dugc Phong cong chimg s 3 TP
Hai Phong ching nhan sé 40.PTV/11.TCTS, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/01/2011 da ky gitra cac bén va cac bién ban dinh gia tai san.

Ngay 7.1.2013 hai bén ki vin ban sira d6i b sung hop ddng tin dung sb
01-2012/HDTD-DTH.

Theo didu 1 vin ban sira d6i bd sung hop dong tin dung sb 01-
2012/HDTD-DTH. Lii suit cho vay dugc diéu chinh: Lai suat tha ndi, theo quy
dinh ciia Ngan hang TMCP C T Viét Nam tung thoi ky, tan suat diéu chinh 1
thang/1 1an. Tai thoi diém ky Hop dong tin dung la 14%/nam.

Ké tir khi vay von ngay 10/01/2012 dén thang 12/2012, Ba H tra no lai
vay day du va ding han, nhung do thoi gian d6 gia bat dong san tai Hai Phong
giam gia Mva khé ban, dong thoi thu nhap tir luong va tién cho thué dét cua gia
dinh Ba H giam manh nén Ba H chwa ban Tai san, do d6 chua tra dugc no goc
dung han 1a ngay 10/01/2013, Ba H da giri don dé nghi va dugc Ngan hang chap
thuan co cau lai thoi han tra ng gdc, 13i cua khoan vay theo Vin ban sira doi bo
sung Hop dong tin dung sO 01-2012/HDTD-DTH ky ngay 07/01/2013, theo do
thoi han tra no goc va lai cudi cung 1a ngay 10/01/2014.

Tuy nhién, hét thoi han dugc co cau Ba H van chua chuyén nhuong dugc
nha dat theo phuong 4n vay von nén chua thuc hién tat toan duoc khoan vay ma
chi tra duoc: 62.106.000 dong no gbc, ngay 10/01/2014 Ngan hang da chuyén
qua han s tién no gde: 3.437.894.000 dong.

Ngan hang da nhiéu 1an 1am viéc don ddc Ba Dang Thi H trd ng, nhung tur
khi chuyén no qua han dén nay da trén 04 nam Ba H van khong c6 thién tri trong
viéc ban tai san dé tra no ma chi tra no thém dugc 461.089.057 dong no goc cho
Ngan hang. Pén ngay 20/06/2018 Ba H con no Chi nhanh tong sb tién:
6.404.119.910 dong, trong do:

+ Du no gbc 1a: 2.976.804.943 dong
+ No Lii chua tra 1a: 3.427.314.967 dong (bao gom: LAi tinh theo 13i suat
trong han 13: 2.437.696.408 d6ng va Lai phat qua han 1a: 989.618.559 dong).

Bugc Ba bang Thi H thyc hién ngay nghia vu tra ng cho Ngéan hang
TMCP C TViét Nam toan b sb tién ng gbc con ng “cung voi s tién 1di trong han
va 1ai phat qua han theo Hop dong tin dung s6 01-2012/HDTD-BPTH ngay
06/01/2012 va Vin ban sira doi bd sung Hop dong tin dung s6 01-2012/HDTD-
DTH ngay 07/01/2013, tam tinh dén ngay 20/06/2018: 6.404.119.910 dong,
trong do:

Du ng gdc 1a: 2.976.804.943 dong.

+ No Lai chua tra 13: 3.427.314.967 dong (bao gom: Lai tinh theo 14i suat
trong han 13: 2.437.696.408 dong va Lai phat qué han 1a: 989.618.559 dong)

Déng thoi Ba Bang Thi H phai trd ng 1ai trong han, 1ai phat qué han cho
Ngan hang theo muc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung trén dén
ngay Ba Dang Thi H tra hét ng vay Ngan hang.

Néu Ba DBing Thi H khong tra ngay dugc cac khoan no néu tai muc 1, Ngan
hang TMCP C TViét Nam c6 quyén de nghi co quan thi hanh an ¢6 tham quyén
tién hanh ké bién, phat mai toan bd sd tai san bao dam theo 02 Hop ddng thé
chap trén. Truong hop gid tri 02 tai san thé chap khong thu hoi ddy du no goc va
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1ai, dé nghi Quy Toa cho k& bién, phat mai thém tai san cua Ba Bang Thi H va
ong Tran Vin K theo quy dinh cta phap ludt dé thu hoi ng vay cho Ngan hang.

Bi don trinh bay:

Ba Dang Thi H thira nhan Ba co6 ki két hop dé)ng tin dung, phu luc hop
dong tin dung, Hop dong thé chdp voi ngan hang TMCP C TViét Nam - Chi
nhanh Chwong Duong nhu phia ngan hang da néu. Ba H thira nhan s tién gbc
da vay, da tra 1i vay dé tra nhu phia Ngén hang da néu.

Vé tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay, Ba H khai tai san thé chip
1a thira dat s6 170, to ban d6 s 28, dia chi: Xa Pang Lam, Huyén An Hai, thanh
phd Hai Phong (Nay la Phuong Bang Lam, Quan Hai An, thanh phd Hai Phong)
va thira dat s6 230/327, to ban d6 s6 3, dia chi: Xa Pong H, Huyén Hai An,
thanh Phé Hai Phong (Nay la Phuong Dong H, Quén Hai An, thanh phé Hai
Phong). Hién tai hai thira dat dung vao viéc thé chip chua c6 cong trinh, vat kién
truc dugc xay dung trén dat.

Tuy nhién theo Ba H khai: Nam 2005, 6ng M va ba L da chuyén nhuong
thira dat s6 170 to ban do s6 28 dia chi thira dat xa Pang L, Hai An, Hai Phong
nay la phuong Pang L, quan Hai An, Hai Phong cho Ba. Hai bén chuyén
nhuong c6 gidy tO nhung hién nay Ba H dé gidy to ¢ dau khong 3. Vi vay moi
c6 viée ong M va ba Ldung quyén sir dung cua thira dat nay thé chap cho khoan
vay cua ba tai Ngan hang TMCP C T Viét Nam Chi nhanh Chuong Duong. Khi
nhan chuyen nhuong dat hai bén khong c6 ban giao cho nhau ma chi viét gidy va
thanh toan tién cho nhau.

Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Tran Van K trinh bay:

Ong cung vo 1a Ba Pang Thi H ki hop dong tin dung va hop dong thé
chap, chi ki trong hop dong tin dung va hop dong thé chap 1a do 6ng ki. Ong
dong y voi y kién cua Ba H vé so tién gbc da vay, da tra, tién 14i da tra. Ong
cling dong ¥ voi ¥ kién ctia Ba H lién quan dén thira dat s 170 to ban db sb 28
dia chi thira dat x4 Pang Lam, An Hai, Hai Phong.

Ong Vii Vin M va ba Pham Thi L trinh bay

Ong va vo 1a ba Pham Thi Lco thira dat thira dat s6 170 to ban do sb 28
dia chi thura dat xa Pang Lam, Hai An, Hai Phong nay la phuong Dang Lam,
quan Hai An, Hai Phong va da duoc cap gidy ching nhan quyén dat do Uy ban
nhan dan huyén An Hai, thanh phé Hai Phong cap ngay 21.10.2002.

Ong va vo da dung thira dat nay dé thé chiap cho Ngan hang TMCP C
TViét Nam - Chi nhanh Chu’ong Duong dé bao dam cho khoan vay ctua Ba Pang
Thi H nhu phia ngan hang va Ba H da néu. Trén thua dat hién nay khong co
cong trinh xay du:ng va khong c¢ ai sinh song

Ong M va Ba Lthira nhan d chuyen nhuong cho Ba H bang gidy viét tay,
chua lam thii tuc sang tén cho Ba H. Ong Mva ba Lddng ¥ giao tai san cho Ngan
hang TMCP C T dé ké bién phat mai.

Ong M va ba L c¢6 don xin xét Xt ving mit.

Pai dién cong ty TNHH Trong T trinh bay:

Cong ty co6 thué ciia Ba Pang Thi H thira dat s6 230/327 t& ban do s6 3
Phuong Bong H2, Quan Hai An, Hai Phong dién tich 80m? thoi han 1 nam. Hét
thoi han 2 bén c6 nhu cau sé& ki hop dong thué moi.
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Ngay 9.12.2017 hai bén da ki két hop dong thué dat thoi gian bat dau tir
ngay 1.1.2018 dén hét ngay 31.12.2018 ndi dung di ghi trong hop ddng thué va
d3 cung cap cho Toa an.

Sau khi 1am viéc voi Toa 4n, cong ty da tién hanh thdo d& cong trinh lan
dé xe cho nhan vién trong pham vi thira dat va tra lai mit bang cho Ba H. Cong
ty khong con lién quan dén tranh chép giira hai bén.

Cong ty co don xin giai quyét va xét xir ving mit.

Pai dién cong ty xin xét Xir vang mat.

Tai phién toa :

Pai dién Ngan hang TMCP C T trinh bay hop dong tin dung do Ngan
hang TMCPC T Viét Nam — Chi nhanh Chuong Duong ki két v6i Ba Pang Thi
H 1a dtng thAm quyén va dung phép lut.

Hop dong thé chap duogc ki gitta Ngan hang va Ba Dang Thi H ciing nhu
v6i bén thir ba dé bao dam cho cac Hop dong tin dung gilta Ngan hang va Ba
Ping Thi H duoc ki trudc khi hai bén ki hop dong tin dung s0 01 ngay
06/01/2012. Thoi han cua hop dong nay la 60 thang nén Hop d6ng thé chap van
c6 gia tri. Tai san dua vao thé chap van co gia tri bao dam.

Do d6, Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién ddi véi Ba H vé
yeu ciu tra tién gdc con no va tién lai duoc tinh dén ngay xét xir so tham.

Néu Ba H khong tra no theo quyét dinh ctia Toa an thi d& nghi Toa an
cho ké bién phat mai d6i véi tai san thé chap.

Phia Ngan hang xin rat lai yéu cau “Trudng hop gia tri 02 tai san thé
chép khong thu hoi day du ng gdc va 13i, d& nghi Quy Toa cho ké bién, phat mai
thém tai san cua Ba Pang Thi H va 6ng Tran Vian K theo quy dinh cua phap luat
dé thu hdi no vay cho Ngan hang” khong yéu cau Toa an giai quyét ndi dung nay
nira.

Ngoai ra ké tir sau ngay xét xir so tham phia Ngan hang chi yéu cau tinh
141 theo muc 11 qua han ddi véi s6 tién no gbc chua tra theo mirc 14i sudt di néu
trong hop ddng tin dung.

Ngén hang ciing dong ¥ néu dién tich dat thé chap dimg tén 6ng Vi Van
M néu thiéu 50 VOl Gidy chung nhan quyén st dung dat thi phat mai véi dién
tich dat thuc té.

Ba Piang Thi H trinh bay:

Ba H thira nha vé sd tién vay, so tién da tra. Thira nhan vé Hop dong tin
dung va Hop ddng thé chap. Tuy Nhién vé s tién 1ai con phai tra do phia Ngan
hang dua ra Ba H chua c6 y kién vi d3 nhan dugc tai liéu do phia Ngan hang
giao cho nhung ban nén nghién ctru dugc.

Vé tai san thé chap va hop dong thé chap Ba H thira nhan c6 ki hop dong
thé chap tuy nhién vao thoi diém ki két Hop dong tin dung s6 01 ngay 06.1.2012
thi 02 Hop dong thé chap di hét hiéu luyc nén khoan vay ciia Ba tai Ngan hang
TMCP C T — Chi nhanh Chuong Duong 1a khoan vay khong ¢6 tai san dam bao.

Ba khong dong ¥ cho ké bién phat mai tai sin ma mong mudn ty ban dé
thanh todn cho Ngan hang.

Phat biéu ciia Vién kiém sdt nhan dan huyén Gia Lam:

Toa an xac dinh tranh chip hop dong tin dung 1a ding phap lut.



Thu li giai quyét dam bao quy dinh cta Bo luat td tung dan sy. Tham
phan xac dinh dang va ddy du ngudi tham gia td tung. Chip hanh cac quy dinh
cua B9 luat T tung dan su vé thu thap tai li¢u chimg ctr, td chirc phién hop giao
ndp tiép can cong khai, chimng cir. Hoi déng xét xtr dtng thanh phan, dung trinh
tu theo quy dinh cua phap lut.

V& phia dwong su trong vu an:

Nguyén don, Bi don chdp hanh dung cac quy dinh ctia B luit t6 tung
dan su

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chap hanh tét quy dinh cta Bo
luat td tung dan su.

Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam tiép thu Lgidi quyét ding theo quy dinh
ctia Bo luat to tung dan su.

Y kién vé noi dung giai quyét vu an.

Hop ddng tin dung va hop dong thé chap duoc ki két trén tinh than tu
nguyén, cac ndi dung thoa thuan khong trai phap luat nén Hop dong thé chip va
hop dong tin dung 1a hop phap.

Chép nhén cac yéu cau doi tién gdc , tién 13i cua phia dai dién uy quyén
Ngéan hang TMCP C T Viét Nam da dua ra tai phién toa.

Truong hop Ba H khong tra day du cac khoan tién gdc va tién 13i da tinh
thi phia Ngan hang c6 quyén lam don dé nghi co quan thi hanh én cho ké bién
phat mai tai san cua ong MvaBa Lda thé chép dé xur i theo thoa thuan trong
hop dong thé chap va tién lai tinh ké tir ngay Ba Diéng Thi H vi pham nghla vu
tra no theo cach tinh 13i suat da quy dinh trong Hop dong tin dung va cac khé
udc nhan ng ma hai bén di ki va xir 1i tai san do Ba Pang Thi H thé chap dé
thanh toan khoan tién goc va li.

Sau khi nghién ciiu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn da duoc thdam tra tai
phién toa va cdn cit két qud tranh ludn tai phién toa.

TOA AN NHAN DINH;:

[1]. V& t6 tung:

Bi don Ba Dang Thi H dang tam tra khu d6 thi b X, Gia Lam, Ha Noi.
nén Toa an thu li giai quyét 1a dung voi quy dinh cua phap luat.

Dai dién theo phap luat cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, ngudi
co quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa va c6 don xin xét xur
vang mat nén ‘Hoi ddng xét xtr xét xir vang mat ho 1a ding véi quy dinh tai Diéu
227 BO luat td tung dan su.

[2]. Xét yéu cau cua Nguyén don
- Xem xét tinh hop phap ctia Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap:
2.1.Hop dong tin dung 01-2012/HDPTD-BTH ngay 06/01/2012
Phia dai dién cua Ngan hang ( bén cho vay) ki két hop dong da co van
ban oy quyén hop phap.

Muc dich hop déng tin dung phu hop v&i nganh nghé di dang ki kinh
doanh ctia Ngan hang TMCP C T Viét Nam han mirc cia hop dong cho vay 1a
3.500.000.000 ddéng phu hop véi pham vi iy quyén nén Hop dong tin dung sb
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01-2012/HPTD-BTH ngay 06/01/2012 duoc ki két gilra phu hop véi quy dinh
ctia phap luat va hop phap vé ndi dung va hinh thuec.

Vé noi dung yéu cau tra tién:

Ngén hang yéu ciu tra tién tinh dén ngay xét xur so thim:

+ Gbc phai tra 1a: 2.976.804.943 dong.(1)

+Tién i trong han tinh dén ngdy xét xr so tham 21.6.2019 :

Tién 14i trong han: 2.858.092.853 ddng (2)
Tién l4i qua han: 934.886.690 dong (3)
Tong cong :6.222.706.708 dong

Xem x¢ét vé thoa thuan 13i suat ap dung:

Piéu 1 Thong tu 12/2010 ngay 14.4.2010 cia Ngan hang nha nudc Viét
nam huéng dan t6 chirc tin dung cho vay bang déng Viét nam theo 13i suat thoa
thuan quy dinh “ T6 chic tin dung thyc hién cho vay bang dong Viét Nam theo
131 suat thoa thuan d6i voi khach hang nham dap Gmg nhu cau von cua du an,
phuong an san xuét, kinh doanh, dich vu, du tu phat trién va doi séng co hiéu
qua”.. Do vay, thoa thuin vé murc i suat trong hop dong tin dung va phu luc
hop dong da duoc ki két giita hai bén phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé 1ai
suat.

Hoi dong xeét xu nhén thy cac murc lai suat phia Ngan hang dua ra phu
hop voi quy dinh vé ap dung lai suat tham chiéu nhu hai bén da thoa thuan . Vi
vay, chap nhan cach tinh ve lai suat do phia Ngan hang dua ra dé lam can ctr
tinh 14i sudt cho vay trong han va 14i suat cho vay qua han.

Ngan hang da tinh 13i qua han dbi voi s6 tién vay theo thoi han tai Van
ban sira doi bo sung hop dong tin dung s6 01/2012/ HDTD DTH (Ky han tra ng
gbc cubi cung vao ngay 10.1.2014)

Do viy, yéu cau tra tién ng gbc con thiéu, tién 13i trong han va tién 1ai
qua han ctia Ngan hang 13 ¢6 cin ctr duoc chap nhén.

2.2. Xem xét Hop dong thé chap tai san.

Hop dong thé chap tai san so.

Pbi tuong thé chap co6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap, tai
san co trén dat dang str dung khong co ai tranh chap, noi dung thé chap phu hop
v0i quy dinh cua phap luét vé dbi twong dung lam thé chap, phit hop voi pham
vi thé chép.

Ong M va ba L khing dinh c6 dung ra bao lanh thé chap cho Ba Piang
Thi H theo Hop dong tin dung s6  01/2012/HPTD ngay 6. 1.2012, khong co
tranh chéap gi vé viéc thé chip tai san cho Ba H dé Ba H vay tién tai Ngan hang
TMCP C TViét Nam nén hop dong thé chép tai san trén 13 hop phap vé hinh
thurc va ndi dung.

Ba H cho ring Hop dong thé chip giira ba voi Ngan hang va Hop dong
thé chip ciia bén thir ba véi ngan hang hét hiéu luc ngay 19.11.2011 vi n6 dam
bao cho khoéan vay khac cua ba tai Ngan hang TMCP C T Viét Nam.

Vé noi dung Hop dong thé chip tai san c6 gia tri bao dam cho Hop dong
tin dung s6 01-2012/HDTD-DTH ngay 06/01/2012 hay khong? Hoi dong xét
xu thay:

Tai khoan 3 Piéu 47 Luat cong chimg quy dinh vé Cong chung hop dong
thé chap bat dong san nhu sau:
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“3, Mot bt dong san da duoc thé chép dé bao dam thuc hién mot nghia vu
va hop dong thé chip dd duoc cong chimg ma sau d6 dugc tiép tuc thé chap dé
bdao dam cho mdt nghia vu khéc trong pham vi phap luat cho phép thi cac hop
déng thé chép tiép theo phai do cong ching vién da céng ching hop dong thé
chép lan dau thuc hién cong chung. Truong hop cong ching vién cong chimg
hop dong thé chip lan dau chuyén sang to chirc hanh nghé coéng chimg khac,
khéng con hanh nghé cong chimng hodc khong thé thyc hién viéc cong chung thi
cong chimg vién thuge t6 chirc hanh nghé cong ching dang luu trit hgp dong thé
chap cong chimg hop dong do”.

Tai khoan 1 Piéu 357 vé chém dirt thé chap tai san quy dinh:

“Viéc thé chap tai san chim dut trong cac trudng hop sau day:

1. Nghia vu duoc bao dam bang thé chap cham dut;”

Vé pham vi bao dam ctia Hop ddng thé chép:

Tai Piéu 2 cua Hop dong thé chap tai san giita Ngan hang va Ba Ding
Thi H ¢6 néu:

Bén B tu nguyén dem tai san noi trén ( ké ca khoan tién bao hiém cho tai
san d6 néu c) cho bén A dé dam bao cho nghia vu tra ng cho Bén B ddi véi
Bén A( bao gdbm ng gdc, 14i trong han, 13i phat qué han, phi, va cac chi phi khac
lien - néu c0) t6i da khong vuot qua gia tri tai san; trong d6 so tién toi da cho
vay cao nhat Bén B duoc vay theo cac hop dong tin dung do hai bén ki két 1a
2.900.000.000 dong tién Viét Nam hién hanh véi thoi han vay va lai suat tién
vay theo quy dinh ciia Bén A

Thoi gian thé chap tai san 1a 60 thang ké tur ngay hop dong co hiéu lyc.
Néu hét thoi han thé chap néi trén ma bén B chua tra hét no (bao gdém no goc,
131 trong han, 131 phat qua han, phi, va cac chi phi khéc lién- néu c6) cho Bén A
thi thoi han thé chp duong nhién dugc kéo dai cho dén khi Bén B tra hét ng
(bao gom no gdc, 14i trong han, 1i phat qua han, phi, va cac chi phi khac lién-
néu c6) cho Bén A

Piéu 2 ctia Hop dong thé chép tai san giita Ngan hang va 6ng Vi Van M
va ba Pham Thi L c6 néu:

Bén B tu nguyén dem tai san noi trén( ké ca khoan tién bao hiém cho tai
san do neu c6) cho bén thé chiap bén A dé dam bao cho nghia vu tra no( bao
gém ng gdc, 14i trong han, 13i phat qué han, phi, va cac chi phi khac lién- néu
c6) ciia Bén C tai Bén A theo cac hop tin dung do Bén A va Bén C ky tdi da
khong vuot qua gia tri tai san; trong do sO tién cho vay cao nhat Bén C duoc
vay theo cac hop dong tin dung la 3.100.000.000 ddng tién Viét Nam hién hanh
v6i thoi han vay va 1ai suét tién vay theo quy dinh cia Bén A

Thoi gian thé chap tai san 13 60 thang ké tir ngay hop ddng c6 hiéu lyc.
Néu hét thoi han thé chap ndi trén ma bén B chua tra hét no (bao gdm no gbc,
1ai trong han, 13i phat qua han, phi, va céc chi phi khac lién- néu c6) cho Bén A
thi thoi han thé chap duong nhién dugc kéo dai cho dén khi Bén C tra hét ng
(bao gém no gdc, 13i trong han, 1i phat qua han, phi, va cac chi phi khac lién-
néu c6) cho Bén A

Nhu vay theo 2 Hop dong thé chap c6 thoa thuan vé pham vi nghia vu
dugc bao dam. Noi dung vé pham vi bao dam néu rd cac nghia vu vay von cho
cac hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP C T Viét Nam ki v6i Ba Ding
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Thi H va hiéu luc cta viée thé chép kéo dai cho dén khi Ba H tra hét ng va cac
khoan tién khac theo thoa thuén.

Ngoai ra tai Hop dong tin dung duoc ki giita Ngan hanh TMCP C T Viét
Nam vé6i Ba Dang Thi H ciing ¢6 néu veé tai san thé chap cho khoan vay 1a cac
thira d4t ma Ba H va Ong M d4 ki thé chap v6i Ngan hang. Piéu d6 thé hién Ba
H chép thuan dung tai san la thtra dat sb 230/327, to ban dd sd 3, dja chi: xa
Pong H, Huyén An Hai, thanh Phé Hai Phong (Nay la Phuong Dong H, Quan
Hai An, thanh phd Hai Phong) dé dam bao cho khoan vay mdi ctia minh tai
Ngan hang TMCP C T Viét Nam.

Ba H va 6ng M trinh bay Thura dat s6 170 hién nay van dung tén 6ng M
nam 2005 hai bén da chuyén nhuong cho nhau nhung chi c6 gidy viét tay. Hién
glay nay bi that lac hai bén déu khong xuat trinh dugc cho Toa an. Nén Hoi
dong xét xur xac dinh quyén sir dung dat cta thira dat s6 170 néu trén van thudc
vé ong Vi Van M.

Vi vay, quan diém cta Ba H cho rang 2 Hop dong thé chap hét hiéu luc va
khong c6 gia tri dé bao dam cho khoan vay tai hop dong tin dung s6 01-
2012/HPTD-BTH ngay 06/01/2012 1a khong c6 can cua. Khong duge chap
nhan. 02 Hop dong thé chap da duoc ki giita Ngan hang TMCP C T Viét Nam
v0i Ba Dang Thi H, 6ng Tran Van K va Ong Vil Van M

Hoi dong xét xir so tham thay chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngéan hang
TMCP C TViét Nam phai tra khoan tién gbc va tién 14i trong va tién 13i qua han
theo thoa thuan da ki trong hop ddng tin dung va xir li tais  an thé chdp . Chap
nhén yéu cau xUr Ii tai san dam bao.

Ké tir ngay tuyén an so tham , phia Bi don con phai chiu thém mot khoan
tién dugc tinh theo mirc 13i suat quéa han trén s6 tién no gdc chua tra cho den khi
thanh toan xong. Néu Ba H khong chiu thanh toan thi Ngan hang c¢6 quyén 1am
don voi co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap nhu da thoéa thuan trong
hop ddng thé chap.

Nhiing nguoi tham gia thé chap, nguoi dang quan Iy va s dung tai san
dang thé chap phai c6 nghia vu thuc hién ban giao tai san thé chap khi co yéu
cau cua co quan nha nudc co tham quyén.

[3] V& 4n phi:

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham trén sb tién phai tra cho Ngan
hang TMCP C TViét Nam

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP C TViét Nam s tién tam tng an phi
da ndp.

[4]. Quyén khang cdo:

Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luit.

QUYET PINH

Cian ctr Diéu 35, Diéu 74, Piéu 235, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 273 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

Cin ¢t khoan 2 Diéu 305, khoan 1 Diéu 318, Piéu 319, Diéu 322, biéu
323, Diéu 324, Diéu 347, khoan 1 Diéu 342; Diéu 343, Diéu 351, Diéu 355,
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Diéu 356, Diéu 357, Diéu 363, Diéu 369, Diéu 367, Diéu 471, khoan 1, khodn 5
Diéu 474, Piéu 721 B6 luat dan sy nam 2005. Luat cong chung nam 2006.

Quyét dinh giam dbc tham sé 12/2013/KDTM-GPT ngay 16-5-2013
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao ( An 1é s6 08)

Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung nam 1997(da dugc sira dbi bod sung
nam 2004

Quyét dinh s6 1627/QD-NHNN ngay 31.12.2001 cua Théng dbc Ngan
hang nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung ddi voi
khach hang.

Piéu 1 Thong tu sd 12/2010/TT-NHNN ngay 14.4.2010 ctia Ngin hang
nha nudc Viét Nam hudéng dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam.

Van ban sé 1335/NHNN - CSTT ngay 22.2.2010 cua Ngéan hang Nha
nudc hudng dan veé phat cham tra doi véi truong hop ng qué han.

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11.1.2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan toi cao

Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Lva st dung an phi
1€ phi Toa an.

Luat thi hanh an dan su.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP C T Viét Nam vé viée yéu
cau Ba bang Thi H tra s6 tién ng gdm gdc chua tra, no 1ai trong han, no 13i qua
han tinh dén ngay xét xir so tham.

2. Budc Ba Bang Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP C T Viét Nam
s6 tién cu thé:

-No gbc: 2.976.804.934 dong (1)

-Tién 14i trong han tinh dén ngay xét xir so tham:

+Tién 13i phai tra tinh dén ngay

Tién 13i trong han: 2.858.092.853 dong (2)
Tién 13i qua han: 934.886.690 dong (3)
Tong cong (1) +(2) +(3) = 6.222.706.708 dong.

Tir ngay tiép theo clia ngay Xt XU 80 tham (ngay 22.6.2019 ) Ba Dang
Thi H con phai tra thém mdt khoan tién dugce tinh theo murc 13i suit qué han
ctia sb tién no gbc chua thanh toan. Lay murc 14i suat cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung 13m co s& xac dinh muc 13i suat qua han. Thoi gian phai
thanh toan khoan tién nay duoc tinh cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
chua thanh toan. Trudng hop di c6 thoa thuan vé diéu chinh muc 14i suét trong
hop dong tin dung thi muc 14i suat s& dugc diéu chinh phu hop véi su diéu
chinh ctia Ngan hang cho vay.

Ké tur ngay Ban an c6 hi¢u luc phép luat Ba Pang Thi H khong thuc hién
nghia vu thanh toan theo Quyét dinh tai ban an thi Ngén hang TMCP C T Viét
Nam c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai
san thé chép 12 quyén st dung dat gom:
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1.Thira dat s6 170, to ban d6 sé 28, dia chi: xd Pang L, Huyén An Hai,
thanh phd Hai Phong (Nay 1a Phuong Ping Lam, Quan Hai An, thanh pho Hai
Phong) dién tich 179 3m’ theo Gidy chung nhédn quyen stt dung dat sd
V613307, sb vao s6 cap GCN QSDD: 03556.QSDD do Uy ban nhan dan huyén
An Hai cap ngay 21/10/2002 ding tén 6ng Vii Van M.

2. Thira dat s6 230/327, to ban db sé 3, dia chi: xd Pong H, Huyén Hai
An, thanh Phé Hai Phong (Nay 1a Phuong Dong Hai, Quan Hai An, thanh pho
Hai Phong) dién tich 120m* theo Gidy chung nhan quyen stt dung dat sb
R874590, s6 vao s6 cip GCN QSDD: 00046.QSDD do Uy ban nhan dan huyén
An Hai cép ngay 16/01/2001 dung tén Ba Pang Thi H.

Vi¢e ké bién phat mai tai san dam bao duogc thuc hi¢n theo trinh ty

+Thua dat s6 230/327, to ban do sb 3, dia chi: xa Pong H, Huyén Hai
An, thanh Ph Hai Phong (Nay la Phuong Pong H, Quan Hai An, thanh phd
Hai Phong) dién tich 120m’® theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
R874590, s6 vao sd cap GCN QSDD: 00046.QSDP do Uy ban nhan dan huyén
An Hai cap ngay 16/01/2001 dung tén Ba Pang Thi H duoc ké bién phat mai
trudc.

S6 tién phat mai tai san trén thu dugc khong du dé thanh toan cho nghia
vu trd ng cia Ba Pang Thi H thi tiép tuc cho ké bién phat mai d6i voi tai san thé
chép 1a :

+Thia dat sd 170, to ban d6 sé 28, dia chi: xa Pang L, Huyén An Hai,
thanh phd Hai Phong (Nay 1a Phuong Ping L, Quan Hai An, thanh phé Hai
Phong) dién tich 179 3m’ theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat sd
V613307, sO vao s6 cip GCN QSDD: 03556.QSDP do Uy ban nhan dan huyén

An Hai cap ngay 21/10/2002 dung tén 6ng Vi Van M.

Déi véi tai san nay pham vi bao lanh duoc quy dinh tai Piéu 2 cua Hop
dong thé chap tai san cua bén thir ba ki két ngay 19.1.2011 da dugc cong ching
s6 40 ngay 19.1.2011 gém ng goc, 14i trong han, 13i phat qua han, phi va cac
chi phi khac lién quan( néu co)

S6 tién goc duoc bao lanh la 3.100.000.000 dong

Tién 13i, tién 13i qua han dugc tinh trén so tién gdc con thiéu, tinh tir ngay
10.1.2014, véi muc 13i suat  tha noi, theo quy dinh ciia Ngan hang TMCP C
TViét Nam timg thoi ky, tan sudt diéu chinh 1 thang/1 lan di duoc quy dinh

trong hop dong tin dung.

Téng sd tién bao lanh khong vuot qua 5.379.000.000 dong.

Ong M, ba L, Ba H c6 nghia vu chap hanh ban giao tai san da thé chap
theo hop ddng thé chap cho co quan co tham quyen

Sau khi phat mai tai san thé chap , néu s tién thu duogc it hon so véi sb
tién phai thuc hién nghia vu bao lanh theo hop dong thé chap thi 6ng Mva ba
Lkhong phai ndp ndt sb tién con thiéu va dugce chidm dit nghia vy bao lanh thé
chap cua minh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Hop dong thé chép tai san cua bén
thir ba ngay 19.1. 2011. Ba H tiép tuc tra tién no con thiéu.

Néu sau khi phat mai tai san thé chp cua 6ng M, ba Lsé tién thu duoc
thanh toan hét cho nghia vu tra ng con lai (nhung khong vuot qua sb tién
5.379.000.000 dong) néu con thira thi sb tién thira dugc tra lai cho 6ng M va ba
L.
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Sau khi thuc hién nghia vu bao lanh , 6ng Mva ba Lcd quyén yéu cau Ba
DPang Thi H thuc hién nghia vy hoan lai theo quy dinh cua phap luat.

Ba Piang Thi H phai chiu 144.222.700 dong 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP C TViét Nam s tién tam ung an phi

57.202.000 ddng theo Bién lai thu tam ung an phi s6 AA/2010/0003802
ngay 17.7.2018 cta Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Gia Lam.

Céc duong su ¢6 mat c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Cac duong su ving mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay dugc tong dat Ban 4n hodc ké tir ngdy Béan 4n niém yét theo quy dinh cua
phép luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su, ngudi dugc thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ch€ thi hanh
theo quy dinh tai ciac Di€u 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xir cong khai so thim.

Héi tham nhén dan Tham phéan — Chii toa phién toa
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