TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 774/2025/DS-PT
Ngay: 14-11-2025

VA “Tranh chdp hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hira Quang Thong
Cdc Tham phan: Ong Lé& Thanh Ton
Ba Kiéu Kim Xuén
- T, hw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Dong Thdp tham gia phién tod:
Ba Tran Thi Biéu - Ki€m sat vién.
Ngay 14/11/2025 tai try s Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xtr phic

tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 426/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 10 ndm
2025, vé viéc “Tranh chdap hop dong dat coc”.

Do ban an déan su so tham sb: 71/2025/DS-ST ngay 29 thang 5 ndm 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thap (Toa 4n nhan dan khu
vuc 6 — Dong Thap) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 531/2025/QD-PT ngay
27 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Ngoc K, sinh nam 1965 (C6 mit).

Pia chi: S6 nha A, duong P, T6 B, khom H, phuong C (Khém C, Phudng
D, thanh pho C), tinh Dong Théap.

2. Bi don: Luu Thi Thu Hong V, sinh nam 1975,

Dia chi: Sé nha I, duong D, T6 A, khém H, phuong C (ép H, xa H, thanh
pho C), tinh Bong Thap.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba Luu Thi Thu Hong V: Chi Lac Hong
D, sinh nim 1990 (C6 mit). Dia chi: Ap H, xd N, tinh Vinh Long va chi Nguyén
Lé Khuong M, sinh ndm 2002 (C6 mat). Pia chi: T6 E, Khom A, phuong C, tinh
bong Thap. Cung dia chi lién hé: S6 B Cach mang T, phuong C, tinh Pong Thap
(Hop dong uy quyén ngay 21/7/2025).



3. Ngwoi khdng cdo: Ba Luu Thi Thu Hong V 14 bi don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Pham Ngoc K trinh bay:

Ong K va ba V ¢6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat dbi vai thira dat sd 166, to ban dd
s6 28, dién tich 120m2, dat va nha toa lac tai td A, ép H, xa H, thanh phé C, tinh
Pong Thap. Gia chuyén nhuong ca dat va nha 1a 2.350.000.000 dong.

Ngay 24/7/2023, 6ng K va ba V ky két hop dong dit coc cho thira dat sd
166 va cdn nha nam trén dat, s tién dit coc 1a 350.000.000 déng (Ba tram nam
muoi triéu dong), ong K di giao du sb tién dit coc cho ba V trong ngay 24/7/2023.
Trong hop dong dit coc co ghi nhan dén ngay 01/9/2023, hai bén ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & néu trén tai phong cong ching thi éng
K sé& thanh toan s6 tién 1.800.000.000 dong cho ba V va dén ngay 24/9/2023 khi
ba V giao nha thi ong K s& thanh toan hét s tién con lai. Ba V 1a nguoi chon ngay
01/9/2023 1am ngay ky hop dong chuyén nhuong.

Tuy nhién khi ky hop dong dit coc, 6ng K khong biét rang ngay 01/9/2023
12 ngay nghi 18 Quoc khanh va ba V ciing khong noéi cho ong K biét diéu nay.

Pén ngay 01/9/2023, 6ng K lién hé ba V di lam hop dong chuyén nhuong
thi méi biét phong cong chimg nghi 18 khong céng chimg duoc. Sau d6, ong K
lién hé v6i ba V thong bao vé viée ndy va noi khong di cong chimg duoc, c6 thé
dua cho ba V trude 1.000.000.000 dong, sd con lai theo hop ddong Nha nudc 1am
viéc lai ra ky hop dong s& tra du theo hop dong dit coc. Ba V khong dong y ma
yéu cau phai ky cong chimg ngay ngay 01/9/2023 méi dong y.

Ong K da rat thién chi trao d6i vdi ba V vé cac phuong an giai quyét van
dé vi day 1a su c6 khach quan ch ban than 6ng K van mong mudn thuc hién giao
dich nhu da thoa thuan.

Ngay 04/9/2023, ong K da moi cong ching vién 1am hd so va xudng tan
nha ba V dé tién hanh cong chimg hop dong chuyén nhuong nhu thoa thuan thi
ba V dién thoai cho rang hgp dong da huy bo tir ngay 01/9/2023, 6ng K di khong
di cong chimg hop dong chuyén nhuong dugc, tic 1a 6ng K vi pham hop dong
dit coc nén ba V khong ban dét cho 6ng K nira va ciing khong tra tién coc lai cho
ong K. Ong K cho rang ban than di thé hién thién chi ciia minh véi ba V rat nhiéu
lan va day 1a 161 khach quan chtr ban than 6ng K khong hé mong muédn. Nhung tir
nhimg hanh vi va thai do cta ba V, 6ng K cho rang ba V di c6 y dinh tir trudc
nham chiém doat so tién dit coc cta ong K chur khong thuc su mudn ban dat va
nha cho 6ng K.

Nay 6ng Pham Ngoc K khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Luu
Thi Thu Hoéng V tra lai cho 6ng K sb tién dat coc 350.000.000 dong theo hop
ddng dat coc ngay 24/7/2023, khong yéu cau bdi thuong gap doi tién dit coc nhu
thoa thuan ma phai tra 13i voi muc 13i suat 1,5%/thang, ké tir ngay 6ng K dit coc



s6 tién cho ba V. Tién lai tam tinh tir ngdy 24/7/2023 dén ngay 24/5/2024 (10
thang) 1a 67.500.000 dong va yéu cau tinh 14i suat tiép tuc, véi muc 1ai suat
1,5%/thang tir ngay 25/5/2024 cho dén khi két thac vu an.

Tai phién toa so tham, ong K yéu cau ba V tra lai cho ong K s6 tién dit coc
350.000.000 dong, khong yéu cau tinh Iai.

- Bi don ba Lwu Thi Thu Hong V trinh bay: Ba Luu Thi Thu Hong V
khong c6 mit tai Toa an trong qua trinh giai quyét vu an va khong co mit tai
phién toa so tham dé trinh bay ndi dung vu viéc, ddi chat voi ong K vé sb dit coc
da nhan.

Tai ban dn din sw so thim so: 71/2025/DS-ST ngay 29 thing 5 nim 2025
ciia Toa dn nhén dén thanh phé Cao Lanh, tinh Dong Thdp (Toa dn nhén dén
khu vuce 6 — Bé‘ng Thap) (viét tit ban dn so tham) da xii:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Ngoc K.

Budc ba Luu Thi Thu Hong V c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Ngoc K
sO tién dat coc la 350.000.000 dong (Ba tram ndm muoi triéu dong) theo hop
dong dat coc ngay 24/7/2023.

2. Pinh chi xét xir so tham d6i véi yéu cau khoi kién ctiia 6ng Pham Ngoc
K vé tién 1ai.

Ké tir c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 B luat Dan sy.

3. V& an phi dan su so thim: Ba Luu Thi Thu Hong V phai chiu 4n phi dan
su so tham 1a 17.500.000 dong.

Ong Pham Ngoc K khéng phai chiu 4n phi dan su so tham, ong K dugc
nhan lai tién tam Ung an phi 1a 10.350.000 dong theo bién lai tam Gng &n phi, 1¢
phi Toa 4n s6 0012975 ngay 07/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho Cao Lanh, tinh Bong Thap.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén thoi han, quyén khang céo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham. Ngay 09/6/2025 bi don ba Luu Thi Thu Hong V
khong thong nhat ban an so tham, nén da khang cao yéu cau Toa an phtc tham
giai quyét: Khong chap nhéan yéu cau hoan tra so tién dat coc 350.000.000 dong
cho 6ng Pham Ngoc K va yéu cau 6ng Pham Ngoc K tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat doi véi thura dat s6 166, to ban do so6 28, dién
tich 120m? va nha toa lac tai t6 A, ap H, xa H, thanh pho C, tinh Dong Thap.

Tai phién toa phiic tham:

- Chi Lac Hong D va chi Nguyén Lé Khuong M 14 ngudi dai dién theo ay



quyén cta ba Luu Thi Thu Hong V trinh bay: Giir nguyén yéu cau khang céo, dé
nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don vé viéc bude bi don tra lai sd tién dat coc 350.000.000
ddng, bi don yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung (QSD) dat ddi v6i thira dat sd 166, to ban d6 s 28, dién tich
120m? va nha toa lac tai to A, 4p H, xa H, thanh phé C, tinh Dong Thap. Boi 18:

+ Qua trinh giai quyét tai Toa 4n cap so tham bi don khong nhan duogc cac
gidy tO van ban cta Toa an nén khong thé tham gia to tung va dua ra y kién trinh
bay cua minh.

+ Nguyen don da vi pham hop ddng dit coc, khong tién hanh ky két hop
dong chuyen nhu’O’ng QSD dat nhu da thoa thuan vao ngay 01/9/2023 nén phai
mat tién coc nén dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Trudng hop, nguyén don dong v tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSD dat d6i vé6i thira dat sd 166, t ban d6 s 28, dién tich 120m>
va nha toa lac tai to A, 4p H, xa H, thanh phd C, tinh Pong Thap thi bi don van
d6ng y nhu da thoa thuan.

+ Cung cip ban tuong trinh va USB noi dung trao doi giita ba V va éng K
vé viéc dé nghi 6ng K tién hanh céng chimg sém hon dé tranh vao dip nghi 18
nhung 6ng K khong dong y. Ngudi ong K dua dén dé thuc hién viéc cong ching
nhung nguoi nay khong c6 ddu moc va éng K c6 trinh bao vdi Cong an xi dén
nha toi.

- Ong Pham Ngoc K trinh bay: Khéng dong ¥ khang céo cua bi don, dé
nghi Hoi déng xét xtr giit nguyén ban an so thim va cung cip xac nhan ciia ong
Nguyén Tan T 1a Cong an x3 H va USB noi dung ghi 4m cudc goi ctia ba V khong
dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong vi cho rang ngay 01/9/2023 khong ky hop
ddng c6 cong chimg nén da vi pham hop dong dit coc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu 4n dan sy o giai
doan phuc tham: Tha tuc khang céo cua bi don ba Luu Thi Thu Héng V thuc
hién ding quy dinh va hop 1€ theo quy dinh cua Bo luat T tung dan syu. Viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa ké tir
khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xt phac thim d chp hanh va thyc hién ding,
day du theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su; Nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung, day du quyén va nghia vu tb tung theo quy dinh cta phap luét.

+Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Ho1 déng x€t xur ap dung khoan
1 biéu 308 Bo luat TH tung dan su: Khong chap nhan khang cdo cia bi don ba
Luu Thi Thu Hong V, gilt nguyén ban an dan su so tham s6 71/2025/DS-ST ngay
29 thang 5 nam 2025 cta Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thap
(Tda 4n nhan dan khu vuc 6 — Dong Thap).



(Kém theo Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham s6: 07/PB-
VKS-DS ngay 14/11/2025).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chung ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat bi€u ctia dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap (Toa
an nhan dan khu vuc 6 — Déng Thap) thu 1y va giai quyét so thAm vu an “Tranh
chdp hop dong ddt coc” 13 dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat TH tung dan su vé quan h¢ tranh chép
va thim quyén cta Toa an. Viéc bi don ba Luu Thi Thu Hong V ndp don khang
c4o ngay 09/6/2025 1a trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai Diéu 273 Bo
luat T tung dan sy, nén duge xem xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2] V€ ndi dung: HO1 dong xét xir xét thay, viéc Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a ¢6 co sé chap nhan. Béi cac 1€ nhu sau:

- Tai phién toa, nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén cia bi don
théng nhat ngay 24/7/2023 6ng Pham Ngoc K va ba Luu Thi Thu Hong V ky két
hop ddng dit coc dé dam bao cho viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén so hitu nha o va tai san gin lién v6i dat dbi voi thira dit sd 166, to ban
dd sb 28, dién tich 120m?, dat va nha toa lac tai to A, ép H, xa H, thanh phé C,
tinh Dong Thap, gia chuyén nhuong dat va nha 1a 2.350.000.000 dong. Ong K d3
dit coc va giao cho ba V sb tién 350.000.000 dong, ba V di nhan du sb tién dat
coc. Hai bén thoa thuan dén ngay 01/9/2023 s& dén phong cong ching dé ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & néu trén thi 6ng K sé& thanh toan
s6 tién 1.800.000.000 ddng cho ba V va dén ngay 24/9/2023 khi ba V giao nha,
dat thi 6ng K s& thanh toan hét s6 tién con lai. Pay 1a tinh tiét khong phai ching
minh dugc quy dinh tai Diéu 92 Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

- Ong K cho rang ngay 01/9/2023 1a ngay nghi 18 Qudc khanh nén phong
cong chimg khong lam viéc nén khong thé 1am hop déng chuyén nhuong dugc va
khi ky hop ddng dit coc ba V khong néi cho 6ng K biét didu nay. Sau dé, 6ng K
lién hé véi ba V thong bao vé viée ndy va noi khong di cong chimg dugc, c6 thé
dua cho ba V trude 1.000.000.000 dong, sé con lai theo hop ddng khi nao Nha
nudce 1am viée lai thi ra ky hop dong chuyén nhuong s& tra du theo hop dong dit
coc. Su viéc néu trén 6ng K ¢o trinh bdo Cong an xa H va cung cép xac nhan cua
ong Nguyén Tan T 1a Cong an vién xa H xac nhan ngay 01/9/2023 6ng K ¢6 dén
nha ba V thong bao do nghi 1& nén phong cong chirng khong c¢6 lam viée, hen qua
18 s& ra cong chimg ky hop ddéng chuyén nhuong va dwa thém cho ba V
1.000.000.000 dong dé dat coc nhung ba V khong dong y ma yéu cau phai ky
cong ching ngay ngay 01/9/2023.



Tai Vin ban s6 8056/VPCP-KGVX ngay 01/12/2022 cta Vian phong C vé
viéc ddng y voi dé nghi tai van ban ctia B L nghi 18 Qubc khanh tir ngay 01 thang
9 nam 2023 dén hét ngay 04 thang 9 nam 2023.

Ong K cung cap USB doan ghi 4m thé hién: Ngay 04/9/2023 6ng K dién
thoai cho ba V @ tién hanh cong chimg hop dong chuyén nhuong nhung ba V
khong dong ¥ va cho rang ong V da vi pham hop dong dit coc ngay 24/7/2023.
Tai hop dong dit coc ngay 24/7/2023 khong c6 noi dung quy dinh ngay 01/9/2023
khong ky hop dong thi mat coc. Ngoai ra, ngdy 01/9/2023 1a nghi 1& nén khong
tién hanh duoc va ong K da dan cong chimg vién dén nha ba V dé chimg kién.
Hon nita, sau khi ngay 1am viéc dau tién thi ong K yéu cau ba V tiép tuc chuyén
nhuong nhung ba V khong dong v 14 16i ctia ba V.

- Bi don cho rang khong nhan duoc cac gidy to vin ban ciia Toa an cap so
tham nén khong thé tham gia td tung va dua ra y kién trinh bay cua minh. X¢ét
thay, 10i trinh bay ctia bi don 1a khong ¢ cin cu, boi: Hop dong dit coc ngay
24/7/2023 thé hién dia chi caa ba V 1a sé nha I, duong D, T6 A, ap H, xa H, thanh
phé C, tinh Pong Thap. Toa an cip so tham di da tién hanh tong dat cac vin ban
t6 tung, triéu tap hop 18, thong bao cong khai tai liéu, chting cir va da thong bao
cho ba V cung cap tai liéu, chimg ctir di véi yéu cau khai kién cua nguyén don
cling nhu vin ban trinh bay ¥ kién cho ba V tai dia chi néu trén phu hop Diéu 177
B ludt T6 tung dan su nhung ba V van ving mit khong 1y do, khong c¢6 vin ban
trinh bay ¥ kién phan bac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nhu vdy, can clr
Diéu 72, 91 B luat T4 tung dan sy thi ba V di tir bd quyén va nghia vu ctia minh,
tir bo quyén ching minh va khong phan d6i nhing tai liéu, ching ¢t ma nguyén
don giao ndp cho Toa an.

Tai phién toa so tham, ong K rat yéu cau khoi kién vé tién 13i. Toa an cép
so tham dinh chi xét xtr 1a ¢6 co sd, phit hop Piéu 244 Bo luat T tung dan sy.

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay viéc Toa an so tham
chap nhan yéu cau cia ong K, budc ba V ¢6 trach nhiém tra cho 6ng K s6 tién
dit coc 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu déng) theo hop dong dit coc
ngay 24/7/2023 14 c6 can cu.

[3] Tai phién toa ngudi dai dién theo iy quyén ciia bi don van gilt nguyén
yéu cau khang cao. Hoi ddng xét xir xét thdy, trinh bay cua ngudi dai dién theo
iy quyén cta bi don 13 khong c6 du can cir, ddng thoi bi don ciing khong cung
cap duoc tai liéu, chtng ctr chirng minh cho yéu cau khang cao ctia minh 13 ¢6 co
s& nhu da phan tich trén, nén khong dugoc Hoi déng xeét xur chép nhan.

[4] D6i v6i quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa nhu néu
trén. Hoi dong xét xir xét thdy 1a ¢6 co s va phi hop phap luat nén duoc chap
nhan.

[5] V& an phi: Do khang co ctia ba V khong duoc chap nhan, nén phai chiu
an phi dan sy phiic tham.



Céc phan khac ctiia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu
luc phép luat tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
1. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Luu Thi Thu Hong V.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 71/2025/DS-ST ngay 29 thang 5
nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh, tinh BDong Thap (Toa an
nhan dan khu vuc 6 — Dong Thap).

3. Vé an phi dan sy phiic tham:

Ba Luu Thi Thu Hong V phai chiu 300.000 dng an phi dan sy phitic tham,
duogc khau trir vao sb tién tam mg an phi da nop 1a 300.000 dong, theo bién lai
thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0003765 ngay 10/6/2025 caa Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thap (Phong Thi hanh an dan su
khu vuc 6 — Pong Thap).

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong TT, KT & THA TAND Tinh;

- TAND khu vuc 6 — Dong Thap;

- Phong THADS khu vyc 6 — Dong Thap; )

- Puong sy; (Pad ky tén va dong dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang)

Hiura Quang Thong



