TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 245/2025/DS-PT

Ngay: 16/4/2025 ‘ ’

V/v tranh chap “Quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan

Cdc Tham phdan:Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Ba Lé Thi Hong TAm

= Thuw ky phién toa: Ong Pd Thanh Phong, Thu ky Tda an nhan dan tinh

Tién Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét

xur phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 398 /2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10
nam 2024 vé tranh chap: “Quyén sir dung dar”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6: 255/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham so: 460/2024/QD-PT ngay
10 thang 10 nam 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Trong N, sinh nim 1968. (c6 mat)
Pia chi: To6 A, Ap L, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran
Hoang T —Poan luat su tinh Vi nh Long. (cO mat)

Pia chi: S5 F Puong P, Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.

2. Bi don: Ong Tran Trong D, sinh ndm 1973. (c6 mat)

Dia chi: Ap L, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1965. (c6 mit)
Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

~(Theo Hop déng ay quyén duoc Vin phong C1 cong ching s 4194,
Quyén s6 06/2024 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 26/7/2024).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Tran Trong N,



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n, 1o khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don trinh bay:

Nguoén gdc phan dat tranh chap 13 cta cha me ‘ong la 6ng Tran Van T1, ba
béng Thi S, trude day cha me 6ng co tao lap phan dét dién tich khoang 20.000 m?
tai ap L, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

Nam 1975, do s¢ diéu hoa rudng dat, nén cha 6ng (Tran Vian T1) c6 nho 6ng
D1 dimg tén thira dat sb 903, dién tich 9.854m? (gdm 06 liép dat) va ong D1 duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung (quyén st dung dat duoc viét tat 1a QSD) dat
s6 1128QSDD/978230 ngay 17/4/1998. Nam 2012, ong D1 dugc cap doi lai Giay
chimg nhan QSD d4t thira s6 1471, to ban d6 s6 MLC2, dién tich 9.554m?. Tuy
nhién, dng D1 chi canh tac 04 liép, con lai 02 1iép, dién tich khoang 3.500m? do
ong canh tac.

Niam 2023, 6ng D1 1am thu tuc ting cho con 13 éng Tran Trong D phan dat
dién tich 3.595m? va 6ng D duoc cip Gidy ching nhian QSDD thtra s6 383, to
ban do s 12, theo Gidy chtrng nhan QSD dat sé DK 828296, s6 vao sd cap GCN:
CS05918 ngay 28/4/2023.

Ong N khoi kién yéu cau cong nhan Y thira dat s6 383, to ban do s6 12, dién
tich 3.595m? thudc quyén sur dung dat cua ong N va 6ng dugc quyén lién hé voi
co quan c6 thim quyén lap thu tuc cip gidy chung nhan quyeén sir dung dat theo
quy dinh.

* Theo loi khai trong quad trinh gidi quyét vu an bi don va dai dién bi don
trinh bay:

Quyen str dung dat thugc thira s6 383, to ban do sd 12, dién tich 3. 595m?
ong Tran Trong D dugc cap gidy theo Gidy chung nhan QSD dat s6 DK 828296,
s6 vao s6 cap GCN: CS05918 ngay 28/4/2023, ngudn goc 1a ctia 6ng ba dé lai cho
cha 6ng tén Tran Thanh D1 str dung tir nam 1975 cho dén nay, ong D1 da dang
ky ké khai va da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat tir nam 1990 (glay
tam) thira dat s6 164. Nam 1998, ong D1 dugc cap Glay chirng nhan quyén st
dung dit (quyén st dung dat dugc viét tit 1a QSDD) sb 1128QSDD/978230 ngay
17/4/1998, thira dat s6 903, dién tich 9. 854m2 Nam 2012, dugc cap doi lai Gidy
chung nhan QSDD thura 1471, to ban d6 s6 MLC2, dién tich 9.554m?. Viéc 6ng

N sir dung hai liép dat ciia 6ng D1 la do truge déy ong D1 cho dng N tréng cay an

trai dé nudi cha me. Sau khi cu S mat, ong D1 ¢6 yéu cau 6ng N tra lai dién tich
dat dé ong D1 tang cho con. Ong N ciling d& don toan bo cay trong trén dat nén
6ng D moi lam hang rao, lip dat 6ng nudc va cai tao dat dé trong cy.

Nam 2023, 6ng D1 ting cho 6ng D dién tich 3.595m? va di dugc cip Gidy
ching nhan QSD dit s6 DK 828296, s6 vao s6 cdp GCN: CS05918 ngay
28/4/2023, thanh thira s6 383, t& ban d6 s6 12.



Do vay, 6ng N cho rang ngudn gbc thira giét cua ong T1 cha 6ng N dé lai cho
ong Nghia L khong dung, 6ng D khong dong v theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Bén 4n so tham s6 255/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2024 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang da quyét dinh:

- Can cir vao cac Dicu 26, Dicu 166, Di¢u 167, Diéu 168 va Diéu 203 cua
Luat Dat dai;

- Can Qﬁ vao thém 9 Diéu‘ 26, diém a khoan 1 Bi‘éu 35, diém a khoan 1
biéu 39, biéu 147, Dicu 155, biéu 157, Diéu 244 va Diéu 273 cua B Luat To
tung dan su;

- Cin cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngy 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

X

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Trong N V& viéc yéu
cau cong nhan Y% thira dat sO 383, to ban do s6 12, di¢n tich 3. 595m? theo Gidy
ching nhan QSD dat s6 DK 828296, s6 vao s6 cap GCN: CS05918 ngay
28/4/2023 1a thudéc QSD datvcua anh. ‘ ‘

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang

cdo cac duong su.

_Ngay 06/8/2024, 6ng Tran Trong N khang cdo ban an dan sy so tham. Yéu
cau Toa én‘cép phtc tham stra ban an DSST, chap nhan toan b yéu cau khéi kién
cua ong Tran Trong N.

* Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don xin rat toan bo yéu cau khot kién, rat yéu cau khang céo dé
hai bén thuong lugng véi nhau viée giai quyéet vu an.

- Bi don khong déng ¥ viéc nguyén don rut toan bo yéu cau khai kién; chi
ddng ¥ viéc rat 'khang cao, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xtr giit nguyén ban
an dan sy so tham;

- Y kién nguyén don: Néu bi don khong déng ¥ viéc nguyén don rat don
khoi kién thi yéu cau cdp phuc tham xét xir chip nhan yéu cau khai kién cta ong
Tran Trong N.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don phat biéu
tranh luan:

Vé chung gl'l: phap 1y lién quan dén viéc ké khai quyén ‘sﬁ: dl_mg dat dé ching
minh cho yéu cau khoi kién, ong N khong 6. Tuy nhién, vé thuc t€ cha 6ng N 1a
cu T1 va 6ng N 1a nguoi truc tiép st dung 02 hai liép dat tir nam 1989 dén nim

2023. Piéu d6, ching minh rang ngudn gdc dit nay cua cu T1, ong N c6 cong surc
ton tao, bdi dap thira dat may chuc nim nén 6ng N yéu cau céng nhan cho 6ng %
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thira dat s6 383, to ban d6 sd 12, dién tich 3.595m? 1a phu hop. Dé nghi Hoi dong
x€t xir xem xé&t, chap nhan yéu cau khaoi kién cua 6ng N. Stra ban an dan sy so
tham cua Toa an nhan dan huy¢n Cai Be.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai phién toa phat biéu ¥
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va nhing nguoi tham gia tb tung

ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an da tuan
thu dung cac quy dinh cua B4 luat T tung dan su.

- Vé noi dung vu an, sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu chung cir ¢6
trong ho so vu 4n, ¥ kién tranh luan tai phién toa (co bai phat bleu) Kiém sat vién
¢6 v kién nhu sau: Ban an so tham xu khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua
nguyen don, 1a phu hop quy dinh phap luat. Ong Tran Trong N khang céo nhung
khong cung cap duoc chimg ctr chimg minh. D& nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khang céo ctia ong Tran Trong N. Giit nguyén ban an dan su
so tham ctia Toa an nhan dan huyén Cai Bé.

Can ctr vao c4c tai ligu, chung cur co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du,
toan dién tai liéu, chung ctr, y kién cua cac duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé to tung:

Don khang cao ndp trong thoi han va hop 1€, dung vo6i quy dinh tai Piéu
271, 272, 273 ctia Bo luat TH tung dan su nén dugc xem xét giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

Tai phién toa, nguyén don rat toan bd yén cau khoi kién, rat don khang cao;
Bi don khong dong ¥ viéc nguyén don rat don khai kién. Can ctt diém a khoan 1
Diéu 299 B luat t tung dan sy, Hoi déng xét xir khong chdp nhan viée rat don
khéi kién cua nguyén don.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Cin ctr vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don va cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, Toa an cip so tham
xéac dinh quan hé tranh chap: “quyén sir dung dat” 1a phu hop quy dinh tai khoan
9 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé noi dung: Ong Tran Trong N khéng cdo yéu cau cap phuc tham sira
ban an DSST, chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng N, cong nhan % thia
dat s 383, to ban d6 sé 12, dién tich 3. 595m? theo Gidy chimg nhan QSD dat sd
DK 828296, s6 vao s6 cAp GCN: CS05918 ngay 28/4/2023 do 6ng Tran Trong D
dung tén thudc quyén sir dung cua ong Tran Trong N, xét thay:

- Xeét nguyén don va bi don théng nhat,thua dat tranh chip dién tich
3.595m?, thuc}c th}”Ia }83, to ban do 12 theo Giay ching nhan QSD‘ dat s6 DK
828296, s06 vao s6 cap GCN: CS05918 ngay 28/4/2023 do 6ng Tran Trong D
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dung tén. Trén phan dat co hé théng dng nudc, tudi tidu do 6ng D lip dit; hang
rao ludi B40 dai 55,44m va 17 tru da cao 1,6m do 6ng doanh xay dung, hién trén
dat khong c6 cay tré)ng. Can ctr diéu 92 B luét td tung dan sy, xac dinh tinh tiét
trén 1a co that.

- Xét ngudn goc cac thira dat va thuc té st dung dat: Theo cung cap thong
tin cta chinh quyén dia phuong va co quan quan 1y dat dai thé hi¢n, ong Tran
Thanh D1 (cha 6ng D) da dang ky ké khai toan bo thura dat vao s6 muc ké va sb
dia chinh va quan 1y thira dat; nam 1998, 6ng D1 duoc cdp Gidy chimg nhan
quyén su dung dét, thira dit sé 903, dién tich 9.854m?; Nam 2012, duoc cép doi
lai thanh thira 1471, to ban d6 s6 MLC2, dién tich 9.554m? nam 2023, tich mot
phan thanh thira s6 383, to ban d6 s6 12, dién tich 3.595m? Ong Tran Van T1
(cha 6ng N) ding ky ké khai, quan 1y sir dung dat thira s6 893, to ban dd sd
MLC2, dién tich 6.988m? thira s6 1082, t& ban do s6 MLC2, dién tich 3.733m?
(nay la thua 51 va 55, to ban d6 19) va da duoc cap gidy ching nhan quyén str
dung dat hién do & ong Tran Trong N thira ké quyén sir dung dat. Xét thay, thira dat
sO 383, to ban d6 12, dién tich 3.595m? tir truéc dén nay do 6ng D1 dang ky ké
khai va nop thué st dung dat, khong thudc cac thira dat cua ong Tran Vin T1
dang ky ké khai, quan 1y st dung.

- Xét qua trinh st dung dat: Theo Cong vin sd 67/CV-UBND cua Uy ban
nhan dan xa M ngay 14/3/2025, xac nhan tir trude dén nay thira dat s6 903, to ban
d6 MLC2 do 6ng Tran Thanh DI tryc tiép quan 1y, ong D1 1a nguoi dang ky ké
khai, thyc hién nghia vu nop thué. Nam 1990, ong D1 duoc cip gidy chimg nhan
quyén sur dung dét cho dén khi ong T1 chét (naim 2003), 6ng T1 hoan toan khdng
c6 tranh chap. Do vay, 6ng D cho rang sé di 6ng N str dung hai liép dat trong cay
an trai tir 1989 dén nim 2023 1a do 6ng D1 dong ¥ dé cho 6ng N canh tac dé thu
hoa o1 nu61 cha me gia 1a phu hop.

Xét ho so cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng Trén Thanh DI
tor nam 1990 (gidy tam) thua dat s6 164; nam 1998, 6ng D1 dugc cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 1128QSDD/978230 ngay 17/4/1998, thura dat s6 903,
dién tich 9.854m? Nam 2012 dugc cip dbi lai Gidy chimg nhan QSDPD thira
1471, t& ban d6 s6 MLC2, dién tich 9.554m>. Xet thay, ong Tran Thanh DI la
nguoi dang ky ké khai, nop thué st dung thira dat on dinh 1au dai, khong c6 tranh
chap nén duoc co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhén quyén st dung dat la
pht hop quy dinh Luat dat dai ndm 1993 va Luat dat dai nam 2003.

Xét ong N cho rang thira dat s6 383, to ban d6 s6 12, dién tich 3.595m?
ngudn gbc 1 cua 6ng T1 (cha 6ng N) khai hoang, tao 1ap, ndim 1975 6ng T1 nho
ong D1 dung tén dum, nhung 6ng N khong co bét ky tai liéu, ching ctr ching
minh quyén suir dung dat cua ong T1, ciing nhu viée 6ng T1 nho 6ng D1 dung tén
quyén st dung dat thay 6ng T1. Qua trinh str dung dat, ong N chi trong cdy va thu
hoa loi trén dat, khong co cong sirc bdi ddp, ton tao thira dat 1am ting gia tri dat.

Do vay, Toa an cap S0 tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
Tran Trong N vé viéc yéu cau cong nhan Y thira dat s6 383, to ban d6 s 12, dién
tich 3.595m? thudc quyén st dung dat cua ong Nghia L c6 can cir va phu hop quy
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dinh ctua phap luat. Qng N khang cao khong dong ¥ véi ban an dan sy so tham
nhung khong cung cap tai li¢u chig ctr chiing minh cho yéu cau cua ong.

Tir nhitng phén tich trén, yéu cau khang céo cta 6ng Tran Trong N 1a khong
c6 can cu. HDXX khong chap nhéan yéu cau khang céo cua 6ng Tran Trong N.

[4] Xét ¥ kién ctia Ngudi bao vé quyén 1a loi ich hop phép cua nguyén don
khong phu hop véi nhan dinh néu trén nén Hai ddng xét xir khong chap nhan.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh néu trén nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khang céo cua 6ng Tran Trong N khong dugc
HDBbXX chap nhan nén 6ng N phai chiu 4n phi DSPT theo quy dinh phép luit.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can ct Diéu 26, Biéu 148, khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén sy;

- Can ctr vao cac Dicu 26, Bicu 166, Dicu 167, Dicu 168 va Dicu 203 cua
Luat Dat dai;

- Ciin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quodc hoi.

Xu: Khong ghép nhan khang cao cia 6ng Tran Trong N. Giit nguyén ban an
dan sy so thdm s6: 255/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2024 cta Toa 4n nhan
dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Trong N vé viéc yéu
cau céng nhan % thira dat sd 383, to ban d6 sd 12, dién tich 3.595m? theo Gidy
ching nhan QSD dat s6 DK 828296, sd vao s6 cap GCN: CS05918 ngay
28/4/2023 thudc quyén st dung dat ciia 6ng Tran Trong N.

2. V& an phi:

- Ong Tran Trong N phéi chju 300.000 dong 4n phi DSST, dugc trir vao s
tién 300.000 dong tam tmg an phi 6ng N da ndp theo bién lai thu s6 0013080
ngay 19/10/2023 cia Chi Cyc thi hanh &an dan sy huyén Céi Be, tinh Tién Giang.

- Ong T‘r?m Trong N phéli chiu 300.000 déng an phi dan sy phtc tham, dqu
trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi 6ng N da ndp theo bién lai thu so
0015670 ngay 06/8/2024 cua Chi Cuc thi hanh &n dan sy huyén Cai Be, tinh Tién
Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan si ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhan:

- TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cai Bg; *

- Chi cuc THADS huyén Cai Bg;
- Céc duong su; ds kv
N il a k
- Céng thong tin dién tir: (da ky)
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thanh Nhan



