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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1218/2023/DS-PT.
Ngay: 20/12/2023.
V/v tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hgi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thim phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Nhung.

Cdc Tham phan: 1. Ba Mai Thi My Tién.

2. Ba L& Thi Anh Minh.

- Thur ky phién toa: Ba Phan Thi Lidu — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sat nhén ddan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ly — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 12 nim 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir phiic thdm c6ng khai vu 4n dan su phiic tham thy 1y s§:
495/DSPT ngay 24 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chép hop dong dit coc”;
Do ban 4n dan su so thdm sd: 27/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2023 cia
Tda 4n nhan dan Quéan 3, Thanh phé HO Chi Minh bi khang céo; Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thdm sd: 5139/2023/QDPT-DS ngay 06 thang 11
nim 2023; Quyét dinh hodn phién tda sb: 15850/2023/QDPT-DS ngay 22

thang 11 nam 2023 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba Chiém Kim C, sinh ndm 1973. (ving mit)
Ong Huynh Hiru Thanh P, sinh nim 1973. (ving mit)
Cung dia chi: 2 dudng L, Phuong A, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién hop phap theo iy quyén cta nguyén don (Theo hop dong
ly quyén ngdy 15 thang 9 nim 2022 tai Vin phong C3, sb cong chimg 004923,
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quyén sé 03/2022TP/CC-SCC/HPGD): Ong Nguyén Duy A, sinh nim 1979.
(c6 mat)

Dia chi lién lac: Lau 9, s6 A duong H, phuong V, Quan C, Thanh phé Hb
Chi Minh.

- Bidon: Cong ty cb phan T1.

Dia chi: A dudng N, phuong V, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap theo iy quyén cua bi don (Theo gidy uy quyén
s6 04/2023/GUQ-TPSH ngay 28 thang 6 nam 2023): Ba Pham Thai H, sinh
nam 1994 va ong Tran Vin T, sinh ndm 1997. (c6 mit)

Cung dia chi lién lac: 186 — A Bis N, phuong V, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khdi kién va trong qud trinh gidi quyét, nguyén don nguoi dai

dién theo 1ty quyén la 6ng Nguyén Duy A trinh bay:

Ngay 07 thang 02 nam 2018, 6ng Huynh H{ru Thanh P va ba Chiém Thi
Kim C1 d3 ky két hop ddng dit coc v6i Cong ty Co phan T1 (Sau day goi tat 1a
Sanyo H1) dé dit mua 05 cin ho thude du an A - du 4n toa lac tai s6 G duong
N, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. M3 cin ho lan luot la:
AL06.05, AL06.10, AL07.05, AL07.10 va AL12A.05 theo cic hop ddng dit
coc sb 43, 44, 45, 46 va 47/2018/HDDC.AL-TPSH. Tinh dén 15 thang 12 nim
2020, 6ng P — ba C1 di thanh toan cho Sanyo H1 s6 tién dit coc twong ng véi
cac hop d6ng nhu sau: Hop dong sé 43/2018/HPPC.AL-TPSH di thanh toan
460.062.156 déng. Hop dong s6 44/2018/HDPC.AL-TPSH di thanh toan la
702.147.670 dong. Hop dong sb 45/2018/HPPC.AL-TPSH di thanh toan
462.225.044 dong. Hop dong sd 46/2018/HDPC.AL-TPSH di thanh toan
705.166.846 dong. Hop dong sb 47/2018/HPPC.AL-TPSH di thanh toan
469.669.978 dong. Sau mét thoi gian thuc hién hop déng. Sanyo H1 di nhidu
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lan vi pham viéc trién khai thuc hién du 4n din dén viéc cac bén khong thé
thuc hién viéc ky két hgp dong mua ban can hd chung cu, chdm ban giao can
2

h6 1am anh hudng tryc tiép dén quyén va loi ich cua ba C1, ong P. Ngay 04
thang 4 ndm 2022, 6ng P — ba C1 va Sanyo H1 da ky cac bién ban thanh 1y hgp
ddng dit coc sb 02, 03, 04, 05, 06/2022/BBTL.HPDC/AL-TPSH dé tién hanh
thanh 1y cac hop ddéng dit coc néu trén, dong thdi Sanyo Homes da thu hoi
toan bd hop ddng dit coc ma cac bén di ky két. Theo thoa thuan thanh 1y,
Sanyo H1 s& phai hoan tra cho éng P — ba C1 s tién phat sinh theo cac ban
thanh 1y trong thoi han 150 ngay ké tir ngay cac bién ban thanh 1y c6 hiéu luc,
tic thoi han thanh toan 1a tir ngdy 04 thang 4 nim 2022 dén hét ngay 31 thang
8 nim 2022. Tuy nhién, dén nay di vuot qua thoi han 150 ngay nhung Sanyo
H1 vén chua thuc hién bat ky nghia vu thanh toan nao va ciing khong c6 bat ky
phan héi hay thién chi nao dé giai quyét cho viéc khong thyc hién thanh toan.
Vi vay, nguyén don khdi kién yéu cau budc bi don Céng ty C6 phan T1 thanh
toan cho nguyén don toan bd s6 tién 1.908.837.707 dong theo Bién ban thanh
1y hop ddng dit coc sb 02, 03, 04, 05, 06/2022/BBTL.HPPC/AL-TPSH ngay
04 thang 4 nam 2022; Thanh toan tién 13i phat sinh do cham thanh toan véi
mirc 13i suit trung binh 10%/nam tinh tir ngay 01 thang 9 nim 2022 dén thoi
diém ban 4n c6 hiéu luc phép luét, tam tinh tir ngay 01 thang 9 nam 2022 dén
ngdy 01 thang 02 niam 2023 1a 79.534.904 dong.

* Bi don Cong ty cb phan T1 di duoc Toa 4n téng dat Thong béo thu 1y;
Gidy triéu tap; Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép cén cong
khai chimg ctr va hoa giai nhung ving mit, nén khong c6 ¥ kién trinh bay
trong giai doan chuén bi xét xur.

* Tai phién toa so tham:

- Nguyén don gilt nguyén yéu cau khéi kién. Nguyén don xac nhén sau
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KNl Kno1 Kien tinh aen ngay Z4 thang / nam ZUZ3, bl don da thanh toan cno
nguyén don s6 tién 13 340.000.000 dong. Nay nguyén don yéu ciu bi don thanh
toan sd tién con lai 1a 1.752.721.477 d6ng, bao goém tién no gbc 1.568.837.707
d6ng va tién 13i tam tinh dén ngay 25 thang 7 nam 2023 13 183.883.770 dong.

- Bi don Sanyo Homes trinh bay: Bi don yéu cau Toa an dua Céng ty
TNHH P 14 chi du tu du 4n tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi co6 quyén
lgi, nghia vu lién quan. Bi don yéu ciu duoc thanh toan sb tién géc con no la

han chét vao thang 11 ndm 2023.

* Ban an dan sy so thdm sd 27/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén:

- Chép nhén yéu cau ciia nguyén don ba Chiém Kim C1 va 6ng Huynh
Hiru Thanh P.

Budc Cong ty cb phin T1 tra cho ba C2 Kim C1 va 6ng Huynh Hitu
Thanh P s6 tién 1.730.378.199 ddng. Trong d6, tién no gbc 1a 1.568.837.707
d6ng va tién 13i tam tinh dén ngay 25 thang 7 nam 2023 13 161.540.492 dong.

Ké tir ngdy 26 thang 7 nim 2023 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty
cd phan T1 con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo
murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat Dan su.

- V& 4an phi: Cong ty c6 phan T1 phai chiu 4n phi din sy so thim 1a
63.911.346 dong.

Tra lai cho nguyén don ba Chi€ém Kim C1 va 6ng Huynh Hiru Thanh P
s6 tién tam ng an phi d4 nop 1a 43.992.717 d6ng theo Bién lai thu s6 0007700
ngay 17/10/2022 va sb tién 300.000 ddng theo Bién lai thu s6 0007701 ngay 17
thang 10 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 3.
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INgudl 1d, Udll all CUIL WWycCll uyCIl Kilallg CdU Cud CaC UUuUlIlg su.

Ngay 08 thang 8 ndm 2023, bi don c6 Pon khang céo toan bd ban én so
tham s6 27/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2023 ciia Toa an nhan dan Quin
3, Thanh phé H6 Chi Minh.

* Tai phién toa phiic thAm:

- Pai dién nguyén don va bi don trinh bay: Yéu cau tda 4n cap phic thAm
sira ban an dan sy so thdm sé 27/DS-ST cua Toa an nhan dan Quén 3, vi hai
bén da thong nhéat dugc phuong an thanh toan ng.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:

- Vé tb tung: Pon khéng cdo cua duong sy lam trong han ludt dinh nén
hop 18, d& nghi Toa an chip nhan. Hoi dong xét xir va nhimg ngudi tham gia
phién tda chip hanh dung quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu

an ¢ giai doan phuc tham.

- V& n6i dung: Do hai bén duong sy thdng nhit dwgc véi nhau hudng giai
quyét vu 4n, theo phuong thirc nguyén don cho bi don tra dan s no trong han
03 thang, do d6 Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d& nghi. Hoi
déng xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015
sira ban an dan sy so thim sb 27/2023/DS-ST ngay 27 thang 5 nim 2023 cua
Tda 4n nhan dan Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duge thim tra tai
phién toa, sau khi nghe cic dwong sy trinh bay y kién thoa thuan vé viéc giai
quyét vu an, sau khi nghe dai di€én Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
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Minh phat bi€u y Kie€n, HO1 dong xet Xu nhan dinh:

[1]. Tai phién toa phiic thdm, cic duong su dd ty nguyén thoa thuin vé

vi€c gidi quyét vu an nhu sau:

Nguyén don va bi don xac nhan sb tién bi don con ng nguyén don 1a
1.730.378.199 dong (Mdt ti bay trim ba muoi triéu ba trim bay muoi tdm
nghin mot trdim chin mwoi chin) ddng, bi don cé trach nhiém tra cho nguyén
don sb tién trén trong thdi han 03 thang, cu thé: Ngay 25 thang 01 nim 2024
tra 576.792.733 dong; Ngay 25 thang 02 nim 2024 tra 576.792.733 d6ng; ngay
25 thang 3 nam 2024 tra 576.792.733 dong 1a dit diém.

Néu bi don vi pham thdi han 01 ky thanh toan tién cho nguyén don thi bi
don c6 trach nhiém thanh toan toan bo s tién con thiéu cho nguyén don trong
01 1an duy nhét.

Vé an phi dan su so thAm: Bi don tu nguyén chiu toan bo tién 4n phi.

[2] Hoi ddng xét xir xét thay su thoa thuan giai quyét vu an clia cac duong
su 1a ty nguyén, khong trai véi quy dinh cua phap ludt, dao dirc xa hdi, do dé
can cir Didu 300 cua Bo luat T tung dan su cong nhén sy thoa thun cla cac
duong sy tai phién toa, day 1a tinh tiét méi trong vu 4n nén can sira ban an dan
su so thim sb 27/2023/DS-ST ngay 27 thang 5 nim 2023 cta Tda an nhan dan
Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

[3] V& 4n phi:

[3.1] An phi dan su so thdm: Ghi nhan su tu nguyén cua bi don chiu toan
bd an phi.

[3.2] An phi dan sy phuc thim: Can cir khoan 5 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quoc hdi quy

dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an, do duong sy thoa thuan dugc véi nhau ve vi€c giai quyét vu an tai phién
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toa phiic thim nén ngudi khang cao la bi don Cong ty c6 phan T1 phai chiu 4n
phi 12 300.000 déng. Puoc c4n trir vao tién tam tmg an phi bi don da ndp.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 2 Piéu 148; Diéu 300; khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan
su 2015;

- Piéu 357 va 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Phép 1énh an phi, 1€ phi Toéa &n nam 2009;

- Luét Thi hanh 4n nim 2008 (sira d6i, b sung nim 2014);

1. Stra ban 4n dén sy so thdm s6 27/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nim
2023 cuia Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

Bi don Cong ty c6 phan T1 con ng nguyén don 6ng Huynh Hitu Thanh P
va ba Chiém Kim C1 sé tién 13 1.730.378.199 d6ng (Mot ti bay trim ba muoi
triéu ba trim bay muoi tdm nghin mét trim chin muoi chin) déng, bi don ¢
trach nhi€m tra cho nguyén don sb tién trén trong thoi han 03 thang, cu thé:

Ngay 25 thang 01 nim 2024 tra 576.792.733 dbéng (Nam trim bay muoi
sdu triéu bay trim chin muoi hai nghin bay trim ba muoi ba nghin) déng.

Ngay 25 thang 02 nim 2024 tra 576.792.733 déng (Nam trim bay muoi
sau triéu bay trim chin muoi hai nghin bay trim ba muoi ba nghin) dong.

Ngay 25 théng 3 nam 2024 tra 576.792.733 déng (Ném tram béy muoi
Q41 tridn hav tram chin mirai hai nohin hav trim ha mirai ha nohin) dano 13 dirt
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diém.
Néu bi don vi pham thdi han 01 ky thanh toan tién cho nguyén don thi bi
don phai c6 trach nhiém thanh toan toan bd sé tién con thiéu cho nguyén don

trong 01 1an duy nhét.

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ciia B6 luat Dan sy nim

2015, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. An phi:

- An phi dan sy so thAm: Cong ty cb phan T1 phai chiu 13 63.911.346
ddng (Sau muoi ba triéu chin trim mudi mot nghin ba trim bén muoi sau)

7

ddng. H2 lai cho nguyén don 6ng Huynh Hitu Thanh P va ba Chiém Kim C1
s6 tién tam (mg an phi d3 n6p 13 43.992.717 (Bén muoi ba triéu chin trim chin
muoi hai nghin bay trim mudi bay) déng theo bién lai thu tam trng an phi, 18
phi Toa 4n s6 AA/2021/0007700 ngay 17 thang 10 nim 2022 va 300.000 (Ba
trim nghin) dongtheo bién lai thu tam {mng 4n phi, 1& phi Toa 4ansd
AA/2021/0007701 ngay 17 thang 10 ndm 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su
Quaén 3.

- An phi déan sy phic thdm: Cong ty C6 phan T1 phai chiu 1a 300.000 (Ba
tram nghin) déng. Pugc cén trir vao tién tam ng 4n phi khang cdo theo bién
lai thu tam Gng 4n phi, 16 phi Toa an s6 AA/2022/0000845 ngay 18 thang 8
nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 3. Coéng ty C6 phan T1 d3 ndp
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du 4n phi dan sy phic tham.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 cua
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (sira d6i, bd sung nim 2014) thi ngudi dugc
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Piéu 9 cua Luat Thi hanh 4n
dan sy nam 2008 (sira ddi, bd sung nim 2014); Thoi hiéu thi hanh 4n dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008

(stra d6i, bd sung nam 2014).

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP. HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 3, TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quéan 3,

TP.HCM,;

- Cac duong su; A -

- Luu Hs Lé Thi My Nhung
8
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