TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 202/2023/DS-PT
Ngay: 09/5/2023
“V/v tranh chap quyén sir
dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Lién
Ba Nguyén Thi Thury Trang
- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Kim Trang 13 Thu ky Toa an nhan dan

thanh phé Can Tho.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhéan dén thanh phé Can The tham gia phién

tdoa:Ong Nguyén Vin Phi - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 ndm 2023 tai try S6 Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phdc tham cong khai vu an thu ly s6 20/2023/TLPT-DS ngay

02thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 76/2022/DSST ngay 09 thang 9 niam

2022ctia Toa 4n nhan dan quan O Moén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé 186/2023/Qb-PT

ngay 15 thang 3 nam 2023gitta cac duong su:

1.Nguyén don: ~ Ong Tran Van Chon E, sinh nam 1979.
Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nim 1978.

Pia chi: khu V, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho.

2.Bi don.'Ong Ngo6 Van C, sinh nam 1973.

Pia chi: khu V, phuong P, quan O, thanh phé Céan Tho.

3.Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ngan hang N6— Chi nhanh Q, thanh phé Can Tho.

3.2.Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1972,

Pia chi: khu V, phuong P, quan O, thanh phé Céan Tho.



3.3.Ba Ng6 Thi N2, sinh nam 1972.

Dia chi: khu V, phuong C, quan O, thanh phé Can Tho.
3.4.0ng Ngb Vin A, sinh nam 1949

3.5.0ng Ngo Vian N3, sinh ndm 1956

3.6.0ng Ngo Van P, sinh nam 1965

3.7.Ba Ngb Thi M, sinh nam 1966

3.8.Ba Ng6 Thi b, sinh nam 1967

3.9.Ba Ngb Thi G, sinh nam 1968

Cung dia chi: khu V, phuong P, quan O, Tp ..

3.10.Ba Ngb Thi U, sinh ndm 1976

Dia chi: khu V, phuong T, quan O, thanh phd Can Tho.
- Nguoi khang cao: Ong Ngé Vin Cla bi don.

NOI DUNG VU AN:

*Phia nguyén don trinh bay ndi dung va yéu cau khoi kién:

N4trudc day, ong Tran Vin Sla chu sir dung hop phéap va ding tén Giay
chung nhan quyén sir dung dat sé6 00083 duwoc UBND quan Ocap ngay
03/7/2003 gom cac thira dat 116; 479; 480; to ban d6 sé 07, dién tich
13.106m°. Trong d6 6ng Scho me ong Cla ba Tran Thi G1& nhd trén mot phan
dat tai thira 116, to ban d6 s6 07, dién tich cho ¢ nhd 420,6m?2 (tai vi tri A theo
ban trich do dia chinh s6 22/TTKTTNMT ngay 11/8/2020 caa Trung tam k¥
thuat tai nguyén va méi trudng thanh phd C). Do ba G11a em rudt cua éng S va
ba G1cé cam két s& & nho dén cudi doi. Thang 01/2016 6ng S ting cho toan bo
quyén sir dung dat trén lai cho éng Tran Vian C1Em va ba Tran Thi Bich
N5theo ho so s6 014118 d4 dugc UBND quan Ocap nhat chinh Iy trén gidy
chimg nhan quyén sir dung dat ngay 13/01/2016. Ba G1da qua doi tir lau, gia
dinh 6ng Tran Van S, Tran Vian CIEmvaba Tran Thi Bich N5da nhiéu 1an yéu
cau 6ng Ngo Vin Ctra lai quyén sir dung dat cho gia dinh tiép tuc str dung
nhung dng Cchua tra. Hién tai, 6ng Chién da xay cat nha méi kién cb & gan do
va sinh sdng 6n dinh, tai san trong nha ciing da di doi sang nha mé&i. Can nha
tranh chap hién nay dang bo tréng khong c6 ngudi & nhung 6ng Ckhong dong
y giao tra dat cho 6ng Chon Eva ba Bich N5.

Vao nim 2008, ba G1co don khai kién dng Tran Vin Stai Toa 4n nhan
dan quén O Mbén dbi véi phan dat dng Scho ba G1¢ nho. Trong qua trinh giai
quyet ba G1rt don khai kién va Toa 4n ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
s6 44 ngay 04/6/2008, ong Svi tinh nghia anh chi em nén van tiép tuc cho ba
G106 nho theo 161 hira cho & dén hét doi ba G1.



Nay, nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Ngo Van Cva ba
Nguyén Thi N1di doi cin nha va vat kién tric tra lai phan dat dién tich
420,6m*(tai vi tri A theo ban trich do dia chinh sb: 22/TTKTTNMT ngay
11/8/2020 cua Trung tdm k§ thuat tai nguyén va méi truong thanh phd C), tai
thira 116, to ban d6 s 07. Dét toa lac tai khu vuc T, phuong P, quan O, thanh
phd Can Tho.

*Bj don trinh bay néi dung va yéu cau phan té nhw sau:

Me bi don 13 ba Tran Thi G1(chét nim 2010) co tat ca 09 ngudi con
gom: Ngb Thi N2, Ngo Vin A, Ngb Vin N3, Ngb Van P, Ngb Thi M, Ngd Thi
D, Ngb Thi G, Ngd Van C, Ngd Thi U. Ngudn gbc thira dat 116, 479 to ban dd
s 07 1a cuia 6ng Tran Van S(6ng S 1a cau rudt caa dng) thira hudng cua 6ng ba,
6ng Sdang tén gidy chung nhan quyén st dung dat, me 6ng da cat nha o trén
phan dét nay trén 60 nam khong ai tranh chap va nhiing nguoi séng lau nim
noi day déu biét.

Nay, thira dat nay ong S cho con la Tran Vian Chon Eva dau la Nguyén
Thi Bich Ntrong d6 c6 phan dat ma me 6ng dang o 1a khong hop ly boi theo
Luat dat dai thi me ong & noi ddy tir trudc nam 1993.

Do d6, ong phan t6 yéu cau Toa an bac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 6ng Chon Eva ba Bich N, dong thoi cdng nhan va 6n dinh cho 6ng phan
dién tich dat dang & 1a 420,6m’ (loai CLN), dt toa lac tai khu vuc T, phuong
P, quan O, thanh phé Can Tho.

Theo ban ty khai ngay 11/10/2021 ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ngd Vian N3, ba Ngd Thi G, ba Ngb Thi Mcung trinh bay: Ong 1a
anh cta 6ng Ngo Van Cva ¢d cau rudt véi 6ng Tran Van Chon E. Ngudn géc
dat 1a cua ba Chau Thi T(la ba ngoai), sau d6 ba Tdé lai cho éng Tran Vin
Sdung tén. Ong S c6 cho me 1a ba Tran Thi G16 trén phan dat tranh chap
khong ré dién tich bao nhiéu. Ong Ngo Van Co trén phan dat tranh chap chung
véi ba G1tr trude dén nay. Tranh chap gitra 6ng Cvéi 6ng Chon Ethi dng, ba
khong c6 yéu cau gi.

Tai phién toa, nguyén don c6 bo sung yéu cau khoi kién. Yéu cau buoc
6ng Ngo Vin C, ba Nguyén Thi N1va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
cua ba Tran Thi G1gdom: Ngb Thi N2, Ngo Vian A, Ngo Vian N3, Ngb Vian P,
Ngd Thi M, Ngé Thi B, Ngo Thi G, Ngé Thi Uthdo d, di doi can nha do ba
G1xay dung va cy trong trén thira dat s6 116, to ban dd sé 07. Dt toa lac tai
khu vuc T, phuong P, quan O, thanh phé Can Thodé tra lai 420,6m? tai vi tri A
theo ban trich do dia chinh s6 22/TTKTTNMT ngay 11/8/2020 cua Trung tam
ky thuat tai nguyén va méi trudng thanh ph Ccho 6ng Chon Eva ba Bich N.

Bi don gitr nguyén yéu cau phan t0. Yéu cau duoc on dinh phan dat c6
dién tich 420,6m’theo ban trich do dia chinh sé 22/TTKTTNMT ngay
11/8/2020 cua Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va méi truong thanh pho C.



Tai ban 4n dan sy so tham s6 76/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nidm
2022, Toa 4n nhan dan quan O M6n da tuyén xr:

Chéap nhan toan bo yéu cau khei kién cia nguyén don ong Tran Vin
C1Em va ba Nguyén Thi Bich N.

Budc 6ng Ngo Vin C, ba Nguyén Thi N1, ba Ngd Thi N2, ong Ngo Vin
A, 6ng Ngo Vin N3, 6ng Ngo Vian P, ba Ngd Thi M, ba Ngé Thi b, ba Ngo
Thi Gva ba Ngd Thi Uthéo d&, di doi can nha do ba G1xay dung trén thia dat
s6 116, to ban d6 s6 07. Pat toa lac tai khu vuc T, phuong P, quan O, thanh
phd Can Thodé tra lai 420,6m? tai vi tri A theo ban trich do dia chinh sb
22/TTKTTNMT ngay 11/8/2020 cua Trung tdm ky thuat tai nguyén va moi
truong thanh phé C.

Buoc 6ng~Trﬁn Vin Chon Eva ba Nguyén Thi Bich Ntra cho dng Ngo
Vian C, ba Nguyen Thi N1, ba Ngd Thi N2, dng Ng6 Van A, 6ng Ngb Van N3,
6ng Ngo6 Vin P, ba Ngo Thi M, ba Ngo Thi D, ba Ng6 Thi Gva ba Ngd Thi U
gia tri cay trong la 6.326.000 dong (sau tri¢u ba tram hai muoi su ngan dong).
Ong Chon E, ba Bich Ndugc quyén st dung 02 cady Man loai A, 04 cay Cau
loai A va 03 cay Gura.

) Budc 6ng Ngo Vin C, ba Nguyén Thi N1, ba Ngd Thi N2, ong Ngo Vin
A, 0ng Ngdb Van N3, 0ng Ng6 Van P, ba Ngd Thi M, ba Ngd Thi D, ba Ngo
Thi Gva ba Ng6 Thi Udi doi 02 cdy M1vang va 04 cay bong T1di noi khac.

Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don dng Ngd Vian Cve viéc on
dinh dién tich dat 420,6m’tai vi tri A theo ban trich do dia chinh sé
22/TTKTTNMT ngay 11/8/2020 cua Trung tam k§ thuat tai nguyén va moi
treong thanh pho C.

(Kém theo Ban trich do dja chinh sé 22/TTKTTNMT ngay 11/8/2020
cuaa Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va méi truong thanh pho C)

An phi dan sy so tham: Bj don Tran Van C2phai chiu 300.000 dong (Ba
trdm ngan dong), khau trir so tien da nop 300.000 dong (Ba trdm ngan dong)
theo bién lai thu s6 011151 ngdy 26/8/2020 cua Chi cyc thi hanh an quén
Othanh tién an phi (cong nhan 6ng C2da ndp xong).

Tra lai cho dng Tran Van C1Em va ba Nguyén Thi Bich N300.000 dong
(Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tam ung an phi, I¢ phiso 010689 ngay
11/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan O Mon.

Chi phi do dac, thé‘m dinh va 1€ phi trich do dia chinh: Buoc 6ng Ngﬁ
Van Cphai tra cho 6ng Tran Van C1Em va Nguyen Thi Bich N8.500.000 dong
(Tam triéu nam tram ngan dong).

Ban 4n so thAm con tuyén quyén khang cdo clia cac bén theo luat dinh.

Tai don khang céo, bi don 1a 6ng Ngo Van Ccho rang ban &n so tham d3
khong xem xét khach quan, toan dién vu an, gay thi¢t hai quyén lgi cua bi don,



dé nghi Toa an cdp phuc thim sira ban an so tham, chap nhan yéu cau phan tb
cua bi don.

Tai phién toa phuc tham, bi don thay doi ndi dung khang céo, dong y
giao lai dat cho nguyen don nhung nguyén don phai tra lai 40% gia tri quyén
sir dung dat theo gia thi truong. Nguyén don khong ddéng y. Cac bén khdng
thuong luong duoc viéc giai quyét tranh chap.

Quan diém cua dai dién Vién kiém séat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién tda:Nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung
quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan su. V& noi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét vu 4n, cac quy dinh phap luét lién quan, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Can Tho cho rang, nguyén don khai cho ba G1¢ nho nhung
khong co chung cir chitng minh. Ba G1da ¢ trén dat tir trude nam 1975 va la
nguoi truc tiép st dung dat. Ong S khong phai 1a ngudi s dung thua dat. Viéc
ong Stu ké khai dé dung tén quyén su dung dat 1a trai quy dinh cua phap luét
dat dai qua cac thoi ky. Trong trudng hop nay, ba G1méi 1a nguoi du diéu kién
cap giay chiing nhan quyén su dung dat. Khang céo cua bi don 1a c6 cin ct.
Tuy nhién, bi don ty nguyén chi nhan 40% gia tri dat 1a su tu dinh doat cua bi
don va c¢6 co sd chap nhan. Do vay, dé nghi ap dung khoan 2 Biéu 308 cua Bo
luat té tung dan su, sira ban 4n so tham, chap nhan khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1 Theo don khoi kién, don phan t6 va cac chung cu da tham tra cho thy
cac bén tranh chdp vé quyén st dung dat, hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat. Toa an nhan dan quan O Mén da thu ly, giai quyét 1a dung tham
quyén va xac dinh ding quan hé tranh chap theo quy dinh tai khoan 9 Biéu 26,
diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan sy
nam 2015.

2 Nguyén don khai rang gia dinh bi don & nho trén dat cia gia dinh
nguyén don. Bi don khong thira nhan viéc & nhd ma cho rang ¢ cong khai trén
60 nam. Nguyén don khong c6 tai liéu chitng minh viéc da cho bi don & nho.
Do d6, khong cé can ctr dé xac dinh quan hé & nhd nhu nguyén don trinh bay.

3 Theo thira nhén cta cic bén thi ba G1(me bi don) da & trén dat tir au.
Tai thoi diém 6ng S (cha cua nguyén don) ké khai dang ky quyén str dung dét
thi ba G1da & trén dat. Bi don khai, ba G1véi 6ng S 1a anh em, ba G1¢ trén dat
la do cha me cho. Nhu vay, ngudi truc tiép s dung phan dat tir trude dén sau
nay 1a ba G1. Ong Sla nguoi ding tén trén gidy chang nhan quyén sir dung dat
nhung khong phai 1a nguoi tryc tiép st dung dat.

4 Theo 16i khai cua nguyén don thi ba G1¢ trén dat tir khi ba Tcon séng
va truge khi 6ng S duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Theo quy
dinh cua Luat dat dai nam 1993 va cac van ban phap luat trude d6 thi nguoi
dang st dung dat hop phap duoc tiép tuc sir dung va duoc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Thuc té, sau giai phong, ba G1la dang sir dung ngudi sir



dung dat va sir dung lién tuc cho téi khi mat. Thoi diém do, dng S khong sir
dung dét thi 1& ra ngudi dugc ¢éng nhan quyén sir dung dat hop phép phai 1a ba
G1méi phi hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 30/HPBT ngay
23/3/1989 cua Hoi dong bo truong. Ong S khéng truc tiép st dung thira 116
ma duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong ding phap luat.

5 Ngoai ra, ho so thé hién, ngay 04/11/1996, 6ng S lam don xin ding ky
quyén str dung dat. Tai don ndy, dng S khai thira 116 1a dat cii. Pon ndy khong
dugc Hoi dong dang ky dat dai xac nhan. Den nam 2003, 6ng S dugc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat. Viéc cap gidy do cho dng S trong khi c6 phan
dat ba Gldang truc tiép st dung va khong thong qua Hoi dong dang ky dat dai
xét duyét 1a khong ding theo quy dinh diém ¢ muc 3 Phan I Chuong 3 hong tu
1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 ctua Tong cuc dia chinh hudng dan
dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap gidy chung nhan quyén si dung dat.

6 Tur nhitng nhan dinh trén, cho thay, Toa an cip so tham xac dinh
quyén sir dung dat thudc vé nguyén don 1a chua phu hop. Khang céo cua bi
don c6 co sé dé chap nhan. Tuy nhién, bi don chi yéu cau nhan 40% gia tri
quyén sir dung dat theo gia thi truong 1a ¢6 cin ctr va cd loi cho nguyén don
nén chap nhan.

7 V& gié tri quyén st dung dit theo gia thi truong, hd so thé hién, két
qua trung cau do nguyén don yéu cau thi c¢éng ty C6 phan T2 thé hién gia
1.600.000 dong/m®. Két qua trung cau cua bi don yéu cau thi Cong ty TNHH
D1thé hién gia 3.200.000 dong/m>. Hoi dong xet quyet dinh lay gia trung binh
cua hai don vi dinh gia la 2.400.000 dong/m S6 tién yéu cau caa bi don sé Ia:
2.400.000 x 420,6 x 40% = 403.776.000 dong.

8 Poi voi s6 tién nguyén don hoan lai néu trén, do tai san nha dat 1a cua
ba G1. Ba G1du diéu kién céng nhan quyén st dung dat nhu nhan dinh néu
trén. Do ba G1da chét, gia tri hoan lai nay s& 1a di san ctia ba G1dé lai. Bé giai
quyét dut diém vu an nay, Toa an tam giao so tién trén cho bi don. Viéc tranh
chap thira ké néu co sé& duoc giai quyét thanh vu an khéc khi c6 yéu cau.

9 V& xir Iy tai san trén dat, tai phién toa phuc tham, bi don dong y giao
luon can nha cho nguyén don do khong con gia tri. Bi don chi di doi 02 cay
M1vang va 04 cdy bong T1. Cac cdy cdi con lai ddng y vai cach xir ly cua an
so tham. Y&u cau nay cuaa bi don 1a c6 can cit nén chap nhan.

10 Ho so con thé hién, hién tai nguyén don da thé chap quyén sir dung
dat cho ngan hang, bao gém thtra 116. Viéc giai quyét vy an nhu trén ciing
khong anh hudng dén viéc thuc hién hop dong thé chap, thuan lgi cho cac bén
trong quan hé phap luat nay.

11 V& 4n phi dan sy phic tham, khang céo cua bi don dugc chap nhan
nén bi don khong phai chiu an phi, c6 di€u chinh lai an phi dan sy so tham theo
quy dinh tai Bicu 148 ctua B¢ luat t6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.
Stra ban an so tham.
1.Chép nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don:

Cong nhan nguyén don duoc tiép tuc st dung phan dit cd dién tich
420,6m* tai thira dat s6 116, to ban dd s6 07, phuong C, quan O, thanh phé
Can Tho(vi tri A theo ban trich do dia chinh s6 22/TTKTTNMT ngay
11/8/2020 cua Trung tam k§ thuat tai nguyén va moi truong thanh phé C).

Nguyén don dugc so hitu tai san trén dat gom: can nha, 02 cdy Man loai
A, 04 cay Cau loai A, 03 cdy G2va c6 nghia vu hoan lai cho bj don sé tién
6.326.000 ddng (Bién ban tham dinh tai chdngay 27/02/2020 ctia Toa 4n nhan
dan quan O Mbén).

2.Chapnhan yéu cau phan té cua bj don:

Nguyén don c6 nghia vy giao lai gia tri quyén su dung dat cho bi don la
403.776.000 dong. So tien nay la di san thira ke cua ba G1d€ lai, neu co tranh
chap sé duogc giai quyét thanh vy an khac khi cé yéu cau.

Bi don c6 nghia vu di doi 02 cay Mai vang va 04 cay bong Trang di noi
khac (Bién ban tham dinh tai cho ngay 27/02/2020 cua Toa an nhan dan quan
O Man).

3.An phi dan su so tham:

Bi don duoc nhan lai 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai
thu s6 011151 ngay 26/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an quan O Mén.

Nguyén don phai nop 20.151.000 ddng, khau trir 300.000 dong theo bién
lai thu tam tng an p[n', 1€ phi s6 010689 ngay 11/12/2019 cua Chi cyc Thi
hanh 4an dan sy quan O Mén, nguyén don con phai ndp thém 19.851.000 dong.

4.Chi phi do dac, thcfm dinh va l¢é phi trich do dia chinh: Budc ong Ng@
Vaén Cphai tra cho 6ng Tran Van C1 Em va Nguyen Thi Bich N 8.500.000d6ng
(Tam triéunam tram ngan dong).

5.Vé &n phi dan sy phtc tham: B don duoc nhan lai tién tam wng &n phi
da ndp theo Bién lai thu tam Uing &n phi s6 0003492 ngay 19/9/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan O Mén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. TP. Can Tho;

- TAND quén O Mén;
- Chi cyc THADS quan O Mon;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



