TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 284/2023/DS-PT
Ngay 17 -5-2023

Vv Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, hop dong
vay tai san.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong;

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Diép Thuy;

Ba Lam Ngoc Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thu Ha - Thu ky Toa an.

- Dgi di¢gn Vién Kiém st nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xtr
phtc tham cong khai vu an thy Iy s0: 105/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 4 ndm
2023 ve¢ viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat, hop dong
vay tai san”.

Do Ban an dan sy so th?}m sO 02/2023/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2023
cia Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phac tham sd: 580/2023/QD-PT
ngay 13 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1962 (c6 mat);

Pia chi: 148P, phuong H, thanh phd M, tinh Tién Giang

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1966;

2.2. Ba bang Thi H2, sinh nam 1971;

Pia chi: T6 B, khu B, 4p C, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Anh Nguyén Phuéc D, sinh nam
1997, 1a dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 22/7/2022 - ¢ mat);

DPiachi: T6 T, ap H, xa M, thanh pho M, tinh Tién Giang.
3. Nguroi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:
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3.1. Phong Céng chung S tinh Tién Giang;
Dia chi: 202A, phuong N, thanh phé M, Tién Giang
Pai dién hop phap: Ong Huynh Hitu M (ving mit).
3.2. Ba V& Thi K, sinh nam 1935 (ving mit);
3.3. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1957 (c6 mit);
3.4. Chi Nguyén Thi Xuan Ng, sinh nam 1990 (vang mat);
3.5. Anh Nguyén Phudéc T, sinh nam 1994 (c6 mit);
3.6. Chi Tran Thi Ngoc L, sinh nim 1987 (vang mat);
Cung dia chi: T6 B, khu B, 4p C, xa T, thanh phé M, Tién Giang
3.7. Chau Nguyén Phudc H3, sinh nam 2014;
Pagi dién theo phap lugt: Anh Nguyén Phuac T, sinh nam 1994 (c6 mit);
Dia chi: T6 B, khu B, 4p C, xa T, TP. M, Tién Giang.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Lé Thi H.
NOI DUNG VU AN
Theo dan so tham;
Tai don khai kign ngay 15 thang 4 nam 2022 va cac loi khai trong qud

trinh gidi quyét vu dn cing nhu tai phién toa so tham, nguyén don ba Lé Thi H
trinh bay:

Ngay 24/11/2021, ba ¢ nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat phan dat
tai thura 326, to ban d6 s6 63, dién tich 554,5m? dat & tai nong thon va dat trong
cay lau nam caa 6ng Nguyén Vian H1 va ba bang Thi H2, dat toa lac 4p C, xa T,
TP. M, tinh Tién Giang. Hop ddng co cong chtng. Gia chuyén nhuong la
400.000.000 ddng. Ba da giao du sd tién 400.000.000 dong cho éng H1 va ba
H2 va c6 viét bién nhan tién. Ba da lam thu tuc sang tén quyen st dung dat phan
dat trén. Ong H1 va ba H2 ¢ Xin ¢ lai 02 thang dé sap Xep chuyén di nhung hét
thoi han thi ong H1 va ba H2 van khong chiu giao nha va dat cho ba.

Nay ba khai kién yéu cau ong H1 va ba H2 tiép tuc thyc hign hop dong,
giao cho ba phan dat ma ba da nhan chuyén nhuong.

Tai ban ty khai ngay 10 thang 7 nam 2022 cua ong Nguyén Van H1 va
qua trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo
iy quyeén cua bi don la anh Nguyén Phuéc D trinh bay:

Ngay 20/9/2021, 6ng H1 c6 gap ba H dé hoi vay s6 tién 400.000.000
dong. Ba H dong y cho vay vai lai suat 3%/thang nhung voi diéu kién phai ky
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Ong H1 khong ddng y Nhung ba H
noi chi ky dé 1am tin chir khong co lay dat mién ong H1 dong lai day da. Ngay
24/11/2021, 6ng H1 va ba H2 c6 ky hop ddng chuyén nhu:ong quyen st dung
dat phan dat tai thira 326, to ban d6 sé 63, dién tich 554,5m” theo gidy chung



3

nhan quyén st dung dat s6 CT 842419 s vao s cap gidy chiing nhan CS19575
do So Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap ngay 25/02/2020 cho ong
H1, dat toa lac 4p C, xa T, TP. M, tinh Tién Giang. Hop dong c6 cong ching.
Tuy nhién, day chi la hop dong gia tao dé che giau hop dong vay tai san gita
ong H1 va ba H2 véi ba H. Ong H1 va ba H2 c6 nhan cua ba H sb tién
400.000.000 dong sau do trir 12.000.000 ddng tién I4i thang dau. Ong H1 va ba
H2 c6 dong 14i cho ba H dén thang 03/2022 thi ngung dong lai thi ba H da sang
tén doi voi quyén sir dung dat néu trén.

Nay ong H1 va ba H2 yéu cau Toa 4n tuyén bd vo hiéu hop dong chuyeén
nhuong quyén sir dung dat ngay 24/11/2021 véi ba H do gia tao. Ong H1 va ba H2
tra lai cho ba H so tien vay la 400.000.000 dong va tién lai theo quy dinh.

Tai van ban trinh bay y kien ngay 09 thdng 12 ndm 2022, Phong céng
ching S tinh Tien Giang trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu trit xac dinh c6 van ban céng ching néu trén
(chtng nhan bai Cong chiing vién Huynh Hitu M ciia van phong), ndi dung thé
hién ong H1 va ba H2 chuyén nhuong dat tai ap C, xa T, TP. M, tinh Tién
Giang, thtra dat s6 326 to ban db s6 63 cho ba Lé Thi H.

Qua kiém tra lai hd so luu trit chua phat hién van dé gi, ho so cong chiing
c6 day du gidy to can thiét, noi dung van ban khéng trai phap luat, van phong
cong ching da giai thich rd nodi dung hop dong, quyén va nghia vy cta cac bén
trong hop dong, nhitng duong sy trong van ban da tu nguyén ky/diém chi vao
van ban trudc su co6 mat cua cong chung vién.

Do vy, van phong cong ching xac dinh hop dong trén la hop 1€, dang thu tuc
va quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra van phong ciing khong co yéu cau, y kién gi.

Tai ban tyr khai ngay 09 thang 11 nam 2022, nguoi ¢6 quyén loi, nghia Vu
lien quan ba Vé Thi K, ba Nguyen Thi N, chi Nguyen Thi Xuan Ng, anh Nguyen
Phuoc T, chi Tran Thi Ngoc L trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat doi véi thua dat s6 326 to ban do
s6 63 dién tich 554,5m* dat tai 4p C, xa T, TP. M, tinh Tién Giang gitra 6ng H1
va ba H2 véi ba H thi cac duong su khong biét. Cac duong sy dang sinh song va
quan ly st dung dbi vai phan dat va can nha trén dat tir rat 1au va dau la chd sinh
song duy nhét cua cac duong su. Nay cac duong su khong ddng y vé viéc 7y
chdng 6ng H1 va ba H2 chuyén nhugng phan dat néu trén cho ba H va yéu cau
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong H1 va ba H2 véi ba
H.

Ban an dan su so thdm sb 02/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 ctia Toa an nhan
dan thanh phé M, tinh Tién Giang d4 ap dung Diéu 124, DBiéu 131, Biéu 463, Dicu
466 ciia Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:
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1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H ddi véi 6ng
Nguyén Van H1 va ba Bing Thi H2.

2. Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 24 thang 11 nam
2021 giira ba Lé Thi H voi ong Nguyén Van H1 va ba DPing Thi H2 ddi voi
phan dét thira 326, to ban do s6 63, dién tich 554,5m” dat ¢ nong thon va dat
trong cay lau nam, tai 4p C, xa T, TP. M, tinh Tién Giang duoc Phong cong
ching S tinh Tién Giang cong chang theo sé cong chang 6151, quyén s
14/2021TP/CC-SCC/HDGD la hop ddng vé hiéu.

3. Khéi phuc lai quyén st dung ddi véi phan dat tai thira 326, to ban d6 sé
63, dién tich 554,4,8m" dat & nong thon va dat trong cay lau nam, tai 4p C, xa T,
TP. M, tinh Tién Giang cho  ong Nguyen Vén H1 theo gidy chang nhan quyeén s
dung dat so CT 842419 sd vao s6 cap glay chung nhan CS19575 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang Cap ngay 25/02/2020. Ong H1 ¢ quyen
nghia vu li€n h¢ véi co quan c6 tham quyén diang ky cap gidy chung nhan quyén
sur dung dat d6i vai phan dat nay.

4. Bugc ong Nguyén Van H1 va ba Bang Thi H2 tra cho ba Lé Thi H sb
tien:
No gbc la 400.000.000 ddng (Bén tram triéu dong);

Lai trén no gbc trong han 1a: 6.666.666 dong (Sau triéu sau trim sau muoi
sau nghin sau tram sau muoi sau dong).

Lai cham tra trén ng lai trong han: 5.555.555 dong (Nam triéu nam tram
nam muoi lan nghin nam tram nam muoi lam dong).

L3i trén no goc qua han 1a: 120.000.000 dong (M6t tram hai muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung. nghia vu
cham thi hanh an va quyén khéng céo ctua cac duong su.

Ngay 17 thang 01 nam 2023, nguyén don ba L& Thi H c6 don khang cao
d6i voi toan bo Ban an déan sy so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 10 thang 01 nam
2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang; yéu cau Toa an nhan
dan tinh Tién Giang sira ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba. Néu hiry hgp dong, yéu cau éng H1 phai boi thuong 1.200.000.000
dong.

Tai phién toa phtc thidm, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, giir
nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky va nhiing nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham da tuan
thii ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét yéu cau khang cao: An so tham giai quyét phu
hop véi cac tai lidu, chimg cr co trong hd so. Hai bén théa thuan chuyén
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nhuong quyén str dung dit nhung c6 nha cua ba K duogc cip Glay ching nhan
quyén s& hitu nha ctra vao nim 1991. An so tham xac dinh hop dong vo hi¢u la
¢ can ctr. Dé nghi Ho1 dong x¢t xur &p dung khoan 1 Diéu 308 B luat td tung
dan su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
v kién phat bi€u cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

[1] V& t6 tung: Xét don khang céo va bién lai thu tam Gmg an phi phuc
tham do ba Lé Thi H ndp con trong thot han va hop 1€, ding voi quy dinh tai

Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat t6 tung dan su nén dugce xem xét giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét, Toa an so
tham xac dinh “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, hop dong vay tai
san” 1a dung v4i yéu cau khai kién ciia nguyén don, thuéc pham vi xem xét giai
quyét theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan su.

Dbi véi cac duong su 12 ngudi co quyen loi nghia vu lién quan gdm: Vo
Thi K, Tran Thi Ngoc L c¢6 don Xin xét xir vang mat nén can cu Khoan 3 Piéu
296 Bo luat T tung dan sy, HO1 dong xét XU tién hanh xét xir Vang mat cac
duong su.

[2] V& ndi dung khang cdo: HO so vu an thé hién, trén phan dat thia 326,
t& ban do sb 63, dién tich 554,5m? dat ¢ nong thon va dat trong cay lau nam, tai
ép C, xa T, TP. M, tinh Tién Giang, c¢6 can nha cua ba K, me¢ 6ng H1. Nha duoc
cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha ctra vao ngay 17/4/1991 (but luc 81-84).
Mic du, phan dét thira 326 duge ba K ting cho 6ng H1 nhung tai san trén dat
chua duoc chuyén giao quyén sé hiru. Ong H1 1dp Vin ban thoa thuin vé tai san
trén dat ngay 24/11/2021, c6 ndi dung ty nguyén giao cin nha trén dat cho ba H
nhung khong c6 ¥y kién cia ba K 1a trai véi quy dinh cta phap luat. Do Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24 thang 11 nam 2021 giira ba Lé
Thi H véi 6ng Nguyén Van H1 va ba Dang Thi H2 ddi véi phan dat thira 326, to
ban d6 s6 63, dién tich 554,5m? dat & nong thon va dat trong cay lau nam, tai 4p
C, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang, v6 hiéu do c6 dbi twong khong thé thyuc
hién duoc theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat dan sy 2015.

Ngoai ra, gia chuyén nhuong thira dit 326 hai bén théng nhat Ia
400.000.000 ddng, trong khi gia chuyén nhuong thuc té tai thoi diém thang
11/2021 14 2.269.404.910 ddng (theo chung thu thim dinh gia ngay 10/10/2022
cua Cong ty TNHH Tham dinh gia N — but luc 111), nén Hop ddng Chuyen
nhuong quyen sir dung dat ngay 24 thang 11 nam 2021 con v6 hi€u do gia tao ve
gia. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh giao dich nhuong quyén su dung dit
ngay 24 thang 11 nam 2021 1a gia tao nham che gidu giao dich vay tién giita ba
H va vo chong ong H1 1a ¢6 can ctr.
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Vé giai quyét hop dong vay: Hop dong Chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 24 thang 11 nam 2021 v6 hiéu nhung hop dong bi che gidu la Hop ddng
vay van c6 hiéu lyc. Céc tai liéu, chung cir c6 trong hd so vu an thé hién, cac
bén khong théa thuan thoi han vay nhung Toa an cap so tham an dinh thoi han
vay 01 thang tu ngay ky hop d6ng va tinh 13i qua han cua s tién vay va 13i trong
han tinh tir 12/2021 dén thoi han xét xtr so tham 1a khong chinh xac. Tuy nhién,
bi don khong khéng cdo nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Tt phén tich trén, khang cao cua ba H 1a khong c6 can cir nén can gitr
nguyén Ban an déan sy so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang.

[3] Y kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[4] Vé an phi: Khang cdo cua ba H khong dugc chap nhan nhung ba 1a
nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai diém
d Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa 14 ngay 30/12/2016 vé muc thu an phi, 1€ phi
cua Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 DPiéu 308, khoan 1 Diéu 148, Piéu 296 Bo luat To tung
dan su;

Cin ct Diéu 116, Diéu 117, Diéu 124, Diéu 131, khoan 2 Diéu 357, Diéu
408, Didu 463, Dicu 468 B0 luat dan su.

Cian ctr Nghi quyét s0 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Xitr: Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia ba Lé Thi H.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 10/01/2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh pho M tinh Tién Giang.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H ddi véi ong
Nguyén Vin H1 va ba Dang Thi H2.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24 thang 11 nam
2021 gitra ba Lé Thi H véi ‘6ng Nguyen Van H1 va bé. ];)afmg Thi H2 doi voi
phan dat thura 326, to ban d6 so 63, dién tich 554, 5m?, dat ¢ noéng thon va dat
trong cay lau nam, tai 4p C, xa T, TP. M, tinh Tién Glang dugc Phong cong

chung S tinh Tién Giang céng chung theo s6 cong chung 6151, quyén sb
14/2021TP/CC-SCC/HDGD la hop ddng vé hiéu.

3. Khoi phuc lai quyén st dung ddi voi phan dat tai thira 326, to ban d6 sé
63, dién tich 554,4,8m” dat ¢ nong thon va dat trong cay lau nam, tai ap C, xa T,
TP. M, tinh Tlen Giang cho ong Nguyen Van H1 theo gidy chiing nhan quyén st
dung dat s CT 842419 sb vao s6 cap gidy chung nhan CS19575 do S¢ Tai
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nguyén va Méi truong tinh Tién Giang Cap ngay 25/02/2020. Ong H1 ¢co quyen
nghia vu li€n h¢ véi co quan c6 tham quyén diang ky cap gidy chung nhan quyén
sir dung dat dbi vai phan dat nay.

4. Budc 6ng Nguy@n Van H1 va ba Bang Thi H2 tra cho ba Lé Thi H sé tién:

No gbc la 400.000.000 ddng (Bén tram triéu dong);

Lai trén ng goc trong han la: 6.666.666 dong (Sau triéu sau trim sau muoi
sau nghin sau tram sau muoi sau dong).

Lai cham tra trén no lai trong han: 5.555.555 déng (Nam triéu nam tram
nam muoi lan nghin nam tram nam muoi lam dong).

L3i trén no g6c qua han 1a: 120.000.000 dong (M6t tram hai muoi triéu dong).

5.Vé an phi: Ba Lé Thi H duoc mién tién an phi do 1a ngudi cao tudi

Ong Nguyén Van H1 va ba Bang Thi H2 phai chju 4n phi so thdm la
25.288.888 dong.

6. V¢ chi phi t tung:

Ba Lé Thi H phai chiu tién chi phi t tung 1a 25.700.000 dong va da ndp xong.

7. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia ba H cho dén khi thi hanh
an xong, 6ng H1 va ba H2 con phai chiu khoan tién lai cta s6 tién con phai thi
hanh an (tién ng goc) theo muc 1ai suat la 30%/nam.

K¢ tir ngay c6 don yéu cu thi hanh 4n cua ba H cho dén khi thi hanh 4n
xong, ng H1 va ba H2 con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh
an (tién 1ai trén ng goc trong han) theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, biéu
468 cua B0 luat dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 2'11’1‘ dan sy thi nguoi dugce thi hér}h an déu} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac bi€u 6, 7, 9 Ll{élt
Thi hanh an dan sy. Thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai bi¢u
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. M;

-THADS TP. M;

- Ding cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Anh Phwong



