TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 174/2025/DS-ST

Ngay 25 - 9 - 2025‘
V/v: “Tranh chap hop dong
dan sy vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chuyén
Cdc Hoi tham nhén dan:
1.0ng Nguyén Vin Man
2.0ng Truong Thanh Tuan
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phugng - 1a Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 5 - An Giang.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn khu vee 5 - An Giang tham gia phién
tda: Ba Tran Thiy An - Kiém sat vién
Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai Tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 5 - An Giang
xét xtr s0 tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 217/2025/TLST-DS ngay 03 thang
6 nam 2025 vé viéc tranh chap “Hop dong dén s vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr sd: 181/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nim 2025, gita c4c
duong su:
1.Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan (Viét tit TMCP) Kién Long.
- Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Ngoc M - Tong giam déc
Dia chi: S6 D P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang (Nay 1a S6 D P,
phuong R, tinh An Giang).
- Nguroi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Vii N - Pho Giam ddc phong xir 1y
ng theo Quyét dinh s6 1934/QD - NHKL ngay 09/7/2024.
- Nguwoi dwoc ity quyén lai: Ong Cao Qubc T - sinh nam: 1989 - Chirc vu:
Chuyén vién xtr 1y ng theo vin ban uy quyén sé 2331/QD-NHKL, ngay 20/8/2024.
2. Bi don: C)ng Lé Van C - sinh ndam 1981; ba Tran Kim C1 - sinh nim: 1979;
Cung dia chi: ép N, xa N, huyén G, tinh Kién Giang (Nay la ép N, xa N, tinh An
Giang).
(Ong T c6 mit; 6ng C, ba C1 ving mat).
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NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién d@é ngay 13/3/2025 va tai phién toa, nguwoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don 0ng Cao Quéc T trinh bay:

Can ctr vao hop ddng han murc cdp tin dung sé 203/22/HDHM/1007-0897
ngay 04/11/2022 va Hop dong tin dung timg 1an s6 663/23/HDTD ngay 01/11/2023
ky két giita Ngan hang thuong mai ¢4 phan K va 6ng Lé Vin C, ba Tran Kim C1;
Ngén hang cho vo chong 6ng C - ba C1 vay sd tién 90.000.000 ddng (chin muoi
triéu déng), muc dich trong la va chin nudi. Thoi han vay 12 thang, ngay giai ngan
01/11/2023, 13i suét thoa thuan 13,60%/nam, 13i suat no qua han = 150% l3i suit cho
vay tai thoi diém chuyén ng qua han, mirc phat cham tra 1ai 10%/nam. Hinh thuc
thanh toan: ng goc tra vao ngay két thuc thoi han vay, ky han tré 13i vay 06 thang/lan
vao ngay 01 hang thang. Ngay tra 13i dau tién 12 ngay 01/5/2024, ngay tra 13i vay
tiép theo 1a ngay 01/11/2024.

Hop déng tin dung ting 1an néu trén dugce bao dam bsi Hop dong thé chip
quyén str dung dat sé 203/22/HPTC-BPS/1007-0897 duogc ky két gitta dai dién
Ngan hang véi ong C - ba C1 va dugc Cong chimg tai Van phong cong chiig huyén
G ngay 04/11/2022, tai san dam bao no vay gdm: Quyén sir dung dat theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sd AP 869936 do UBND huyén G cap ngay 02/11/2009 thira
dat s6 30925.20.117, to ban dd s 20, dién tich 5.772 m? (dat trong lua). Quyeén sir
dung dit theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AP 869941 do UBND huyén
G cap ngay 02/11/2009 thira dat s6 30925.21.119, t& ban d6 s6 21, dién tich 1.923
m? (dat trong lta). Ca hai thira dat déu toa lac tai ap N, x4 N, huyén G, dung tén
quyén st dung dat 6ng Lé Van C, ba Tran Kim C1.

Trong qué trinh thyc hién hop dong vo chong ong C - ba C1 lién tyc vi pham
hop dong. Ngan hang da ra van ban nhiéu lan d6n déc nhic nhé nhung khong cé
thién chi tra. Nay Ngan hang yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc éng C - ba C1
tra cho Ngan hang s tién gbc va 14i tam tinh tir ngay 01/11/2024 dén ngay 25/9/2025
1a: 108.022.911 dong (trong do6: tién gbc 90.000.000 dong, 14i trong han 2.356.515
dong, 13i qua han 15.453.986 dong, 13i phat cham tra 212.409 dong).

Bi don 6ng Lé Vin C, ba Tran Kim C1 da dugc Toa an triéu tap lay 10i khai,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai cling nhu tham gia t6 tung tai phién toa nhung bi don van vang mat khéng cé ly
do va khong co6 van ban trinh bay y kién phan hoéi ddi voi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung nhu sau: Qua trinh thy 1y vu an, chuén bi dua vu 4n ra xét xtr, Toa an tién hanh
dung theo quy dinh cua phap luat, xac dinh dung quan hé tranh chap, duong sy trong
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vu 4n va tién hanh céc thu tuc t6 tung dang phap luat. Nguyén don chip hanh tdt cac
quy dinh vé quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat, bj don khong
chép hanh. Thoi han dua ra xét xur dam bao theo quy dinh ctia Bg luat T tung dan
su.

Vé quan diém giai quyét vu 4n, qua nghién ctru cac tai liéu ching ctr c6 trong
hd so vu an, qua trinh tranh tung tai phién toa, d6i chiéu véi cac quy dinh cta phap
luat, Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 - An Giang xét thay Ngan hang TMCP K
khéi kién 6ng C - ba C1 phai chiu trach nhiém tra no gdc va 13i cho Ngan hang theo
hop dong tin dung va Gidy dé nghi vay vén ma 6ng C - ba C1 tham gia ky hop
ddng vay von voi Ngan hang TMCP K, nén cén ctr theo hop dong thi C - ba C1 phai
chiu trach nhiém tra cho Ngan hang s6 tién gbc va 13i theo nhu hop dong da ky két
va tién 13i phat sinh cho dén nay. V& tai san thé chap 1a quyén sir dung dét thi néu C
- ba C1 khong tra thi phai dam bao bang tai san da thé chap phat mai tra tién cho
Ngén hang 13 phu hop. V& 4n phi budc éng C - ba C1 phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

{1.1} Vé tham quyén: Ngan hang TMCP K khdi kién yéu cau 6ng 6ng Lé Vian
C, ba Tran Kim C1 phai tra s tién no gdc, 14i theo hop dong tin dung. Tai thoi diém
ky hop ddng, bi don ¢ noi cu tra tai xa N, tinh An Giang va noi giao két va thyc
hién hop dong 14 huyén G (nay la xd G, tinh An Giang) nén theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo lut T6 tung
dan sy, Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - An Giang thy Iy gidi quyét vu an theo thu tuc
so tham 1a dung trinh ty, thu tuc.

{1.2} V& sy c6 mit cia duong su: Ong Lé Vin C, ba Tran Kim C1 di duoc
Tda an téng dat hop 1¢ cac thii tuc t6 tung nhung van ving mat khong 1y do tai phién
hop tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai va vang mit tai phién toa. Xét thiy viéc
vang mit ciia ong C - ba C1 khéng 1am anh hudng dén qua trinh giai quyét vu an
nén ap dung khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, HO1 déng xet
XU tién hanh xét x\r vang mit d6i véi ong - ba.

[2] Vé noi dung:

{2.1} Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu ciu ong
Lé Vin C, ba Tran Kim C1 tra s tién tién goc va 14i ciia Hop dong tin dung tam tinh
dén ngay 25/9/2025 tong cong la: 108.022.911 ddéng (mot tram linh tam triéu khong
tram hai muoi hai nghin chin trim mudi mot dong).

{2.2} Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang thi thay rang: Giita Ngan hang va

6ng C - ba Cl1 ky két voi nhau Hop dong han muc cdp tin dung s
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203/22/HDHM/1007-0897 ngay 04/11/2022 va Hop dong tin dung timg lan sd
663/23/HDTD ngay 01/11/2023 ky két gitta Ngan hang thuong mai c¢6 phan K va
6ng Lé Van C, ba Tran Kim C1. Ngan hang cho vo chong ong C - ba C1 vay sb tién
90.000.000 déng (chin muoi triéu déng), muc dich tréng lua va chan nu6i. Thoi han
vay 12 thang, ngay giai ngan 01/11/2023, 1ai suét thoa thuan 13,60%/nam, 1ai suat
ng qua han = 150% li suat cho vay tai thoi diém chuyén ng qua han, mirc phat cham
tra 13i 10%/nam. Hinh thtc thanh toan: ng goc tra vao ngay két thic thoi han vay,
ky han tra 13i vay 06 thang/1an vao ngdy 01 hang thang. Ngay tra 14i dau tién 1a ngay
01/5/2024, ngay tra 1ai vay tiép theo 1a ngay 01/11/2024. Ong C - ba C1 vi pham
nghia vu thanh toan tir ngay 01/11/2024. Ngan hang di ra van ban nhic nhé nhiéu
lan nhung khong thanh toan tién cho Ngan hang theo hgp dong ma hai bén da ky
két. Hoi dong xét xir thay rang cac bén ky két voi nhau déu dugce 1ap thanh vin ban,
cac bén tu nguyén giao két va c6 ddy du nang luc hanh vi dan sy, thoa thuan phu
hop véi quy dinh cta phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Hop dong duogc xac lap
dam bao vé mat noi dung va hinh thurc theo quy dinh tai Diéu 463, 465,466 va 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015. Do do, c6 co s& xac dinh hop déng tin dung néu trén
1a sy that va cong nhan gia tri phap 1y cta hop dong.

Ngén hang c6 cung cap céc tai liéu chimg ¢t kém theo don khéi kién gdm: Hop
d6ng han muc céap tin dung s6 203/22/HDHM/1007-0897 ngay 04/11/2022 va Hop
dong tin dung timg lan sb 663/23/HDTD ngay 01/11/2023. Gidy dé nghi vay vén
ngay 30/10/2023. Do 6ng C - ba C1 vi pham nghia vy thanh toan ng, phia Ngan
hang c6 ra théng béo nhac nhé cho 6ng C - ba C1 biét qua sé dién thoai ctia 6ng C -
ba C1 cung cip, dong thoi ra van ban nhic nhd va yéu cau thyc hién dung nghia vy
tra no theo thoa thuan trong hop dong; nhung phia Ngan hang sau d6 khong lién lac
duogc va co dén dia chi do 6ng C - ba C1 cung cip dé 1am viéc nhung 6ng C - ba C1
khong c¢6 mat tai noi cu tra, roi khoi dia phuwong noi cu tri ma khong théng bao cho
Ngén hang biét vé noi cu trt méi nén dbi véi viée ving mit trén cta ong C - ba C1
1a ¢4 tinh gidu dja chi. Ké tir thoi diém thu 1y vu 4n dén ngay mé phién Toa xét xur,
6ng C - ba C1 khong giao ndp vin ban thé hién ¥ kién gi ddi véi yéu cau khoi kién
cua Ngan hang. Theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 91 cua B luat TS tung dan suy:
“Duong su phan doi yéu cau cia nguoi khdc doi véi minh phdi thé hién bang vin
ban va phdi thu thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa dn tai liéu, chimg cir dé chirng
minh cho sy phdn déi dé”. Nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an, 6ng C - ba
C1 khéng co v kién phan d6i nao dbi voi yéu cau khoi kién caa Ngan hang ciing nhu
chtng ctr do Ngan hang cung cdp nén xem nhu 6ng C - ba C1 mic nhién thira nhan
s6 tién gbc va 1ai Ngan hang khéi kién yéu cau thanh toan.

Tt nhitng phéan tich trén, Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 14 ¢6 can cu,
Hoi ddng xét xir chap nhan, can ct quy dinh tai Piéu 90, Piéu 95 cua Luat Cac to
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chtrc tin dung nim 2010 va Diéu 463, Diéu 466 ciia Bo luat Dan sy nim 2015, bugc
6ng C - ba C1 phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP K sb tién no gbc
va 13i theo hop ddng tin dung tam tinh tir ngay 01/11/2024 dén ngay 25/9/2025 la:
108.022.911 dong (mot tram linh tdm triéu khong traim hai muoi hai nghin chin traim
mudi mot dong); Trong do: tién gde 90.000.000 déng (chin muoi triéu dong), 14i
trong han 2.356.515 d6ng (hai triéu ba trim nim muoi sau nghin nim trim mudi
lam ddng), 13i qua han 15.453.986 dong (mudi lam triéu bdn trim nim muoi ba
nghin chin trim tdm muoi sau dong), 13i phat cham tra 212.409 ddng (hai trim mudi
hai nghin bon trdm linh chin dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham, 6ng C - ba C1 con phai tiép tuc
tra khoan tién 1ai phat sinh theo mirc 141 suét no qua han da duogc cac bén thoa thuan
tai hop ddng ma hai bén da ky két.

{2.2} Xét hop dong thé chip quyén sir dung dat:

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 203/22/HPTC-BPS/1007 - 0897
duogc ky két giita dai dién Ngan hang vdi 6ng C - ba C1 va duge Cong ching tai Vin
phong cong chimg huyén G ngay 04/11/2022, tai san dam bao no vay gom: Quyén
str dung dat theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sé AP 869936 do UBND huyén
G cap ngay 02/11/2009 thira dat s6 30925.20.117, to ban d6 sb 20, dién tich 5.772
m? (dat trong lta). Quyén st dung dat theo gidy chtng nhan quyén st dung dat sb
AP 869941 do UBND huyén G cap ngay 02/11/2009 thira dat s6 30925.21.119, td
ban dd s 21, dién tich 1.923 m? (dét tréng lua). Ca hai thira dat déu toa lac tai ép N,
xa N, huyén G, dimg tén quyén sir dung dat ong Lé Van C, ba Tran Kim C1 la phi
hop vé6i quy dinh tai Diéu 298, Piéu 317, Piéu 320 ctia Bo luat Dan sy 2015. Do do,
hop ddng thé chap quyén sir dung dat gitta Ngan hang TMCP K va éng C - ba C1 14
hop phap nén lam phat sinh quyén, nghia vu ctia bén thé chép.

Sau khi dng C - ba C1 tra xong sd tién trén thi Ngan hang thuong mai co phan
K c6 trach nhiém giao tra lai cho ong C - ba C1 toan bo gidy to lién quan dén quyén
sir dung dét da thé chap cho Ngéan hang.

Truong hop 6ng C - ba C1 khong thuc hién nghia vu tra ng hodc khong thuc
hién day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP K c¢6 quyén yéu cau xir 1y tai san
thé chap trén 13 pht hop véi quy dinh tai Diéu 299 Bo luat Dan sy 2015.

[3] V& 4n phi: Ap dung khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su, khoan
4 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an:

Yéu cau ciia Ngan hang TMCP K duogc chap nhan nén hoan tra lai tién tam
ung an phi cho Ngan hang.

Ong C, ba C1 phai ndp an phi dan su so tham gia ngach la:

108.022.911 dong x 5% = 5.401.145 dong



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35, khodan 1 Piéu 39, khodn
1 Piéu 147, khodn 2 Piéu 227 ciia Bé ludt Té tung ddn sw niam 2015; Diéu 463, 468,
Diéu 298, 299, 317 va Diéu 320 ciia BY ludt Dan sw nam 2015;

Can cir Piéu 90, Diéu 95 ciia Ludt cdc t6 chire tin dung nam 2010;

Can cit khodn 2 DPiéu 26 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngdy
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ngp, qudn Iy va sit dung dn phi va
lé phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai c6 phan K dbi véi
6ng Lé Van C va ba Tran Kim C1.

Budc 6ng Lé Van C va ba Tran Kim C1 phai thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan K s tién no goc va 13i tam tinh dén ngay 25/9/2025 1a: 108.022.911
d6ng (mot tram linh tdm triéu khong trim hai muoi hai nghin chin trim mudi mot
dong); Trong do: tién gdc 90.000.000 dong (chin muoi triéu dong), 13i trong han
2.356.515 dong (hai triéu ba trim nim muoi sau nghin nim trim mudi lim dong),
131 qué han 15.453.986 dong (mudi lam triéu bén trim nim muoi ba nghin chin trim
tam muoi sau dong), 1ai phat cham tra 212.419 dong (hai trim muoi hai nghin bén
trdm linh chin dong).

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, ong C - ba C1 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc
nay (Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuin vé viéc diéu chinh
141 suét cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing
s& dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay).

2. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K c6 trach nhiém giai chap cho ong C - ba
C1 toan bd ho so, gidy to chii quyén va céc tai san thé chap cho Ngan hang ngay khi
cac bén tat toan toan bo no vay cua hgp dong tin dung.

Truong hgp 6ng C - ba C1 khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang thuong
mai ¢6 phan K c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su ké bién, phat mai tai
san thé chip 13: Quyén st dung dét theo gidy chimg nhan quyén st dung dét s AP
869936 do UBND huyén G cip ngay 02/11/2009 thira dit s6 30925.20.117, to ban
d6 s6 20, dién tich 5.772 m? (dét trdng lua). Quyén st dung dét theo gidy chtrng nhan
quyén sir dung dat sd AP 869941 do UBND huyén G cap ngay 02/11/2009 thira dat
s6 30925.21.119, to ban d6 s6 21, dién tich 1.923 m? (dt trong 1ta). Ca hai thia dat
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déu toa lac tai ép N, xa N, huyén G, ding tén quyén st dung dat ong Lé Van C, ba
Tran Kim C1

3. V& an phi dan sy so tham:

- Yéu cdu cua Ngan hang dugc chdp nhan nén hoan tra lai tién tam Gmg an phi
ma Ngan hang TMCP K d3 nop 1a 2.520.000 dong (hai triéu nim trim hai muoi
nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 57 ngay 29/5/2025 cta Chi cuc
thi hanh 4n déan sy huyén Giong Riéng (Nay 1a phong thi hanh an dan su khu vuc 5
- An Giang).

- Ong Lé Vin C, ba Tran Kim C1 phai ndp an phi dan sy so thim gia ngach
1a: 108.022.911 ddng x 5% = 5.401.145 ddng.

4. Quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an trong han luat
dinh 1a 15 ngay; Ngan hang TMCP K dugc tinh tir ngay tuyén an (ngay 25/9/2025).
Ong C - ba C1 duogc tinh ké tir ngay nhan dugc téng dat ban an hoac ban an duoc
téng dat hop 16.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 cua
luat thi hanh an dan sy; Thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh (P4 ky tén va d@éng ddu)
- VKSND cung cdp, tinh
- Phong thi hanh dn khu viec
- Duong su;
- UBND xa;
- Luu hé so, Vp

Nguyén Thi Chuyén



