TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an: 179/2025/DS-PT

Ngay 17 - 3 - 2025

V/v: Tranh chap hop déng mua ban
nha &; yéu cau huy gidy ching nhan
quyén s& hiru nha & va quyén sir dung
dat 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Duong Anh Vin

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Thuy Hong

Ong Tran Ngoc Tuan

- Thw ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa an nhan déan cp cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ba Tran Thi Hué - Kiém sat vién.

_ Ngay 17 thang 3 nam 2025 tai try s6, Toa an nhan dan cép, cao tai thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6: 827/2024/TLPT-
DS ngay 05 thang 11 ndam 2024 v€ viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha ¢; Huy
Giay ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén str dung dat ¢”.

Do Ban 4n dan sy so tham sc*), 1782/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb: 3504/2024/QD-PT ngay
25 thang 12 nam 2024 gitta cac duong su:

1 Nguyén don:

1.1. Ba V5 Tuyét A, sinh ndm 1963, c6 mat.

Dia chi: Nha s6 85 duong sb 4, t6 96, ap 2, xa B, huyén B, Thanh ph6é Hb Chi
Minh.

1.2. Ong V5 Hung D (tu V& Hong D), sinh nim 1968, c6 mit.

Dia chi: Nha sé 364/7B duong B, Phuong 1X, Quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Thé V, sinh nim 1958, ving mit.

2.2. Ba Nguyén Thi N, sinh naim 1962, vang mat.

Cung dia chi: Nha sb 24/8 N, Phuong 1X, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.



3 Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1940, vang mit.

3.2. Ong Nguyén Thé H, sinh nim 1961, Véng mat.

3.3. Ong Nguyén Thé H1, sinh nim 1966, ving mit.

3.4. Ong Nguyén Thé H2, sinh nam 1968, ving mit.

3.5. Ong Nguyén Thé T, sinh nam 1971, ving mit.

3.6. Ba Nguyén Thi Cam H3, sinh nim 1974, ving mit.

3.7. Ba Nguyén Thi Thanh H4, sinh nim 1976, Véng mat.

3.8. Ong Nguyén Thé T1, sinh ndm 1979, ving mit.

3.9. Ong Nguyén Thé T2, sinh ndm 1973, ving mit.
Cung dia chi: Nha s 166/27 N, Phuong 1X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.10. Ong Nguyén Thé C, sinh ndam 1963, ving mit.

bia chi: 19 Deerfield Place Guelph Ont Nih 7P2 Canada.

3.11. Ba Nguyén Thij T3, ving mit.
Dia chi: Nha s6 24/8 N, Phuong 1X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.12. Ba Pham Thi M§ H5, sinh ndm 1972, Véng mat.
Dia chi: Nha s6 100/25 dwong P, Phuong 1X, Quan X, Thanh ph6 Ho Chi Minh,
vang mat.

Nguoi khang cdo: Ba Vo Tuyét A, ong VO Hung D, nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Qua don khoi kién va quad trinh tham gia t6 tung ¢ Toa dn cdp so tham,
nguyén don nguyén don ba Vo Tuyét A trinh bay:

Niam 1994, ba V3 Tuyét A c6 nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi L mot
nén dat co6 kich thude dai 7,5m, ngang 6m, toa lac tai phia sau can nha s6 166/27
duong Nguyén Duy, Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh, duoc Uy ban
nhan dan (UBND) Phuong 15, Quan 8 xac nhan ngay 11/11/1994. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat, ba A d3 san 1dp mit bang va dén Phong Quan 1y d6 thi Quéan 8
lam thu tyc xin cAp dat va xin phép xay dung nha &, nhung do hém hién hitu qué
nho, sau khi trir 16 giéi hém thi dién tich con lai nhé hon 30m? nén khong thé cat
nha dugce. Nam 1995, ong V& Hung D (con c6 tén khac 1a VS Hong D, 1a em rudt
ctia ba A) tir qué 1én thanh phd khong c6 chd &, nén ba A di cho 6ng D muon phan
dat nén nha dé cit nha tam. Cudi nam 1999 ba A thay gia dinh 6ng Nguyén Thé V
cu ngu trong cin nha nay. Qua tim hiéu ba A duoc biét 6ng D di ban cin nha cho
éng V, con phan nén dat thi 6ng D ndi 6ng V lién hé voi ba A dé thuong luong
nhung ong V khong gip ba A dé thoa thuan giai quyét. ba A khiéu nai ra UBND
phudng, sau d6 hd so dugce chuyén sang TAND Quén 8 giai quyét. Trong khi chd
thuong lugng thi vo chong ong V, ba N tu ¥ thdo d& cin nha tam mua cta éng D,
xay dung lai nha kién cb va khong tra lai nén dat cho ba A. Sau d6 vo chdong 6ng V,
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ba N ban cin nha cho ba Nguyén Thi T3. ba T3 lai ban ciin nha cho 6ng Nguyén
Thé H.

Tai don xé4c dinh yéu cau khoi kién ndm 2022, ba A yéu cau Tda an giai quyét:
huy hop dong mua ban nha giira 6ng D v6i vo chong 6ng V, ba N; hiy gidy ching
nhan quyén s& hiru nha va quyén su dung dét tai dja chi 166/27D Luu Hitu Phudc,
Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh do ba Nguyén Thi T3 dimg tén, cip
nhat bién dong sang tén ong Nguyén Thé H; yéu ciu cac duong sy trén co trach
nhiém tra lai tién dat cho ba A khi muén gilr lai can nha. Tai bién ban lam vi¢c
ngay 07/3/2023, ba A xac dinh van giir nguyén yéu cau khai kién, truong hop Toa
an khong hay cac hop dong mua ban thi budc nhiing ngudi lién quan 1a v chong
ong V, ba N; ba T3; ong H la nhitng ngudi mua nha c6 trach nhiém tra lai cho ba A
sO tién gia tri quyén str dung dat ddi v6i nha dat dang tranh chap, theo bién ban
dinh gia ngay 21/01/2015 14 256.000.000 dong.

Ong Vo Hung D (Vo Hong D) trinh bay: Nam 1995, ba Vo6 Tuyét A cho 6ng
muon nén dét & phia sau nha s6 166/2 Nguyen Duy, phuong 15, quan 8 dé cit nha
O tam. Opg d3 cat can nha vach van nén xi mang, mai lop 14 véi dién tich khoang
48m?. Dén thang 6/1999 vi hoan canh gia dinh kho kl}én‘nén ong da ban can nha
cho ong Nguyeén Thé V va 6ng Nguyen The Hai vdi so tién la 48 chi vang. To1 ¢6
dua cho ong V va ong Hai 1 ban sao to gidy mua ban cua chi toi v0i ba Nguyén
Thi L va tdi c6 noi ong V va 6ng Hai dén nha ba A sang tén va tra tién dat cho ba
A. Con t6i thi da nhan du tlgn va d3 ban cdn nha noi trén va chi lam gidy tay.
Théng 3 nam 2001, 6ng V dong y cho téi chude lai nha nhung sau do lai khér}g
dong y. Nam 2006 t61 c6 1am don khoi kién tai Toa an nhan dan Quén 8, yéu cau
Nguyen Thé V va Nguyén Thi N tra lai phan dat cho chi t61. Y kién cua toi 1a yéu
cau ong V, ong Hai tra lai phan dat cho ba V5 Tuyét A.

Bi don éng Nguyén Thé V va ba Nguyén Thi N ciing trinh bay: Nam 1999,
6ng ba c6 mua cin nha 14 ngang 6m x 5m = 30m? cua 6ng V4 Hong D gid 48 chi
vang 24K. Viéc mua ban chi lap gidy tay, co 6ng Nguyén Thé Hai 1a T truong
dan phé 1am chtng. Khi giao dich, 6ng D c6 dua ban sao gidy to mua ban gitta ba
V5 Tuyét A v6i ba Nguyén Thi L va néi 13 do 6ng D ¢ qué khong c¢6 ho khau ¢
Thanh phé H6 Chi Minh nén khong dimg tén mua dugc, phai nho ba A dung tén
mua dat ho ong. Khi mua ban thi ngudn gdc dat 1a cua ba Nguyén Thi L nén 6ng
ba co yéu cau ba L ky vao gidy to mua ban nha véi ong D. Ngay 05/6/1999, 6ng ba
d3 thanh toan du tién cho 6ng D; 6ng D d4 ban giao nha. Cin nha dng ba mua cta
ong D 1a nha 14 khong & dugc. Nam 2000, 6ng ba da ban lai cdn nha cho ba
Nguyén Thi T3. Ong ba khong ddng y voi yéu cau khoi kién cua ba A, ong D.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Nam
2000, ba nhan chuyén nhuong ctia vo chong 6ng Nguyén Thé V, ba Nguyén Thi N
cin nha nay c6 dia chi 1a s6 166/27D Luu Hiru Phudc, Phuong 15, Quén 8, Thanh
phé H Chi Minh; viéc mua ban chi lap gidy viét tay. Hién trang cin nha nén dat,
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lop 1a sip bi sap do khoéng & duoc nén sau khi mua toi di lam gidy phép xdy dung
lai hoan chinh. Pén nim 2004, ba xin hop thirc héa cin nha. Ngay 12/2/2004, ba
dugc cip gidy ching nhin quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & sd
01976/2004. Viéc mua ban can nha trén gitra ba va 6ng V, ba N da thuc hién xong.
Nay ba V4 Tuyét A, ong V5 Hong D tranh chap v6i éng V, ba N thi ba khong ¢ y
kién, vi ba khong biét ba A, ong D. Ba dé nghi Toa an giai quyét dé dam bao
quyén loi cho ba.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Thé H, éng Nguyén Thé
T1, éng Nguyén Thé HI, ba Nguyén Thi Thanh H4 thong nhdt trinh bay: Cac éng,
ba 13 con cua ba Nguyén Thi L. Ong khong c6 tranh chip viéc ba L ban mot phan
dién tich dat phia sau nha 166/27 dudng Nguyén Duy cho 6ng V5 Hong D, vi viée
mua ban da thuc hién xong. Viéc tranh chap giita ba A, ong D va ong V 6ng ciing
khong co ¥ kién gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi My HS5 trinh bay: Ba 1a
vo ong V5 Hung D, nhung khong c6 dang ky két hon. Can nha ong D ban cho ong
V, ba N 1a ctia 6ng D; nén dét 1 ciia ba Tuyét Anh. Luc vo chong ba ban nha cho
6ng V, ba N thi khong néi cho ba Tuyét Anh biét. Ba khong ¢ y kién gi vé viéc ba
A, 6ng D khoi kién ong V, ba N, ai dang s¢ hitu nha thi tra lai tién dat cho ba
Tuyét Anh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Nam 1995,
ba ban cho 6ng V5 Hong D mot miéng dét tréng c6 dién tich khoang 30m? voi gia
08 chi vang, nhung do 6ng D khong c6 ho khau thudng tra tai dia phuong nén da
nhd ba V5 Tuyét A 1a chi rudt dimg tén giao dich. Sau khi mua dét, 6ng D cét nha
dé &, dén dau nam 1999 thi rao ban nha. 6ng V (1a chau cua ba) dong y mua lai can
nha véi gia 48 chi vang 24k, dat coc trudc 10 chi vang 24k, hen mdt thang sau sé
giao di1 s6 vang con lai va nhan nha. éng D dung sb vang 6ng V dit coc dé mua
cin nha khac ¢ cung phuong. Gan ding hen ong V chua ban duoc cin nha ngoai
qué do d6 chua c6 tién tra cho 6ng D, nén éng V c6 thuong luong lay lai tién coc
nhung 6ng D khong dong ¥. 6ng V phai vay muon dé ¢ di tién tra cho 6ng D, co
toi va ong Hai lam chung (BL 248).

Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé T2 trinh bay: Ong 1a
con ctia ba L. Do me 6ng ban mdt phan dét cho 6ng D nhung khong dugc sy dong
¥ ctia cha 6ng va cac con nén 6ng doi lai phan dat trén.

Tai Ban an dan su sb 1782/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023, Toa an
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

1. Khéng chdp nhdn toan bo yéu cau khoi kién cua nguyen don ba Vo Ti uyét
A, ong Vo Hung D (Vo Hong D) vé viéc: huy cac hop dong mua ban nha giita ong



Vo HongD véi ong Nguyén Thé V; giita ong Nguyén Thé V, ba Nguyén Thi N véi
ba Nguyén Thi T3; giita ba Nguyen Thi T3 véi éng Nguyén Thé H.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Vo Ti uyét A, ong Vo
Hung D (tw Vo Hoéng D) vé viéc hity Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha va quyen
sir dung dat tai dia chi 166/27D Luu Hitu Phude, phieong 15, Quédn 8, TP. Ho Chi
Minh do ba Nguyen Thi T3 dung tén va huy cdp nhat bién dong tén ong Nguyen
Thé H tai Gidy chimg nhdn quyén s hitu nha va quyén s dung ddt so
01976/2004 ngay 12/02/2004.

3. Khong cha'p nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyen don ba Vo Ti uyetA ong Vo
Hung D (tw Vo Héng D) vé viéc budc éng Nguyén Thé V, ba Nguyen Thi N, ba
Nguyen Thi T3, ong Nguyen Thé H phai lién doi tra cho ba Vo Tuyét A gid tri
quyén sit dung dat (nén nha) véi sé tién la 256.000.000 dong.

Vé chi phi t6 tung: nguyén dO’n phai chiu va da nop.

4. Dinh chi gidi quyet yéu cau déc ldp ciia ba Nguyen Thi L va ong Nguyen
Thé T2 theo don yéu cau ngay 6/12/2006. Ba Nguyén Thi L va 6ng Neuyén Thé T2
duoc quyén khoi kién lai.

(Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va tuyén cho céc
duong sy quyén khang céo ban 4n so tham theo quy dinh ctia phéap luat).

Ngay 19/9/2023, 6ng Vo Hung D (tu Vo Hong D) ¢6 don khang cdo toan bd
ban an so tham.

Ngay 20/9/2023, ba V3 Tuyét A c6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Cac nguyén don khong rat don khoi kién, dong thoi gilr nguyén yéu c?}u
khang cdo, dé nghi Toa an cép phuc thdm stra ban an so thdm theo hudng chap
nhan yéu cau khaoi kién ctuia cac nguyén don.

Bi don va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit khong co 1y
do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang cdo ctia ba Tuyét Anh va 6ng D, giit nguyén ban an so tham.

Can cur vao tai li¢u, chung ctr Qa duoc xem x€t tai phién toa, ke:[ qua tranh
tung tai phién toa, sau khi nghe y kién phat bi€u cta dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xtir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bon khang cdo cua cac nguyén don ba Vo Tuyét A, 6ng V3 Hung D (V5
Hong D) lam trong thoi han luét dinh va phu hop vé hinh thtrc, nén 1a co s¢ dé Toa
an cap phuc tham xét xtr lai vu an.

[2] Vé su vang mit cta nhitng nguoi tham gia t6 tung: Ba Pham Thi My H5
c6 don xin Vang mat. Pbi v6i cac ong ba: Nguyén Thi T3, Nguyen Thé H, Nguyen
Thé T1, Nguyén Thé C, Nguyén Thi Thanh H4, Nguyén Th1 Cam H3, Nguyén Thi
L, Nguyén Thé T2, Nguyén Thé T, Nguyén Thé H2, Nguyén Thé H1, Nguyén Thé
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H da duogc Toa an tri€u tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung Véng mit. Cin ¢t cac diéu
294, 296 cua B0 luat t6 tung dan su, Hoi déng xet xur cép phuc tham tién hanh xét
XU vu 4n ving mit cac duong sy co tén néu trén.

[3] Can cr vao céac tai liéu, chung cir tai hd so vu 4n va trinh bay cua céc
duong su nhan théy: Phan dit cac duong su c6 tranh chép thudc thira sd 113, to
ban do s6 10, dién tich 32 m? c6 dia chi 1a s6 166/27D dudong Luu Hitu Phuéc,
Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai thoi diém nim 1999, trén dat co
can nha tam cua 6ng V6 Hung D. Ngay 20/5/1999, ong D chuyén nhuong cin nha
cho ong Nguyén Thé V dudi hinh thirc gidy Vlet tay. Ngay 13/10/1999, ong V, ba
N da ké khai dang ky quyén sé hitu nha va quyén str dung dat. Ngay 08/10/2000,
ong V, ba N chuyén nhuong cin nha cho ba Nguyen Thi T3 cting dudi hinh thic
gidy viét tay. Ngay 25/8/2003, ba T3 c6 don dé nghi cap gidy ching nhan quyén SO
htru nha, quyén sir dung dat; dén ngay 12/02/2004 thi dugc UBND Quén 8 cap
Gidy chting nhin quyén so hitu nha va quyén sir dung dat & s6 01976/2004 voi
dién tich cong nhan 32 m?. Ngay 19/7/2019, ba Nguyen Thi T3 chuyén nhugng can
nha gan lién voi quyen st dung dat cho Ong Nguyen Thé H theo “Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat 6” s6 16702, quyén sb 07/TP/CC-
SCC/HPGD, dugc Phong cong ching s6 2 ching nhan; dén ngay 02/8/2019 6ng H
dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Quan 8 cap nhat bién dong tén chu s
dung.

[4] Xét khang cdo cua cac nguyén don:

[4.1] Ba V& Tuyét A cho rang phan dat tranh chip c6 ngudn goc 1a cua ba
nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi L vao nim 1994. Chimng cr ba A xuét trinh
1a to gidy cam két sang nhuong dat, c6 ndi dung ba Nguyén Thi L sang nhuong
cho ba V& Tuyét A miéng dat c6 chiéu dai 7,5m, ngang 6m (45m?), voi gia 08 chi
vang 24K; trong gidy khong ghi dia chi, vi tri, gii can... cua thira dat, khong dé
ngdy thang nam, nhung c6 ching thuc cua UBND Phuong 15, Quén 8 ngay
11/11/1994. Tuy nhién, nguoi chuyen nhuong dat 1a ba Nguyen Thi L ¢6 nhiéu 1oi
trinh bay trudc sau thong nhat khiang dinh ba chuyén nhuong dét cho ong V5 Hong
D, 6ng D 13 nguoi thanh toan tién mua dat cho ba (quy doi 8 chi vang ra tién mit).
Loi trinh bay cua ba L phu hgp v6i 101 trinh bay cua 6ng V, ba N (nguoi mua nha
cua ong D), phu hop véi 101 trinh bay cua 6ng Nguyén Thé Hai (ngudi lam chimg
va viét gidy mua ban nha gitta vo chong ong V, ba N va ong D) la: khi 6ng D ban
nha dat cho 6ng V, ba N, da dua cho ong V, ba N ban sao gidy sang nhuong dat
giita ba L va ba A; 6ng V, ba N va 6ng Hai c6 hoi thi ong D d3 noi 1a dat cta éng
D mua, nhung do ong D khéng c6 hd khau ¢ Thanh phd Ho Chi Minh nén phai
nhd chi rudt 13 ba Vo Tuyét A dung tén giao dich.

[4.2] Ong V& Hong D cho rang 6ng chi ban nha cho 6 ong V, ba N chtr khong
ban dat, vi nén dat 1a cua ba A. 6ng D thua nhan da nhan du tién cta ong V, di ban
giao nha dit cho 6ng V. Néu ong D chi ban xac cin nha cho vo chong éng V, ba N,
thi hai bén di phai thoa thuan 1a chi ban nha, khong ban dat, vi nén dat 1a cua ba A;
vo chdng 6ng V, ba N phai thao d& can nha di trong mot thoi han nao d6 dé tra lai
nén dit cho ba A hodc phai gip ba A dé thuong lugng tra tién dat. Tuy nhién,



trong “Gidy ban nha” dé ngay 20/5/1999 hoan toan khong ¢ cac ndi dung thoa
thuan nay. Bong thoi khi ban nha cho 6ng V thi 6ng D cting khong noi cho ba A
bit, d¢ ba A c6 y kién v€ phan nén dat. Hon nita, cdn nha 6ng D ban cho v¢
chéng ong V, ba N chi la can nha Végh van, mai lop 14, dién tich khoang 30 m? va
0 trong tinh trang cti nat thi khong thé c6 gia giao dich la 48 chi vang 24K vao thoi
diém nam 1999 dugce. Cudi nam 2000, ba A co tranh chap véi 6ng D, sau do ong
D da gui don dén UBND Phuong 15. Tai Bién ban hoa giai ngay 14/3/2001 do
UBND Phuong 15, Quén 8 chu tri, 6ng D trinh bay 6ng chi ban nha cho ong V
chir khong ban dat, dong ¥ xin chudc lai nha vai gia 48 chi vang + 5.000.000 dong
tién mat; ong V ciing dong y cho dng D chugc lai nha trong vong 50 ngay, tinh tur
ngay 14/3/2001 (nhung sau d6 hai bén khong thuc hién). Theo ngu’m co quyen loi
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi L trinh bay thi ong D da dung s6 tién ban nha
dé mua mot can nha khac ¢ cung Phuong 15. Tai phién toa phic tham, khi duoc
hoi vé van dé nay thi ong D tra 161 quanh co. Vi vay, c6 du co so xac dinh la ong
D dé chuyén nhuong cho vo chong 6ng V, ba N can nha va quyén sur dung dat gan
lién, chir khong thé chi 1a chuyén nhugng can nha.

[4.3] Ngoai ra, tai thoi diém ba L chuyén nhuong nén dét cho éng D (do ba A
dung tén giao dich) thi ba L chua duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat va
hinh thirc giao dich ciing chi 13 gidy to viét tay. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong
D, ba A khong ding ky ké khai, khong duoc cip quyén st dung dat. Chi sau khi
ong D chuyén nhugng nha cho 6ng V, ba N thi 6ng V, ba N mdi thuc hi¢n viéc
dang ky ké khai; dén nam 2000 thi 6ng V, ba N chuyén nhuong nha dat cho ba T3.
ba T3 tién hanh viéc dang ky ké khai, xin gidy phép xdy dung, xay dung lai toan bo
can nha. Nam 2004, ba T3 dugc UBND Quén 8 cap gidy ching nhan quyén sé hitu
nha va quyén st dung dat ¢. Nhu vy, ba T3 13 ngudi dau tién duoc co quan Nha
nude cd thim quyén cong nhin quyén sir dung hop phap ddi véi phan dat néu trén.
Pén nam 2019, ba T3 chuyén nhuong nha dit cho éng H va ong H di dugc cap
nhat bién dong sang tén. Tai Cong vin sd 1322/UBND-TNMT ngay 16/6/2021,
UBND Quan 8 da tra 161 cho Toa an cép so thAm 1a: “Nha, ddat tai dia chi so
166/27D dwong Liru Hivu Phiede, Phuwong 15, Qudn 8 ¢6 nguon goc truée ddy ciia
ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Thé V. Nam 1999, ba N, 6ng V ¢é ké khai ding ky
nha, dat. Ngay 08/10/2000, ba N, éng V chuyén nhwong lai cho ba Nguyén Thi T3
bang gidy viét tay. Ngdy 25/8/2003, ba Nguyén Thi T3 dé nghi cip Gidy chitng
nhén (theo ké hoach), da dwoc UBND Qudn 8 cap Gidy chimg nhdn quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 01976/2004 ngay 12/02/2004, nham thira dat sé
113, to ban dé dia chinh sé 10, véi dién tich céng nhdn 32 m?. Ngay 19/7/2019, ba
Nguyén Thi T3 chuyén nhirong cho éng Nguyén Thé H (tirc: Nguyén) theo “Hop
dong mua bdn nha ¢ va chuyén nhwong quyén sir dung dat 6" s6 16702, quyén sé
07/TP/CC-SCC/HPGD do Phong céng chirng sé 2 TPHCM chitng nhén va dwoc
Chi nhanh van phong dang ky ddat dai Qudn 8 cdp nhdt bién dong ngay 02/8/2019.
Viéc cdp Gidy ching nhdn quyén sé hitu nha & va quyén s dung ddt & s6
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01976/2004 ngay 12/02/2004 va cdp nhdt bién dong (tai thoi diém cap Gidy chimg
nhan) dung theo trinh tu, thu tuc quy dinh”. Do do, viéc nguyén don yéu cau hay
cac hop déng mua ban nha giita ong V6 Hong D voi 6ng Nguyén Thé V; giira 6ng
V, ba N véi ba Nguyén Thi T3; giita ba T3 véi ong Nguyén Thé H; budc éng V, ba
N phai tra lai dién tich dit nén nha cho nguyén don 1a khong c6 co s& chap nhan.
Ciing tir nhan dinh nhu trén, xét yéu cau ciia nguyén don doi éng V, ba N, ba T3,
ong H lién déi trd lai cho ba A gia tri nén dit theo dinh gid nam 2015 véi s6 tién
256.000.000 dong la khong c6 cin cir chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr phuc tham nén dugc chip
nhan.

[6] Do khang céo khong dugc chdp nhan nén ngudi khang céo phai chiu an
phi dan sy phtic tham theo quy dinh ctia phép luat vé an phi.

Vi céc 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta B luat TS tung dan s, xur:

1. Khong chip nhan khang cao cua ba Vo Tuyét A, 6ng V4 Hung D (V5 Hong D),
gitr nguyén Ban an dan sy so tham s 1782/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2023
cua Toa &n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh nhu sau:

1.1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Vo Tuyét
A, 6ng Vo Hung D (V5 Hong D) vé: huy cac hgp dong mua ban nha gitta 6ng Vo

Hong D véi 6ng Nguyén Thé V; giira ong Nguyén Thé V, ba Nguyén Thi N voi ba
Nguyén Thi T3; giita ba Nguyen Thi T3 voi 6ng Nguyén Thé H.

1.2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Vo Tuyét A, ong Vo
Hung D (Vo Hong D) vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén sO hiru nha va quyén su
dung dat s 01976/2004 do UBND Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
12/02/2004 cho ba Nguyén Thi T3, cép nhit bién dong sang tén 6ng Nguyén Thé
H ngay 02/8/2019.

1.3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba V3§ Tuyét A, ong
V6 Hung D (tu V& Hong D) vé viée budc ong Nguyén Thé V, ba Nguyén Thi N,
ba Nguyén Thi T3, 6ng Nguyén Thé H phai lién d6i tra cho ba V5 Tuyét A gid tri
quyén st dung dat (nén nha) vai sd tién 1a 256.000.000 dong.

2. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat tir thoi diém hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

3. An phi dan sy phtc thAm: Can ctr Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, ndp, st dung an phi, 18
phi Toa én:

- Ba V5 Tuyét A dugce mién an phi dan sy phuc tham.



- Ong V6 Hung D (V6 Hoéng D) phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic
thim. Khau trir s6 tién tam Gng an phi di ndp tai Bién lai s6 0002490 ngay
16/10/2023 cua Cuc Thi hanh an Dan sy Thanh pho HO Chi Minh, xac dinh ong
V6 Hung D (V6 Hong D) da ndp xong tién an phi dan su phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su (sira d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc

hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (sira doi, bo sung nim
2014).

Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP. H5 Chi Minh (1);

- Tda 4n nhan dan TP. HO6 Chi Minh (1);
- VKSND TP. H Chi Minh (1);

- Cuc THADS TP. H) Chi Minh (1);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: HS, VP, 27b, PMT.

Duwong Anh Van



