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V/v tranh chip vé hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat, mua
ban nha va tranh chip khac.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH,
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cd:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Duy Linh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Hanh

2. Ong Lai Hiru TAm

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién — Thu ky Toa an ctia Toa 4n
nhan dan huy¢n Binh Chanh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din huyén Binh Chdnh tham gia phién
toa: Ba Phan My Dung — Kiém sat vién.

Vao ngay 04 thang 11 nam 2022 va ngay 11 thang 11 nam 2022 tai phong
Xt an, Toa an nhan dan huyén Binh Chénh xét xtr so tham cong khai vu an dan su
thy 1y s6 246/2021/TLST-DS ngay 30 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chip vé
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha va tranh chap
khéc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 375/2022/QDXXST-DS ngay 07
thang 10 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H; sinh nam: 1971
Dia chi: D25/41 ap X, xa P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Lé Tén T, sinh nim: 1956; Pia
chi: 146/37/36 X, Phuong Y, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo gidy uy
quyeén lap ngay 25/3/2022).

2. Bi don: Ba Pao Thi L, sinh nam : 1962



Dia chi: 380 X, Phuong Y, Quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién hop phap cua bi don: Ong Trwong Binh A, sinh nim: 1969 va
ong Cai Phwéc B, sinh nam: 1997; Cung dia chi: 477 X, phuong Y, Quan Z,
Thanh pho H6 Chi Minh (Theo hgp dong uy quyén lap ngay 11/7/2022).

(Ba H, dng Tan T, ba L, 6ng Binh A va 6ng B c6 mit).
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 19/01/2021, don khéi kién sira doi bo sung ngay
26/3/2021 nguyén don ba Lé Thi H trinh bay:

Ngay 11/8/2020 ba Lé Thi H va ba Pao Thi L ky Hop déng mua ban nha
dat va dat coc thoa thuan chuyén nhuong phﬁn dat dién tich 300 m? thudc thua
526, t& ban dd sb 47 va tai san gén lién voi dat; phﬁn dat dién tich 76,5 m? thudc
thira 512, to ban d6 s6 47; phan dét dién tich 51,2 m? thudc thira 1090, to ban do
s6 10 cung toa lac tai X3 P, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh véi gia chuyén
nhuong 13 7.900.000.000 (Bay ty chin trim triéu) dong. Cac phan dat nay da
dugc Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh cép gidy ching quyén
str dung dat s6 A0 474610 cap ngay 04/3/2009, gidy chimg quyén sir dung dat sb
AH 002000 cép ngay 12/10/2006 va gidy chimg quyén sir dung dat s6 V 280670
cap ngay 19/6/2003 cap cho ba Pao Thi L. Doi bén thoa thuan, ba H dit coc cho
ba L sb tién 500.000.000 dong (ndm trim triéu doéng) va trong thoi han 30 ngay
sau khi gidy héng xong ra cong chimg sang tén. S6 tién con lai 7.400.000.000
ddng ba H sé& thanh toan cho ba Pao Thi L sau khi cong chirng. Néu ba L khong
thuc hién dung hop dong thi ba Pao Thi L s& dén bu cho ba H gap 03 1an sd tién
coc d3 coc, néu ba H thay doi y dinh khong mua s¢€ mat dit coc. Ba Pao Thi L
phai tao diéu kién cho ba H 1am gidy t& khong bi trd ngai vé phéap 1y vi phan dat
thudc thira 526, to ban dd s6 47 ba L dang thé chap tai Ngan hang TMCP C va
cong trinh x4y dung trén thira dat ndy chua dugc chimg nhin quyén sé hitu nha &;
phén dat thudc thira 512, t ban dd sd 47 da hét thoi han st dung dat can gia han
thoi han st dung dat.

Ngay sau khi ky thoa thuan dit coc thi ba H da giao cho ba L s6 tién coc 1a
500.000.000 ddéng (ndm trim triéu dong) va sau d6 ba L co hoi muon thém ba
30.000.000 dong nén ba H c6 dua thém tién coc cho ba L 1 30.000.000 dong, sb
tién dua thém d6i bén khong lam gidy bién nhan.

Theo hop dong thi thoa thuan 30 ngay thi ra cong chimg nhung giu’a ba H
va ba L c6 thoa thuan rmeng v6i nhau 13 100 ngay méi ra cong chimg dé ba L
hoan tat cac thu tuc phap 1y d6i vdi cac phan dat chuyén nhuong.

Tuy nhién, sau d6 ba H nhiéu lan lién hé ba L dé yéu cau ky hop dong cong
ching va giao s tién con lai nhung khong thuc hién dugc viéc cong chimg do
gidy ching nhan cta ba L van dang con dang thé chap ngin hang, mot phan thi
dat hét han st dung chua gia han va phan dit thi c6 nha xdy dyng nhung chua



hoan céng. Do d6, ba H khai kién yéu cau hiy hop dong mua ban nha dat va dat
coc ngay 11/8/2020 ky gitta ba Lé Thi H va ba Bao Thi L. Budc ba Pao Thi L tra
cho ba Lé Thi H sb tién dat coc 1a 530.000.000 (Nam tram ba muoi tri€u) déng
va phai bdi thuong sé tién 1.060.000 (Mot ty khong trim sdu muoi triéu) dong.
Téng cong 1.590.000.000 (M6t ty nam trim chin muoi triéu) dong ngay khi ban
an c6 hicu luc phap luat.

Tai phién toa, 6ng L& Tan T 14 nguoi dai dién hop phép cua nguyén don
gilr nguyén yéu cau khai kién, cu thé:

- Yéu cau hiy hop déng mua ban nha dat va dit coc dbi voi phan dat
dién tich 300 m? thudc thira 526, tO ban d6 s6 47 va tai san ga"ln lién voi dat; phﬁn
dat dién tich 76,5 m? thudc thira 512, to ban d6 sb 47; phan dat dién tich 51,2 m?
thudc thira 1090, t& ban d6 sd 10 cung toa lac tai X P, huyén B, Thanh ph6 Hb
Chi Minh vao ngay 11/8/2020 ky giita ba Lé Thi H va ba Dao Thj L.

- Y&u cau ba L phai tra cho ba H sd tién 1.590.000.000 (Mbt ty nim
tram chin muoi triéu) dong gdm 530.000.000 dong tién dit coc chuyén nhuong va
1.060.000.000 dong tién phat coc; yéu cau ba Lién tra toan bd sd tién ngay khi
ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hi€u luc phap luat.

Ngoai ra, ba H va dng T khong c6 ¥ kién, yéu cau gi bo sung.

Bi don ba Dao Thi L — co ngwoi dai di¢n hop phdp la ong Truwong Binh
A, ong Cai Phuwdc B trinh bay:

Ba Pao Thi L dugc Uy ban nhan dan huyén B cép gidy ching nhan quyén
su dung dat ddi voi cac ph?m dét toa lac tai xa P, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh goém: phan dit dién tich 300 m? thudc thira 526, to ban dd sd 47 theo Gidy
ching quyén st dung dat s6 A0 474610 cap ngay 04/3/2009; phan dat dién tich
76,5 m? thudc thira 512, to ban d6 s6 47 theo Gidy chung quyén str dung dét sb
AH 002000 cap ngay 12/10/2006; phan dat dién tich 51,2 m? thudc thira 1090, to
ban dd s6 10 theo Gidy chimg quyén st dung dat s6 V 280670 cap ngiy
19/6/2003.

Ngay 11/8/2020, ba L va ba Lé Thi H ky Hop dong mua ban nha dt va dt
coc thoa thuan chuyén nhuong bang gidy tay ddi v6i cac phan dit néu trén. Theo
d6, hai bén thoa thuan, ba H dit coc cho ba L sd tién 500.000.000 dong (nim
tram triéu dong) va trong thoi han 30 ngay ra cong ching sang tén. S6 tién con lai
7.400.000.000 ddng ba H s& thanh toan cho ba Pao Thi L sau khi cong ching.
Néu ba L khong thyc hién diing hop dong thi ba Pao Thi L s& dén bu cho ba H
gip 03 1an sd tién coc da coc, néu ba H thay doi y dinh khong mua s& mat dit
coc. Ba L xac nhan da nhan 500.000.000 déng (n@m tram tri¢u déng) tién coc.
Sau d6 ba L co ket tién nén ba c6 dé nghi ba H cho muon sé 30.000.000 (ba
muoi triéu) dong.

Ngoai ra, theo hop dong thi ba L va ba H thoa thuan 13 30 ngay sau khi dat
coc thi ky hop dong cong chirng, tuy nhién d61 bén c6 thoa thuan mi¢ng thoi han
ra cong ching la 100 ngay ké tir ngay ky két hop dong dat coc trén. Sau do, vao
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thang 11 ndam 2020 ba L va ba H c6 toi Van phong cong chimg dé lap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén nhung khong thanh do trudc do6 hai ba
co thoa thuan la sau khi ky dit coc thi ba H hd tro ba L giai chip ngan hang va
gia han quyen sir dung dat nhung ba H khong thuc hién nén ba L khong c6 tién dé
giai chip hd so. Thang 12 ndm 2020 ba L ¢6 hen ba H ra vin phong cong chimg
dé ky hop dong nhung ba H khong t6i. Sau d6, ba c6 nhiéu lan lién hé ba H dé
cung ra van phong cong chimg hoan tat thi tuc chuyén nhugng nhung ba H khéng
ddng y va nhiéu 1an tranh né. Nhan thiy di qua thoi han thoa thuan tai Hop dfmg
mua ban nha dat va dit coc nén ngay 19/01/2021 ba L ¢6 lam don dé nghi giri Uy
ban nhan dan xa P, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh dé yéu cau x4 tién hanh
hoa giai giita ba va ba H nhung ba H khong dén. Do d6 15i cho viéc khong ky két
duoc hop dong 13 ctia ba H nén ba H phai mat tién dat coc. Hién cac thira dat nay
ba L d& chuyén nhuong cho ngudi khéc.

Da1 véi cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi bi don c6 y ki€én nhu sau:

- Théng nhat hily hop dong mua ban nha dat va dit coc ngay 11/8/2020
gitra ba L va ba H d6i véi cac thira 526, 512 to ban do so 47 va thura 1090 to ban
do so6 10 toa lac tai xa P, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ba L khong dong y tra lai ba H tién coc 500.000.000 dong da nhan va
khong dong y boi thudng do day 1a 16i cta ba H.

- Dbi véi sb tién 30.000.000 dong ma ba L muon cua ba H thi ba L dong
y tra theo yéu cau cta ba H.

Ong A va dng B c6 yéu cau triéu tdp Ngan hang thuong mai ¢6 phan C,
ong Pham Chi T, 6ng Lé Tan H, ong Lai Van H tham gia t0 tung voi tu cach la
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

Ngoai ra, 6ng A, dng B va ba L khong co ¥ kién va yéu cau gi khac.

Tai phién toa, Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén B phat biéu ¥ kién
vé viéc tudn theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va ctia nguoi tham gla t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir kh1
thu 1y cho den trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé
viée giai quyét vu an nhu sau:

Can ctr Cong van s6 3092/UBND ngay 29/4/2022 cua Uy ban nhan dan xa
P vé viéc phuc dap cong vin sb 447/ TAHBC ngay 11 thang 3 nam 2022 cua Toa
an nhan dan huyén B; gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO474610 thira dat
sO 526 to ban d6 s6 47 toa lac tai xa P, huyén B,Thanh phé Ho Chi Minh thi thoi
diém ngay 11/8/2020 (thoi diém 2 bén ky hop dong dit coc) tai san nay dang thé
chap tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C dija chi 201-203 X, phuong Y, quin
Z, Thanh phd H6 Chi Minh theo hd so sé 001646.TC. Pén ngay 28/01/2021, tai
san ndy thé chdp tai ngdn hang TMCP Qudc Té. Ngay 15/2/2022, cap nhap
chuyén nhuong cho ong Pham Chi T; gidy ching nhan quyén st dung dat sb
H01216: thira dat sb 512, to ban do s 47, toa lac tai xa P, huyén B, Thanh phé



H6 Chi Minh; loai dat 1a dat trdng cdy hang nim va thoi han st dung dit dén
ngay 16/6/2015. Ngay 13/4/2022, di chuyén quyén st dung dat cho 6ng Pham
Chi T; gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 V280670 thira dat s 1090, to ban
d6 s6 10, toa lac tai xd P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh; Ngay 27/01/2021 da
thé chip bing quyén st dung dit tai ngan hang TMCP Qubc Té. Ngiy
15/2/2022, cap nhap chuyén nhugng cho 6ng Pham Chi T.

Can cur vao tai liéu toa an thu thap dugc xac dinh ca 03 tai san ma cac bén
thoa thuan chuyén nhuong néu trén, ba Pao Thi L hién di chuyén nhwong toan bo
sang cho dng Pham Chi T (6ng T da dwoc nha nudc cap gidy chiang nhan quyén
str dung dét d6i voi ca 03 tai san ndy- nhu da néu trén). Do d6, dbi tuong caa hop
déng mua ban nha dat va dat coc ngay 11/8/2020 ky gitra ba Lé Thi H va Pao Thi
L dén thoi diém xét xtr da khong con. Nén ¢6 co s¢ chap nhan yéu cau hiay hop
dong cua ba Lé Thi H.

Tai phién toa ba H van giit yéu cau khai kién va xac dinh da dit coc cho
ba L sé tién coc 1a 530.000.000 dong nhung tai phan bién nhan trong hop dong
dat coc cling xac dinh sb tién coc 1a 500.000.000 dé)ng. Ba H khong c6 tai li¢u
chtng minh s6 tién 30.000.000 dong d3 giao ba L 1a tién dit coc thyc hién hop
ddng. Tuy nhién, ba L xac dinh chi nhan cua ba H sb tién coc 13 500.000.000
ddng va sb tién 30.000.000 dong tién ba dd muon cua nguyén don dé thanh toan
tién 13i ngdn hang. Ba L xac dinh s& hoan tra cho ba H sé tién 30.000.000 dong
da muon ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luat. Tur dé c6 co s¢ xac dinh sb tién
500.000.000 d6ng ba H giao ba L 1a tién coc dé dam bao thyc hién hop déng mua
ban nha dét cac thira: Thira dat s6 526, 512, t& ban d6 s6 47 va Thira dat sb
1090, to ban d6 sb 10, toa lac tai xd P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, ba L da théng bao cho ba H tinh
trang phép ly cua cac bat dong san dang giao dich. Ca hai thoa thuan c6 100 ngay
ké tir ngay ky hop dong 11/8/2020 ca hai s& phdi hop cing nhau dé hoan thién
phap ly ddi vai cac bat dong san ndy. Nhung theo tai liéu tda &n thu thap thé hién
dén hét thoi gian thoa thuan ma ca hai bén ba L, ba H déu khong c6 dong thai
thuc hién céc th tuc phap 1y nhu giai ngan cac tai san dang thé chap tai ngan
hang, gia han quyén sir dung dat, lam thi tuc hoan cong cin nha. Nén viéc ky két
hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat tai Van phong cong ching la khdng
thé thuc hién dugc theo quy dinh phép luat vé dét dai, phap luat céng ching. Do
d6, ca hai cung c6 13i dan dén viéc hop ddéng khong thuc hién duge. Hon nita,
vao cac ngy 15/2/2022 va ngay 13/4/2022, ba Lién da chuyén nhuong toan bo
cac bat dong san trén sang cho éng Pham Chi T (6ng T da duoc nha nuéc cong
nhan quyén str dung dat).

Céc bén thng nhat huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha ngay 11/8/2020 nén dé nghi Toa an ghi nhan; budc ba L hoan tra cho
ba H s tién coc da nhan 1a 500.000.000 d¢éng; Khong chap nhan yéu cu cua ba
H vé viéc budc ba L phai tra tién phat coc gap 02 lan la 1.060.000.000 dong;
Khéng chap nhan y kién cua ba L vé viéc khong tra lai tién coc cho ba H; Ghi



nhan viéc ba L dng y tra cho ba Huong s6 tién 30.000.000 dong dd muon dé tra
I&i ngén hang ngay khi ban an cé hiéu luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n da duoc thim tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ba Lé Thi H khai kién tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va mua ban nha d6i voi phan dat thudc thude thira 526, 512 to
ban d6 s6 47 va thira 1090, to ban d6 s6 10 toa lac tai x3 P, huyén B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
Picu 36 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat to tung dan sy nam 2015 day la tranh
chap vé hop dong dan sy thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh.,

[2] Xét yéu cAu khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[3] V& hinh thirc ctia hop dong dit coc: “Hop dong mua ban nha dat va
dat coc” 1ap ngay 11/8/2020 giita ba H va ba L thuc chat 14 hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha vi cac bén thoa thuan vé viéc
dit coc va sé tién hanh giao két hop ddng cong chimg va giao sb tién con lai clia
hop dé)ng. Khoan 1 Piéu 358 B luat dan sy nim 2005 quy dinh: “Bat coc la
viéc mét bén giao cho bén kia mét khodn tién hodc kim khi qui, da quy hodc vt
c6 gia tri khéc (sau ddy goi 14 tai san dét coc) trong mét thoi han dé bao dam
giao két hodc thiee hién hop dong dan sw. Viéc dit coc phdi dwoc Igp thanh vin
ban.” Do d6, hop dong dit coc gitra ba H va ba L ¢6 hinh thic phll hop voi quy
dinh cta phép luat.

[4] V& ndi dung: Tai thoi diém 1ap “Hop dong mua ban nha dat va dit
coc” 1ap ngay 11/8/2020 thi phén dat dién tich 300 m? thudc thira 526, to ban dd
s6 47; phan dat dién tich 76,5 m? thudc thu’a 512, to ban d6 s6 47; phan dét dién
tich 51,2 m? thudc thira 1090, to ban d6 s6 10 cung toa lac tai xa P, huyen B,
Thanh pho Hd Chi Minh d3 duoc cap Uy ban nhan dan huyen B cap gidy chung
nhan quyén st dung dit theo Gidy chu’ng quyén sir dung dat sb A0 474610 cap
ngdy 04/3/2009, Gidy chung quyén su dung dat sb AH 002000 cap ngay
12/10/2006, Giay chimg quyén sir dung dat s6 V 280670 cap ngay 19/6/2009 cap
cho ba Bao Thi L.

[5] Tai thoi diém ngay 11/8/2020 giao két dit coc thi ddi voi phan dat
thudc thira 526, to ban dd s6 47 dang dugc ba L thé chap tai Ngan hang TMCP
C, cu thé, theo trang bd sung gidy chimg quyén st dung dat sb AO 474610 thi
dén ngay 28/01/2021 méi xo4 ndi dung ding ky thé chip ngay 04/01/2019 theo
h6 so s6 001939.XC.006 va sau d6 thé chap bang quyén st dung dat tai Ngan
hang TMCP Qudc té Viét Nam, dia chi: ting 1 (tang trét) va tang 2 toa nha
Sailing Tower s6 X Pasteur, phuong Bén Nghé, quan Y, TP.HCM theo hd so sd



001939.TC.006) va theo Cong van sd 3092/UBND ngay 29/4/2022 ciia Uy ban
nhan dan xi P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh thi cong trinh xay dung trén
thira dat nay chua dugc chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va tdan bo nha dat da
dugc sang tén cho 6ng Pham Chi T; va phén dét thuoc thira 512, to ban do sb 47
hién nay van chua dugc gia han thoi gian st dung dat.

[6] Theo thoa thuan trong hop ddng “thoi gian 30 ngdy sau khi gidy
hong xong ra céng chimg sang tén”, “bén A (bén chuyén nhwong) phdi tao diéu
kién cho bén B (bén nhin chuyén nhwong) lam gidy to khéng bi tré ngai vé phdp
Iy”. Trong qué trinh giai quyét vu an, ba H va ba L déu xac nhan ba H va ba L ¢6
thoa thuan lai 13 thoi gian 100 ngay sau khi ky “Hop dong mua ban nha dat va dat
coc” thi ra cong chung sang tén nhung khong lap thanh van ban, sy thira nhan cua
cac duong su nén khong can phai chimg minh.

[7] Dén thoi han 100 ngay (cu thé 1a ngay 19/11/2020) hai bén van
khong ky duoc hop dong cong chimg, nguyén nhan Ia toan bd d6i tugng chuyén
nhuong van dang con vudng vé phéap 1y: thira 526 to ban d6 s6 47 chua duoc x6a
thé chap tai ngan hang; thira 512 to ban d6 s6 47 da hét thoi han sir dung dét chua
gia han thoi han st dung dat va trén dat co cong trinh xay dung chua dugc cong
nhan quyén sé hitu. Do d6, giao dich dit coc chuyén nhuong giira ba lién va ba
Huong ngay 11/8/2020 bj vo hiéu do d6i twong khong thé thuc hién duoc theo
quy dinh tai Piéu 408 Bo lut Dan su.

[8] Do giao dich dan sy vo hiéu nén phai xtr Iy hau qua phap 1y cta giao
dich dan su v6 hi€u theo quy dinh tai Biéu 131 B§ luat Dan sy nam:

[91 “I. Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doéi, cham
dut quyén, nghia vu dan sw cua cac bén ké tw thoi diem giao dich duoc xdc lap.

[10] 2. Khi giao dich dan sy vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

[11] Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh
tién de hoan tra.

[12] 3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi titc khong phdi hoan trd
lai hoa loi, loi tirc do.

[13] 4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.”

[14] Xét 16i lam cho hop dong vo hiéu: Khi giao két dit coc chuyén
nhuong phan dat néu trén ba H va ba L déu biét rd tinh trang phap 1y ddi véi cac
phﬁn d4t nhan chuyén nhuong, thude thira 526 to ban dds6 47 xa P dang thé chép
tai Ngan hang TMCP C can phai dugc xo6a thé chdp mdi thuc hién chuyén
nhuong va phan dit thudc thira 512, to ban d6 s6 47 da hét thoi han sir dung dat
can gia han thoi han str dung dat cong trinh xay dung trén thira dat nay chwa duoc
chtng nhan quyén sé hitu nha 6. Do d6, ca ba H va ba L déu c6 16i lam cho hop
ddng vo hiéu.



[15] Do ba H va ba L déu co 16i dan dén giao dich dit coc vo hiéu nén ba
phai co trach nhiém hoan tra sb tién dit coc da nhan tir ba H va ba L khong phai
bdi thudng tién dit coc cho ba H. Ba H trinh bay ngay khi ky hop dong dat coc
ba di dit coc cho ba L sé tién 500.000.000 (nam tram triéu) dong. Sau do, ba tiép
tuc dua cho ba L 30.000.000 (ba muoi tri¢u) dong nhung khong co lam gidy giao
nhan tién, ba H x4c dinh sd tién 30.000.000 dong ma ba dua thém cho ba L 14 tién
dat coc. Tuy nhién, ba L xac nhén chi nhan coc chuyén nhuong cua ba H sb tién
500.000.000 dong, ba L xac nhan sb tién 30.000.000 dong nhan thém 4 tién ba
muon cua ba H, khong phai 1a tién dit coc va ba dong ¥ tra sd tién muon
30.000.000 ddng trén cho ba H. Ba H dua ra 16i khai nhung khong dwa ra duoc
ching ctr chiing minh sb tién 30.000.000 déng 1a tién dat coc, do do khong co
can ct xac dinh sb tién 30.000.000 déng 1a tién dit coc. Tu d6, can cu 1oi thira
nhdn cua ba L tai phién toa hoi dé)ng xét xir xac dinh sd tién dit coc 1a
500.000.000 dong va sb tién 30.000.000 dong dua thém 1a tién vay muon. Do do,
budc ba L ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba H sb tién dit coc 1a 500.000.000 déng
va sd tién 30.000.000 dong 1 tién vay muon.

[16] Ba L cho rang dén thoi han giao két ba va ba H c6 ra vin phong
cong ching nhung khong thyc hién duoc, sau d6 ba ¢ nhiéu lan lién hé ba H dé
cung ra van phong cong ching hoan tat thi tuc chuyén nhuong nhung ba H khéng
dong y va nhiéu 1an tranh né. Ba L c6 dén Uy ban nhan déan xa P, huyén B, Thanh
phé HO Chi Minh dé yéu ciu x4 tién hanh hoa giai giita ba L va ba H nhung tai
budi hoa giai ngay 28/01/2021 thi ba H khong téi nén ba H mit coc 13 khong phu
hop voi ching ctr néu trén boi 18 tai thoi diém ba yéu cau Uy ban nhan dén xa P
huyen B hoa glal tranh chép thi tinh trang phap 1y ctia dbi twong chuyen nhuong
van chua hoan tat nén viéc ky két hop dong chuyén nhu’O‘ng 13 khong thé. Do do,
viéc ba L cho rang ba H vi pham thoa thuan va phai chiu mét coc 1a khong co6 can
cu.

[17] Do d6, d6i chiéu cac quy dinh phap ludt néu trén Hoi dong xét xur
xac dinh “Hop déng mua ban nha dat va dit coc” ngay 11/8/2020 giira ba Huong
va ba Lién 13 vo hiéu, nén chip nhin mot phan yéu ciu khoi kién ctia ba Huong
va budc Lién tra sb tién dit coc 500.000.000 (nam tram triéu) déng, déng thoi
budc ba L ¢d trach nhiém tra cho ba H s6 tién muon 30.000.000 dong.

[18] Ngay 21 thang 9 nam 2022 Toa an nhan dan huyén B da nhan don
yéu cau phan t6 ctia ba Pao Thi L v6i cac yéu cau Toa an xem xét: Yéu cau Toa
an huy hop dong mua ban nha va dit coc ngay 11/8/2020 giita nguyén don va ba
Pao Thi L; tuyén nguyén don Lé Thi H mét khoan tién dit coc 1a 500.000.000
dong do vi pham thoa thuan tai hop dong da ky voi ba bao Thi L; khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi H vé yéu cau tra lai coc véi sd tién
530.000.000 dong; dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau doi bdi thuong thiét
hai voi sb tién 1.060.000.000 dong cta ba Lé Thi H; budc ba Lé Thi H phai boi
thudng cho ba véi sé tién 1a 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong). Cin cir vao
khoan 3 Diéu 200, Diéu 234 ctia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015, Toa an nhan



dan huyén Binh Chanh d3 ban hanh théng bao sé 2859/TA-TB ngay 25/9/2022
ve viéc khong thu Iy yéu cau phan t6 ciia ba L va da tong dat thong bao hop 1€
cho ba L.

[19] Ddi véi cac yéu cau tridu tdp Ngan hang thuong mai c¢b phan C, 6ng
Pham Chi T, 6ng Lé Tén H, ong Lai Van H tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi
co quyén loi nghia vu li€n quan cua dai dién bi don, Ho1 déng xét XU xét théy do
cac bén chi mdi thuc hién viéc giao dich ¢ giai doan didt coc, cdc duong sy néu
trén khong c6 quyén loi nghia vu gi ddi voi yéu ciu cua cac duong sy nén yéu
cau trén cta dai dién bi don khong duoc chép nhan.

[20] Vé an phi: Do yéu ciu cua nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap
nhan mot phan nén nguyén don phai chiu 4n phi din su so thdm d6i voi phan
khong duogc chap nhan va bi don phai chiu an phi déi v6i phan yéu cau cua
nguyén don dugc Hoi déng xét XU chép nhén theo quy dinh tai biéu 147 B luat
t6 tung dan sy ndm 2015 va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Cu thé, ba H phai chiu
43.800.000 dong an phi dan sw so tham, ba L chju 25.500.000 dong an phi dan su
so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 36,
diém ¢ khoan 1 Dicu 147 va bi¢u 273 B6 luat t0 tung dan su nam 2015;

Can ci vao Diéu 131, khoan 1 Diéu 328, Piéu 357, Diéu 407, khoan 1
Diéu 408, Diéu 463 va 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa Lé Thi H d6i voi ba Dao
Thi L;

2. Huy hop dong mua ban nha va dit coc 1ap ngay 11/8/2020 giita ba
Pao Thi L va ba Lé Thi H doi vdi phan dat thira 526 to ban do so 47; thira 512 to

ban d6 s6 47 va thira 1090 to ban dd sé 10 cung toa lac tai x3 P, huyén B, Thanh
pho H6 Chi Minh do v hiéu.

2.1. Budc ba Pao Thi L ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba L& Thi H s tién
530.000.000 dong (ndm tram ba muoi tri¢u dong).



Ké tir khi ba H c6 don yéu cau thi hanh 4n, trudng hop ba L cham thuc
hién nghia vu tra tién theo an tuyén thi ba L phai tra thém 13i d6i v6i s6 tién cham
tra tuong trng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

Thuyec hién tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

2.2.  Khong chip nhdn yéu cau cua ba Lé Thi H vé viéc yéu cau ba Dao
Thi L boi thuong coc voi so tien 1.060.000.000 dong (mdt ty khong tram sau
muoi tri¢u dong).

3.  Véanphi:

3.1. Ba Lé Thi H chiu 43.800.000 dong (bén muoi ba triéu tdm trim
ngan dong) an phi dan sy so tham, dugc can trir vao sé tién 36.000.000 dong (ba
muoi sau triéu dong) ma ba H da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0040206
ngay 18/11/2021 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén B, Thanh phd HO Chi
Minh. Ba H con phai ndp thém sd tién chénh 1éch 1a 7.800.000 dong (bay triéu
tam traim ngan dong).

3.2. Ba bao Thi L chiu 25.500.000 déng (hai muoi 1am triéu nam tram
dong) &n phi dan sy so tham.

4, V& quyén khang cao: Cac duong sy c¢6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

5. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (d3 duogc sua ddi bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (da
duoc sta doi bd sung ndm 2014).

Noi nhin: TM HOQOI PONG
- TAND TP. HCM; 1)  XET XU SO
VKSND H. BC; (2) THAM
Chi cuc THADS H.BC; (1) THAM PHAN —
Céc duong su; 3) CHU TOA
Luu: hd so, VT. 4

)  PHIEN TOA
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