TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 280/2017/DS - ST
Ngay: 25/7/2017

V/v: Tranh chap doi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Phic.

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Thai Thuc Hién.

Ba Nguyén Thi Nam.

- Thu ky phién toa: Ong Lam Cao Son — Thu ky T0a an nhan dan Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan Qudn 8 tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vian Ngon -Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nim 2017 tai tru s& Toa an nhan dan Quan 8 xét xtr so thaAm
cong khai vu an thy 1y s6 117/2016/TLST - DS ngay 12 thang 5 nam 2016 vé “Tranh
chap doi tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sb: 49/2017/QDXXST- DS
ngay 03 thang 5 ndm 2017, Quyét dinh hodn phién tda s6: 66/2017/QDST- DS
ngay 31/5/2017 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 59/2017/QDST-DS ngay
2716/2017, giita cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Anh H, sinh nim:1955(C6 mat).

Dia chi: 522A Tan Théi Hiép, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bj don: Ong Nguyén Trudng G, sinh nim:1976 (C6 mit).

Dia chi: 5/3 Lién Tinh 5, Phuong A, Quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Lé Ngoc T, sinh naim:1979 (Ving mit).

Dia chi: 5/3 Lién Tinh 5, Phuong A, Quén B, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Ong Lé Vin L, sinh naim: 1932 (Vang mit).

Pia chi: 157/95 Duong B4 Trac, Phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ctiia nguyén don ngay 22/4/2016 cung cac tai li€u ching
ctr va tai phién toa 6ng Tran Anh H trinh bay: Qua quen biét 6ng G thoa thuan
cho 6ng H thué cin nha s6 A8/30 4p 2, xa Binh Hung, huyén Binh Chdnh, véi
gid thué nha 7.000.000 ddng/thing, dong tién th& chan 14.000.000 dbng, thoi
han thué tinh tr ngay 12/3/2016 dén 12/3/2018 va dng H ciing dong ¥ thué cin
nha. Sau d6 6ng G dé nghi 6ng H tdng trude 21.000.000 ddng, riéng hgp ddng
thué nha hai bén s& lam hop dong thué nha sau va 6ng H da dua cho 6ng G s6
tién 21.000.000 ddng theo gid'y nhan tién ngay 12/3/2016. Cung thoi diém ngay
12/3/2016 hai bén tién hanh ky hgp ddng thué nha thi 6ng H biét dugc cin nha sd
A8/30 &p 2, xa Binh Hung, huyén Binh Ch4anh khong phai cia 6ng G ma cin
nha trén do cha vo 6ng G la 6ng Lé Vian L ding tén, nén 6ng H khong dong ¥ ky
tén viao hgp ddéng thué nha. Ong H dé nghi 6ng G trd lai s6 tién di nhan
21.000.000 ddng nhung dng G khong dong y, do hai bén khong thoa thuan dugc.
Ong H khdi kién yéu cau dng G hoan tra lai s6 tién 21.000.000 déng, thanh todn
mdt 1an ngay khi 4n c¢6 hiéu luc phép luat.

Gidy nhan tién ngay 12/3/2016 do 6ng Nguyén Trudng G ky tén nhan tién
nén 6ng H chi yéu cau 6ng G thanh toan s tién 21.000.000 dong khong lién quan
dén a1 khac.

Theo c4c tai lidu, ching clr trong hd so Va tai phién toa bi don 6ng Nguyén
Trudng G trinh bay: Ong G va 6ng H c6 thoa thuan 1a 6ng G cho ong H thué cin
nha s6 A8/30 ap 2, xa Binh Hung, huyén Binh chanh, véi gia thué nha 7.000.000
dong/thang. Ngay khi Ky hop dong thi dng H phai dong 1 thang tién thué nha va
tién dit coc 2 thang. Do tai thoi diém thué nha dng G c6 noi véi ng H 13 can nha
trén do cha vo ong Lé Vin L dung tén nén khi soan hop dong ngay 12/3/2016 thi
6ng G c6 ghi tén trén hop dong thué nha la tén 6ng Lé Van L ding ra ky hop dong
cho thué nha véi 6ng H thi 6ng H khong déng y ky tén vao hop dong. Ong G thira
nhan c6 nhéan sd tién 21.000.000 dong cua 6ng H gdm 2 thang tién dit coc
14.000.000 dong va 1 thang tién thué nha 7.000.000 dong. Tai toa 6ng H khoi
kién yéu cau tra lai so tién 21.000.000 dong. Ong G dé nghi tra lai sd tién
7.000.000 dong tién thué nha con s tién 14.000.000 dong tién dit coc khong dong
y tra lai do dng H vi pham hop dong khong tiép tuc thué nha.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phap luat to tung trong qua trinh gidi quyét vu an cia Tham phan, Hoi
doéng xét xur, thu ky 1a dung quy dinh ctia phap luat, viéc chdp hanh phap luat
cia nguyén don, bi don ké tir khi thy 1y vu an dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an khong c6 gi sai pham. Tuy nhién ngudi cé quyén loi, nghia vy
lién quan khong chdp hanh dung quy dinh phap luat té tung dan su.



Vé ndi dung vu an: Can ctr vao thoa thuan miéng giita nguyén don va bi don
d3 x4c lap giao dich thué nha va bi don ciing dd no6i cho nguyén don biét tinh trang
phap 1y can nha s6 A8/30 4p 2, xa Binh Hung, huyén Binh chanh 1a khong phai
ctia bi don tai thoi diém giao dich. Do d6 nguyén don da biét tinh trang phap 1y cin
nha trén nhung vin tién hanh thué nha. Xét thiy viéc bi don c6 thién chi tiép tuc
cho thué nha nhung phia nguyén don khéng tiép tuc thué nha nén c6 16i trong vu
4n nay. Tur phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cttu cdc tai liéu c6 trong hd so vu 4n da dudc thim tra tai
phién tod va cin cit vao k&t qua tranh luin tai phién tda. Hoi dong xét x{t nhan
dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

Do ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc T, ong Lé Van L hién
c6 miit tai noi cu trd va Toa 4n nhan dian Quin § di ti€n hanh tdng dat cdc vin
ban t0 tung, thong bdo thu 1y vu 4n, thong bio phién hoa gidi, Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtt, Quyét dinh hodn phién tda ding theo qui dinh clia Piéu 177,
Diéu 179 B luat t& tung din sy nim 2015.

Xét thi'y ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc T, ong Lé Van L
da ving mit tai phién tdoa xét xif d&€n dé€n 1an thit hai. Toa 4n nhan dan Quin 8§
ti€n hanh xét xt ving mit doi v6i ba Lé Ngoc T, ong Lé Van L la ding theo quy
dinh tai Piéu 227 Bo luat t& tung din sy nim 2015.

[ 2] V& quan hé phap luat va thAim quyén gidi quyét vu 4n:

DPay 1a vu 4n tranh chap doi tai san, trong d6 bi don cu tri tai Quan 8, vi vay
vu tranh chdp nay thudc thAim quyén gidi quyé&t cia Toa 4n nhan dian Quén 8§,
theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat td tung dan sy nim 2015.
Y&u cau doi tai san nay thudc thudc truong hop khong ap dung thdi hiéu khai kién
diing theo Piéu 155 B0 luat dan sy nam 2015.

[3] V& cdc yéu cau va trach nhiém ciia duong su:

Cin ¢t vao chitng cit, cung 16i thira nhan ctia cac duong su ¢6 du co sG xac
dinh 6ng G thoa thuan cho 6ng H thué cin nha s6 A8/30 ap 2, xa Binh Hung,
huyén Binh Chédnh, Thanh phd H6 Chi Minh véi gid thué nha 7.000.000
ddng/thang, dong tién th€ chan 14.000.000 ddng, thoi han thué tinh tir ngay
12/3/2016 dén 12/3/2018. Ong G di nhan cua dng H sb tién 21.000.000 ddng,
theo gidy nhin tién ngay 12/3/2016. Tai thoi diém ngay 12/3/2016, hai bén tién
hanh ky hop déng thué nha cin nha s& A8/30 Ap 2, xa Binh Hung, huyén Binh
Chdnh thi 6ng H khdng dong ¥ ky tén vao hop dong thué nha. Do cin nha trén



khong phai thudc quyén so hitu cia 6ng G ma do 6ng Lé Van L 1a cha vo 6ng G
dung tén nén dng H khong ddng Y tiép tuc thuc hién hgp dong thué nha. Ong G
cling khéng chimg minh duoc viéc ng L uy quyén cho dng G tién hanh giao dich
cho thué nha 1 c6 can ct phap luat phl hop véi Diéu 188, Piéu 195 Bo luat dan
su nam 2015.

Xét y kién 6ng Hyéu cau 6ng G hoan tra lai Sﬁ,,tié\l’l 21.000.000 dong thi nhu
phan tich trén 101 d¢€ nghi ¢c6 can ctr phap luat nén chap nhan.

Xét v kién 6ng G dong ¥ tra lai sd tién 7.000.000 dong tién thué nha. Con sb
tién 14.000.000 dong tién dit coc thué nha thi dng G khong dong ¥ tra lai cho 6ng
H. Do dng H vi pham hop dong khong tiép tuc thuc hién hop déng thué nha thi
nhu phan tich trén 101 trinh bay nay khong c6 can ctr phap luat chap nhén.

[4] Vé an phi dan sy so tham: 6ng H khong phai chiu an phi. Ong G phai chiu
an phi trén s tién thanh toan cho 6ng H.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 155, Dicu 177, Dicu 179, Diéu 227,
Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cia Bo luat tb tung dan su;

- Can ctr Didu 155, Diéu 188, Dicu 195 B0 luat dan sy nam 2015;

- Can cu Luat Thi hanh 4n dan su;

- Ciin ci phdp 1énh v€ 4n phi, 1& phi Toa 4n ¢6 hiéu lyc tir ngay 01/7/2009;

- Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ¢6 hiéu luc ngay vao ngay
01/01/2017.

Tuyén x{: ving mit d6i v6i nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba L&
Ngoc T, ong Lé Van L.

Chap nhan yéu cau ctia 6ng Tran Anh H.

Buoc dng Nguyén Truomg G c6 trach nhiém thanh todn cho 6ng Tran Anh H
s6 tién 21.000.000 déng. Thanh todn mot 1An ngay sau khi bdn 4n c6 hiéu luc
phap luat.

An phi dan sy sd tham:

Ong Nguyén Truong G phai chiu sb tién 1.050.000 ddng, ndp tai cd quan
Thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyén.

Ong Tran Anh H khong phdi chiu d4n phi. Hoan lai s6 tién tam t&ng dn phi
525.000 dong cho 6ng Tran Anh H di ndp theo bién lai thu s6 0001318 ngay
05/5/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh.



Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n din sy ¢6 thim quyén.

K& tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n, n€u bi don chua thi
hanh nhu dn da tuyén, thi hang thang con phdi chiu thém khodn tién 14i trén sd
tién cham trd theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam
2015 tai thoi diém thanh toan tuong Gng vdi thdi gian chua thi hanh 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuén thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh an
dan su.

Céc dudng su c6 mit c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong han 15 ngay ké
tf ngdy Toa tuyén dn; Puong sy ving mit thi thdi han khdng cédo tinh tif ngay
ban 4n dugc tdng dat hoic dudc niém yé&t hdp 1€ tai noi cu tri d€ yéu ciu Toa
4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét x{t phic thAm.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q8;

- Chi cuc THADS Q8;
- Cac duong sy

Tran Vin Phiic






