TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 12/2020/DS-ST

Ngay: 27/5/2020

VIV “Tranh chap quyén sir dung dat, hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat, huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gén lién véi dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Tran Hoai Son

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Huynh Hung

Ba L& Thi Ngec Oanh

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Duy Pirc - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Da
Nang.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Ngé Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nim 2020, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét
xtr so tham cong khai vy an thy ly s6 39/2018/TLST-DS ngay 31/5/2018, vé viéc
“Tranh chdap quyén su dung dat, huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat, huy Qidy chung nhdn quyén su dung dat, quyén so hitu nha o
va tai san gan lién voi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 60/2019/QbXX-
ST ngay 16/12/2019; Quyét dinh hodn phién toa sé 03/2020/QDST-DS ngay
08/01/2020; Quyét dinh hodn phién toa sé 07/2020/QDST-DS ngay 10/02/2020;
Thong bao hodn phién toa sé 217/TB-TA ngay 10/3/2020; Thong bao mé lai phién
toa s0 69/TB-TA ngay 16/4/2020, Quyét dinh hoan phién toa so 32/2020/QD-ST ngay
07/4/2020gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dang Thi Thu T, sinh ndm: 1987. Pia chi: T6 10 méi (t6 43
cii), phuong Hoa Hiép Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Ba Nang. C6 mat.

+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Tran Xuan V -
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Cong tac vién Trung tam Tro giap phép 1y nha nude thanh phd Da Nang - Luat su van
phong Luat su Hoa Phat thugc Doan Luat su thanh pho Da Nang. Dia chi: S6 31
duong Lé Vinh Khanh, phuong Hoa An, quan Cam L¢, thanh pho Ba Nang. Co mat.

2. Bi don: Ba Tran Thi Thu H, sinh nim: 1968 va 6ng Nguyén Thé D (chét nam
2016). bia chi: s6 200 duong N, phuong Hoa Hiép Bac, quan Lién Chiéu, thanh phé
Pa Nang.

+ Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu caa dng Nguyén Thé D gém: Ba
Tran Thi Thu H, sinh nim: 1968 (vo) va ong Nguyén Quang T, sinh nim: 1987; ba
Nguyén Thi Kim O, sinh nim: 1990; 6ng Nguyén Quang T, sinh nim: 1998 (la cac
con cua 6ng D); Cung dia chi: S6 200 duong N, phuong Hoa Hiép Bac, quan Lién
Chiéu, thanh phb Da Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa dng T, ba O, éng T: Ba Tran Thi Thu H, sinh
nam 1968. Dia chi: s6 200 duong N, phuong Hoa Hiép Bac, quan Lién Chiéu, thanh
phd Da Nang, (gidy uy quyén ngay 20/8/2018). Ving mit.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Dodn Thanh T - sinh nam: 1974 va ba Vi Thi N - sinh nam: 1980;
HKTtra: T6 24 phuong Hoa Hiép Nam, quan Lién Chiéu, thanh phé DPa Ning. Tam
trd: T6 10, phuong Hoa Hiép Bac, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang. Ong T vang
mat, ba N c6 mat.

3.2. S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd B; Dia chi: Tang 15 Trung tam
hanh chinh thanh phd Pa Ning, s6 24 duong Tran Pha, quan Hai Chau, thanh phd ba
Ning. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hong S - chic vu: Giam ddc Vin
phong Pang ky dat dai thanh pho Pa Nang, (gidy ay quyén sé 2450/STNMT-TTr
ngay 02/8/208). C6 yéu cau giai quyét vang mat.

3.3. Vian phong Ding ky dét dai thanh phé D; Pia chi: S6 57 duong Q, quan
Hai Chau, thanh ph Pa Nang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hong S -
chtc vu: Giam dbc. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

3.4. Van phong Cong chung T. Dia chi: L6 04.B2-13 khu BT 602, thon An
Ngii Pong, xa Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning. Vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khéi Kién quri dén Toa dan ngay 29/3/2018, cdic don khoi kién bé sung
ngay 16/5/2018 va ngay 12/7/2018, trong qua trinh tham gia té tung va tai phién toa
nguyén don ba Dang Thi Thu T trinh bay nhu sau:

Ngay 20/9/2014, ba c6 ban cho vo chong ba Tran Thi Thu H, 6ng Nguyén Thé
D mét phan dién tich dat 212.5m? trong tong dién tich dat 412.5m? tai thura dat s6 83,
to ban @6 s0 57, t6 10 mai (t6 43 cii), phuong Hoa Hiép Bac, quan Lién Chiéu, thanh
phé Pa Nang.



Ngay 10/3/2015, giita ba va vo chong ba H, 6ng D c6 I1ap ban cam két véi noi
dung vo chong ba H, 6ng D giao lai 200m* dit cho ba trong téng dién tich 412.5m?
dat da ban, dugc UBND phudng Hoa Hiép Béc, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang
chung thuc chit ky cua hai bén. Nhung sau d6, ba H va ong D da chuyén nhuong hét
dién tich 412.5m? dit cho vo chdng éng Dodn Thanh T, ba Vii Thi N ma khéng trir di
dién tich 200m? d4t cam két tra lai cho ba.

Hién nay, dién tich 200m* dat do ba dang quan ly sir dung tir trude khi vo
chdng ba H, dng D Iap hop dong chuyén nhuong cho vo chdng éng T, ba N c6 xay
dung nha tam cip 4 trén dién tich dat ndy, giira hai bén c6 1am hang rao 6n dinh tur
trude dén nay. Vi vay, hop déng chuyén nhuong giira vo chong ba H, éng D va vo
chdng 6ng T, ba N 1a khong ding véi thuc té.

Do d6, ba dé nghi Toa an cdng nhan dién tich dat 200m? c6 nha trén dat ter can
nhu sau: Hudng dong giap duong kiét, hudng tay giap nha ba N, huong nam giap
duong kiét, huong bac giap nha 6ng V& Trung thudc quyén str dung va so hitu caa ba.
Hién nha va dat nam trong Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san gan lién voi dat s6 CR 866500 ngay 22/4/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh ph Pa Ning cip cho ong Doan Thanh T, ba Vil Thi N tai thira dat sé
83, to ban d6 s6 57, phuong Hoa Hiép Bac, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning.
Pong thoi, dé nghi tuyén hay Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat gitra ba Tran Thi Thu H, éng Nguyén Thé D va 6ng Do&n Thanh T,
ba Vii Thi N duoc Vian phong cong chiing Tam Tin ching thuc sé 563, quyén sd
12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2015 va huy Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat do Sé Tai nguyén va Mai truong thanh
phd Pa Néng cp cho dng Doan Thanh T, ba Vii Thi N tai thira dat s 83, to ban d6 s6
57, phuong Hoa Hiép Bac, quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning dbi véi phan tai san
thudc quyén so hitu, sir dung cua toi.

- Tai phién toa, ba T thay déi, rat mgt phan yéu cau khai kién nhw sau:

Pé nghi Toa an cong nhan dién tich nha, dat hién ba dang quan ly s dung da
c6 ranh gidi tuong rao ngan giira nha ba va nha caa vo chong 6ng T ba N theo hién
trang thuc té nhu két qua do dac ctia Trung tdm K§ thuat tai nguyén va Méi truong Da
Ning c6 dién tich 123.8m* dat (da trir di dién tich nam ngoai gidy ching nhan
17.2m?%). Ddng thoi, rat yéu cau dé nghi tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién vai dat gitta ba Tran Thi Thu H, dng Nguyén Thé D
v6i ong Doan Thanh T, ba Vi Thi N va huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat cap cho 6ng Doan Thanh T, ba Vii Thi
N.

Vé két qua do dac ciia Trung tam K§ thuat tai nguyén va Moi truong Da Nang,
két qua dinh gia caa Cong ty Co phan tham dinh BTCVALUE - Chi nhanh Pa Ning
khéng co y kién gi.



* Bi don ba Tran Thi Thu H va ciing la nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng
Nguyén Quang T, ba Nguyén Th; Kim O, dng Nguyén Quang T trinh bay c6 tai hé so
Vu an nhw sau:

Chdng t6i 1a 6ng Nguyén Thé D chét ngay 06/10/2016 c6 gidy ching tir cua
UBND phuong Hoa Hiép Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. Vo chong
chung t6i c6 3 ngudi con gom: Nguyén Quang T, sinh nim 1987; Nguyén Thi Kim O,
sinh ndm 1990; Nguyén Quang T, sinh nim 1998 cuing sdng tai s6 200 duong Nguyén
Vin Cu, phuong Hoa Hiép Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. Vo chéng
ching t6i khéng c6 con nudi hay con riéng nao khac. Cha me dng Nguyén Thé D da
chét tur lau.

Vao ngay 20/9/2014, vo chong ching tdi ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Bing
Thi Thu T quyén st dung dat ddi véi thaa dat s6 83, to ban d6 sé 57, tai to 42,
phuong Hoa Hiép Bac, quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Nang. Trong dé, dién tich dat
& phan con lai 208.30m*; dién tich dat trong cay 1au nim 204.20m%; dién tich dat anh
hudng quy hoach 333.60m?; Thoi han st dung déat ¢ lau dai, trdng cdy lau nim dén
ngay 06/12/2046; dién tich xay dung 34m? dién tich s dung 114m?; gia chuyén
nhuong 13 200.000.000 dong.

Ngay 10/3/2015, giita vo chdng ching tdi va ba T c6 lap don cam két, c6 xac
nhan cia UBND phudng Hoa Hiép Bac vai noi dung vo chong ching toi cam két giao
mot phan dién tich 1a 200m? dat nam trong khu vuc bi anh hudng quy hoach cho ba
Ping Thi Thu T toan quyén sir dung theo muc dich da cap va khi giai toa dén bu thi
ba T duoc nhan tién dén bu theo dién tich di cam két, dong thoi khong cé khiéu nai
tranh chap.

Pén ngay 13/3/2015, vo chong ching t6i ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong lai 16
dat néu trén cho vo chdong dng Dodn Thanh T, ba Vi Thi N véi s6 tién 250.000.000
ddéng nhung sé tién thuc té chuyén nhuong 1a 490.000.000 dong. Khi mua ban, vo
chdng ching tdi ¢6 noi rd véi vo chong 6ng T, ba N vé viéc vo chong ching t6i va ba
Trang c6 phan dién tich 200m? d4t nam trong khu vuc bi anh huéng quy hoach cho ba
Pang Thi Thu T toan quyén su dung theo don cam két lap ngay 10/3/2015. Do d6, vo
chdng chang tdi chi chuyén nhwong cho vg chong 6ng T, ba N dién tich 212.5m” dat.

Hién nay, giira dién tich nha va dat caa vo chdng éng T, ba N va ba bang Thi
Thu T d3 c6 ranh gi6i 1 hang rao gach + luéi B40 6n dinh tir trudc téi nay.

Nay ba Bang Thi Thu T khai kién cong nhan dién tich dit 200m* ¢ nha trén
dat tir can nhu sau: Pong giap duong kiét, Tay giap nha ba N, Nam giap duong kiét,
Bac giap nha dng V6 Trung thudc quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cho
ba T; tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi Thu H
va ba Vii Thi N di ky tai Van phong cong chung T theo Hop ddng sb 563, quyén 12
ngay 13/3/2015; tuyén hiay phan dang ky bién dong sang tén 6ng Dodn Thanh T, ba



Vii Thi N dugc Vian phong dang ky dat dai quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Ning ky
ngay 11/5/2015 trén Giay chung nhan s BV 247970, d6ng thoi budc tdi Tran Thi
Thu Hién va 6ng Nguyé&n Thé D phai giao lai cho ba Trang 200m? d4t nhu da cam két
thi chiing tdi khdng chap nhan vi ching t6i da chuyén nhwong va thoa thuan roi. Vo
chdng tdi chuyén nhwong cho vg chdng dng T, ba N dién tich 212.5m? dit chu khong
phai toan bo dién tich theo Gidy chiing nhan.

Nay t6i d& nghi Toa &n céng nhan theo yéu cau khai kién cua ba Bang Thi Thu
T.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Dodn Thanh T, ba Vi Thi N trinh
bay trong qua trinh tham gia té tung Va tai phién toa ba Vii Thi N trinh bay nhw sau:

Vao thang 3/2015, vg chdng 6ng ba c6 mua lai caa ba Tran Thi Thu H, éng
Nguy&n Thé D 01 ngoi nha va dét co tong dién tich dat 412.5m? vai sé tién ghi trong
hop ddng chuyén nhuong 14 250.000.000 dong nhung sé tién thuc té chuyén nhuwong
1a 490.000.000 d6ng. Sau khi mua nha xong thi vo chong ching ti cd xay dung va
sira chita thém véi tong chi phi 300.000.000 dong.

Pén dau nam 2018, ba Bang Thi Thu T khiéu nai ra UBND phuong Hoa Hiép
Bic yéu cau vo chong ba H tra lai 200m? dit vuon trong phan dién tich dit 412.5m?
ma vo chong ba H da chuyén nhuong hét cho vo chong dng ba. Do phan dat 412.5m?
ma vo chong ba H d3 chuyén nhuong cho vo chdng ching toi 1a hop phap, cé gidy to
day du. Viéc thoa thuan gitta vo chong ba H dé lai cho ba Bang Thi Thu T 200m? dat
vuon trong phan dit 412.5m? caa vo chong 6ng ba thi vo chong 6ng ba khong biét.
Néu ba H muén tra lai dat cho ba T thi phai thuong lwong véi vo chong ong ba dé
mua lai 200m? dat vuon, con khong thi ng ba chi chap nhan cho ba T duoc sir dung
mot phan dién tich 80m? dat trong phan dién tich ba T dang sir dung va c6 nha cua ba
Trang.

Vé két qua do dac ctia Trung tdm K§ thuat tai nguyén va Méi truong Pa Ning
cling nhu két qua dinh gia caa Cong ty C6 phan tham dinh BTCVALUE - Chi nhéanh
Pa Ning khdng co y kién gi.

* Tai Vin bdan sé 416/VPPKPP-PDK&CGCN ngay 09/7/2018 va Vin ban so
463/VPPKPD-DK&CGCN ngay 26/7/2018, éng Nguyén Hong S la nguwoi dai dién
theo phap ludt cia Vin phong ding ky ddt dai thanh phé Pa Nang va la nguwoi dai
dién theo uy quyén cua Sé Tai nguyén va Méi triwong thanh phé Ba Nang c6 y kién:

Ba Bing Thi Thu T dugc UBND quan Lién Chiéu cap Gidy chang nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (sau day goi tat 1a
gidy ching nhan) sé BD 655188 ngay 31/12/2010 ddi véi thira dat sb 83, to ban do sd
57, dién tich 604.2m?, trong d6 400m* dat & va 204.2m* dt trong cay lau nam, dién
tich xay dung la 51.8m*



Vao nim 2011, ba T tach thira dit dé chuyén nhwong cho 6ng V& Trung va ba
Ngd Thi Tuyét Mai véi dién tich dat & 74.4m* va da duoc Vian phong ding ky quyén
sir dung dat quan Lién Chiéu (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai quan
Lién Chiéu) diang ky bién dong chuyén nhwong cho dng Trung va ba Mai tai gidy
chung nhan néu trén vao ngay 25/7/2011.

Sau khi chuyén nhuong, ba T 1ap thu tuc cip d6i Gidy chang nhan dé chang
nhan b sung quyén so hitu nha ¢ va duoc Sé Tai nguyén va Mai truong cap Giy
chting nhan sé BT 939332 ngay 08/7/2017, thira dat s6 83, to ban do sé 57, dién tich
529.8m?, trong do dién tich dat ¢ 12 325.6m* va 204.2m?* dét trong cay 1au nam, dién
tich xay dung 85.8m?, dién tich st dung 165.8m?.

Ba T tiép tuc tach thura dét trén thanh 02 thtira dé chuyén nhuong cho éng Bing
Vin Hiéu véi dién tich dat ¢ 117.30m? dién tich xay dung va dién tich sir dung
51.8m?; chuyén nhuong toan bd phan dién tich con lai (dién tich dat & 208.3m?, dién
tich dét trong cdy lau nim 204.2m?% dién tich xay dung 34m? dién tich sir dung
114m?) cho 6ng Nguyén Thé D va ba Tran Thi Thu H va di dugc Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai tai quan Lién Chiéu dang ky bién dong chuyén nhuong cho
6ng Pang Vian Hiéu, chuyén nhuong toan bd phan dat con lai cho éng Nguyén Thé D
va ba Tran Thi Thu H ngay 15/10/2014

Sau khi nhan chuyén nhuong phan con lai, 6ng Nguyén Thé D va ba Tran Thi
Thu H lap tha tuc cip d6i Gidy ching nhan va duoc Sé Tai nguyén va Moi trudng cap
Gidy chung nhan s6 BV 247970 ngay 28/10/2014, thtra dat s6 83, to ban d6 sé 57,
dién tich 412.5m? trong d6 dién tich dat ¢ 1a 208.3m? va 204.2m? dét tréng cay lau
nam, dién tich xay dung 34m?, dién tich st dung 114m®.

Ong Nguyén Thé D va ba Tran Thi Thu H chuyén nhuong cho 6ng Doan
Thanh T va ba Vit Thi N theo Hop dong sb 563, quyén sé 12TPCC-SCC/HPGD ngay
15/3/2015 tai Van phong Céng chimg T va duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai quan Lién Chiéu dang Ky bién dong chuyén nhuong vao ngay 11/5/2015 tai
Gidy chang nhan s6 BV 247970.

Ngay 21/5/2015, ba Vit Thi N ¢6 Pon dé nghi cip dbi Gidy chiang nhan va
dugc So Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy chang nhan s BY 849823 ngay
29/5/2015 cho 6ng Dodn Thanh T va ba Vii Thi N tai thira dét sé 83, to ban dd s 57,
phuong Hoa Hiép Béc, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

Viéc thuc hién céc tha tuc cdp Gidy chung nhan va dang ky bién dong sau khi
duogc cap Gidy ching nhan néu trén dam bao dung trinh ty, thi tuc quy dinh hién hanh
tai thoi diém.

* Ludt sw bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don ba Bang Thi Thu T
thong nhdt véi yéu cau khéi kién ciia ba Bang Thi Thu T.



* Van phong Céng ching T khong c6 y kién phan hoi gi vé nguyén don khoi
kién.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan duogc phan cong thu 1y giai quyét vu
an, HO1 dong xét xur va Thu ky phién toa di thuc hién dung va ddy du cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan sy vé viéc X¢ét X so tham. Tai phién toa nhiing ngu:0’1 tham
gia t6 tung da thuc hién dy du quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Piéu 71, 72,
73, 86 va 234 Bo luat td tung dan su. Bén canh d6 van c6 mot s6 duong su chua
nghiém tac thyc hién day du quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& ndi dung vu an: Can clr vao cac Pidu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan su.
Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Bang Thi Thu T ddi vai bi don ba
Tran Thi Thu H vé “Tranh chap quyén sir dung dat”. Bé nghi cong nhan cho ba T
dugc quyén so hitu, sit dung 01 ngdi nha co dién tich xay dung 34.32m? va 123.8m?
dat tai thira dat s6 83, to ban dd s6 57, dia chi to 10 (t6 42 cii), phuong Hoa Hiép Bic,
quan Lién Chiéu, thanh ph Ba Ning. C6 ti can: Phia dong giap duong kiét; phia tay
gidp voi thira dat sé 83 (thura dit chung); phia nam giap duong kiét 1m20; phia bac
giap nha 6ng Hung, 6ng Trung; gitra 02 nha da ranh gidi hang rao gach + ludi B40.

Pinh chi yéu cau khoi kién vé tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat gitta ba Tran Thi Thu H, 6ng Nguyén Thé D va
ong Dodn Thanh T, ba Vii Thi N duoc Vin phong cong ching Tam Tin chang thuc s6
563, quyén s 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2015 d6i voi phan tai san thuoc
quyén so hitu, str dung cia ba T va hity mot phan Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat do Sé Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Pa Nang cép cho 6ng Doan Thanh T, ba Vii Thi N tai thia dat s6 83, to
ban d6 sé 57, phuong Hoa Hiép Béc, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Néng ddi véi
phan tai san thugc quyén sé hitu, sir dung cia ba T do tai phién toa ba T rit yéu cau.

Péi voi viec vo chong ba H chuyén nhuong cho vo chong dng T, ba N trong
truong hop c6 du co so vé viéc chuyén nhuong toan bo dién tich dat 412.5m2 dat thi
c6 quyén khoi kién 01 vu kién dan su khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
tda Va cdn cit vao két quad tranh ludn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sdt
nhdn déan thanh phé Pa Nang phdt biéu y kién; Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don ba Tran Thi Thu H ving mit;
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan gom 6ng Nguyén Hong S 1a ngudi dai dién
theo phap luat cia Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Da Ning va dai dién theo ay
quyén cia S Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang ¢ yéu cau xét xir vang



mat, Van phong cong chang T vang mat. Can clr cac DBidu 227, 228 Bo luat té tung
dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén.

[2] V& noi dung vu &n:

[2.1] Ngudn gdc thira dat sb 83, to ban do sb 57, dién tich dit 412.5m” va 01
ngdi nha cé dién tich xay dung 34m?, dién tich sir dung 114m? tai dia chi t& 10 mai
(t6 42 cii), phuong Hoa Hiép béc, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning trudc day
dang tén ba Bang Thi Thu T duoc So Tai nguyén va Mai truong thanh phé Da Nang
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 BT 939332 ngay 08/7/2014.

Ngay 20/9/2014 tai Vin phong Cong ching T, ba T chuyén nhuong cho vo
chéng dng Nguyén Thé D, ba Tran Thi Thu H quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat trén véi dién tich dit & (phan con lai) 208.30m?, dién tich dat trdng cay lau
nam 204.20m?, phan dién tich dit anh huéng quy hoach 333.60m? va 01 ngdi nha c6
dién tich xay dung 34m?, dién tich sir dung 114m” Ngay 28/10/2014, dng Dan, ba
Hién duoc So Tai nguyén va Mai truong thanh phd Pa Nang cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BV
247970.

Ngay 13/3/2015 tai Vin phong Cong chung T vo chong ba H, 6ng D chuyén
nhuong lai toan bo ngdi nha va dién tich 412.5m? dat trén cho vo chdng 6ng Doan
Thanh T, ba V@i Thi N. Ngay 29/5/2015 6ng T, ba N dugc So Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Pa Ning cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BY 849823. Pén ngay 22/4/2019 6ng T, ba N
dugc So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ba Nang cap doi lai Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CR 866500 c6
thira dat sb 83, to ban d6 s6 57, dién tich dat 412.5m?, 01 ngdi nha cd dién tich xay
dung 34m?, dién tich sir dung 114m?, dia chi t6 10 méi (42 cii), phuong Hoa Hiép
Bac, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

Tai phién toa, nguyén don ba T va luat su bao vé quyén loi ich hop phép cua ba
T xac dinh ba T chi ban cho vg chdng ba H, 6ng D 01 ngdi nha va 01 phan dién tich
212.5m* dét trong dién tich 412.5m?” dat theo gidy chiing nhan, d6i véi 200m?* dat con
lai do bi anh hudng quy hoach khdng tach thira duoc, nén cac bén thoa thuan la vo
chdng ba H, dng D giao lai 200m* dat nim trong dién tich 333.6m? dat bj anh huong
quy hoach cho ba Trang toan quyén str dung va khi giai téa dén bu thi dugc quyén
nhan tién dén bu. Nhung dén ngay 13/3/2015 vo chong ba H, 6ng D da chuyén
nhwong toan bo 412.5m* dét cho vo chong ong T, ba N nén dd anh huong dén tai san
200m* d4t va 01 ngdi nha cua ba T. Vi vay, tai phién tda ba T va luat su bao vé quyén,
loi ich hop phap dé nghi cong nhan 01 ngdi nha c6 dién tich 34.32m? va 123.8m* dit
hién do ba T dang quan ly sir dung theo hién trang thuc té da c6 ranh gidi ngin giita
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02 nha Ia hang rao gach + luGi B40 cho ba Trang dwgc quyén sé hitu, sir dung. Bong
thoi, ba T rt yéu cau tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo
chdng ba H véi vo chong ba N va huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat da cap cho 6ng T, ba N.

Bi don ba H vang mat tai phién tda nhung trong qué trinh tham gia té tung chi
thira nhan chuyén nhuong cho v chdng 6ng T, ba N véi dién tich 212.5m? dat trong
412.5m? dat va dé nghi Toa an cong nhan theo yéu cau khai kién cua ba T.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Vi Thanh T vang mit nhung trong
qua trinh giai quyét cling nhu ba Vi Thi N tai phién toa ciing khong chap nhan yéu
cau khai kién caa ba T va luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba T. Theo ba N
thi vo chdng ba da nhan chuyén nhwong nha dat hop phap, c6 cong chieng chung thuc
va duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Ning cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat co dién tich
412.5m’ dat. Viéc vo chdng 6ng D, ba H thoa thuan ngay 10/3/2015 dé lai cho ba T
200m? dat vuon trong tong dién tich 412.5m? dt thi vo chong ba khdng biét. Néu ba
T mudn mua lai 200m? thi phai thwong luong véi vo chdng ba hozc chi cho ba T dugc
quyén sir dung dién tich 80m? dit trong d6 c6 ngdi nha cua ba T. Ciing tai phién toa,
ba N xéc dinh ranh gioi giita nha ba T va nha cia vo chong ba la hang rao gach + ludi
B40 do ba xay dung.

Hgi dong xét xir xét thdy:

Tai Pon cam két ngay 10/3/2015 giita vo chong ba H, éng D va ba T dugc
UBND phuong Hoa Hiép Bac xéac nhan, ¢ ndi dung nhu sau: “Vira qua ching toi co
thoa thuan chuyén nhuong mot phan quyén su dung dat & va dat trong cdy lau nam
thugc thira dat s6 83, to ban d6 sb 57, dién tich dat 412.5m” ..., khi 1ap thu tuc thi c6
mot phan dién tich dat 1a 333.6m?* bi anh huong quy hoach khdng tach thira dugc,

Vay vo chdng ching tdi viét don nay xin cam két giao lai mot phan dién tich Ia
200m* dat nam trong khu vuc bi anh huong quy hoach cho ba Bang Thi Thu T toan
quyén sir dung theo muc dich da cap, va khi giai téa dén bu thi ba T duoc quyén nhan
tién dén bu theo dién tich da cam két ...”.

Tai Bién ban vé viéc giai quyét tranh chap dat dai ngay 18/01/2018 do UBND
phuong Hoa Hiép Bic tién hanh hoa giai ¢d noi dung: “Khi chuyén nhuong ba Tran
Thi Thu H va ba Pang Thi Thu T da c6 cam két giao lai cho ba T 200m? dat nam
trong quy hoach nhung khi chuyén nhuong ba H lai cho ba N nhung khong co trir
phan dién tich 200m? da cam két ... dbi tugng chuyén nhuong la thira dat hién trang
d3 c6 hang rao ngin doi thira dat, ba T di sir dung tir khi trude khi ba H da chuyén
nhuong cho ba N nén khong dung theo thuc té”.

Qua xem xét tham dinh tai chd, két qua do dac cua Trung tdm Ky thuat tai
nguyén va Moi truong Da Nang thi trén thira dat sé 83, to ban d6 s 87 hién ba Trang
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dang sir dung mot phan dién tich 141m? dt (trong d6 c6 17.2m? dat ngoai gidy chung
nhan va 123.8m?* dat trong gidy chting nhan) va 01 ngdi nha cép 4, ¢ két cAu moéng
gach, tru sit, nén xi ming, twong bao che bing ton, mai ton, xa gd sat, dién tich xay
dung va dién tich st dung 34.32m?; ranh gidi ngin cach giita nha ba T va nha caa vo
chdng 6ng T, ba N 1a hang rao gach + ludi B40.

Nhu vy, c6 can cir xac dinh do dién tich 333.6m?* dét bi anh hudéng quy hoach
trong dién tich dat 412.5m?” tai thira dat s6 83, to ban db sé 57 theo Giay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat sé6 BT 939332
ngay 08/7/2014 khong lam duoc thi tuc tach thira nén khi mua ban chuyén nhuong
gitta ba T véi vo chong ba H, éng D da 1ap Hop ddng chuyén nhuong toan bo
412.5m’ dt. Sau d6 dén ngay 10/3/2015, thi giita cac bén co lap vin ban thoa thuan
vo chdng ba H, 6ng D cam két giao lai 200m?® dat nam trong dién tich dat 333.6m? bi
anh huong quy hoach cho ba T toan quyén sir dung va khi giai téa dén bu dugc nhan
tién dén bu, c6 chung thuc UBND phuong Hoa Hiép Nam. Trong qué trinh sir dung
dat, ba T xay dung 01 nha dién tich 34.32m? giira nha ba T va nha cua vo chong dng
T ba N ¢6 ranh gidi 1a hang rao gach + lugi B40. Do do, ba T khai kién yéu cau dugc
cong nhan nha va dat theo hién trang thuc té cho ba duoc quyén sir hitu, sir dung 1a c6
can cu, duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Hoi dong xét xu cdng nhan cho ba T dugc
quyén su dung 123.8m? dit va quyén s& hitu 01 ngbi nha cap 4, cd két ciu mong
gach, try sat, nén xi mang, tuong bao che bang ton, mai ton, xa go sat, dién tich xay
dung va dién tich s dung 34.32m? tai thura dat s6 83, to ban d6 s6 57, dia chi td 10 (td
42 cii), phuong Hoa Hiép Bac, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning la pht hop véi
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Nang tai phién toa.

Déi vai yéu cau dé nghi huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat gitra ba Tran Thi Thu H, 6ng Nguyén Thé D va dng Doan
Thanh T, ba Vi Thi N duoc Vin phong céng chung T ching thuc sé 563, quyén sb
12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2015 va huy mot phan Giay chang nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cap cho dng Thinh, ba Nga
tai thira dat s6 83, to ban dd sb 57, phuong Hoa Hiép Bac, quan Lién Chiéu, thanh
phd Pa Nang do tai phién tda ba T rit yéu cau nén Hoi dong xét xir can ci Diéu 244
Bo luat t6 tung dan sy, dinh chi giai quyét.

[2.2] Viéc vo chdng 6ng T, ba N khai nhan c6 nhan chuyén nhuong cua Vo
chdng ba H toan bo dién tich dat 412.5m* dit nhung do ba T duoc cong nhan quyén
sir dung ddi véi dién tich dat 123.8m” néu 6ng T, ba N cd yéu cau ba H tra lai khoan
tién mua ban chuyén nhuong ddi véi dién tich 123.8m* da duoc céng nhan cho ba T
thi ¢ quyén khai kién 01 vu &n dan sy khac.

[3] Vé an phi dan sy so thAm: Theo Chimg thu tham dinh gia s6 5190040/CT-
BTCVALUEDN ngay 06/3/2019 va s6 5190244/CT ngay 01/10/2019 cua Cong ty Co
phan tham dinh gia BTC Value - Chi nhanh Pa Ning thi gia tri quyén st dung dat va
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c4c tai san khac gan lién trén dat dang tranh chap giira nguyén don ba Bang Thi Thu
T vai bi don ba Tran Thi Thu H tai thira dat so 83, to ban d6 so 57, dia chi t6 10 (to
43 cii), phuong Hoa Hiép Bac, quan Lién Chiéu, thanh pho Da Nang nhu sau: Gia tri
quyen st dung dat 380.041.400 dong (dat trong cay lau nam 123.8m” x 3.069.801
dong); gia tri cac tai san khac gan lién véi dat 38.610.000 dong) = 418.651.400 dong.

Do chap nhan y&u cau khai kién ctia nguyén don ba Bang Thi Thu T nén bj don
ba Tran Thi Thu H phai chiu an phi c6 gi& ngach di véi s6 tién 1a 418.651.400 dong
x 5% =20.932.570 dong (Hai muoi tri€u, chin ba muoi hai nghin, ndm tram bay muoi
dong).

+ Ba Pang Thi Thu T khdng phai chiu 4n phi nén duoc hoan tra sé tién tam ¢ng
an phi 1a 1.750.000 ddng (maot triéu, bay trim nim muoi nghin ddng) da ndp theo bién
lai thu s6 001424 ngay 30/5/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Pa Nang.

[4] Vé chi phi tham dinh gi4, chi phi giam dinh: Chi phi tham dinh gia
5.500.000 dong theo cac hoa don gia tri gia taing sé6 0000053 ngay 06/3/2019 va
0000289 ngay 01/10/2019 cua Cong ty c6 phan tham dinh gia BTC VALUE - Chi
nhanh Pa Nang; chi phi giam dinh, do dac 3.625.000 dong theo hoa don gia tri gia
tang s6 0085124 ngay 04/10/2018 cua Trung tm K§ thuat tai nguyén va Mbi trudng
thanh phé Da Ning; chi phi xem xét tham dinh tai chd 500.000 déng ba biang Thi
Thu T tu nguyén chiu (da ndp va da chi).

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr Vao: - cac Diéu 227, 228, 244 va 273 B6 luat t6 tung dan su; cac biéu
500, 501, 502, 503 B¢ luat dan su; cac biéu 177, 202, 203 luat dat dai; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién vé “Tranh chap quyén sir dung dat” cua ba Pang
Thi Thu T dbi véi ba Tran Thi Thu H.

Tuyén xu:

1. COng nhan dién tich dit 123.8m* va 01 ngdi nha cip 4, cd két cau moéng
gach, try sat, nén xi mang, tuong bao che bang ton, mai ton, xa go sat, dién tich xay
dung va dién tich sir dung 34.32m?; ¢6 tir can hudng dong giap duong kiét, hudng tay
gidp thtra dat so 83 (thtra dat chung), hudng nam giap duong kiét 1m20, hudng bac
giap nha 6ng Hung, dng Trung tai thira dat s6 83, to ban d6 s6 57, dia chi t6 10 (16 42
cii), phuong Hoa Hiép Bac, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang thuoc quyen sé hitu
va str dung caa ba bang Thi Thu T. (Co so do kem theo).

2. Budc 6ng Doan Thanh T, ba Vit Thi N phai giao Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat doi véi thira dat sb 83, to ban
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d6 sb 57, phuong Hoa Hiép Bic, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Néng do So Tai
nguyén va Mai truong thanh phd Ba Nang cap ngay 22/4/2019, ¢6 sé s6 BY cho ba
Ping Thi Thu T d@é chinh ly bién dong ding tén so hitu nha va sir dung dat.

Trong trudng hop 6ng Dodn Thanh T, ba Vi Thi N khong giao Gidy chang
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat thi ba
Ding Thi Thu T duoc quyén lién hé voi co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé 1am tha
tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat noi trén
theo quy dinh cua phéap luat.

3. Pinh chi yéu cau cia ba Bang Thi Thu T vé hay Hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra ba Tran Thi Thu H, 6ng Nguyén
Thé D vé6i 6ng Doan Thanh T, ba Vi Thi N dugc Vian phong cong ching T chung
thuc s6 563, quyén sé 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2015 va huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat cap cho ong
Doan Thanh T, ba Vii Thi N tai thira dat s6 83, to ban do s6 57, phuong Hoa Hiép
Bac, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

4. V& chi phi tham dinh gia, chi phi giam dinh: Ba Bang Thi Thu T tu nguyén
chiu (d3 ndp va da chi),

5. An phi dan su so tham: 20.932.570 dong (Hai muoi triéu, chin ba muoi hai
nghin, nim trim bay muoi dong), ba Tran Thi Thu H phai chiu.

+ Hoan tra cho ba Pang Thi Thu T s6 tién tam Gng an phi 1a 1.750.000 dong
(mat triéu, bay trim nam muoi nghin dong) da nop theo bién lai thu s6 001424 ngay
30/5/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Pa Nang.

6. An xir cong khai so tham cac duong c6 mat c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Riéng cac duong sy vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan (hoac niém yeét) trich sao ban an.

Trong truong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Pa Nang; Tham phan - Chii tea phién toa
- Cuc THADS Pa Nang;
- Cac duong su;
- Luu hd so. Tran Hoai Son
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