TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINHHAIDUONG e

Ban an s6: 06/2020/DS-ST
Ngay 01 thang 9 nam 2020
“Ve viéc: Tranh chdp hop dong tin dung va
hop dong thé chdp tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG, TiNH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Minh Tan

2. Ong Nguyén Cong Hoan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quang Diing - Thu ky Toa an nhéan dan
thanh phd Hai Duong;

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Hai Dwong, tinh Hadi
Dwong tham gia phién toa: Ba Bing Thi Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 9 nam 2020 tai tru s&, Toa an nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu 1y )
19/2020/TLST- DS ngay 17 thang 3 nam 2020 Vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung va hop ddng thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6
11/2020/QDXX-DSST ngay 17/7/2020, Quyét dinh hodn phién toa sd
39/QDST-DS ngay 07/8/2020 va Thong béao thay doi thoi gian md phién toa sb
39/2020/TB-TA ngay 14/8/2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang M Viét Nam (tén goi tit: V); Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Han Ngoc V. Chuc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thu H. Chac vy: Giam doc
Trung tdm quan Iy no khach hang ca nhan — Khéi rui ro — Ngan hang thuong
mai ¢o phan Quéc té Viét Nam; Dia chi: Tang 1 va tang 2 Toa nha Sailing
Tower, s 111A Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.
Theo Vian ban ay quyén s6 3.0141.17 ngay 16/01/2017 caa dng Han Ngoc V.

Nguoi dugc ty quyén lai: Ong Vii Viét A, sinh naim 1996; ba Lai Thi L,
sinh nam 1978; éng Ly Qudc V, sinh ndm 1992 — chac vu: Chuyén vién XLN-
Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam, dia chi: Tang M, tda nha Hong Ha, s6 37
Ngd Quyén, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi. Theo Van ban ay quyén sd
62808.20 ngay 14/02/2019 cua ba Tran Thi Thu H. Ong Vii Viét A, 6ng Ly
Quéc V —c6 mit.



- Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1966. PKHKTT: Khu A, phudng
Binh Han, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Pia chi lién hé va tam ¢ tai:
Cin ho chung cu s6 X, Tda nha CT10B - Cong trinh cd chirc nang hdn hop Pai
Thanh, x& Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi —c6 mat.

- Ngudi ¢6 quyen lei, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Minh C, sinh
nim 1955; Dia chi thuong trd: Can hd chung cu s S1, CT5B khu d6 thi moi
Vin Khé, phuong La Khé, quian Ha Dong, thanh phd Ha Noi. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai, trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguoi dwoc ity quyén lai ciia nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don Ngan hang M Viét Nam (tén goi tdt: V,) éng Vii Viét A trinh bay:

Ngay 30/01/2019, ba Nguyén Thi M va Ngan hang M Viét Nam ky két
hop dong tin dung sé 5.00819.040/HPTD véi s6 tién vay la 1.650.000.000d,
muc dich vay: mua nhan chuyén nhuong bat dong san. Thoi han cho vay 200
thang ké tir ngay 31/01/2019 dén ngay 30/9/2035; L&i suat 9,9%/nam + bién do
3%/mam va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan. Hét
thoi han vu dai, 13i suat diéu chinh lai 3 thang mot lan bang 13i suat co so cong
bién do 3,9%/mam. Hoan tra khoan vay géc vao ngay 25 mdi thang tra
8.250.000d, s6 con lai tra vao ky cudi. Hoan tra I3i vao ngay 25 hang thang theo
du no thyc té. Ngan hang da giai ngan ngay 30/01/2019 theo Khé udc nhan no
s6 5.00819.040/KUNN ngay 30/01/2019 vao tai khoan cua ba Tran Thi Minh C
mo tai Ngan hang M Viét Nam.

Theo “Pon yéu cau cap tin dung va mo tai khoan ca nhan” ngay 08-01-
2019 caa ba Nguyén Thi M, ngan hang da cap thé tin dung s6 5138929786319099
ngdy 05/3/2019, han muc cap thé 100.000.000d6ng, thoi han thé tir ngay
05/3/2019 dén ngay 31/3/2022; day ciing 14 01 hop ddng tin dung va ba M da rat
chi tiéu sé tién 99.999.000d. Lai suat ciia khoan vay nay tinh tir ngay ba M rdt tién
va &p dung I3i suat mo thé trén toan hé théng ngan hang 1a 30%/nam d6i véi loai
th¢ VIB Happydrive.

Pé dam bao cho 2 khoan vay trén, ba Nguyén Thi M d ky Hop dong thé
chép tai san 1a cin ho chung cu s6 S (nay la sb S1) dién tich san: 150,9m?, thira dat
s6 CT5A+CT5B, dia chi CT5B khu dé thi méi Vian Khé, phuong La Khé, Quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi; sé cong ching 00689.19, Quyén sb: 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 31-01-2019 tai phong cong ching Van Xuén, thanh phd Ha
Noi. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat s6 BY 049363, s6 vao s6 cap gidy ching nhan s6: CS 00123do So
tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cip ngay 06/01/2015 dung tén ba
Nguyén Thi Minh C. Ngay 29/01/2019, Vin phong ding ky dat dai thanh phd Ha



Noi xac nhan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi M va di duogc dang ky giao dich
dam bao theo diing quy dinh caa phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba M da tra ngan hang duoc 4
thang tién gdc 1a 33.300.000d, 14i trong han: 51.074.000d, 14i qua han 136.700d.
Tir ngay 25/6/2019, ba M khong tra tién ng géc va 13i theo dang cam két trong
hop dong tin dung va dd vi pham nghia vu tra no. Di voi khoan tién vay theo
hinh thac thé tin dung da rat tién chi tiéu, mua sém ca nhan chua thanh toan tra
Ngan hang nén phai cé nghia vu tra 13i va khoan tién phi theo thoa thuan tai ban
Diéu khoan va Diéu kién str dung thé tin dung tai V. Ngan hang ciing da nhiéu
lan don dbc, 1ap bién ban 1am viéc nhung khach hang van ¢6 tinh tri hodn, khong
thanh toan hét khoan no vay cho Ngan hang. Vi vay, Ngan hang khai kién yéu
cau ba Nguyén Thi M phai thanh toan toan bo tién no gbc va lai, phi cho Ngan
hang tinh dén ngay 01/9/2020, tong so tién 1a 2.029.981.960d0ng cu theé:

Khoan ng theo Hop dong tin dung sé 5.00819.040/HPTD ngay
30/01/2019 1 1.848.452.772 ddng. Trong d6: ng gbc: 1.616.700.000 ddng, LAi
trong han: 206.460.735d6ng, 1ai qua han 25.292.037d4ng.

Khoan ng theo hop ddng thé tin dung s 5138929786319099 ngay
05/3/2019 14 181.529.188d6ng. Trong dé: no gbc 1a 99.999.000d6ng, tién l4i
phai tra: 30.081.894 dong; tién phi phai tra: 51.448.294d6ng; Theo nhu don khoi
kién va ban tu khai Ngan hang tinh gop khoan tién I3i phai tra va tién phi. Trong
qua trinh giai quyét vu &n va tai phién tda Ngan hang cung cap tai liéu tinh chi tiét
ting khoan phai tra, dé nghi ba M phai thyc hién nghia vu tra ng theo thoa thuan,
ky két. BSi voi yéu cau mién khoan tién phi caa khoan tién vay 100.000.000d cua
ba Nguyén Thi M, Ngan hang khéng nhat tri.

Dé nghi Toa &n tiép tuc tinh 13i theo Hop ddng tin dung, hop dong mo the
tin dung da ky két gitta VIB va ba M cho dén khi ba M thanh toan xong toan bo
khoan no.

Néu ba Nguyén Thi M khdng thyuc hién hoic thuc hién khéng ding nghia vu
tra no thi VIB duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san
bao dam 1a: Can ho chung cu s6 S (nay 1a sb S1) dién tich san: 150,9m? thira dét s6
CT5A+CT5B, dia chi CT5B khu d6 thi méi Van Khé, phuong La Khé, Quan Ha
Pong, thanh phé Ha Noi, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BY 049363, s6 vao so cap gidy ching
nhan sb: CS 00123do S& tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cap ngay
06/01/2015 dang tén ba Nguyén Thi Minh C. Ngay 29/01/2019, Vin phong ding
ky dat dai thanh phd Ha Noi xac nhan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi M va da
duoc dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh cua phap luat.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra no thi ba Nguyén Thi M van phai tiép tuc tra hét ng cho VIB.
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Tai ban tw khai, quéa trinh gidi quyét vu an va tai phién téa bj don ba
Nguyén Thi M trinh bay: Ngay 30/01/2019 ba va Ngan hang VIB ky két hop
ddng tin dung sé 5.00819.040/HDTD véi s tién vay la 1.650.000.000d, muc
dich vay: mua nhan chuyén nhuong bat dong san. Ngan hang da giai ngan sb
tién vay 1.650.000.000d theo khé uéc nhan no s6 5.00819.040/KUNN ngay
30/01/2019 va hop dong thé tin dung s6 5138929786319099 ngay 05/3/2019 sb
tién 100.000.000d theo don yéu cau cua ba ngay 08/01/2019. Sau khi Ngan hang
da giai ngan ba chuyén tién mua bat dong san cua ba Tran Thi Minh C da thé
chap tai V. Qua trinh thyc hién hop dong da tra duoc tién gbc, 13i 4 thang sau d6
khong tra duoc ba da dén Ngan hang dé nghi xir Iy ti san bao dam dé tra no. Nay
Ngan hang yéu cau tra sb tién no tinh dén ngay 01/9/2020 13 2.029.981.960d6ng
d6ng; Trong d6 ng goc: 1.716.699.000 dong; tién 14i va phi: 313.282.960d6ng; ba
M nhat tri tra no s tién gdc, s6 tién 1ai; d6i véi sb tién phi 1 51.448.294d dé nghi
Ngan hang mién cho ba sb tién nay.

Vé tai san thé chap: Ba Tran Thi Minh C da chuyén nhuong quyén st dung tai
san cho ba Nguyén Thi M ngay 26/01/2019 cin ho chung cu sb S, dia chi CT5B
khu d6 thi méi Van Khé, phuong La Khé, Quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi, day
|4 tai san hop phap cua ba, khong lién quan dén ai khac. Ngay 31/01/2019 ba da thé
chap tai san nay tai Ngan hang VIB. Hién thay doi 1a s6 S1; dia chi CT5B khu d6
thi méi Vian Khé, phuong La Khé, Quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi, hién ba C
dang str dung khong c6 thay doi hién trang gi. Nhat tri viéc Ngan hang xur ly tai san
bao dam cho khoan vay trén. Sau khi khong tra duoc tién ng, ba da co y kién ban
giao tai san cho Ngan hang xu 1y tir thang 6/2019 nhung ba C khéng mudn hop tac
do ba C chua c6 chd & nén van o tai san trén. Nay, Ngan hang khéi kién bi don
nhat tri ban giao tai san dé Ngan hang xtr Iy thu hoi ng. Ba Tran Thi Minh C
phai ban giao tai san khi Ngan hang cd yéu cau xu ly tai san thé chap.

Nguoi co quyeén loi, nghia v lién quan ba Tran Th; Minh C vang mat va
khong ndp van ban ghi y kién cua minh ddi véi yéu cau cua nguoi khoi kién va
c4c tai liéu, ching ctir kém theo mac du da duoc Toa an tong dat hop 18 cac vin
ban t6 tung.

Toa an triéu tap ba Tran Thi Minh C tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va tham gia hoa giai, nhung déu ving
mit khong c6 1y do. Vi vay, vu an khong tién hanh hoa giai duoc theo quy dinh
tai Piéu 207 Bo luat TH tung dan su. Déng thoi, Toa an da téng dat van ban td
tung yéu cau ba C tham gia phién tda vao ngay 07/8/2020 va ngay 01/9/2020
nhung ba C ving mit khong co 1y do. Viée giai quyét yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc xem xét trén co so chimg cr do nguyén don cung cp, 10i trinh
bay ctia bi don ba Nguyén Thi M va tai liéu Toa an thu thap.



Quan diém phat biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Hai Dwong tham gia phién toa:

Vé chap hanh phép luat t tung dan su: Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, nguyén don, bi don, da chap hanh va tuén theo phap luat ding quy
dinh cua Bo luat TH tung dan su. Nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan chua
chép hanh theo quy dinh tai biéu 70, 72, 73 Bo luat T tung dan sy.

V& quan diém ndi dung giai quyét vu an:

Cin ctr vao khoan 3 Diu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39; Dicu
147 B luat T tung dan sy; Dicu 299, Piéu 320, Diéu 463, Dicu 466 Bo luat
Dan su nam; khoan 2 Piéu 91 va khoan 2, khan 4 Diéu 95 Luat cac td chire tin
dung nim 2010; Nghi quyét s6 01/2019/NQQ-HDTP ngay 11-01-2019 cta Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan Téi cao” Hudng dan ap dung mot sé quy dinh
ctia phap luat vé 13i, 14i suét, phat vi pham”; Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13
ngay 25/11/2015; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy Ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xu:

- Pbi v6i nghia vu tra no: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Budc bi don Nguyén Thi M phai tra no cho VIB theo hop dong tin dung ngay
30/01/2019 va hop dong thé tin dung sd 5138929786319099 ngay 05/3/2019,
tong so tién 1 2.029.981.960d6ng dong; Trong d6 no gbe: 1.716.699.000 dong;
tién 13i trong han, qua han va phi phai tra: 313.282.960d4ng.

- Dbi v6i xtr 1y tai san bao dam: Chap nhan yéu cau cua VIB vé xtr 1y tai
san bao dam cua V dbi véi 2 khoan vay theo hop dong tin dung sb
5.00819.040/HPTD ngay 30-01-2019 va hop ddong thé tin dung sb
5138929786319099 ngay 05-3-2019. Truong hop bi don ba Nguyén Thi M
khong thuc hién nghia vu tra ng thi nguyén don c¢6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh an c6 tham quyén xi 1y tai san bao dam dé thu hdi ng. Truong hop sb tién
thu duoc tir viéc phat mai ti san bao dam khong di nghia vu tra no thi ba Nguyén
Thi M van phai tiép tuc tra hét ng cho V.

V& an phi: Nguyén don dugc chdp nhan yéu cau khoi kién nén khong phai
chiu 4n phi dan su so tham, tra lai nguyén don sé tién tam tng an phi da nop; bi
don ba Nguyén Thi M phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai lidu co trong hd so vu an da duoc xem xét tai

phién toa va két qua tranh tung, Hoi ddng xét xir nhan dinh:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

[1] Vé viéc vang mit cia dwong sw: Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Minh C d3 dugc Toa &n triéu tap hop 1é tham gia phién toa
nhung vang mat khdng c6 Iy do. Vi vay, Toa &n tién hanh xét xtr vang mit nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cua diém b khoan 2 Piéu 227;
Diéu 228 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé ndi dung yéu ciu khéi kién:

2.1 Xét yéu cau khéi kién dé nghi ba Nguyén Thi M thuc hién nghia vu
tra no khoan tién vay cta nguyén don:

Hop ddng tin dung s6 5.00819.040/HDTD ngay 30/01/2019 ky két giita V
va ba Nguyén Thi M, can cir don yéu ciu cip tin dung va mé tai khoan ca nhan
ngay 08/01/2019 cua ba Nguyén Thi M va Ngan hang d3 cap thé tin dung sb
5138929786319099 ngay 05/3/2019 duoc giao két giita V va ba Nguyén Thi M
da thé hién ¥ chi tu nguyén thoa thuin gitta hai bén, khong vi pham diéu cam
ctia phap ludt, ngudi tham gia ky két ¢ day du ning luc hanh vi dan su, phu hop
v6i quy dinh tai Dicu 117, 119 B6 luat dan sy. Do d6, hop dong tin dung, hop
d6ng mé thé tin dung nay c6 hiéu luc phap 1y, 1am phat sinh quyén va nghia vu,
nguyén don va bi don phai c6 phai co6 trach nhiém thyc hién cac théa thuan da
cam két.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, nguyén don di thuc hién ding
nghia vu giai ngan s tién cho vay s6 tién 1.650.000.000d theo Khé udc nhan ng
s6 5.00819.040/HUNN ngay 30/01/2019 dtng nhu di thoa thuan nhung bi don
da vi pham nghia vu tra ng. Khoan vay cua Hop dong tin dung, ba M ky két hop
dong vai tu cach 13 bén vay, theo thoéa thuan ctia hgp dong tin dung, ba Nguyén
Thi M phai thanh toan khoan vay goc bang 200 dot bang nhau vao mdi thang
cung véi 13i phat sinh vao ngay 25 hang thang. Tuy nhién, tinh tir thoi diém giai
ngan ngay 30-01-2019 dén ngay 25-6-2019 ba M da tra duoc tong s tién gbc 1a
33.300.000d6ng; tién 13i trong han va 13i qua han 1a 51.210.700d6ng; ba M da vi
pham nghia vu tra no, vi pham cac cam két, thoa thuan trong hop dong tin dung
va céac diéu khoan ky két tai khé uwéc nhan no khi giai ngan.

Pbi v4i khoan vay thong qua hop dong cap thé tin dung, ba M ky két hop
déng voi tu cach 1a chi thé, ngan hang chap thuan cip thé tin dung sb
5138929786319099 ngay 05-3- 2019, hai bén ky két cac diéu khoan ap dung cho
khach hang m¢ thé tin dung tai V quy dinh tai Pon yéu cau cép tin dung va mo
tai khoan ca nhan ngay 08/01/2019, ba Nguyén Thi M di rit tién trong tai khoan
vay chi ti€u c4 nhan, khong thanh toan tra Ngan hang nén phai c6 nghia vu
thanh toan sb tién no gdc, no 13i va cac khoan phi dbi voi khoan tién nay theo
nhu thoa thuan d3 ky két.

Vi vay, can cu vao Piéu 466 B luat dan sy; khoan 2 Piéu 91; khoan 2,
khoan 4 Diéu 95 Luit cac t6 chuc tin dung 2010, Nghi quyét s 01/2019/NQ-
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HDTP ngay 11/01/2019 cia HDTP Toa 4n nhan dan tdi cao” Hudng dan ap
dung mdt s6 quy dinh cua phap luat vé 131, 13i sudt, phat vi pham”; B0 diéu
khoan va diéu kién vé vay tiéu dung ca nhan, mé va st dung tai khoan thanh
todn, thé ghi ng va dich vu ngéan hang dién t; Piéu khoan va Piéu kién sir dung
thé tin dung tai V; Piéu 1 Hop ddng tin dung s6 5.00819.040/HUNN ngay
30/01/2019; Piéu 4 Piéu khoan va diéu kién cap tin dung; Biéu phi va Diéu
khoan diéu kién V Happy Drive va an 1¢ s6 08/2016/AL vé xac dinh 13i suat,
viéc diéu chinh muc 13i sut trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cta
ngay xét xu so tham dugc lyc chon tur Quyét dinh gidm ddc tham sb
12/2013/KDTM-GBT ngay 16/5/2013 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
698/QD-CA ngay 17-10-2019 cua Chanh an Toa an nhéan dan tdi cao thi “Trong
hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn vé ldi sudt cho vay, gom: ldi sudt cho
vay trong han, 1di sudt no qud han, viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo timng
thoi ky ciia Ngdn hang, t6 chitc tin dung cho vay ma dén thoi diém xét xir so
tham khéch hang vay chwa thanh todn, hodc thanh todn khéng dii sé tién no goc,
ldi theo hop dong tin dung. Treong hop nay, khdach hang vay phdi tiép tuc thanh
toan cho Ngdn hang, t6 chirc tin dung khodn tién no goc chua thanh todn, tién
ldi trén no goc trong han (néu cd), ldi no' qud han cia soé tién goc chwa thanh
toan theo mirc @i sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh
todn xong khodn no goc nay. Truong hop cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu
chinh mikc 1di sudt cho vay theo timg thoi ky ciia ngdan hang, té chirc tin dung
cho vay thi ldi sudt ma khéch hang vay phdi tiép tuc thanh todn theo quyét dinh
ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sie diéu chinh di sudt ciia
Ngdn hang, té chitc tin dung cho vay”.

Ttr phan tich trén, chdp nhin yéu cau khdi kién ctia nguyén don, budc bi
don ba Nguyén Thi M phai tra cho nguyén don Ngan hang thuong mai co phan
Quoéc té Viét Nam sd tién ng gbe, no 13i, phi phéi tra cua timg khoan vay tinh
dén ngay 01/9/2020, cu thé nhu sau:

Khoan n¢ theo Hop dong tin dung sé 5.00819.040/HPTD ngay
30/01/2019, s6 tién la 1.716.700.000 ddng; Trong d6: no gdc:
1.616.700.000d6ng, Lai trong han: 206.460.735d6ng, 1di qua han
25.292.037d6ng.

Khoan ng theo hop ddng thé tin dung s 5138929786319099 ngay
05/3/2019 14 181.529.188d6ng. Trong dé: no gbc 1a 99.999.000d6ng, tién l4i
phai tra: 30.081.894 dong; tién phi phai tra: 51.448.294d6ng;

Pong thoi, ké tir sau ngay xét xir so tham bi don ba Nguyén Thi M phai
chiu khoan 13i phét sinh trén s6 no goc theo muc 13i suat da thoa thuan tai hop
dong tin dung, hop déng ma thé tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan tién no



2.2 Xét yéu cau xir Iy tai san thé chdp:

Pé dam bao nghia vu thanh toan dbi véi khoan tién vay cua VIB, ba
Nguyén Thi M di ky hop ddng thé chap tai san d6i vdi Ngan hang nhu sau:

Hop dong thé chép tai san 1a cian hd chung cu, sb cong ching 00689.19,
Quyén s6: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31-01-2019 tai phong cong chiung Van
Xuan, TP Ha Noi.

Theo noi dung Hop dong thé chip, ba Nguyén Thi M thé chip tai san la
can ho chung cu s6 S (nay la sé S1) dién tich san: 150,9m? thira dat sé
CT5A+CT5B, dia chi CT5B khu d6 thi méi Van Khé, phuong La Khé, Quan Ha
Pong, thanh phé Ha Noi, theo gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BY 049363, s6 vao so cap gidy ching
nhan sb: CS 00123do S& tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cap ngay
06/01/2015 dang tén ba Nguyén Thi Minh C. Ngay 29/01/2019, Vin phong ding
ky dat dai thanh phd Ha Noi xac nhan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi M theo
hop déng mua ban can ho chung cu s6 355/2019 ngay 24-01-2019 1ap tai Vian
phong cong chimg Kinh D6, Tp Ha Noi. HO so s6 000620.CN.003 va di duoc
dang ky giao dich dam bao theo ding quy dinh cta phap luat nén day la tai san
hop phép cta ba Nguyén Thi M; ba M c6 quyén dung tai san thudc s hiru cia
minh dé bao dam thyc hién nghia vu cho bén nhan thé chép.

Theo bién ban dinh gi tai san bao dam & 2.369.000.000d0ng.

Xét thay: Hop dong thé chap can ho chung cu néu trén duge thoa thuan,
ky két boi nhitng nguoi c6 da nang luc, duge chimg nhin bdi co quan cong
chtng va dang ky tai san thé chip theo quy dinh ctia phap luat; c6 ndi dung va
hinh thtrc phtt hop voi quy dinh cta phap luit, Do vay, hop dong thé chip co
hiéu luc phép luat, 1a can ctr phap 1y phét sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

Tuy nhién, ba Nguyén Thi M ky hop dong thé chap tai san bao dam khoan
tién vay tai VIB, ngudn gbc tai san cta ba Tran Thi Minh C nhung ba Tran Thi
Minh C di 1am thu tuc theo hop dong mua ban cin hd chung cu sé 355/2019
ngay 24-01-2019 1ap tai Van phong cong chimg Kinh D6, TP Ha Noi. Ho so s6
000620.CN.003 cho ba Nguyén Thi M ngdy 24-01-2019. Sau khi chuyén
nhuong tai san, ba C van sinh séng tai can ho chung cu nay.

Theo két qua xem xé&t, tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan thanh phé
Hai Duong thi thay tai budi lam viéc ba C khong c6 ¢ nha, gia dinh ba C mé cira
can hg, nhin tir bén ngoai vao trong can hd theo ba M thi tai san khong cé thay
d6i gi, khong stra chita gi so voi hién trang khi thé chap tai san.

Theo Diéu 324 BLDS quy dinh thi ba C da quan 1y, giit tai san thé chap
chi duoc khai thac cong dung tai san thé chap va day 13 tai san hop phap cta ba
Nguyén Thi M.



Theo ndi dung cta hop dong thé chip cin ho chung cu: tai Piéu 1 Nghia
vu dugc bao dam thi muc 1.1 quy dinh: “Toan bo cdac nghia vu tra no cua bén B
(bén thé chdp: ba Neuyén Thi M), hién tai ciing nhw twong lai, dd phat sinh hodc
c6 thé phat sinh, riéng ré hodc lién déi doi véi bat ky nguoi ndo khdc, cho bén A
(Ngdn hang) bao gom nhung khéng gi6i han boi khodn no géc, 1di, phi, tién
phat va cdc khodn phdi tra theo Hop dong tin dung s6 5.00819.040/HPTD ngay
30/01/2019 véi gia tri goc cua khoan tin dung 1a 2.000.000.000d (Hai ty dong)
bao gom ca cac phu luc, ban bé sung, sita doi va cac hop dénglthéa thudn cap
tin dung khac ky gira bén A va bén B trong khodng thoi gian tur ngay
30/01/2019 dén ngay 31/12/2043 ... *.

Theo noi dung “Pon yéu cau cap tin dung va mé tai khoan ca nhan” ngay
08-01-2019, tai muc 10 phﬁn x4c nhén va cam doan:...” Néu duoc cd'p thuan thi
Pon yéu cau nay, ciing véi ban chdp thudn vé diéu kién va diéu khodn stk dung
thé tin dung VIB ciing véi Théng bdo chdp thudn cdp thé tin dung, Ban sao ké
tao thanh 1 hop dong (Hop déng tin dung) rang budc vé mdt phdp 1y Va ¢é hiéu
liee gitia t6i va VIB, ngay ciia hop dong tin dung la ngay dwoc VIB chdp thudn
cdp thé tin dung sé hop dong tin dung ciing chinh 1 sé thé dwegc phdt hanh .

Nhu vy, theo nhu thoa thuan ky két trén thi viéc ba Nguyén Thi M c6
don yéu cau cép tin dung va mo tai khoan c4 nhan ngay 08-01-2019, VIB chap
thuan cdp thé tin dung ngay 05/3/2019 sé 5138929786319099 sb tién 1a
100.000.000d6ng trong khoang thoi gian néu tai muc 1.1 cuia Hop dong thé chap
can ho chung cu ngay 31/01/2019.

Do d6, nguyén don dé nghi xtr ly tai san bao dam la can ho chung cu sé
23.7B (nay la s6 B23.01) dién tich san: 150,9m? thira dat s6 CT5SA+CT5B, dia chi
CT5B khu d thi méi Vian Khé, phuong La Khé, Quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi
dé thu hoi 2 khoan no cua bi don theo hop dong tin dung sé 5.00819.040/HDTD
ngay 30/01/2019; hop ddng thé tin dung s6 5138929786319099 ngay 05-3-2019
1a c6 can cir can chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba Nguyén Thi M ddng y ban giao tai
san cho VIB dé phat mai tai san thé chap thanh toan tién tra cho VIB. Ba
Nguyén Thi M di vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung, hop
dong mad thé tin dung da ky v6i VIB néu trén. Truong hop ba Nguyén Thi M
khong thuc hién nghia vu tra no doi voi Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén
dé nghi co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chip theo quy dinh ctia phap
luat dé dam bao nghia vy thanh toan 02 khoan ng ciia ba Nguyén Thi M. Truong
hop khi xtr Iy tai san thé chap néu khong du tra khoan ng trén thi ba Pham Thi M
phai tiép tuc tra ng Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc té Viét Nam cho dén khi
thanh toan xong toan bo so tién no, néu thira thi Ngan hang thuong mai c6 phan
Qudc té Viét Nam tra lai cho ngudi thé chap tai san.
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Ba Tran Thi Minh C phai c¢6 trach nhiém giao lai tai san thé chap can ho
chung cu ctia ba Nguyén Thi M cho Ngan hang khi Ngan hang c6 yéu cau phat
mai xir 1y tai san thé chap.

[6] V& 4n phi: Nguyén don dugc chap nhan yéu cau khaoi kién nén khong
phai chiu 4n phi dan sy so thdm, tra lai nguyén don sb tién tam Gng 4n phi da
nop; bi don ba Nguyén Thi M phai chiu tién an phi dan su so thdm theo quy
dinh cua Diéu 147 B6 luat T tung dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

[7] Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don, ngudi 6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Piéu 271, 273 Bo luat T6
tung dan su;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 DPiéu 39; Diéu
147, diém b khoan 2 diéu 227, 228, 271, 273 B6 luat T6 tung dan su;

Cin clr vao Diéu 117, Diéu 119, Diéu 299, Dicu 320, Diéu 463, Dicu 466
Bo luat Dan sy; khodn 2 Diéu 91 va khodn 2, khoan 4 Diéu 95 Luat céc to chirc
tin dung nam 2010;

Cin ct Piéu 7; Piéu 8; Piéu 13; Piéu 14 Nghi quyét s6 01/2019/NQQ-
HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao”
Huéng dan ap dung mot sé6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi
pham”; An 1& s6 08/2016/AL vé xac dinh 14i suat, viéc diéu chinh murc 141 suét
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xur so tham duoc luc
chon tir Quyét dinh giam ddc tham sd 12/2013/KDTM-GPT ngay 16/5/2013 va
duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17-10-2019 cua Chanh an
Toa 4n nhan dan tbi cao;

Can ctr Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Vé nghia vu trd no: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don Ngan hang M Viét Nam. Budc bi don ba Nguyén Thi M phai tra cho
nguyén don s6 tién ddi v6i hop dong tin dung, hop dong thé tin dung nhu sau:

Theo “Hep ddng tin dung sé 5.00819.040/HPTD” ngay 30/01/2019,
tinh dén ngay 01/9/2020, bi don phai tra cho nguyén don sé tién Ia
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1.716.700.000 dong; Trong d6: ng gbc: 1.616.700.000 dong, L&i trong han:
206.460.735d6ng, 14 qué han 25.292.037d6ng.

Theo “Hgp dong thé tin dung s6 5138929786319099" ngay 05-3-2019,
tinh dén ngdy 01/9/2020 bi don phai tra cho nguyén don s tién Ia
181.529.188d6ng. Trong d6: ng gdc 1a 99.999.000ddng, tién 14 phai tra:
30.081.894 dong; tién phi phai tra: 51.448.294d6ng;

Tong cong 2 khoan ng 1a 2.029.981.960d6ng, trong d6 sb tién no géc:
1.716.699.000d6ng:; tién 14 va phi phai tra: 313.282.960d6ng:

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, ba Nguyén Thi M tiép tuc phai
chiu 13i suét phat sinh ddi v&i khoan tién ng géc cho dén khi thanh toan hét no
theo thoa thuan tai hop df“mg tin dung, giéy nhan ng va cdc van ban tin dung
khac cho dén khi thi hanh an xong toan b khoan tién no.

2. Vé xir Iy tai san bdo dim:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang M Viét Nam.
Truong hop bi don ba Nguyén Thi M khéng thuc hién nghia vu tra no sé tién
2.029.981.960d6ng phat sinh tir “Hop dong tin dung sé 5.00819.040/HDTD
ngay 30-01-2019 va Hop dong thé tin dung s6 51389297886319099 ngay 05-3-
2019 thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xi ly
tai san bao dam 1a cin ho chung cu sé S (nay 1a s6 S1) dién tich san: 150,9m?, thira
dat s6 CTSA+CT5B, dia chi CT5B khu d6 thi méi Van Khé, phuong La Khé, quan
Ha Pong, thanh phd Ha Noi, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BY 049363, sb vao so cap gidy chang
nhan sb: CS 00123 do So tai nguyén va méi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 06-
01-2015 dung tén ba Nguyén Thi Minh C. Ngay 29-01-2019, Vin phong ding ky
dat dai thanh phé Ha Noi xac nhan chuyén nhwong cho ba Nguyén Thi M theo hop
d6ng mua ban can ho chung cu s6 355/2019 ngay 24-01-2019 lap tai Van phong
cong chimg Kinh Do, thanh phdé Ha Noi, hd so s6 000620.CN.003 dé thu héi ng
theo Hop dong thé chap tai san can hd chung cu, s cong chimg 00689.19,
Quyén s6: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31-01-2019 tai Phong cong chimg Van
Xuan, thanh phé Ha Noi.

Truong hop khi xir ly tai san thé chap néu khong du tra khoan no trén thi
nguoi thé chap tai san ba Nguyén Thi M phai tiép tuc tra ng Ngan hang M Viét
Nam cho dén khi thanh toan xong toan bo s tién no.

Truong hop khi xur ly tai san thé chap néu thura thi Ngan hang M Viét
Nam tra lai tién cho nguoi thé chap tai san.

Ba Tran Thi Minh C phai c6 trach nhi¢m giao lai tai san thé chép la can
ho chung cu s6 23.7B (nay la sé B23.01) dién tich san: 150,9m? thira dét sb
CT5A+CT5B, dia chi CT5B khu d6 thi méi Van Khé, phuong La Khé, quan Ha
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Pong, thanh phd Ha Noi ciia ba NguyénThi M cho Ngan hang M Viét Nam khi
Ngan hang M Viét Nam c6 yéu cau phat mai xir 1y tai san thé chép.

3. Vé dn phi: Bi don ba Nguyén Thi M phai chiu 72.599.639d6ng 4n phi
dan su so tham; Tra lai nguyén don Ngin hang M Viét Nam s tién
32.968.000d6ng da ndp tam tng an phi theo bién lai s6 AA/2018/0001016 ngay
12/3/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

4. Vé quyén khdng cdo: Nguyén don Ngan hang M Viét Nam, bj don ba
Nguyén Thi M dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an so tham. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ving mat) duoc
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an dugc ni€ém yét theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.l.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cé4c duong sv; Tham phan- Chi toa phién toa

- VKSND TP Hai Duong;

- Chi cyc THADS TP Hai Duong;

- Luu ho so vu an; (da ky)

- Luu VP.

Nguyén Thi Thu

12


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-Thi-hanh-an-dan-su-sua-doi-2014-259728.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-Thi-hanh-an-dan-su-sua-doi-2014-259728.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-Thi-hanh-an-dan-su-sua-doi-2014-259728.aspx

