TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN THOT NOT Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Bén 4n s6: 47/2024/DS-ST
Ngay: 20-6-2024
V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung
dat”,
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, THANH PHO CAN THO

Thanh phan Hai dong xét xi¢ so' tham gém co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Khac Thi Hong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Huynh Thi My Nhung

Ba V& Thi Anh

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hang — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thot Not, thanh phé Can Tho.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn That Nét, thanh phé Can The
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Sau - Kiém sat vién.

~ Ngay 20 thang 6 nam 2024 tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan Tl}ét Not, the‘mh

pho Can Tho xét xir so tham cong khai vy an dan sy so tham thu Iy s6
367/2023/TLST- DS ngay 21 thang 12 nam 2023 vé tranh chap hop dong Chuyen

nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh dwa vu an ra Xxét xu SO:
519/2024/QbXX-ST ngay 06 thadng 6 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Hitu C, sinh nim 1970
Cu tra: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
_ Dai dién uy quyén 6ng Nguyén Vin L, sinh nim 1971 theo vin ban uy

quyen ngay 25/10/2023, c¢é mdt

Cu tra tai: ap L, x& M, huyén C, tinh Long An.

Tam tra: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Bi don: Ong Ta Vi C1, sinh ndm 1974, ¢6 mdt

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Ta Thi T, sinh nam 1964, ving mdt lan 2 khéng Iy do

2. Ong Ta Vin P, sinh nam 1968, dé ngh; viang mdt

3. Ong Truong Vian P1, sinh nam 1978, ¢6 mdt

4. Ba T1 Huynh Thi L1, sinh nam 1980, co mdt



5. Ong Truong Vin K, sinh ndam 2001, dé nghi vang mdt

6. Ba Phan Thi Quynh N, sinh ndm 2003, d@é ngh; vang mdt

Cung cu tra: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

7. Ong Lé Vian T2, sinh ndm 1983

Cu tra: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Pai dién ty quyén 6ng L& Ngoc T3, sinh ndm 1977, ¢6 mdt

Vin ban uy quyén ngay 29/12/2023

Cu tra: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

8. Uy ban nhan dan phuong T, dé nghj ving mat

Cu tra: khu vyuc P, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

Ngueoi lam ching:

1. Ong Truong Thanh D, sinh ndm 1975, dé ngh; vang mqt

2. Tran Thi T4, sinh nam 1979, dé ngh;j vang mat

cung cu tra: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét dai dién nguyén don trinh bay
va yéu cau nhu sau:

Vao nam 2009 nguyén don c6 nhan chuyén nhuong caa 6ng Ta Vin C2 va
ba Phan Thi M dién tich dét ngang 8.3m, dai 10.7m, tong dién tich 88.81m? loai
dat ODT, thuoc mot phan thfre} dat so6 1809, to ban do s6 02, do 6ng Ta Van C2
va ba Phan Thi M dung tén giay chung nhan QSD dat. Dat toa lac tai khu vyc L,
phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.

Gia chuyén nhuong 1 20.000.000d d& giao du tién va c6 lam to ban dat tho
cu khong ghi ngay, thang ndm. Cac con d6ng C2ba M laba T, 6ng P va dng C1 c6
ky tén cung voi ong C2 ba M. T¢ ban dat tho cu 1a nho nguoi khac viet cling
khong nh¢ la ai do qué lau nén ghi tén Pham Van C3 la c6 sy nham lan va ciing
khéng ghi thoi gian mua ban.

Nguyén don duoc giao dat st dyung tir nam 2009, nhung cho dén nam 2017
thi c6 cat nha ¢ str dung mot thoi gian va cho gia dinh 6ng Trwong Van P1 la chau
ong C3 ¢ nho vi hoan canh kho khan. Sau do nhi€u lan dé nghi tach thua cho
nguyén don nhung phia 6ng C2 ba M khong thuc hién ly do dat dang the chap cho
ngan hang.

Ném 2014 6ng C2, ba M tang cho bi don toan bo thira 1809 va bi don duoc
cap glay chting nhan QSD dat d6i vai thira 1809, trong d6 bao gom ludn phan d4
chuyén nhuong cho nguyén don ma khong théng bio cho nguyén don biét.
Khoang thang 8/2020 bi don chuyen nhuong toan b¢ thtra 1809 cho 6ng Lé Van

T2 nguyén don ciing khong biét, cho dén khi dng T2 duoc chinh ly sang tén phan
dat trén nguyén don méi biét.

Péi vai két qua tham dinh, dinh gi& va ban trich do dia chinh nguyén don
théng nhat 1am can ct giai quyét vu an.



Nay nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat giira
6ng Pham Hru C v4i 6ng Ta Van C2, ba Phan Thi M dién tich theo do dac thuc
té 86.4m2 ODT, dat toa lac khu vuc L, phuong T, quan T va dé nghi vo hiéu mot
phan hop dong chuyén nhugng QSD dét ngay 23/7/2020 gitra 6ng Ta Vi C1 voi
ong L€ Van T2 d6i véi dién tich dat 86.4m? ODT nguyen don dang sir dung. Do
véi yéu cau doc 1ap caa dng T2 nguyen don khong dong .

Bi don qua trinh giai quyet trinh bay:

Vao nam 2009, cha me 1a 6ng C2 ba M ¢c6 chuyén nhuwong cho nguyén don
mét phan dat ngang cip 16 8.5m, dai toi mé rach véi gia 20.000.000d. Ong ciing
véi ba Ta Thi T, dng Ta Vin P 14 cac con 6ng C2 ba M déu c6 chang kién viéc
mua ban. Nguyén don 6ng C d4 giao di tién va ciing c6 cat nha & trén phan dat
nay. Ngay 19/11/2014 duoc aty ban nhan dan quan T, thanh phé Can Tho cap giay
chirng nhan QSD d4t CH03163 dbi vai thira dat s6 1809, dién tich 186.8m? ODT.
Ngudn gdoc duoc cha me 14 Ta Van C2 va Phan Thi Manh t cho. Tuy nhién, khi
lam thu tuc cap gidy ching nhan QSD dét thi gia dinh da khong trir phan dat da
ban cho dng C. Viéc cha me ting cho lai thira dat cho dng thi 6ng C khong biét.

Ong C nhiéu 1an lién hé dé nghi dng tach phan dat da nhan chuyén nhuong
nhung do hoan canh kho khin nén 6ng vay ngan hang va thé chap QSD dét cho
ngan hang nén khong tach gidy cho 6ng C. Vi khong kha ning tra no nén c6 thoa
thuan voi 6ng Lé Van T2 chuyén nhuong phan dat con lai véi gid 180.000.000d,
ong €6 ndi vgi 6ng T2 thira 1809 da ban mot phan cho 6ng C thi 6ng T2 van dong
y. Ong c6 dan 6 ong T2 xuéng phan dat va co chi cho 6ng T2 biét phan dat 6ng C
mua va phan dat con lai ban cho ong T2. Ong T2 c6 nha ¢ gan phan dat tranh chap
va biét rd viéc dat da ban cho 6ng C. Nhung viéc thoa thuan chuyén nhugng mot
phan dat con lai thi chi thoa thuan bang 10i n6i chr khéng c6 chang cir chung
minh. Ong T2 dua coc 80.000.000d cho 6ng, sau d6 dng T2 va 6ng dén ngan hang
dé dng T2 tra tién vay ngan hang phan 6ng vay ngan hang 100.000.000d va duoc
tra gidy ching nhan QSD dat. Ong d3 nhan du 180.000.000d cua 6ng T2 trong hai
lan. Ngay 23/7/2020 ong lam hop dong chuyén nhuong thira 1809 cho 6ng Lé
Vin T2 véi gia 180.000.000d, c6 xem lai hop déng va dong y ky tén va duoc ty
ban nhan dan phuong T chang thuc. Ong T2 ciing d& duoc chinh ly sang tén ngay
17/8/2020. Ong T2 ¢ hira v6i ong & tach phan dat da ban cho ng C nhung khong
c6 gidy to chitng minh viéc nay.

Déi véi két qua tham dinh, dinh gi& va ban trich do dia chinh bj don thong
nhat lam can ct giai quyét vy an.

Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat giira
nguyén don véi cha me dng Ta Van C2, ba Phan Thi M dién tich theo do dac thuc
té 86.4m? ODT, dit toa lac khu vuc L, phuong T, quan T 6ng dong . Di vai dé
nghi vd hiéu mot phan hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 23/7/2020 giira
ong voi 6ng Lé Van T2 ddi vai dién tich dat 86.4m? ODT 6ng ciing dong ¥. Vi
phan dt cua ~ong C dng khong c6 ban cho ong T2, chi ban mot phan thira 1809
khong ban hét thura. Vé hau qua éng ddng y glal quyét hau qua cua hop déng vo
hiéu. Pi voi yéu cau cia 6ng T2 khong dong Y.

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan :



1. Ong Lé Ngoc T3 la dai dién uy quyén cho 6ng Lé Van T2 trinh bay:

Nam 2019 6ng Ta Vi C1 c6 kéu ban thia dat 1809 cho éng T2 véi gia
180.000.000d. Tai thoi diém hai bén thoa thuan mua béan thi dng T2 ¢6 xudng xem
dat va co thay nha trén dat thi 6ng T2 dén do nhung luc d6 6ng C1 noi la cho dng
P1 & nho va hira vai 6ng T2 sé thao thuan vai 6ng P1 don di nén 6ng T2 tin tuong
va dong y mua. Sau khi hai bén thoa thuan thong nhat va ong T2 dat coc cho ong
C1 80.000.000d s tién con lai 100.000.000d s& tra vao ngay hai bén ky hop dong
chuyén nhugng. Thay 6 ong C1 khong quan tdm dén viéc chuyén nhuong nén ong
T2 c6 don déc thi moi biét gidy Chu’ng nhan QSD dat dng C1 di thé chap cho ngan
hang, 6ng T2 c6 giao cho 6ng C1 so tlel’l con lai 100.000.000d, dng C1 tra tién
vay cho ngan hang va dugc nhan lai gidy Chu’ng hhén QSD dat. Sau d6 ngay
13/7/2020 ong Lé Van T2 véi 6ng Ta Vi C1 c6 lam hop dong chuyén nhuong
QSD dit c6 chang thuc tai Uy ban nhén dan phuong T vé viéc ong C1 Chuyen
nhuong cho 6ng T2 thira dat sé 1809 dién tich 186.8m? ODT vai gia chuyen
nhuong 180.000.000d, twong duong 964. 000d/m?, 6ng T2 chi duoc glao dat sur
dung phan con lai con phan dat ¢ can nha thi 6ng T2 khong duoc giao vi dng P1
Van con ¢ trén dat. Viéc 6ng C nhan chuyén nhuong dat cia 6ng C2 ba M thi 6ng
T2 khong biét. Ong T2 c6 dia diém kinh doanh cach phan dét tranh chap khoang
100m va c6 trudc khi 6ng T2 nhan chuyén nhwong caa dng C1.

Pbi vai két qua tham dinh, dinh gia va ban trich do dia chinh éng T2 thdng
nhit 1am cin ctr giai quyét vu an.

Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng T2 khong dong y. Vi dat ong
T2 nhan chuyen nhuong hop €. Ong T2 dé nghi cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dat cho 6ng T2 va dé nghi dugc quyén sir dung cin nha dong y tra
gia tri theo gia da dugc Hoi dong dinh gia cho dng C. Truong hop bi vo higu mot
phan hop d6ng chuyén nhuong QSD dat giita bi don voi ong T2, 6ng T2 dé nghi
giai quyét hau qua, ong C1 va dng C hoan tra cho 6ng T2 s6 tién da nhan chuyén
nhuong va yéu cau boi thuong thiét hai.

2. Ong Trwong Van P1 va ba Tra Hupnh Thj L2 théng nhdt trinh bay:

Hién dat tranh chap gia dinh 6ng ba dang . Nguyén nhan do hoan canh kho
khan nén ndm 2019 6ng C cho vé & nho. Llc vé sinh song thi di ¢ san can nha
con trude d6 do ong C ¢. Ong ba khong c6 1am thém hay sita chita bt ctr gi trén
cin nha cua 6ng C, trén dat tranh chéap ciing khong c6 tai san nao I caa 6ng ba.

Qua viéc tranh chip giita cac bén 6 ong ba khong y kién ciing khong yéu cau
g1 thém. Do ban cong viéc nén dé nghi vang mit trong céac giai doan té tung tai
cac cap Toa an va d6i chat (néu co).

3. Anh Truwong Vin K va chi Phan Th; Quynh N trink bay tai bién ban ldy
loi khai ngay 09/01/2024: anh chi la con ciia 6ng P1 ba L2, dang séng chung nha
vei ong P1 ba L2. Qua viéc tranh chap gitra céc bén khong c6 y klel’l cung khong
yéu cau. Pé nghi vang mat trong cac giai doan té tung tai cac cap Toa &n va doi
chat (néu c9).

4. Uy ban nhan dan phwong T trink bay tai cong van s6 96/UBND ngay
03/5/2024.



Péi v6i Hop dong tang cho quyén st dung dat giira bén ting cho la 6ng Ta
Van C2 va ba Phan Thi M, bén nhan tang cho la 6ng Ta Vi C1, dugc uy ban nhan
dan phuong T ching thuc s6 115, quyén sé6 01.TP.CCCT/HPGD ngay
03/11/2014, vé trinh tu, thi tuc, cic bén tham gia giao két va noi dung cua hop
ddng ding quy dinh phép lut.

Pbi véi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira bén chuyén
nhuong 1a 6ng Ta Vi C1 va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé Vian T2, dugc uy
ban nhan dan phuong T chung thuc sé 32, quyén sé 01-SCT/HPGD ngay
23/7/2020, Vé trinh ty, tha tuc, cac bén tham gia giao két va noi dung cua hop
ddng ding quy dinh phép lut.

Thoi diém Uy ban nhan dan phuong T5 d& nghi chang thuc hop dong
chuyén nhuong néu trén do dng Ta Vi C1 yéu cau chuyén nhuong toan bo dién
tich thira dat s6 1809, t& ban d6 sé 02, dién tich 186.8m? ODT, dia chi thira dat:
khu vuc L, phuong T, quan T thanh phé Can Tho. Thoi gian nay oy ban nhan dan
phuong chua tiép nhan don tranh chap cua Pham Hitu C d6i véi thira dat s6 1809,
cho nén da thuc hién chtng thuc hop déng chuyén nhuong toan bo dién tich thira
dat s6 1809 1a dting quy dinh.

Déi véi noi dung 6ng Ta Van C2 va Phan Thi M trude d6 da chuyén nhuong
mét phan dién tich thira 1809, khoang 86,4 m?, loai ¢at ODT. Qua d6 nguyén don
la 6ng Pham Hitu C, d& nghi v6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhwong
23/7/2020 do Uy ban nhan dén phuong T ching thyc. Noi dung nay uy ban nhan
dan phuong dé nghl Tda an nhan dan quan Thét Not xem xét quyét dinh va dé
nghi giai quyét vang mit.

5.0ng Ta Van P trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay 09/01/2024:

Vao nam 2009, cha me 6ng la 6ng C2 ba M c6 chuyén nhuong cho dng C
mot phan dat ngang cap 16 8.5m, dai téi mé rach, dat tai khu vuc L, phuong T Véi
gia 20.000.000d. Ong cung vai ba Ta Thi T, 6ng Ta Vi C1 la cac con 6ng C2 ba
M déu cd chiing kién viéc mua béan va c6 ky tén vao “To ban dét th cu”. Ong C
d4 giao du tién va ciing c6 cat nha ¢ trén phan dat nay. Sau d6 thira dat trén cha
me da tang cho lai cho Ta Vi C1. Viéc 6ng T2 va 6ng C1 chuyén nhuong dat nhu
thé nao thi khong biét. Ly do gi gitta 6ng C va cha me 6ng khong tach thira cho
6ng C phan dat dng C mua thi khdng biét. Nay qua yéu cau khai kién cia nguyén
don 6ng dong y cong nhan hgp dong chuyen nhuong QSD dat theo to ban dat tho
cu ma ong C da nhan chuyen nhuong do cha me dng dé dung ban. Pé nghi vang
mit trong cac giai doan t6 tung tai cac cap Toa an va ddi chat (néu co),

Nguoi lam ching:

1. Ba Tran Thi T4 trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngay 02/5/2024: trudc
day, luc cha me dng C1 con song c6 ban phan dat cho 6ng Pham Hiru C, sau d6
thay ong C Cat nha va thoi gian sau nay 6ng C1 co kéu ba ban phan dat con lai 1a
phan dat trong ké nha cua 6ng C. Ba ddng ¥ va c6 giao tién coc cho 6ng C1 02
1an véi s tién 80.000.000d, nhung ong C1 khong giao ban chinh gidy chung nhan
QSD dat nén hai bén khong lam thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh va ba cé
yéu cau dng C1 ciing ddng v tra lai cho ba sd tién 80.000.000d. Thoi gian sau ba



c6 biét 6ng C1 ¢ chuyén nhuong dat cho 6ng T2 con viéc chuyén nhuong dién
tich bao nhiéu thi khong biét. Ba dé nghi vang mat trong cac giai doan tb tung tai
cac cap Toa an va dbi chat (néu co).

2. Ong Truong Thanh P trinh bay tai bién ban ldy 16i khai ngay 23/4/2024:
thoi gian nao khong nhé, nhung cach day khoang trén 15 nam 6ng Ta Van C2 ba
Phan Thi M ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Pham Hitu C phan dat nén c6 kéu éng ky
tén chL'mg kién hai bén mua ban voi nhau. Viéc hai bén thao thuan mua ban nhu
thé nao thi khong biét nhung to ban dat thd cu ong c6 ky tén phia nhan ching,
con ai viét ciing khong nho. Ong Pham Hiru D 14 nguoi chang kién chung véi ong
hién nay cling da chét. Lac 6ng C mua dit cua 6ng C2 ba M thi vai ndm sau thay
c6 nguoi Cat nha trén dat va sau d6 thay ong P1 sinh Song trong can nha nay. bé
nghi duoc vang mit trong cc giai doan t6 tung tai cac cap Toa an va dbi chat (néu
C0).

Phdn cdc dwong sw trinh bay tai phién toa

Pai dién uy quyén nguyén don: nguyén don khong dong y véi yéu cau doc
lap cua dng T2. Giit nguyén 10i trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng QSD dat giira
ong Pham Hwru C véi 6ng Ta Van C2, ba Phan Thi M dién tich theo do dac thuc
té 86.4m? ODT, dat toa lac khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho va
dé nghi vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 23/7/2020 giira
6ng Ta Vi C1 voi 6ng Lé Van T2 ddi véi dién tich dat 86.4m? ODT nguyén don
da nhan chuyén nhuong.

Bi don: déng y V6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Vi cha me bi don ¢
Chuyen nhuong phan dat tranh chap cho 6ng C, bi don c6 ky tén trong to ban dat
th6 cu. Nam 2014 bi don duoc cha me ting cho thira 1809 va da cap gidy bao gém
ludn phan dat ciia 6ng C, ltc nay bi don khong biét phan dat 6ng C van con chung
trong gidy nén khéng tach ra cho 6ng C va ciing do dat thé chap cho ngan hang.

Péi véi yéu cau doc lap cua 6ng T2 bi don khong dong y. Vi phan dat cua
ong C bi don khong chuyen nhuong cho dng T2, chi chuyén nhuong mot phan
thira 1809 khong chuyén nhuong hét thira. LUc chuyén nhuong dat cho 6ng T2 bi
don c6 dan 6ng T2 xem vi tri dat va co6 chi cho 6ng T2 biét phan dat 6ng C d4
nhan chuyén nhuong, dén khi hai bén lam hop déng chuyén nhuong QSD dat c6
thoa thuan bang 1oi ndi s& 1am chuyén nhuong hét thira 1809 va sau khi 6ng T2
dugc dung tén chu quyén su dung dat thi s& tach thira phan cua ong C nhung
khdng co chitng ctr chirng minh cho sy thoa thuan nay va bi don ciing khong thong
b&o cho 6ng C biét viéc thoa thuan trén.

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

Ong Lé Vin T2 c6 dai dién uy quyen la 6ng Lé Ngoc T3: gitr nguyén 1oi
trinh bay trong qua trinh giai quyet vu 4n. Ong T2 khong ddng y voi yéu cau khoi
kién caa nguyén don. Ong T2 dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhugng QSD
dat gitra 6ng T2 vei 6ng C1 di¢n tich 186. 8m? ODT thtra 1809 va dé nghi duoc
quyén sir dung can nha trén dat tranh chap dong y tra gié tri cho ong C theo gia
d& duoc Hoi dong dinh gia. Truong hop yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan



6ng T2 dé nghi dugc giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu va yéu cau boi
thuong thiét hai. Sau khi hai bén 1am hop dong chuyén nhuong QSD dat, dng T2
d4 duoc 6ng C1 giao mot phan dién tich thira 1809, phan con lai dién tich 86.4m?
6ng T2 chua dugc giao va hién nay 6ng P1 dang sinh séng trén phan dat nay. So
di chwa duoc nhan phan dat 86.4m? do 6ng C1 hira thao thuan cho 6ng P1 don di.
Ong T2 ciing nhan thiy c6 01 phan 15i tai thoi diém chuyén nhuong khéng tim
hiéu k¥ cdn nha trén dat |12 caa ai. D6i v6i phan dat 6ng T2 da nhan st dung thi
6ng T2 khong c6 yéu cau gi. Hién gidy ching nhan QSD dat ban chinh 6ng T2
dang quan ly.

Ong Truong Vin P1: éng dugc dng C cho & nho trén dat tranh chap va trén
dat tranh chép ciing khong c6 tai san gi cua 6ng. Ong khong c6 yéu cau gi dbi véi
viéc tranh chap giira cac bén.

Ba Tra Huynh Thi L2: thong nhét véi 161 trinh bay ctia 6ng P1.

Cac duong su déu thdng nhét vai két qua tham dinh, dinh gi& va ban trich
do dia chinh dé 1am can ctr giai quyét vy an.

Phat biéu cia Kiém sdt vién:

V& thu tuc td tung: viéc tuan theo phép luat té tung ctia Tham phan, Hoi
d6ng xét xir, Thu ky phién toa va caa nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai
quyét vu an dam bao dung quy dinh cua phap luat. Riéng ba Ta Thi T chua thuc
hién dung quyén nghia vy theo quy dinh.

V& viéc giai quyét vu an: dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa 6ng Lé Vin T2.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong QSD dat dién tich 86.4m? ODT cho
6ng Pham Hiru C. Pét tai khu vyuc L, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.

V6 hiéu mot phan hop déng chuyén nhuong QSD dét gitra 6ng Lé Van T2
véi 6ng Ta Vi ¢ ngay 23/7/2020.

Budc 6ng Ta Vi C1 ¢6 trach nhiém hoan tra cho éng Lé Van T2 sé tién da
nhan tir viée chuyén nhuong dién tich 86.4m? ODT va boi thuong thiét hai cho
ong Lé Van T2 50% giéa tri chénh léch.

V& an phi: duwong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chang ctr @ dugc xem xét tai phién toa va can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan h¢ phap luat va thAm quyen giai quyét: theo don khai kién
ctia nguyén don, yéu cau doc lap cua nguoi €6 quyén lgi nghia vu lién quan va
cac tai liéu chung ctr c6 trong hd so. Hoi ddng xét xir xac dinh day la quan hé
phap luat “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong QSD ddat” thuoc tham quyén giai
quyét ctia Toa an theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 caa Bo luat T tung
dan sy. Qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh triéu tap cac duong sy dé
tham gia hoa giai, nhung cac duong su khong thoa thuan duoc, do d6 phai dua vu
an ra xet xur theo quy dinh phép luat.



Tai phién toa, nguoi O quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi lam ching
Vang mat nhung c6 nguoi vang mat Ian thir hai khong ly do, c6 nguoi dé nghi xét
XU Vang mat nén Hoi dong xét xu tlen hanh xét xtr ving mit theo quy dinh tai
Diéu 227, 228 va biéu 229 B6 luit td tung dan sy.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong QSD dét giira
nguyén don véi 6ng Ta Vin C2, ba Phan Thi M dién tich theo do dac thuc té
86.4m? ODT, dat toa lac khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho va dé
nghi vd hiéu mot phan hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 23/7/2020 gitta
6ng Ta Vi C1 voi 6ng Lé Van T2 ddi véi dién tich dat 86.4m? ODT nguyén don
d3 nhan chuyén nhuong.

Ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Lé Van T2 giir nguyén yéu cau
doc lap dé nghi cong nhan hop dong chuyen nhuong QSD dét cho 6ng T2 va dé
nghi duoc quyén sir dung cin nha dong y tra gia tri theo gia da dugc Hoi dong
dinh gi& cho 6ng C. Truong hop yéu cau caa 6ng C dugc chap nhan 6ng T2 dé
nghi giai quyét hau qua va yéu cau boi thuong thiét hai.

Céac duong su dong thong nhat phan dat tranh chap qua do dac thyc té co
dién tich 86.4m? ODT. Pat toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé
Can Tho.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén
loi nghid vu lién quan. Hoi dong xét xir thay rang:

[ 2.1] Theo to ban dat thd cu (khong ghi ngay, thang, ndm) thé hién éng Ta
Vén C2 va ba Phan Thi M ¢ chuyen nhuong phan dat cho 6ng C ngang cap 19
8.5m, dai xubng téi ntra rach véi sé tién 20.000.000d. Qua do dac thuc té 6 dién
tich 86.4m? ODT.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa bi don khong phan d6i va dong y véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Bi don thira nhan ong C2 va ba M cha me caa
bi don (d3 chét) c6 chuyén nhuong bang gidy tay phan dat cho éng C, véi s tién
20.000.000d da nhan du véi su ching kién caa bi don, cung anh chi bi don 1a ong
P, ba T va 6ng C ciing di cit nha & 6n dinh, nhung chwa tach thira sang tén. Nam
2014 bi don dugc dng C2 va ba Manh t cho thira 1809 va duoc cap gidy chung
nhan QSD dét bao gom ludn phan dat da chuyén nhuong cho 6ng C, do dat thé
chap ngan hang nén 6ng khong Iam thu tyuc tach thira cho dng C.

Loi trinh bay cua bi don trén cling phu hop vai 161 khai ctia nguoi lam chang
Truong Thanh D tai bién ban lay 15i khai ngay 23/4/2024 xac dinh 6ng c6 ky tén
la nhan chang trong to ban dat tho cu gitta 6ng C2 ba M véi dng C. Ong Ta Vin
P 14 anh rudt cua bi don ciing thira nhan 6ng C2 ba M ¢6 chuyén nhuong phan dat
cho 6ng C va 6ng ciing c6 ky tén trong to ban dat thd cu. Trén thyuc té dng C 1A
ngudi str dung dat co cat nha & va hién nay gia dinh 6ng Truong Vin P1 dang &
nho vai su thtra nhan cua 6ng P1. Tai bién ban x4c minh cua Toa an lap ngay
17/4/2024 phia khu vuc cung cap 6ng C c6 mua dat ciia 6ng C2 ba M, sau d6 co
ngudi cat nha ¢ va hién nay ong P1 1a nguoi dang & trén dét tranh chap.

Can ct Diéu 129 Bo luat dan su 2015 Hoi dong xét xtr cong nhan giao dich



chuyén nhuwong QSD dat dién tich 86.4m? ODT, dét toa lac tai khu vuc L, phuong
T, quan T cho nguyén don 6ng Pham Hitu C, dng C duogc quyén sir dung phan dat
nay.

[2.2] Pbi vai 6ng T2 cho rang ong C1 kéu 6ng Chuyen nhuong hét thira dat
1809 voi gia 180.000.00d, 6ng c6 xudng xem dat truc tiép co thdy cin nha trén
dat nhung 6ng C1 hia s& thoa thuan vai 6ng P1 do éng P1 ¢ nhd nén tin tudng.
Ong da giao du tién cho dng C1 dén ngay 23/7/2020 6ng va 6ng C1 lam hop dong
chuyén nhugng QSD dét va duoc iy ban nhan dan phuong T ching thyc. Tuy
nhién, dng chi dugc dng C1 giao mot phan dat cua thira 1809 nén 6ng yéu cau
cdng nhan cho 6ng hop ddng chuyén nhugng QSD dét gitra dng véi 6ng C1 dién
tich 186.8m? thira 1809, phan dat da dugc giao dng khong ¢ ¥ kién con phan dat
dang tranh chap 86.4m? éng dé nghi giao cho dng, ddng y nhan cin nha va tra gia
tri can nha theo gia da dugc hoi déng dinh gia.

Vé phia bi don cho rang hop dong chuyén nhugng ngay 23/7/2020 la
chuyén nhugng mét phan thira 1809, bi don c6 chi cho dng T2 biét vi tri dat
chuyén nhuong va phan dat da chuyén nhuong cho dng C. Hai bén c6 thoa thuan
bang 161 noi 1a 1am hogp déng chuyén nhuong hét thira dat va sau khi ong T2 dugc
dang tén chu quyén sir dung dt s& tach thira cho ong C. Tuy nhién, bi don khong
chung cu chung minh cho 1oi trinh bay ctia minh trong khi 6ng T2 khong thira
nhan. Do d6, bi don cho rang chuyén nhugng mot phan thira dat 1809 I1a khdng co
co so. Tuy nhién, nhu phan tich tai muc [2.1] do hop ddng dugc cdng nhan cho
nguyén don nén hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 23/7/2020 gitta 6ng Ta
Vi C1 véi 6ng Lé Van T2 bi v6 hiéu mot phan ddi voi phan dién tich 86.4m? ODT
d3 chuyén nhuong cho 6ng C.

Vé hau qua: Ong C1 c¢6 trach nhiém tra cho ong T2 sb tién 83.289.600d
(86.4m? x 964.000d/m?) va budc ngudi gy ra thict hai co trach nhigm boi thuong.
Nhén thay, khi chuyen nhuong dat gitra 6ng T2 va 6ng Cl déu c6 16i. Ong T2 qua
tin, khong tim hiéu k¥ ngudn gbc dat ciing nhu tai san gan lién voi dat va tinh kha
thi cua viéc chuyén nhuong va tai phién toa phia 6ng T2 ciing thira nhin c6 01
phén 131 12 khong tim hiéu k§ can nha trén dit tranh chép 13 cua ai, con vé 181 bi
don nhu da phan tich tai muc [2.2].

Vé muc do thiét hai trong hop dong nhan thay, gia chuyén nhuong
180.000.000d (964.000d/m?). Theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gié tai san
dat tranh chap c6 gia 2.100.000d/m? (ODT). Gia trén déu dugc cac dwong sy thdng
nhat nén can cir mirc gia nay dé tinh gia chénh léch thuc té. Nhu vy, 86.4m2 ODT
X 2.100.000d/m? = 181.440.0004 trir di gia tri dat lic chuyén nhuong, chénh léch
thuc t& 98.150.400d va chia d6i muc d6 16i (mdi bén phai chiu 49.075.2004)
nham dam bao quyén lgi cho ca hai.

Déi vai yéu cau cia dng T2 yéu cau dng C cing dng C1 phai cd trach nhiém
boi thuong thiét hai 1a khong co co so.

Tir c4c vién dan trén Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, chdp nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan 6ng T2,



[3] Vé &n phi dan su so tham: bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan phai chiu theo quy dinh.

[4] VVé chi phi tham dinh, dinh gi4 va 18 phi ban v&: bj don, ngudi c6 quyén
loi nghia vy lién quan phai chiu theo quy dinh.

, [5] Loi phét biéu Cua dai dién Vién kiém sat vé phan thu tuc, cling nhu dé
xuat ve ngi dung giai quyet vu an 1a phu hop vei nhan dinh va quyét dinh cua Hoi
dong xét xur, nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
Céac biéu 4,5, 6, 11, 14, 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 229, 254, 262,
264, 266 va bieu 273 B0 luat t6 tung Dan sy nam 2015.
biéu 117, 129, 131, 357 va biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;
Diéu 166, 167, 188 Luat dat dai 2013.

Nghi Quyét s 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Hiru C.

Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ong Lé Van T2.

Cong nhan phan dat dién tich 86.4m? (vi tri A theo ban trich do), loai dat
ODT cho 6ng Pham Hitu C, dat thuoc mot phan thira 1809, to ban d6 s6 2 do dng
Ta Vi C1 dung tén chu sir dung trén gidy ching nhan QSD dat s6 CH03163 duoc
ty ban nhan dan quan T cap ngay 19/11/2014, ngay 17/8/2020 Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai quian T xac nhan chuyén nhuong QSD dat cho 6ng Lé Vin
T2. Bét toa lac khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phb Can Tho.

V6 hiéu mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/7/2020 giira 6ng Ta Vi C1 v4i 6ng Lé Vin T2 d6i véi phan dién tich cong nhan
cho nguyén don (vi tri A).

Budc 6ng Ta Vi Cl c6 trach nhiém tra cho ong Lé Vian T2 sb tién
83.289.6004 (tdm mucoi ba triéu, hai tram tdm muwoi chin nghin, Sau tram dong)
va 49.075.200d (bén mueoti chin triéu, Khéng tram bdy mwoi lam nghin, hai tram
dong) tién chénh léch gia tri dat chuyén nhuong phét sinh do vi pham hop dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
bi thi hanh &n cham tra s tién trén, con phai chiu 1ai theo muc 14i suat duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

Ong Lé Van T2 c6 trach nhiém giao ban chinh gidy ching nhan QSD dat
s6 CH03163, ngay 17/8/2020 dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai quan T
x&c nhan chuyén nhuong QSD dat cho 6ng Lé Van T2, dé 6ng Pham Hitu C di
lam thu tuc cap gidy chung nhan QSD dat. Truong hop khdng thuc hién thi co
quan chirc nang c6 quyén thu hoi.



Puong su dugc quyén lién hé véi co quan cd tham quyén dé duoc diéu
chinh, cap gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gié tai san do
Toa 4n 1ap ngay 31/01/2024 va ban trich do dia chinh sé 275/ TTKTTNMT ngay
12/3/2024 c06 xac nhan cta Trung tdm K1 ngay 26/3/2024 nay la Van phong dang
ky dat dai — S& Tai nguyén va méi truong thanh phd C dé xac dinh vi tri, kich
thugc phan dat tranh chap.

Vé an phi dan si so tham:

Nguyén don duoc nhan lai s tién tam @ng &n phi 300.000d (ba tram nghin
a"ong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005126 ngay 09/01/2024
va 300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa an
s6 0005074 ngay 13/12/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thot Nét, Tp ..

Bi don 6ng Ta Vi C1 phai ndp 6.633.000d (sau triéu, sdu tram ba muwoi ba
nghin dong ).

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Lé Van T2 phai chiu 300.000d
(ba tram nghin d‘ong) nhung duoc khau trir s tién tam u’ng an phi da nop 300.000d
(ba trdm nghin dong) theo bién lai thu sé 0005304 ngay 16/4/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Thét Nét, thanh phé Céan Tho.

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gi& va Ié phi ban vé dia chinh:
Hoi dong chi cac khoan hét 5.392.000d (ndm triéu ba tram chin mwoi hai nghin
dong), nguyen don 6ng Pham Hiru C da n¢p va chi xong. Bi don 6ng Ta Vi C1 va
nguoi ¢4 quyén loi nghia vu lién quan dng Lé Van T2 mdi nguoi phai chiu
2.696.000d (hai triéu, sdu tram chin mwoi séu nghin dong) dé nop chuyén tra cho
nguyén don.

Vé quyén khdng cdo: Puong su duoc quyén khang céo ban &n trong thoi
han 15 (muwoi lam) ngay ké tir ngay tiép theo ciia ngay tuyén an dé yéu cau Toa
an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir lai theo tha tuc phic tham. Puong su vang
mit duoc quyén khang céo ban an trong han 15 (muwoi lim) ngay ké tir ngay nhan
duoc ban &n hodc ban an duoc niém yét.

“Trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an Dan
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su”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- TAND Tp. Can Tho; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKS quén Thot Not;

- Chi cuc THA dan su quan Thét .,

Nbt; bé ky

- Cac duong su;

- Luu hd so. Khiic Thi Hong






