TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TY - TINH YEN BAI Dgc I3p — Ty do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 06/2023/DS-ST
Ngay 06-7-2023
VIN: Tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TY, TINH YEN BAI

Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phi Duy.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Minh Luong

Ong Hoang Trong Giap

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Vin Hién — Thu ky Toa an nhan dan
huyén TY, tinh Yén Bai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din huyén TY, tinh Yén Bdi tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén TY, tinh
Yén Bai xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2023/TLST-DS ngay 27
thang 02 nam 2023 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung theo quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6: 08/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 6 nim 2023,
Quyét dinh hodn phién toa sé 07/2023/QDST-DS ngay 20-6-2023, giita cac
duong su:

1/ Nguyén don: Anh DPao Manh C, sinh nam 1978. C6 mat

Tra tai: Thon 6, xa M, huyén TY, tinh Yén Bai.

2/ Bi don: Anh Tran Xuan D, sinh nim 1983. Ving mit

Trua tai : Thon 4, xa M, huyén TY, tinh Yén Bai.

Chi Tran Thi H, sinh nim 1992. Véng mat
Tra tai: Khu 2 Y Na, phuong K, thanh phd B, tinh Bic Ninh

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngay 10-01-2023, trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, nguyén don anh Pao Manh C trinh bay:

Vao ngay 05-01-2022, anh va anh Tran Xuan D, chi Tran Thi H ky két
hop dong dit coc sb tién 600.000.000 dong dé chuyén nhuong cho nhau céc
thira dat va tai san trén dat sau: Thira dat s6 1646, to ban do s6 01, dién tich
6.948, 5 m?; thira dét s6 1654, t& ban dd s6 01, dién tich 13.545 m?; thira dat s6
47, t& ban dd s6 258-C4, dién tich 1.045, 8 m?. Ca 03 thira dat néu trén déu c6
dia chi tai thén 4 , xa M, huyén TY. Gia tri chuyén nhuong cta ba thira dat néu
trén 12 700.000.000 (bay trdm triéu dong). Thoi han dit coc 1a tir ngay 05-01-
2022 dén hét ngay 05-01-2023. Hop dong dit coc duoc cong ching tai vin
phong cong chimg Ma Pinh Nhat. Tai thoi diém cong chimg, anh Pao Manh C
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va anh Tran Xuan Xin, chi Tran Thi H déu cong nhan d3 giao nhan du sb tién
dit coc 13 600.000.000 dong.

Sau khi ky két hop dong dat coc, dén ngay 25-10-2022, anh Tran Xuan D,
chi Tran Thi H véi anh Pao Manh C d3 ky két hop dong chuyén nhuong 02
thira dat s6 1646 va thira dat s6 47 voi gia tri 160.000.000 dong (mot trim sau
muoi triéu déng), hop déng duoc chung thuc tai Uy ban nhan dan xa M, huyén
TY, tinh Yén Bai. Doi véi thira dat s6 1654, anh Tran Xuén D va anh Dao
Manh C théa thuan s& khong tiép tuc chuyén nhuong thira dat nay nita va anh
Tran Xuan D c6 trach nhiém tra lai cho anh Pao Manh C s tién 500.000.000
d6ng. Tuy nhién sau d6 anh Tran Xuan D khong tra tién cho anh Cuong, anh
Cuodng dd nhiéu 1an lién hé véi anh Tran Xuan D nhung khong duge. Do do,
anh khéi kién yéu cau Toa an budc anh Tran Xuan D, chi Tran Thi H phai tra
lai cho anh sb tién dit coc con lai 1a 440.000.000 déng (bén tram bon muoi
triéu dong) va sd tién phat coc 1a 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong), tong
cong 1a 500.000.000 dong (ndm tram triéu ddng).

Qua trinh giai quyét vu an, anh Pao Manh C ty nguyén rat yéu cau phat
coc, chi yéu ciu anh Tran Xuin D, chi Tran Thi H phai tra lai s6 tién dat coc
con lai 12 440.000.000 dong (bon trim bén muoi triéu dong).

Phan trinh bay ciia bi don:

Bi don chi Tran Thi H trinh bay: Vao ngay 05-01-2022, chi va anh Tran
Xuan D cung v6i anh Pao Manh C ky két hop dong dat coc véi muc dich
chuyén nhuong quyén sir dat va tai san trén dat cac thira dat sau: Thira dat sb
1646, td ban do s6 01, dién tich 6.948, 5 m?; thira dét s6 1654, td ban do s6 01,
dién tich 13.545 m?; thira dat s 47, t& ban d6 s 258-C4, dién tich 1.045, 8 m2,
Ca 03 thira dat néu trén déu c6 dia chi tai thon 4, x& M, huyén TY. Theo hop
ddng, anh Cudng dd giao cho chi va anh Tran Xuan D s6 tién 600.000.000
ddng (séu tram triéu dong) nhung thuc té chi giao 500.000.000 déng (nim trim
triéu dong) va giao lam ba lan. Sau khi nhan du s6 tién 500.000.000 dong (ndm
trdm triéu dong) tién dit coc, ngay 20-10-2022, chi, anh Tran Xuén D cing voi
anh Pao Manh C da lam thi tuc chuyén nhuong thira dat s6 1646. D6i v6i hai
thira con lai thi anh Tran Xuén D phai c6 trach nhiém lam thu tuc chuyén
nhuong cho anh Pao Manh C do thoi diém d6 chi va anh Tran Xuan D di ly
hon véi nhau. Nay anh DPao Manh C khai kién yéu cau chi va anh Tran Xuan D
phai tra lai tién cho anh Pao Manh C chi khong déng v vi chi da thuc hi¢n hét
trach nhiém.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung
cho anh Tran Xuéan D va chi Tran Thi H nhung anh Tran Xuan D khéng c6
mit, khong c6 ban ty khai, Toa an khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa, anh Pao Manh C van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi Toa &an budc anh Tran Xuan D va chi Tran Thi H phai tra cho anh s6 tién
dit coc con lai 13 440.000.000 dong (bdn trim bén muoi triéu dong).
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Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu viéc tuan theo phap luat ciia ThAm
phan, Thu ky trong qué trinh chudn bi xét xir va ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky
d3 tuan thu dung quy dinh cta phép luat t6 tung dan su, quyén va loi ich hop
phap cua duong su dugc dam bao.

V& quan diém giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir cin cir VAo Cac
Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 Bo luat TH tung dan sy; Dicu 274,
275, 278, 280, 328, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y, va sir dung an phi, 1& phi Toa an: D& nghi Hoi dong xét
xt chap nhan yéu cau khai kién cua anh Dao Manh C, budc anh Tran Xuén D,
chi Tran Thi H ¢ nghia vu lién d6i tra lai cho anh Pao Manh C s tién dit coc
con lai 13 440.000.000 dong (b6n trim bon muoi triéu dong); Vé an phi va
quyén khang cdo: Dé nghi tuyén theo quy dinh cta phép luét.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu, chitng cir ¢6 trong ho so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa, y kién cua dwong sy va phat biéu ciia dai dién Vién kiém
sat tai phién toa, Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Pay 14 tranh chap vé hop dong dan sy, cu thé
1a tranh chap hop dong dit coc.

[1.2] Vé tham quyén: Bi don anh Tran Xuin D c6 ding ky ho khau
thuong tra tai thon 4, X8 M, huyén TY; bi don chi Tran Thi H c6 dang ky ho
khau thuong tra tai t6 dan phd so 3, thi trAn C6 Phic, huyén TY tai thoi diém
ky két hop déng dat coc. Do do, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su thi vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén TY,

Bi don Anh Tran Xun D va chi Tran Thi H déu di duoc Toa 4n triéu tip
hop 1¢& 1an thtr hai nhung vang mat (anh Tran Xuan D vang mat khong c6 ly do, tai
béan tu khai chi Tran Thi H c6 dé nghi duoc V.'fmg mat tai cac phién hop, phién toa) nén
Hoi déng xét xur tién hanh xét xir Véng mit anh Tran Xuan D va chi Tran Thi H
theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B6 ludt td tung dan su.

[2] Vé noi dung;

Hop dong dat coc ngay 05-01-2022 giita anh Pao Manh C véi anh Tran
Xuan D, chi Tran Thi H ¢6 noi dung:

Bén A (anh Pao Manh C) dit coc cho bén B (anh Tran Xuan D, chi Tran
Thi H) s6 tién 600.000.000 dong (sau tram triéu ddng) dé ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cac thua dat:
Thira dat s6 1646, t& ban d6 s6 01, dién tich 6.948, 5 m?; thira dét s6 1654, to
ban d6 s6 01, dién tich 13.545 m?; thira dat s6 47, to ban d6 s6 258-C4, dién
tich 1.045, 8 m?, déu c6 dia chi tai thon 4, x4 M, huyén TY véi gia tri
700.000.000 ddng (bay tram triéu dong).



Bén B di nhan du sb tién dit coc 600.000.000 déng (sau tram triéu déng),
sO tién dat coc s& chuyén thanh nghia vu thanh todn khi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc hai bén giao két

Thoi han dit coc 1a tir ngay 05-01-2022 dén hét ngay 05-01-2023.

Ngoai ra Hop déng dit coc con thoa thuin vé van dé phat coc khi mot bén
vi pham nghia vu d& cam két.

Hop dong dit coc co day du chir ky ctia cac bén va con duoc cong chimg.
Nhu vdy Hop ddng dit coc ngdy 05-01-2022 giita anh Pao Manh C vdi anh
Tran Xuén D, chi Tran Thi H 13 hop phap, khi ky két cac bén déu c6 day du
nang luc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén, muc dich va néi dung cia hop
d6ng khong trai dao dirc xa hoi cling khong vi pham diéu cAm cua luat.

Ngay 25-10-2022, cic bén da ky két hop dong chuyén nhuong cho nhau
hai thira dat s6 1646 va thtra dat s6 47 véi gia tri 160.000.000 dong (mot tram
sau muoi triéu dong), hop dong chuyén nhuong duoc chimg thuc tai Uy ban
nhan dan xa M theo quy dinh cuta phat luat.

Xét vé so tién dat coc: Tai khoan 5 Piéu 1 Hop déng dit coc, cac bén déu
cong nhan da giao, nhan du sb tién dat coc néu tai khoan 1 Piéu 1 cua Hop
dong dat coc 1a 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) va Hop dong dit coc
da duoc cong ching. Do dé, viéc chi Tran Thi H trinh bay chi nhan duogc sb
tién dit coc 500.000.000 déng (nim tram triéu dong) 1a khong o can cu.

Xét vé& yéu t6 18i: Theo trinh bay cta anh Pao Manh C va cta chi Tran
Thi H, Hoi dong xét xir nhan thay khong bén nao co 18i trong viéc thira dat
1654 chua duoc chuyén nhugng. Do d6 khong phéat sinh van dé phat coc.

Xet yéu cau khai kién cua anh Pao Manh C: Anh Pao Manh C chi yéu
cau anh Tran Xuan D, chi Tran Thi H phai tra lai s6 tién da dit coc con lai 1a
440.000.000 dong (bdén trim bdn muoi triéu dong). Tai khoan 6 Piéu 1 cua
Hop déng dat coc, cac bén da thoa thuan sb tién dit coc s& duoc chuyén thanh
nghia vy thanh toan khi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac
bén duoc ky két va cac bén di chuyén nhuong cho nhau 02 thira dat sb 1646 va
thira dat s 47 véi gia 160.000.000 dong, thira dat 1654 chua dugce chuyén
nhuong, dén nay da hét thoi han d3t coc. Do d6 anh Pao Manh C yéu cu anh
Tran Xuan D, chi Tran Thi H phai tra lai s tién dit coc con lai 1a ¢6 cin ct.

Xét vé nghia vy phai tra lai tién cho anh Pao Manh C: Hop déng dat coc
dugc ky két gitta anh Pao Manh C (bén A) v6i anh Tran Xuan D, chi Tran Thi
H (bén B), anh Tran Xuan D va chi Tran Thi H d3 nhan duoc sb tién dat coc tir
anh Pao Manh C, dén nay thua dat 1654 van chua duoc chuyén nhuong cho
anh Pao Manh C. Vi vy, viéc chi Tran Thi H khong dong ¥ tra tién cho anh
Pao Manh C véi 1y do dd ly hén véi anh Tran Xuan D va giao cho anh Tran
Xuan D ¢6 trach nhiém lam tha tuc chuyén nhuong cho anh Pao Manh C 1
khong c6 co so, chi Tran Thi H phai c6 trach nhiém lién d6i cung anh Tran
Xuan D tré lai cho anh Pao Manh C s tién dit coc con lai.
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Qua trinh giai quyét vu an, anh Pao Manh C da rat yéu cau phat coc. Xét
thay, viéc rat yéu cau ctia anh Pao Manh C duoc thuc hién trude khi mé phién
hop tiép can, cong khai chimg ctr va hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét xur
khong dit ra xem xét, giai quyét.

Tir nhitng phan tich nhu trén, Hoi ddng xét xir xét thdy yéu cau khoi kién
ctia anh Pao Manh C budc anh Tran Xuéan D, chi Tran Thi H tra sb tién dit coc
con lai 440.000.000 dong 13 ¢ can ctr, can duoc chip nhén.

[4] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat; nguyén don dugc
tra lai s tién tam tng an phi da nop.

[5] Vé quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cio theo quy
dinh cua phap luat.

[6] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TY tai phién toa
da phu hop vé6i quy dinh phap luat nén can duge chap nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 40, khoan 1 Diéu 147, DPiéu
227, Piéu 228, Piéu Piéu 271, Piéu 273 B luat T tung dan sy; Diéu 288,
Diéu 328, Biéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy; khoan 2 Diéu 26; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly, va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pao Manh C

Buoc anh Tran Xuan D, chi Tran Thi H co nghia vu lién do1 tra lai cho
anh Pao Manh C sd tién dit coc con lai 1a 440.000.000 déng (bén tram bon
muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cdu thi hanh dn ma nguoi
phdi thi hanh an khéng trd hét s tién ké trén thi hang thdng con phdi chiu
khodn tién 1di véi mire 1di sudt theo quy dinh tai Diéu 357, khodn 2 Diéu 468
B¢ ludt dan su twong vng voi s6 tien va thoi gian chdm thi hanh an.

3. V& an phi dan sy so tham:

Anh Tran Xuan D, chi Tran Thi H phai chiu 21.600.000 déng (hai muoi
mot triéu sau traim nghin dong) 4n phi dan su so tham.

Anh Pao Manh C duoc tra lai s tién 12.000.000 dong (muoi hai triéu
d6ng) da ndp tam Gng tai Bién lai s6 AA/2022/0000317 ngay 27-02-2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TY.

4. Quyén khang céo: Nguyén don duoc quyén khang cdo trong han 15

ngay ké tir ngay tuyén an; bi don ving mit dugc quyén khang céo ban an trong

han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.



Nguoi dwoe thi hanh én dan sw, ngwoi phdi thi hanh an déan sw ¢é quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: . THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Yén Bai;

- VKSND huyén TY,

- Chi cuc THADS huyén TY;
- Cac duong su;

- Luu: VT, TA, HSVA.

Nguyén Phu Duy






