TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU PANG Péc 1dp — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUGC

Ban 4n s6: 08/2025/DSST
Ngay: 27-02-2025
V/V: Tranh chap hop ddng vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Hanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Nguyén Thi Lé;

2/ Ong Tran Dic Hoa;

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thé Vinh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
B, tinh Binh Phudéc

- Pqi dién Vign kiém sdat nhan din huyén B, tinh Binh Phuéc tham gia
phién tda: Ba Pam Thi Thiy — Kiém st vién

Trong ngay 27 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén B mo
phién toa xét Xt so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 142/2024/TLST — DS
ngdy 25 thang 7 nim 2024 vé viéc: “Tranh chip hop dong vay tai san”. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd 18/2025/QDXXST - DS, ngay 12 thang 02
nam 2025 gitra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Pong Nam A

Pia chi: S6 25, Tran Hung D, p. Phan Chu Tr, quan Hoan K, Tp. Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Huynh L

(Theo van ban uy quyén sé 180/2024/Ngan hang ngay 06/3/2024, van ban
Uy quyen sé 9156/2024/Ngan hang ngay 02/7/2024 va van ban iy quyén so
026/2025/Ngan hang ngay 10/2/2025)

Pia chi: 859, Tran Hung P, phuong 1, quan 5, TP.HCM

- Bj don: Ong Lé Van Ph, sinh nam: 1989

HKTT: Thon 3, xa Ngh, huyén B, tinh Binh Phudc

Noi cu tri: S6 23, duong s6 8, KDC Hiép Th 1, t6 66, Thanh ph Thu Dau
M, Binh Duong

- Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Vo Thi Ch, sinh nam: 1962

2/ Chi Huynh Ngoc L, sinh nam: 1992



3/ Chi Huynh Thi Tuyét Nh, sinh nam: 1989

4/ Chau H6 Huynh Khénh Nh, sinh nam: 2018

Dia chi: Ap Hoa B 1, xa Hiép H, huyén Duc H, tinh Long An

(Nguyen don c6 mat; Bi don CO mat; Nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan vang mat va co yéu cau giai quyet vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 01-4-2021 cua nguyén don Ngan hang TMCP
Dong Nam A (sau ddy goi tdt la Ngdn hang) VA trong qud trinh xét xir dai dién
theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Ngay 15/8/2019, Ngan hang TMCP
Pong Nam A — Chi nhanh Tan B va 6ng Lé Vian Ph di ky va thuc hién Hop
ddng cho vay ting lan s6: REF 1922600143/HDTD/CN TANBINH/LVP véi ndi
dung chinh nhu sau: S tién vay: 1.390.000.000.000 dong (Bang chit: Mot ty ba
tram chin muoi triéu dong); Muc dich vay: Vay bo sung von kinh doanh ngin
han. Thoi han vay: 12 thing ké tir ngay 17/8/2019 dén 17/8/2020; 13i suét cho
vay (VND): Lai suat 11,1%/niam cd dinh trong 12 thang. Ngan hang da giai ngan
s6 tién noéi trén va dng Lé Van Ph 'da nhan no theo khé wéc nhan ng s6 REF
1922600143 ngay 17/8/2019 véi s6 tién: 1.390.000.000.000 déng (Bang chir:
Mot ty ba tram chin muoi triéu déng).

Ngay 15/8/2019, Ngan hang TMCP Pong Nam A — Chi nhanh Tan B va
6ng Lé Vian Ph di ky va thuc hién Hop dong cho vay ting lan s6: REF
1922600210/HDTD/CN TANBINH/LVP véi noi dung chinh nhu sau: S6 tién
vay: 1.200.000.000.000 dong (Bang chit: Mot ty hai tram triéu dong); Muc dich
vay: Vay bu dip mua bat dong san. Thoi han vay: 300 thang ké tir ngay
17/8/2019 dén 17/8/2044; Lai suat cho vay (VND): Lii suat trong han tai thoi
diém giai ngan 14 9,49%/ nam cb dinh trong 12 thang. Hét thoi han trén, 13i suat
trong han s€ dugc diéu chinh dinh ky vao ngay lam viéc dau tién cua moi quy =
1ai suat VND ki han 14 thang cta san pham tiét kiém linh 1ai cudi ky + bién do
4,09%/ nam. Ngan hang da giai ngan so tién noi trén va 6ng Lé Vin Ph da nhan
no theo khé uwdc nhan no sé6 REF 1922600210 ngay 17/8/2019 s6 tién:
1.200.000.000.000 dong (Bang chit: Mot ty hai tram triéu dong).

Pé bao dam nghia vu tra no, ong Lé Vin Ph da thé chap 02 tai san gom:
Quyén sur dung dit tai thira dat s6 193, to ban d6 sb 8, dia chi tai ap Hoa B I, x&
Hi¢p H, huyén Dirc H, tinh Long An v6i dién tich 1.406 m 2 dat ¢ tai nong thon
theo Glay ching nhén Quyén sir dung dat Quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat c6 s6 CC 684199, sb vao 86 cap GCN CS 00179 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An cip ngay 24/12/2015 mang tén Lé Thanh
Vii, cap nhat thay doi ngay 13/8/2019 chuyén nhuwong cho 6ng Lé Van Ph.
Quyén st dung dat tai thira dat sd 186, to ban d6 sd 8, dia chi tai ép Hoa B I, xa
Hiép H, huyén Dtc H, tinh Long An véi dién tich 214m? dat & tai nong thon
theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat sé CC 684198, s6 vao s6 cap GCN CS
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00180 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Long An cip ngay 24/12/2015
mang tén L& Thanh V, cap nhat thay ddi ngay 13/08/2019 chuyén nhuwong cho
ong Lé Van Ph.

Viéc thé chap da dugc 6ng Lé Van Ph (Bén thé chap) va Ngan hang
TMCP Pong Nam A - CN Tan B ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
REF 1922600143/HDTC/CN TANBINH/LVP ngay 15/8/2019. Hop dong thé
chap duoc ding ky giao dich bdo dam theo quy dinh.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung noi trén, 6ng Lé Van Ph da
tra cho Ngan hang duoc 78.450.500 dong ng gdc va 266. 377.983 dong no 1ai. Ké
tr ngay 15/10/2020 bén vay vi pham nghia vu tra ng gbc va no 1ai cho Ngan
hang. Ngan hang d3 nhiéu lan don ddc, yéu cau ong L& Van Ph trd ng nhung 6ng
L& Van Ph van khong thyc hién theo yéu cau ctia Ngan hang, c6 biéu hién kéo
dai thoi gian va cd tinh trén tranh nghia vy tra no.

Pbi voi Bén bao dam, Ngan hang da yéu cau chi tai san thuc hién nghia
vu cta Bén bao dam theo ding Hop dong thé chap quyén sir dung dat REF
1922600143/HDTC/CNTANBINH/LVP ngay 15/8/2019 da ky véi Ngan hang.
Tuy nhién Bén bao dam ludn tron tranh nghia vu cta bén bao dam theo Hop
dong, khong hop tac, c6 ¥ khong thyuc hién nghia vu tra thay va khong ban giao
tai san bao dam cho Ngén hang xtr Iy theo dung thoa thuén.

Nhu vay, tai thoi diém hién nay, Bén vay dong thoi 1a Bén bao dam da vi
pham cac nghia vu cam két, thoa thuan véi Ngan hang theo cac Hop dong, van
ban d3 ky v6i Ngan hang. Dé bao vé quyén va loi ich hop phap caa Ngan hang,
Ngan hang dé nghi Toa an nhén dan huyén B, tinh Binh Phudc thy ly vu an va
xem xét giai quyet cac yéu cau sau:

Bugc Ong Lé Vin Ph thanh toan cho Ngan hang TMCP bong Nam A
tong sb tién no tinh dén hét ngay 29/03/2021 1a: 2.745.695.298 dong (bao gdm
no goc 13: 2.511.549.500 dong, no 13i 1a: 234.145.798 dong).

Budc Ong Lé Vin Ph thanh toan cho Ngan hang TMCP Péng Nam A s
tién 13i phat sinh theo 14i suat trong han, 13i suat qua han tai Hop dong tin dung
s6: REF 1922600143/HDTD/CN TANBINH/LVP ngay 15/8/2019, REF
1922600210/HDTD/CN TANBINH/LVP ngay 15/8/2019 ké tir ngay 30/03/2021
cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan ng.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh cta Tda an c6 hiéu lyc thi hanh, néu Ong
Lé Van Ph khong thuc hién nghia vy thanh toan khoan no néu trén thi Ngan
hang TMCP B6ng Nam A ¢6 quyén yéu cau Co quan Nha nudc co thim quyén
tién hanh xtr 1y ké bién, phat mai cic tai san bao dam duoc ghi nhan trong Hop
ddng thé chap quyén st dung dit REF 1922600143/HDTC/CNTANBINH/LVP
ngay 15/8/2019 dé xtr Iy thu hdi no cho Ngan hang. Néu sb tién thu dugc tir
ban/xtr 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho Ngan hang, thi 6ng Lé Vin
Ph van phai tiép tuc thuc hién nghia vy tra no cho Ngan hang cho dén khi tat
toan toan bo khoan vay.



Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don yéu cau Toa an giai
quyet budc 6ng Lé Van Ph thanh toan cho Ngan hang TMCP Dong Nam A tong
sO tién no tinh dén hét ngay 27/02/2025 1a: 4.285.019.389 ddng (bao gdm no gbc
la: 2.511.521.732 dong, no 1ai la: 1.746.993.231 dong va no lai1 cham tra 1ai 1a
26.504.426 dong). Dbi voi cac nodi dung khac thi giit nguyén yéu cau khai kién.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Lé Van Ph trinh
bay:

Ong xéc nhan 0ng c6 vay von tai Ngén hang TMCP Dong Nam A
(SeAbank) voi téng so tién 1a 2.590.000.000d. Ong va Ngan hang ky két hai hop
dong cho vay timg lan vao ngay 15/8/2019 va duoc giai ngan theo ndi dung cua
khé u6c nhan no, cu thé nhu sau: Ngay 15/8/2019 ky két hop dong tin dung cho
vay ting lan s REF 1922600143/HDTD/CNTANBINH/LVP véi s6 tién
1.390.000.000d, thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay giai ngan la ngay 17/8/2019
dén nay 17/8/2020. Ngay 15/8/2019 ky két hop dong cho vay timg lan s6 REF
192600210/HDTD/CNTANBINH/LVP véi s6 tién 1.200. 000.000d, thot han vay
la 300 thang ké tir ngay gidi ngan la ngay 17/8/2019. Lai sut theo thoa thuan da
duoc ghi nhan trong hop dong Ong da nhén du s tién vay noi trén.

Khi vay tién Ong co the chép tai san gom: Quyén sir dung dat tai thira dét
sO 193, to ban d6 so 8 tai ap Hoa B 1, xa Hiép H, huyén Birc H, tinh Long An
v6i dién tich dat 1.406m? (dat da du:oc cap giay CNQSDD s6 CS 00179 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 24/12/2015) va Quyén s
dung dét tai thira dat s6 186, to ban do s 8 tai ap Hoa B 1, xa Hiép H, huyen
Ptc H, tinh Long An voi dién tich dat 214m? (dat da duoc cap gidy CNQSDD sd
CS 00180 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 24/12/2015).
Viéc thé chap co lam hop dong va diang ky bao dam theo quy dinh. Muc dich vay
tién 13 dé kinh doanh bat dong san.

Ong da tra tién gdc 78.450.500d va tién 14i cho Ngan hang, nhung 6ng
khong nhé chinh xac di tra bao nhiéu. Ong thira nhan do tinh hinh dich bénh nén
lam an c6 chut khé khan nén Ong da cham tré trong viéc tra ng' cho Ngén hang.
Nay ngan hang khoi kién ong dong ¥ tra tién goc con no lai 14 2.511.549.500d va
tién 1ai cho Ngan hang. Ong dong ¥ giao tai san thé chap cho Ngén hang dé
Ngan hang tién hanh phat mai, ké bién thu hdi no theo nhu yéu ciu cua Ngan
hang.

Tai phién toa, 6ng gitt nguyén 1oi khai cia minh va déng y cho Ngan hang
tién hanh phat mai, ké bién thu hdi no theo nhu yéu cau ciia Ngan hang do 6ng
khong con kha nang tra ng.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi Ch vang mdt tai phién
toa nhung qua trinh giai quyet vu dn, ba Vo Thi Ch trinh bay: Nguon goc cua
dién tich dét thudc thira dat s6 186, thira dat s6 193, to ban d6 sb 8 tai ap Hoa B
1, xd Hiép H, huyén Durc H, tinh Long An 13 ba ma chong d¢ lai cho chong ciia
ba 1a 6ng Huynh Vian S. Vao khoang niam 2021 do can tién nén 6ng Huynh Vin
S da thé chap cho 6ng Lé Thanh V dé vay sé tién bao nhiéu ba khong rd. Hién
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gid ong Lé Thanh V d3 chuyén qua nhiéu ngudi dén 6ng Lé Van Ph thi 6ng L&
Vin Ph thé chap cho Ngan hang. Nam 1981 thi ba va 6ng Huynh Vian Son da cat
nha & trén dat, ban dau 1a nha 14, dén nha thiéc. Pén nam 2013 thi nha nudc co
cap cho ba V& Thi C (ma chong t6i) can nha tinh nghia va gia dinh ba séng trong
can nha tinh nghia tir 46 cho dén nay. Nay Ngan hang yéu ciu phat mai tai san 13
quyén str dung dat ctia 02 thira dat néi trén ba khong dong y vi 6ng Huynh Vin S
khong c6 chuyén nhuong QSDD, hién gia dinh ba vin dang quan ly dat. Gia
dinh c6 hoan canh rat kho khan dé nghi Toa an xem xét cho gia dinh dugc gitr lai
phan cin nha tinh nghia dé thd cing ong ba, hién nay gia dinh khong con cin
nha nao khac. Do ba khong c6 du diéu kién nén ba khong co yéu cau doc lap
trong vu an nady. Ba s€ thuong luong hoa giai véi Ngan hang va 6ng Lé Van Ph.
Truong hop khong dugc thi ba s€ khoi kién vu an khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Huynh Ngoc L, chi Huynh Thi
Tuyét Nh vang mdt tai phién toa nhung quad trinh giai quyét vu dan, chi Huynh
Ngoc L, chi Huynh Thi Tuyét Nh trinh bay: Chi 1a con ctia ba V& Thi Ch va éng
Huynh Vian S. Chi thong nhat véi 10i trinh bay cia ba V& Thi Ch. Do chi khong
c6 du diéu kién vé thoi gian, kinh té nén chi khong c6 yéu cau doc lap trong vu
an nay. Chi s€ thuong lugng hoa giai véi Ngan hang va 6ng Lé Van Ph. Truong
hop khong dugc thi chi s€ khoi kién vy an khac.

, BPai dién Vién kiém sat nhén déan huyén B, tinh Binh Phudc phat biéu y
kién:

- Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién tda Thim
phan, HDXX thyc hién dung cac quy dinh vé t6 tung.

- Y kién vé giai quyét vu an: Can clr vao Diéu 299, Diéu 320, Didu 463 va
Diéu 466 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xir tuyén:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Pong
Nam A vé viéc tranh chap hop dong vay tai san. Budc bi don 6ng L€ Van Ph tra
cho nguyén don Ngan hang TMCP Doéng Nam A sb tién vay 2.511. 521.732
dong, tién 14i tinh dén hét ngay 27/02/2025 14 1.746.993.231 dong va tién lai
cham tra 1ai 1a 26.504.426 dong. Tong cong so tién ong Lé Vian Ph phai tra 1a
4.285.019.389 dong (bon ty hai muoi tim muoi lam triéu, khong trim muoi chin
nghin, ba trim tdm muoi chin dong).

Sau khi bi don 6ng Lé Van Ph thanh todn xong n¢ thi Ngan hang TMCP
Pong Nam A ¢6 trach nhiém tra lai tai san ma bi don ong Lé Van Ph da thé chap
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 REF 1922600143/HDTC/CN
TANBINH/LVP ngay 15/8/2019.

Néu bi don ong Lé Van Ph khong tra hodc tra khong du thi Ngan hang
TMCP Pong Nam A c6 quyén yéu cau Co quan co tham quyén xu ly tai san thé
chap dugc ghi nhan trong Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 REF
1922600143/HDTC/CN TANBINH/LVP ngay 15/8/2019 dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tod va cin ct vao két qua tranh luan phién Toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ba V3 Thi Ch, chi Huynh Ngoc L, chi Huynh Thi Tuyét Nh va chau
H6 Huynh Khanh Nh (la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) vang mat
nhung c6 yéu cau giai quyét vang mat. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 cia
B6 luat T6 tung Dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vang mat ba Vo
Thi Ch, chi Huynh Ngoc L, chi Huynh Thi Tuyet Nh va Ho Huynh Khanh Nh.

[2] Xét: Ngan hang TMCP Dong Nam A khoi kién ong L€ Van Ph yéu
cau tra so tién vay va tién 14i phét sinh. Can ctr vao khoan 3 Piéu 26 ciia Bo 1uat
Té tung Dan su xac dinh quan hé phép luat 1 “tranh chap hop dong vay tai san”
Theo nhu ghi nhan trong hop dong tin dung ciing nhu 10i khai ctua 6ng Lé Vén
Ph cu tra tai thon 3, xa Ngh, huyén B, tinh Binh. Can ctr vao diém b khoan 1
Piéu 35 va dlem a khoan 1 Diéu 39 cua By luat To tung Dan sy nam 2015 Xac
dinh tham quyén giai quyét vu an ndi trén thudc thAm quyén cua Toa an nhan
dan huyén B, tinh Binh Phudc.

[3] Xét giao dich gitra Ngan hang va ong Lé Van Ph duoc lap ngay 15
thang 8 nam 2019. B6 luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01
thang 01 nam 2017. Do d6, Hoi dong xét xtr ap dung cac quy dinh cta BO luat
Dan sy nam 2015 dé giai quyét.

[4] Xét ndi dung khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Dong Nam
A yéu cau 6ng Lé Vian Ph tra s6 tién vay 2.511.521.732 dong:

[4.1] Ngan hang TMCP Péng Nam A khai nhan ngay 15/8/2019 Ngan
hang va ong Lé Vian Ph ky két hop dong cho vay ting lan REF
1922600143/HDTD/CN TANBINH/LVP ngay 15/8/2019 va Hop dong cho vay
timg 1an s6: REF 1922600210/HDTD/CN TANBINH/LVP ngay 15/8/2019.
Ngan hang giai ngan cho dng Lé Vian Ph vay véi tong sb tién 1a 2.590.000.000
dong. Ngan hang cung cap cho Toa an 02 hop dong cho vay timg lan (bt luc sd
58, 63) va khé udc nhan no (but luc sd 60, 55) dé chimg minh cho yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, dng Lé Van Ph
thira nhan 10i khai cia Ngan hang. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ciia Bo
luat T6 tung Dan su quy dinh: “Mot bén dwong sw thira nhdn hoac khong phan
doi nhitng tinh tiét, s kién, tai liéu, van ban, két ludn ciia co quan chuyén mén
ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai chung minh”. Nhu
vay, ¢6 du co so xac dinh viéc 6ng Lé Vian Ph vay tién ciia Ngan hang 13 6 that.

[4.2] Xét, trong hop dong cho vay ting lan REF 1922600143/HDTD/CN
TANBINH/LVP ngay 15/8/2019 ¢6 ghi nhan “Thoi han cho vay: tinh tir ngay
tiép theo cia ngay giai ngan la 17/8/2019 dén ngay dén han la 17/8/2020 . Tai
khoan 1 Piéu 466 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Bén vay tdi san la
tién thi phai trd du tién khi dén han”. Nhu vay, thoi han 6ng Lé Van Ph phai tra
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tién vay cho Ngan hang chiam nhat 13 ngay 17/8/2020. Quaé trinh thyc hién hop
dong, ong L& Van Ph va Ngan hang xac nhén 6ng L& Van Ph dé thanh toan dugc
s tién vay 13 26.476.385 ddng, con no lai s6 tién 1a 1.363.523.615 ddng. Do bén
vay tai san vi pham nghia vu thanh toan nén yéu cu khoi kién cua Ngan hang vé
viéc yéu ciu 6ng Lé Vin Ph tra s tién vay con ng 1.363.523.615 dong 14 co co
sO chap nhén.

[43] Xét, trong Hop dong cho vay tuing lan sb6: REF
1922600210/HDTD/CN TANBINH/LVP ngay 15/8/2019 c6 ghi nhén: “Thoi
han cho vay: tinh tir ngay tiép theo cia ngdy giai ngan la 17/8/2019 dén ngay
dén han la 17/8/2044”. “Bén vay phdi tra no goc cho Ngan hang theo dinh ky 1
thang/lan vao ngay 15 ... Bén vay phdi tra tién ldi cho Ngan hang theo dinh ky
vao ngay 15....”. Ong Lé Van Ph thira nhan qua trinh thyc hién hop dong ong
khong thuc hlen dung thoa thuan. Tai Diéu kién giao dich chung vé cho vay ¢6
tai san bao dam 4ap dung ddi véi khach hang ca nhan tai Ngan hang quy
dinh: "Céc bén cing thong nhat hiéu ré rang viéc vi pham nghia vy trd no ciia
bdt ky ciia Ky tra ng goc va/hodc Ky tra ne 18i nao ciing bi coi la vi pham nghia
vu trd ng va Ngan hang cé quyén ding gidi ngan, cham dirt cho vay, thu héi
ngay todn bé dir ng con lai ciia khdach hang ma khéng can phdi cho doi khi két
thc thoi han cho vay néu tai hop dong”. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng L&
Vin Ph va Ngan hang xac nhan 6ng Lé Van Ph d3 thanh toan duoc tién vay 1a
52.001.883 dong. Hién nay ong L& Vian Ph con ng lai so tién 1a 1.147.998.117
dong. Do bén vay tai san vi pham nghia vy thanh toan nén yéu cau khai kién cua
Ngan hang vé€ viéc yéu cau Ong Lé Van Ph tra sO tién vay con no la
1.147.998.117 ddng 1a c6 co s chp nhan.

[5] Xét yéu cau tra tién 14i: Nguyén don khai nhan 6ng Lé Van Ph thanh
toan sb tién 1ai cho Ngan hang véi sb tién 1a 266.377.983 dong. Nay, Ngan hang
yéu cau Ong Lé Van Ph tra s tién 14i phat sinh tir ngay 15/10/2020 dén ngay
27/2/2025 (ngay xét xir) voi sb6 no i 1a: 1.746.993.231 dong va ng 1ai cham tra
13i 1 26.504.426 dong. Xét, theo ndi dung cuia hop dong cho vay tiung lan REF
1922600143/HDTD/CN TANBINH/LVP ngay 15/8/2019 thi 13 suat cho vay
trong han tai thoi diém giai ngan: 11,1%/ naim va Hop dong cho vay timg lan so:
REF 1922600210/HDTD/CN TANBINH/LVP ngay 15/8/2019 thi 13i suét cho
vay trong han tai thoi diém giai ngan: 9,49%/ nam. Do do, xac dinh day la hop
ddng vay co thoi han va vay co 1ai. Tai DPiéu 7 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong thim phan Tda an nhan dan téi cao quy
dinh: “Ldi, ldi sudt trong hop dong tin dung do cdc bén théa thudn.... Khi gidi
quyét tranh chdp hop dong tin dung, Toa én dp dung quy dinh cia Ludt Céc to
chike tin dung, van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét, huéng dan dp dung
Ludt Cdc t6 chirc tin dung dé giai quyét ma khéng dp dung quy dinh vé giéi han
ldi sudt ciia Bo ludt Dan sw nam 2005, Bé ludt Dan sw nam 2015 dé xdc dinh 1di,
lgi sudt”. Tai Piéu 13 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngéan hang nha nudc quy dinh: “Té chirc tin dung va khdach hang théa thudn vé
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ldi sudt cho vay theo cung cau von thi trwong, nhu cau vay von va mirc do tin
nhi¢m cua khach hang, triw truong hop Ngan hang Nha nuoc Viét Nam co quy
dinh vé 1di sudt cho vay téi da tai khodn 2 Diéu nay”. Trong hop ddng cho vay
tung lan ngay 15/8/2019 6 ghl nhan: “4.4. Ldi sudt cho vay dp dung doi véi dir
ng goc qud han (lai sudt qud han): Bang 150% mukc ldi suat cho vay trong han
dp dung tai thoi diém chuyén no qud han. .....4.5. Lai sudt chdm tra dp dung déi
VGi tién 1di cham tra: Bang 10%/ ndam tinh tren s6 dw 1di chdm trd twong iing véi
thoi gian cham tra”. Xét, cac bén ‘tw nguyén thoa thuén viée tinh i tai hop dong
tin dung 1a khong vi pham diéu cAm cta phap luat vé giao dich tin dung. Do do,
c6 gia tri rang budc quyén, nghia vu tra 13i cia cac bén. Mit khac, 13i suat ma
Ngan hang 4p dung voi 6ng Lé Van Ph 1a phu hop véi 14i suat 3 dugc ghi nhan
trong hop dong tin dung va 6ng Lé Van Ph vi pham nghia vy tra 13i. Do dé, can
clr vao khoan 5 Diéu 466 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir chip
nhan yéu cau tra tién 13i ciia Ngan hang.

[6] Xét yéu cau xur 1y tai san bao dam cia nguyén don: Ngan hang khai
nhan khi ky két hop dong tin dung thi dng Lé Van Ph ¢ thé chap Quyén sir dung
dat tai thira dat s6 193, to ban do s6 8, dia chi tai ap Hoa B |, x4 Hiép H, huyén
Puc H, tinh Long An véi dién tich 1.406 m? dat & tai nong thon theo Gidy chimng
nhan Quyén st dung dat, Quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat co
s6 CC 684199, s6 vao sd cdp GCN CS 00179 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An cép ngay 24/12/2015, cap nhat thay d6i ngay 13/8/2019 cho ong
Lé Van Ph va Quyén st dung dat tai thira dat sd 186, to ban d6 sb 8, dia chi tai
ap Hoa B 1, xa Hiép H, huyén Dirc H, Tinh Long An dién tich 214 m? dat 0 tai
nong thon theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit sé CC 684198, so vao sb
cadp GCN CS 00180 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Long An cap ngay
24/12/2015, cap nhat thay do6i ngay 13/08/2019 cho 6ng L& Van Ph. Viée thé
chdp c6 lam Hop dong thé chiap quyén st dung dat sé6 REF
1922600143/HDTC/CN TANBINH/LVP ngay 15/8/2019. Hop dong thé chap
duoc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh. Qua trinh giai quyét vu an, ba
V& Thi Ch, chi Huynh Thi Tuyét Nh va chi Huynh Ngoc L khai nhan quyén sir
dung dat thudc thira dat s6 186, thira dat s6 193, to ban d6 so 8, tai ap Hoa B 1,
x& Hiép H, huyén Ptc H, tinh Long An thudc quyén quan 1y, st dung cua 6ng
Huynh Van S va ba Vo Thi Ch. Va vao khoang nam 2011 do can tién nén ong
Huynh Van S da thé chap cho 6ng Lé Thanh V dé vay tién. Ong Lé Thanh V
chuyen nhuong cho nhiéu ngudi, dén ong Lé Van Ph thi 6ng Lé Vin Ph thé chap
quyén st dung dit noi trén cho Ngan hang TMCP Pong Nam A. Déi véi yéu cau
phat mai tai san cua Ngan hang, ba V6 Thi Ch, chi Huynh Thi Tuyet Nh va chi
Huynh Ngoc L khong dong y. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ba V5 Thi
Ch, chi Huynh Thi Tuyét Nh va chi Huynh Ngoc L khong nop don yéu cau doc
1ap nén HDXX khéng c6 co so xem xét giai quyét.

Tai khoan 1 Diéu 299 cta B6 luit Dan sy nim 2015 quy dinh cac truong
hop xu ly tai sdn bao dam gém: “Pén han thuc hién nghia vu dwoc bao dam ma
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bén co nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu”. Do do,
c6 du co s¢ chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée xir 1y tai san
bao dam khi 6ng Lé Vian Ph khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
Vu tra ng.

[7] V& cac nodi dung khac:

[7.2] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai san tai chd 1a
1.500.000d. Tai khoan 1 Diéu 157 cua Bo luat T tung Déan sy quy dinh:

“Duwong sw phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché néu yéu cau cua ho
khéng dwoc Toa dn chdp nhdn”. Do yéu cu xir Iy tai san cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don 6ng Lé Vian Ph phai chiu chi phi xem x¢t, tham dinh tai
san tai chd. Tai khoan 1 Dleu 158 ctia Bo luat T6 tung Dan sy quy dinh:

“Truong hop nguwoi da np tién tam ing chi phi xem xét, tham dinh tai chd
khéng phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché thi nguoi phdi chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai ché theo quyét dinh cia Toa dn phdi hoan trd cho nguroi
da nép tién tam ieng chi phi xem xét, tham dinh tai ché”. Do 6, can budc dng Lé
Vin Ph hoan tra sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai san tai chd 14 3.000.000
dong cho Ngan hang.

[73] Vé 4an phi: Khoan 2 BDiéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi cua Toa an ngay 30/12/2016 quy dinh: “Bi don phai chiu
toan bo an phi ddn sy so tham trong truong hop todan b yéu cau ciia nguyen
don duoc Toa an chap nhdn.”. Do do, bi don 0ng L€ Van Ph phai chiu tién an
phi dan sy so tham dbi véi yeu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhéan

[7.4] Quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh
tai Piéu 273 cta B luat T tung Dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén ct vao Dicu 299, Dicu 320, Diéu 463 va Diéu 466 cua Bo luat Dan
su nam 2015;

- Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158,
Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat T tung Dan sy;

- Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi cta Toa 4n ngay
30/12/2016.

- Can cu vao Piéu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong thim phan Toa an nhan dan t6i cao

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Pong
Nam A vé viéc tranh chap hop dong vay tai san;

Budc bi don 6ng Lé Van Ph tra cho nguyén don Ngan hang TMCP Dong
Nam A sé tién vay 2.511.521.732 dong, tién 14i tinh dén hét ngay 27/02/2025 1a
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1.746.993.231 dong va tién 1ai cham tra 1di 1a 26.504.426 dong. Toéng cong sd
tién 6ng Lé Van Ph phai tra 1a 4.285.019.389 ddng (bdn ty hai muoi tAm muoi
1am triéu, khong tram muoi chin nghin, ba tram tam muoi chin dong).

Ke tir ngdy tiép theo cua ngay xét xur so tham bi don 6ng Lé Van Ph con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai cua sb tién no goc chua thanh toan, theo murc 1ai
sudt ma cic bén da thoéa thuan trong hop doéng cho vay ting lan REF
1922600143/HDTD/CN TANBINH/LVP ngay 15/8/2019 va hop déng cho vay
timg 1an sé: REF 1922600210/HDTD/CN TANBINH/LVP ngay 15/8/2019 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoéa thuan vé viée didu
chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngéan hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh
ctia Toa 4n cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia
Ngéan hang cho vay.

Sau khi 6ng Lé Vian Ph thanh toan xong n¢ thi Ngan hang TMCP Dong
Nam A c6 trach nhiém tra lai tai san ma bi don ong Lé Van Ph da thé chép theo
hop dong thé chip quyén st dung dat s6 REF 1922600143/HDTC/CN
TANBINH/LVP ngay 15/8/2019.

Néu ong Lé Van Ph khong tra hodc tra khong du thi Ngan hang TMCP
Pong Nam A ¢6 quyén yéu cau Co quan co tham quyen xu 1y tai san the chap
dugc ghi nhan trong hop dong thé chap quyén sit dung dat sé6 REF
1922600143/HDTC/CN TANBINH/LVP ngay 15/8/2019 dé thu hdi no.

2/ V& chi phi tb tung: Budc bi don 6ng Lé Van Ph phai hoan tra cho
nguyén don Ngan hang TMCP Pong Nam A s tién chi phi xem xét, thAm dinh
tai san tai chd 1a 3.000.000 dong (ba triéu dong).

3/ Vé an phi: Budc bi don 6ng Lé Vin Ph phai ndp tién an phi dan sy so
tham 14 112.285.019 dong.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc hoan trd cho
nguyén don Ngin hang TMCP Pong Nam A sé tién tam tng an phi 1a
43.456.953 dong theo bién lai thu tién sé6 0000106 1ap ngay 12 thang 11 nim
2021.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7
va 9 cua Ludt thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dan sw dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh én dan su.

4/ Quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao
ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 27/2/2025). Puong
su Véng mat tai phién toa thi thoi han khéng cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoic dugc tong dat hop 1é.
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Noi nhan:

- TAND t. Binh Phudc;

- VKSND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Duong su;

- Céng thong tin dién tu Toa an;
- Luu HS - DS.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(da ky)

Tran Thi Phwong Hanh
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