TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAT PO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n s6: 10/2023/DS — ST
Ngay: 30-3-2023
V/IV: “Tranh chap
Hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cé

Thdm phdan — Chii toa phién tod: Ba Tran Thi My Dung

CAc Hoéi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Vin Hung

2. Ong Nguyén Vin Ha

- Thu ky phién t0a: Ba Truong Thi Hoan — Thu ky Toa an nhan dan huyén

bat Do.

- D dién Vign kiém sat nhan dén huyén Dat Dé tham gia phién toa: Ong
Bui Btrc Huan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pat Do, tinh
Ba Ria - Viing Tau xét xtr so' tham cong khai vy an thy Iy s6 110/2022/TLST- DS
ngay 11 thang 10 nam 2022 v€ “Tranh chap Hop dong dat coc” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xuir s6 03/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 02 ndm 2023, Quyét
dinh hoan phién toa so 04/2023/QDST-DS ngay 09 thang 3 nam 2023; giita Cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van b, sinh nam 1976; dia chi: T6 22, 4p P, xa
Phudc Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mat).

2. Bz domn:. Ong Pham Th L, sinh nam 1967; dia chi: ép M, xa Long MY,
huyén Pat D9, tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thj T, sinh ndm 1979. Dia chi: S6 44, T6 22, 4p Phudc Lam,
xa Phudc Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mat)

3.2 Ba Hura Thi Th, sinh nam 1971;,5113 chi: T6 5, ép My¥ Hoa, xa Long My,
huyén bat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau. (vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/8/2022, ban tw khai, bién ban hoa gidai va tai
phién toa, nguyén don 6ng Pham Van D trinh bay:

Ngay 07/9/2020, 6ng Pham Th L c6 ky hop dong dit coc voi ong D nham
chuyén nhuong quyen su dung dat 400m2 (trong d6 c6 200m? thd cu) voi gia
1.600.000.000d. Phan nay nim trong tong dién tich 4.436m? thira 383 to ban do 10 xa
Long My, huyén Pat Do, duoc cap Gidy chimg nhin quyén sur dung dat sé6 BG
582788 ngay 13/12/2011 cho ba Tran Thi X (me rudt ciia 6ng L, d3 mat tir nam 2018).
Ong b da dit coc 100.000.000d. S6 tién con lai 1.500.000.000d thoa thuan khi nao
ong L tach thira dugc thi sé lam thu tuc chuyén nhuong. Thoi han thyc hién hop déng
02 thang sau khi bén A (tirc 1 dng L) chinh 1y s6 xong.

Pén ngay 15/12/2020, ong P dua thém tién coc cho 6ng L 20.000.000d; ngay
14/01/2021, dwa thém 30.000.000d. Tong so tién da dat coc 1a 150.000.000d. Hai bén
thdng nhat viét lai hop dong dit coc méi dé thay thé hop dong cil, gia han thém thoi
gian 2 thang ké tir ngay 14/01/2021 dén ngay 14/3/2021, ong L chinh 1y s6 sang tén
cho 6ng B, hoan tat thi tuc chuyén nhuong thi 6ng B sé& giao tiép 1.450.000.000d.

Pén han thuc hién hop déng, ong L khong thuc hién viéc tach thira dugc, ma
ctr hen nhiéu 1an nén 6ng d& nghi huy hop dong dit coc, budc ong L tra sd tién
150.000.0004.

S6 tién dat coc 150.000.000 dong 1 tién riéng cia 6ng D trong thoi ky hon
nhan, khong lién quan gi dén vo 1a ba Nguyén Thi T.

Ong L ¢6 vo 1a ba Hira Thi Th, khi thyc hién viéc ky hop dong dit coc ba Th
khong ky do vay dng chi yéu cau ong L tra tién.

Tai Bién bdn ldy loi khai va tai phién toa, bi don éng Pham Th L trinh bay:

Ong L xac dinh vao ngay 07/9/2020, 6ng c6 ky hop ddng dit coc voi ong D
dé chuyén nhuong phan thira ké ctia 6ng ddi véi dién tich 400m? (trong d6 c6 200m?
thd cu). Dién tich nay nam trong 4.436m? thira 383 t& ban d6 10 xa Long My, huyén
Pat Po cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BG 582788 ngay 13/12/2011 cho
ba Tran Thi Xuan (me rudt cua 6ng L, di mat tir ndm 2018). Gia chuyén nhuong
1.600.000.000d, coc trudec 100.000.000d, hen s tién con lai s& giao khi 6ng 1am thu
tuc tach thira, chuyén nhuogng xong.

Pén ngay 15/12/2020, ong P dua thém cho 6ng L 20.000.000d; ngay
14/01/2021, dwa thém 30.000.000d. Tong sb tién da dit coc 1a 150.000.000d va hai
bén viét gidy dit coc mai, gia han thém 2 thang s& hoan tat thi tyc gidy to.

Nay, 6ng B yéu cau huy hop dong dit coc, budc 6ng tra 150.000.000d, 6ng
khéng dong y vi viéc khong tach thira duoc 1a do 16i ciia Nha nudce, khong phai 15i
ctia 6ng. Hon nira, 6ng thoa thuan khi nao tach thira dugc van ky chuyén nhuong
cho 6ng D vi hién dit ciing chwa chuyén nhuong cho ai, tuy nhién khi d6 sé& tinh
theo gia thi trudng, ong khong ddng ¥ theo gia cil.

Ong nhan tién nay st dung ca nhan, khong lién quan dén vo 6ng - ba Hira
Thi Th.

Tai Bién tu khai va Pon xin xét xir ving mdt, Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu
lién quan trinh bay:



~ BaHuta Thi Th1a vg ong L, ba khong lién quan dén s6 tién coc vi dat 1a thira
ké riéng cua me ong L.
Tai Ban ty khai va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T trinh bay:
Ba 1a vo cua 6ng D. Ba khong lién quan dén viéc 6ng L chuyén nhuong dat
cho 6ng B vi day la tai san riéng ctia 6ng D, khong lién quan dén ba.
Tai phién toa so tham:
- Nguyén don 0ng b dé nghi chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
huy hop dong dat coc, budc bi don tra tién dat coc 150.000.000d.
- Bi don 6ng L khéng ddng y yéu cdu cua nguyén don, dé nghi tiép tuc

chuyén nhuong, khi ndo ong tach thira duoc thi ong P Th toan tién con lai cho ong
theo gia thi trudng, ong sé sang tén chuyén nhuong.

- b dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dat Do c6 quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh gidi quyét vu an cua
Tham phan, Ho1 déng xét xur la dang theo quy dinh cua B9 luat td tung dan su tu
khi thy 1y dén thu thap chtng ctr va hoa giai.

Vé ndi dung vu an: Ong L nhan coc cta éng P tong cong 150.000.000d dé
chuyén nhuong 400m? (trong d6 c6 200m? thé cu trong tong dién tich 4. 436m? thira
383 to ban d6 10 xa Long My, huyén Dat D6 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BG 582788 ngay 13/12/2011 cho ba Tran Thi X (me rudt cua ong L, da mat tlr nim
2018). Ttr thoi diém dat coc dén nay, phan dat trén van chua sang tén 6ng L, dén nay
6ng L cing hang thira ké tha nhat ciia ba X dang s hitu chung phan dat trén. Viéc
ong L nhéan coc chua duge sy déng ¥ cua ho, s tién coc ong L str dung ca nhén. Ong
P biét r6 ong L chua dugc cap Glay ching nhan nhung van ky hop dong. Vi vay, hop
dong dat coc vo hiéu tai thoi diém ky két, 18i khong thyc hién duge viéc chuyén

nhugng cua ca hai bén nén dé nghi huy hop ddng dit coc, budc ong L tra cho ong D
s0 tien da nhén 1a 150.000.0004.

Vé an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chiing civ c6 trong ho so vu dn drgc xem xét
tai phién t0a va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan
dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

- V& tham quyén va quan hé phap luét tranh chap: Tranh chap giita nguyén
don va b1 don duoc xac dinh 1a “Tranh ch?ip Hop déng dat coc”. Cac duong su
hién dang cu tra tai huyén Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau nén thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Pat Do duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat td tung dan su.

- Vé sy vang mit cta duong su: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6
don xin vang mit, can cir vao Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an van tién hanh
x€ét xtr vu an theo luat dinh.



[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét tinh hop phép ctia Hop dong dit coc:

Trén co s& 101 khai xac nhan ctia nguyén don va bi don, déi chiéu véi chimg
cu la “Hop dé)ng dit coc mua ban nha dat” va cac quy dinh phép luat vé dat coc,
Ho1 dé)ng xét X1t ¢O can ctr két luan: Hop déng dat coc la giao dich bao dam thuc
hién nghia vu chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 400m? (trong d6 c6
200m? thd cu) trong tong dién tich 4.436m? d6i voi thira dat 383 to ban d6 10 xi Long
Mg, huyén Pat o voi gia chuyen nhuong 1.600.000.0004. Ong Pham Th L 1& bén
chuyén nhuong (theo hop ddng goi tit 1a bén A), 6ng Pham Vin P 1a bén nhan
chuyén nhuong (theo hop ddng goi tit 1a bén B); theo d6 6ng D da giao cho 6ng L
tién dit coc 1a 150.000.0004.

Xét hop dong dit coc gitta 6ng B va 6ng L duoc xac lap trén co sd hoan toan
tu nguyén, c6 ndi dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan
su va cac quy dinh khéac ctia phap luat vé giao dich bao dam, khong trai dao duc xa
hoi. Do vay day 1a hop dong hop phép, lam phat sinh quyén va nghia vu cho céc
bén tham gia giao két hop dong nay.

[2.2] Xét 16i lam cho hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat khong
duogc giao két:

Nhan thiy, d6i twong thyuc hién tai thoi diém ky két hop dong dat coc ngay
07/9/2020 la dién tich 400m? (trong d6 c6 200m? thd cu) trong téng dién tich
4.436m? dbi voi thira dat 383 to ban d6 10 xa Long My, huyén Pat Do theo Giay
ching nhan quyén st dung dat sé BG 582788 ngay 13/12/2011 cap cho ba Tran Thi
Xuan (me 6ng L, chét nam 2018). Sau thay thé bang hop dong ngay 01/11/2021 dé
gia han thoi gian lam thi tyc tach thira thém 2 thang. C4c bén déu xac nhan nay
dién tich dat trén chwa duoc tach thira sang tén ong L ma dang chung quyén st
dung véi nhitng ngudi thude hang thira ké thi nhét cua ba Xuén.

Tai phién toa, ong L yéu cau tiép tuc viéc chuyén nhugng, dén khi nao tach
thira sang tén 6ng L thi dng B phai Th toan sb tién con lai cho ong theo gia thi
truong. Ong D khong dong ¥, yéu cau huy hop dong.

Xét, theo Diéu 188 Luat dat dai quy dinh diéu kién thuc hién quyén chuyén
nhuong dat khi “a) Cé Gidy chimg nhan..” nén 6ng L khong du diéu kién dé thuc
hién quyén chuyén nhuong dat. Hon nita, khi cac bén thoa thuan giao két hop dong
dat coc thi ca nguyén don, bi don déu biét rd dién tich dat dang do ba Xuan dung
tén va hi¢n dang chung quyén st dung voi nhu’ng nguoi thugc hang thura ké tha
nhat ciia ba Xuan. Ong L ty minh thyc hién giao dich, nhan tién sir ‘dung ca nhan,
khong duogc su dong y cua nhimng nguoi con lai; ong B biét nhung van dong y giao
két hop ddng dit coc va cung thdng nhat khi nao tach thura s€ ky nhan chuyén
nhuong. Vi vay, viéc thoa thudn tach thira thude vé ong L nhung van chua thuc
hién nén ca 6ng B va dng L déu c6 15i 1am cho hop dong khong thé thuc hién dugc
nén phai huy hop déng dat coc theo quy dinh tai Diéu 422, 423 Bo luat dan su
2015.

[2.3] Can ct khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan su va diém d khoan 1 Muc 1
Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an
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nhan dan To1 cao, nay hop dong khong thé thyuc hién duoc 1a do 16i ciia ong P va
6ng L nén can thiét budc cac bén tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ong L d3 nhéan
ctia 6ng B 150.000.000d nén 6ng L phai c6 nghia vu tra sd tién trén cho 6ng b.

[3] Vé an phi dan sy so thim: Can cir khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27
Nghi quyét 326/2014/UBTVQH14 cia Uy ban thudng vu Qudc hdi vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 1¢ phi Toa an:

Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugce chip nhan nén bi don phai chiu
an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a d6i véi s6 tién hoan tra coc 150.000.000d.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can c& vao: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, Dicu 277 B¢ luat t6
tung dan sy;

Can ctir cac Piéu 116, 117, 119, 328, 422, 423 Bo luat dan sy nam 2015;
Nghi quyét 326/2014/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

Chép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Pham Vin B ddi véi bi
don 6ng Pham Th L vé tranh chip hop dong dit coc.

1. Hiy Hop dong dit coc ngay 01/11/2021 gita 6ng Pham Van B dbi véi bi
don 6ng Pham Th L.

- Budc ong Pham Th L phai tra cho ong Pham Vin B s6 tién dit coc 13
150.000.000d (Mot trim nam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra
thém khoan tién 13i cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su
nam 2015 twong tmg vai sd tién va thoi gian cham thi hanh.

2. V& an phi dan su so tham:

- Ong Pham Th L phai nop 7.500.000d (Bay triéu nim trim nghin dong) an
phi dan sy so tham.

- Ong Pham Vin D khéng phai chiu an phi dan su so thAm. Hoan tra 6ng D
3.750.000d (Ba triéu bay trim nim muoi nghin déng) tam tng an phi da ndp theo
bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0009928 ngay 05/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén DAt D6, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, quyen tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
Thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n
dan sy.



3. Vé quyén khang cao d6i v6i Ban an: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, cac duong su c6 mit c6 quyén khang céo ban an dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Ba Rja - Viing Tau xét xt theo tha tuc phuc tham. Ddi v6i ngudi ving mat
thi tho1 han nay tinh tr ngady nhan ban sao ban an hodc ban sao ban an dugc niém
yet.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Céc duong su; Tham phan — Chu toa phién toa
-TAND tinh BR-VT;
-VKSND huyén Dét Do;
-Chi cuc THA DS huyén it Do; (d3 ky)
-Luu hd so.

TRAN THI MY DUNG
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Vin Ha — Nguyén Vin Hing A N
TRAN THI MY DUNG






