TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN O MON Péc lap — Tu do — Hanh phiic
TP. CAN THO

Ban 4n sb: 35/2023/DS-ST
Ngay: 21/06/2023

Vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir gom co:

+ Tham phdn — Chii toa phién Toa: Ong Poan Thanh Thai

+ Cdc Hoi tham nhan dan:

1. ba Pham Qué Lan

2. ba Ngo Thi Ut Hau

- Thuw ky phién toa: 6ng Huynh Thanh Xuan — Thu ky

- Pai dién Vién Kiém sdt Nhin din quian O Mén tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thanh Phuong - Kiém sét vién

Ngay 21 thang 06 nam 2023, tai tru sd Toa 4n Nhan dan quan O M6n, thanh
ph6 Can Tho tién hanh xét xtr cong khai vu an thu 1y sé: 71/2020/TLST-DS ngay
25 thang 02 nam 2020 vé viée: “Tranh chap doi quyén st dung dat, tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tranh chap hop dong thé chap, tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 61/2023/QDXXST-DS
ngdy 25 thang 04 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb 43 ngay 22/5/2023,

gifta cac duong su:
* Nouyén don: Ong V6 Quang T, ba Lé Thi V (c6 mat)
Noi cu tra: KV Théi Hoa C, phuong Long Hung, quan O Mén, Tp Can Tho

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Ong Nguyén Ngoc Long Uyén, sinh
nam 1989 — Tro gitp vién phap 1y thuoc Trung tam tr¢ giap phap 1y Nha nudc



thanh phd Can Tho. (c6 mit)
* Bi don: Ong Tran Thanh S, sinh nim 1949 (d3 mat)

Noi cu tra: 1/1/5, KV Théi Hoa C, phudng Long Hung, quan O Mén, Tp
Cén Tho.

Nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung:
1. Ba Nguyén Thi Tuyét V (vo)

Noi cu tra: 1/1/5, KV Théi Hoa C, phudng Long Hung, quan O Mén, Tp
Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Trung Kién, sinh nam 1978 (c6 mit)
Noi cu tra: KV Théi Hoa C, phuong Long Hung, quan O Mén, Tp Can Tho.
2. Ba Tran Hué C, sinh ndm 1979 (con, c6 mit)

3. Ba Tran Hué T, sinh nim 1981 (con)

Noi cu tra: KV Théi Hoa C, phuong Long Hung, quan O Mén, Tp Can Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan An K, sinh ndm 1979 (c6 mit)

Noi cu tra: 4p An Phi, thi trdn K& Sach, huyén Ké Sach, tinh Séc Tring

4. Ong Tran Chi T, sinh ndm 1983 (con, c6 mat)

Cung cu tra: 1/1/5, KV Théi Hoa C, phuong Long Hung, quan O Moén, Tp
Can Tho.

Ngudi bao vé quyen, loi ich hop phap cua ba V, ba Chi, ba Th, 6ng T: Luat
su D6 Vinh Q thudc Vin phong Luat su Vinh Q — Poan Luat su thanh phd Céan
Tho. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay: Ngudn doc dat ciia ong T, ba Van 1a dugc nha nudc cip vao nam 1976, voéi
dién tich 1a 602 m? (kich thudc giap 6ng Pong 1a 26m, canh giap ba Chd 1a 27m,
canh giap kénh 16 1a 24,5m, canh gidp 10 nong thon 1a 21m). Viée cép dat 1a do gia
dinh ong c6 hoan canh kho khan, ba Van 1a thuong binh, nhung khi d6 viéc cap
gidy khong c6 gidy to gi, tir khi & trén thira dat dén nay 6ng, ba chua timg dang ky

vao sd muc ké. Hién trang khi dugc giao d4t nam 1976 thi hai bén phﬁn dat nha ong
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déu c6 cai muong nudce, cu thé giap véi ba Chd c6 01 muong nude, gidp véi ong
Pdng c6 01 muong nudc, hién muong nude gidp 6ng Pong thi 6ng, ba da lap va
chia dién tich phan lap duoc v6i 6ng Pong mdi nguoi chiéu ngang ting dugce
khoang 1m dén 2m. Riéng c4i muong mudc giap thira dat ba Chd thi gia dinh st
dung dat la 1dy dat hang nim dip 1am nén nha va cho 6ng Son st dung nhd lam

duong dan nudc.

Pén nam 1999 khi gia dinh ong thyc hién viéc dang ky cp gidy chimg nhan
quyén st dung dat moi biét duoc 6ng Son da cip chong lan 1én phan dién tich dat
ctia 6ng va 4 ho gia dinh khac. Nén ong khiéu nai dén Uy ban Nhan dan x4, sau d6
ong Son di ky chuyén nhuong tra lai ong dién tich dat 1a 385 m?, nhan thdy ong
van con thiéu dat so vai dién tich 602 m? nén ong khoi kién yéu cau 6ng Son tra lai
dién tich dat 1a 167 m? theo thira 581.

Péi voi tai lidu 1a “Gidy xac nhan cho dat” 1a ong Tran Thanh S c6 di cung
6ng Dao Thanh Son dén nha éng T dé thoa thuan xin phan dat ¢ kich thudc ngang

2m dai xudng kénh 16 1am 16 thoat nudc.

Déi vai tai lidu 1a “To Xat Nhan” ngay 06/5/2016 ctiia Pham Thi Tho 1a do con
trai cia ba Tho viét va ky tén thay ba Tho (ba Tho 1a vo ctia dng Hai Phé) va hién
tai ba Tho ciling da chét.

Nay yéu cau khoi kién 13 budc bi don tra lai dién tich dat 1 167 m? thudc thira
dat 581 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 05327 do UBND huyén
O Mbn cép ngay 15/8/2001 dtng tén ho 6ng Tran Thanh S.

* Nhitng nguoi thiva ké quyén, nghia vu té tung ciia bi don trinh bay:

Khéng théng nhit véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngudn goc dit cua
gia dinh bi don 1a nhan chuyén nhuong cua ong Hai Phé (d3 chét) vao khoang nim
1980, khi mua thi thira dat ctia 6ng Hai Pho bao gém 02 phan, 01 phan nam trén 16
giao thong noéng thon va 01 phan gidp v6i kénh 16 (thira 581), bao géom muong
nudce dan vao rudng. Sau khi mua dat ciia 6ng Hai Pho thi gia dinh sir dung muong
nuée thude thira dat 581 dé dan nudc vao rudng tir d6 cho dén nay. Pén nam 1996,
khi nha nudc c6 chu truong cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thi 6ng Son di
thie hién thu tuc dang ky quyén sir dung dat va dugc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Sau khi duoc cap gidy thi biét dugc da cip chong 1an 1én cac thira dat
cua 6ng T (385m?), ba Ngo Thi Thanh (238 m?), 6ng Pham Vian Lé (207 m?), ba
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Tran My Lé (614 m?), s¢ di ¢6 viéc cip chong nhu trén 1a do trude d6 6ng Hai Pho
d3 keé khai ludn phan dat ctia nhimg ngudi trén. Nam 2000 thi ong Son da thyc hién
ky hop dong chuyén nhuong tra lai phan dit trén cho 4 ho gia dinh. Riéng phan dit
ctia ba Chd thi do trude day chong ba Chd (6ng Liém, da chét) 1a ba con véi ong
Hai Ph6 nén nam 2000, vi tinh nghi nén 6ng Son di chuyén lai cho ba Chd phan
dién tich ba Chd cat nha ¢ dé 6n dinh cho ba Chd, dong thoi gia dinh bi don ¢o
chtra 01 16i di xudng kénh 16 cho gia dinh nén vi thé thira 581 c¢6 01 phan dién tich
chiéu ngang 1m giap kénh 16 cip nha ba Chd. Con phian muong nudc thudc thira
581 gidp voi ong T 1a dién tich gia dinh bi don mua cta 6ng Hai Pho va st dung
1am 16i din nuéc vao dat cho dén nay vin con sir dung nén khong dong ¥ véi yéu

cau khoi kién cua nguyén don.

Bi don c6 yéu ciu phan t6 13 yéu cdu nguyén don tra lai dién tich dat 1an
chiém 13 67,5 m? thudc thira dat 581 va yéu cau nguyén don thao d&, di doi cong

trinh xay dung l1an chiém qua dat bi don.

* Nguoi lam chirng, ba Ché trinh bay: Phan dat ciia ba ciing duge nha nudc
cap vao giai doan khoan niam 1978, ba vé sinh séng cho dén nay. Gia dinh ba nim
1999 biét dugc 6ng Son xin cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit bao chum
phan dit ctia ba thi co yéu cau 6ng Son tach gidy tra lai thi 6ng Son c6 tach tra lai

cho ba va ba duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat st dung cho dén nay.
Tai phién toa:

- Nguyén don trinh bay: Nguyén don d3 st dung phan dét tranh chap tur
nam 1976 dén nay, viéc st dung 6n dinh, lién tuc, kéo dai hon 30 nim nén dé
nghi cong nhan phan dién tich tranh chap phan A, phan B theo ban trich do dia
chinh s6 225 ngay 21/03/2023 cua Trung tim Ki thudt Tai nguyén va méi trudng
thanh pho Can Tho thudc quyén st dung dat cua nguyén don.

- Nguoi thira ké quyén, nghia vu td tung ctia bi don va nguoi bao vé quyeén,
loi ich hop phap trinh bay: Khong dong v véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
bi don da st dung phén dién tich dat tir nam 1983 dén nay, da dugc nha nudc cép
gidy ching nhan quyén str dung dat hop phap, hién 1a duong dan nudc canh tac
ctia bi don. Nay giit nguyén yéu cau phan td, yéu cau cong nhan phan B theo ban

trich do dia chinh s6 225 thudc quyén st dung ciia bi don, yéu cau nguyén don



thao d& phan nha tam lan qua phan dat cua bi don. Pdi vi phan tranh chap A
theo ban trich do dja chinh s6 225 thi khong c6 ¥ kién.

* Dai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé td tung: Tham phan, thu ky, Ho1 thAm nhan dan, Hoi déng xét xu,
duong su thyc hién ding quyén, nghia vu tb tung theo quy dinh B0 luat td tung dan

SU.
- V& noi dung, dé nghi:
+ Chép nhan 01 phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

Giao phan dat c6 dién tich 15,9 m? thudc quyén st dung dat ctia nguyén
don. Nguyén don duoc quyén lién hé co quan nha nude ¢6 thaim quyén dé ding
ky, chinh 1y bién dong d6i véi thira dat 772.

+ Chép nhan yéu cau phan t caa bi don.

Giao phan dat c6 dién tich 67,5 m? thudc quyén str dung dat cua bi don. Bi
don dugc quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky, chinh 1y
bién dong dbi vai thira dat 581. Budc nguyén don thao d&, di doi phan nha tam

cat 1an chiém qua thira dat 581 cua bi don c6 dién tich 7,6 m?.
+ Giai quyét chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu co6 trong ho so dugce tham tra tai phién toa va can

ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:
[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu an:

Nguyén don khdi kién yéu cau bi don giao tra lai quyén sir dung dat thia
581 nén xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp quyén sir dung ddit”. Pong
thoi, bi don ¢ noi cu tra tai quan O Moén. Do d6, vu an thudc tham quyén gidi
quyét ctia Toa 4n Nhan dan quan O Mon theo qui dinh tai Diéu 26; Khoan 1 Diéu
35; Khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan su.

[2] Vé t6 tung:



Qua trinh gidi quyét vu an, cac duong sy khong hoa giai dugc voi nhau, Toa

an tién hanh dua vu an ra xét xtt theo quy dinh tai Piéu 207 B luat td tung dan su.

Tai phién tod, nguyén don c6 thay dbi yéu cau khai kién nhung khong vuét

qua pham vi khoi kién ban dau nén chip nhén.
[3] Vé néi dung vu dn:

[3.1] Nguyén don cho rang nguén goc dat duoc Nha nude cap nam 1976, tuy
nhién trong subt qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tod hdm nay nguyén
don khong cung cap duoc tai lidu, chimg cir dé chimg minh cho 16i trinh bay 13 co
co sG, nén can ct vao Picu 91; Piéu 96 Bo luat dan su, khong c6 cd sé chép nhan

101 trinh bay nay ctia nguyén don.

[3.2] P6i véi viée nguyén don cho rang sir dung on dinh lau dai phan dién
tich tranh chap, Hoi dong xét xtr nhan thay hién trang dién tich dat tranh chap 1a
muong dan nudc, nén muc dich st dung cia phﬁn dat tranh chép la @é phuc vu
viéc din nudc, tudi tiéu. Nhung thira dat 772 ctia nguyén don lai 1a loai dat o, c6
nha trén dat, ngoai thira dat 772 thi nguyén don khong con thira dat nao khac tiép
giap muong nudc (phan dién tich dat tranh chip) nén suy ra nguyén don khong
c¢6 nhu cau st dung muong nude dé canh tac. Hon nita, tai phién toa nguyén don
cling trinh bay ring nguyén don chi 1dy dat dudi muong 18n dé san 1ap nén nha,
hoan toan khong c6 sit dung muong nudc cho canh tac. Nguoc lai, qua trinh giai
quyét vu 4n lai cho thiy bi don c6 thira dat tiép giap v6i phan muong nudce (dién
tich dat tranh chap) va str dung phan muong nudc ndy phuc vu cho viéc canh tac
trén dat. Nén viéc nguyén don cho rang st dung 6n dinh, lién tuc muong nudc

(dién tich dat tranh chap) 1a khong c6 co so.

[3.3] Pbi voi tai lidu nguyén don cung cap 1a “Gidy xac nhan cho dat ngay
01/9/2016” c6 nodi dung “éng Thanh Son ¢é di ciing t6i dén nha éng Quang T Xin
02m dwong niede la sw thar”. Hoi ddng xét xir nhan thay, tai van ban nay chi co
chir ky, chit viét tén ciia ong Pao Xuan Son (da chét), khong c6 chir ky cia ong
Tran Thanh S tirc 1a khong c6 sy thira nhan ctia 6ng Tran Thanh S nén Hoi dong

xét xir khong c6 co s& xem xét chung clr ndy cua nguyén don.

[3.4] Theo gidy ching nhan quyén st dung dét cia nguyén don duoc cap dbi
voi thira 772, ¢6 dién tich 385 m?, nhung qua qué trinh xem xét tham dinh tai chd
thé hién thira dat cua nguyén don c6 dién tich 430,5 m? (chua bao gém dién tich dét
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tranh chip), tang so véi dién tich thira 772 dugc nha nude cong nhan 1a 385 m

Nén ciling khong ¢6 co sé cho rang bi don lan chiém dat cia nguyén don.

[3.5] Pbi voi bi don, 6ng Tran Thanh S duoc Nha nudc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat doi voi thira dat 581, dién tich 167 m?, qua xem xét, thadm dinh
tai chd thi thira 581 ¢ dién tich 153,6 m? (chwa bao gdm dién tich dét tranh chép).
Néu cong voi dién tich phan B, theo ban trich do dia chinh 1a 67,5 m? (c6 5.2 dién
tich thuéc muong 19) thi téng dién tich 1a 215,9 m? Nhu vay, dién tich dét cua bi
don ciing tang so véi gidy chimg nhan dugc cAp nhung dién tich ting khong dang
ké. Tir d6 cho thiy phan dién tich dét tranh chip 1a thudc thira dat 581.

Nhén thay bi don duoc Nha nudc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
tirc ¢ su thira nhan cua Nha nude ddi vai quyén st dung dét cua bi don. Va viéc

st dung d4t ctia bi don duge Nha nude dam bao theo Luét dat dai.

[3.6] Tur nhitng phan tich trén cho thiy, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
khong c6 cd s& chap nhan. Tuy nhién, tai phién toa bi don chi yéu cau phan td cong
nhén phan B thudc quyén st dung dat cta bi don, khong ¢ yéu cau d6i véi phan
A. Mic du thdy rang phan dién tich tranh chap khong thudc quyén st dung dat cua
nguyén don, nhung bi don chi yéu cau cong nhan phan B, nén dé giai quyét triét dé
vu an, Ho1 déng x€t xr cong nhan ph?m A theo ban trich do dja chinh s6 225 thudc

quyén st dung dat cia nguyén don.

[3.7] Pong thoi qua két qua tham dinh tai chd, thé hién c6 mot phan dién tich
cin nha tam cta nguyén don xdy dung lan chiém qua thira dat 581 ctia bi don 12 7,6
m?, va can nha c6 két cau 1a nha tam, khong phai nha kién cd nén Hoi dong xét xur

nhan thiy can budc nguyén don thao d&, di doi tra lai dién tich dat cho bi don.

[3.8] Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu cau phan té
cua b1 don, chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua nguyén don ddi v6i Phan A
theo ban trich do dia chinh sb 225.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau khai kién cia nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén
don phai chiu chi phi t6 tung 12 7.000.000 dong.

[5] Vé an phi:



Ong T, ba Van la nguoi cao tudi nén dugc mien an phi. Tra lai tién tam

ung an phi da nop cho bi don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

* Can ctr vao.

- Piéu 5; Piéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39; Khoan 1, Khoan 2
Piéu 91; Piéu 92; Piéu 95; Piéu 157; Diéu 207; Piéu 227; Diéu 244 va Piéu 273
Bo luét t6 tung dan su 2015;

- Piéu 106; 166; 203 Luat dat dai nam 2013;

- Piém d Khoan 1 Piéu 12; Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

*Tuyén xit:

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Cong nhan phan déat c6 dién tich 15,9 m? (c6 3,5 m? dat muong 10) thude
quyén st dung dat ciia nguyén don. Nguyén don duoc quyén lién hé co quan nha
nudc cd tham quyén dé ding ky, chinh 1y bién dong dbi véi thira dat s6 772 theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé vao s6 05937 do UBND huyén O Moén cip
ngay 06/11/2000 dung tén ho ong V6 Quang T. (€6 ban trich do dia chinh s 225
ngay 21/03/2023 ctia Trung tdim Ki thuat Tai nguyén va méi trudong thanh phd
Can Tho kém theo).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Cong nhan phan dét c6 dién tich 67,5 m? (c6 5,2 m? dat muong 10) thudc
quyén st dung dat cta bi don. Bi don duoc quyén lién hé co quan nha nude cd
tham quyén dé dang ky, chinh 1y bién dong doi véi thira dat s6 581 theo Gidy
chtng nhin quyén st dung dat s vao s6 05327 do UBND huyén O Mén cép ngay
15/8/2001 dung tén ho 6ng Tran Thanh S. (c6 ban trich do dia chinh sé 225 ngay
21/03/2023 cta Trung tam Ki thuat Tai nguyén va moi truong thanh phd Can
Tho kém theo).



Budc nguyén don thao d&, di doi phan nha tam cét 14n chiém qua thua dat

s6 581, to& ban do s 10 cua bi don, ¢ dién tich 7,6 m2.
3. V& chi phi t6 tung:

Nguyén don phai chiu 7.000.000 déng chi phi té tung.

4. Vé an phi:

Mién an phi cho nguyén don. Bi don dugc nhéan lai 300.000 dong tién tam
g &n phi theo bién lai s6 0003863 ngay 27/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n

Dan su quan O Mon.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan su thi
nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy va thdi hiéu Thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Trong thdi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an cac duong su c6 mit dugc
quyén khang cdo ban an, duong su ving mat dugc quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh.

* Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

-VKSND Q. 6 Mén;

- Chi cuc THADS Q. O Mén;
- Cac duong su;

- Luu.

Poan Thanh Thai



