TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU
Ban 4n s6: 14/2021/DS-ST
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V/v tranh chap HD vay

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Lam Hoai An.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hoang Kha.

2. Ong Nguyén Vin Chién.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu — La Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Duong Phi Cat - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan déan thanh phé Ca Mau xét
X so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 374/2020/TLST-DS, ngay 01 thang 10
nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong vay theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so:
961/2020/QDXXST-DS ngay 23 thang 12 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan Ngoai T Viét Nam; dia chi: S6
198, duong Tran Quang Ki, phuong Ly Théi T, quan Hoan K, Thanh Phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Chi Nguyén Thi Thu H, chirc vu:
Phé truong Phong khach hang cua Ngén hang thuong mai o phan Ngoai T Viét Nam
chi nhanh tinh Ca Mau la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don; dia chi: S6
07, dudng An Duong Vuong, phudng A, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (theo vin ban ty
quyén sd: 78/GUQ-CMA ngay 06/8/2020, c6 mat).

2. Bi don: Anh Truong Thanh H, sinh nam 1978; dia chi noi thuong tru: S6 126,
ap 3, xa Téc V, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau; dia chi noi & hién nay: Puong Ta U, khom
4, phudng B, thanh ph Ca Mau, tinh Ca Mau (vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Truong Thiy P, sinh ndm 1980;
dia chi noi thuong trii: Puong Ly Thai T, khom 1, phuong C, thanh ph6é Ca Mau, tinh Ca



Mau; dia chi noi & hién nay: Puong Ta U, khom 4, phuong B, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau (ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Ngay 25/5/2017, Ngan hang thuong mai c¢6 phan Ngoai T Viét Nam chi nhanh
Ca Mau (goi tit 1a Ngan hang) co ky hop dong cho vay timg lan trung dai han sb:
896-2017/HP-CMA-KHBL cho anh Truong Thanh H vay s6 tién 1.000.000.000d
(mdt ty dong) muc dich vay dé bu dap tién mua nha 6/dat ¢, thoi han vay la 180
thang, 14i sut cho vay 1a 8,6%/nam va ¢ dinh 24 thang ké tir ngay giai ngan dau tién,
sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan. Trong trudng hop giai ngén nhiéu lan: khoan
gidi ngan trong thang nao s€ ap dung theo muc lai suat c6 dinh cua thang d6. Lai suat
diéu chinh bang lai suat huy dong VND 12 thang tra 1ai sau dbi vO1 khach hang ca
nhan ciia VCB cong (+) 4%/nam nhung khong thap hon san i suat cho vay cung ky
han cua timg san pham theo thong bao cua VCB trong tung thoi ky. Khi vay, anh H
va chi Truong Thuy P co thé chép tai san 1a quyén st dung dét thudc thua sé 02, to
ban do sb 01 toa lac tai ap 7, xa Khanh An, huyén U Minh, tinh Ca Mau véi dién tich
la 2.360,0m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CD 925324 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Ca Mau
cap ngay 31/10/2016, duoc ghi nhan thay doi chil s& hitu ngay 05/4/2017 cho anh H,
chi P dimg tén. Hop dong thé chap duoc cong chung chimg thuc ngay 26/05/2017 va
da dang ky giao dich bao dam ngay 29/5/2017. Qua trinh vay, anh H tra dugc sO tién
von vay 1a 156.255.897d cung lai suat vay dén ngay 27/9/2019 thi ngung, khong tra
ng cho dén nay. Hién khoan vay nay, anh H con ng s6 tién von 1a 843.744.103d va no
|4i tinh tir ngay 27/9/2019 dén ngay 26/01/2021 1a 120.573.979d (trong d6: 13i trong
han 1a 117.815.7634d, 1ai qué han 1a 2.758.216d)

Ngay 26/9/2019, Ngan hang tiép tuc ky hop dong cho vay ting lan ngan han s6
1371-201/HD-CMA-TN cho anh H vay s tién 80.000.000d, muc dich vay dé nuoi ca,
thoi han vay 11 thang, 13i suat cho vay 1a 9,5%/nam, 13i qua han 150% li suat trong
han. Pé dam bao cho khoan vay nay, anh H va chi P ciing thé chdp tai san néu trén
cho Ngan hang. Qua trinh vay, anh H chua thanh toan khoan nao cho Ngéan hang.
Hién khoan vay nay, anh H con ng s6 tién vén vay 1a 80.000.000d va 13i tinh tir ngay
27/9/2019 dén ngay 26/01/2021 1a 9.685.331d (trong d6: 14i trong han 13 8.102.8454,
lai qua han la 1.582.4864)

Ca hai hop dong tin dung néu trén, tuy di dugc nhic nhd nhiéu lan nhung dén nay,
anh H van khong thuc hién nghia vy thanh toan no cho Ngéan hang. Tai toa, Ngan hang yeu
cau anh H tra mot 1an hét b tién Von vay cuing 13i sut cta hai hop dong, cu thé: Hop dong
cho vay timg 1an trung dai han sb: 896-2017/HD-CMA-KHBL ngay 25/5/2017 sb tién
von vay 1a 843.744.103d va lai sudt tinh tir 27/9/2019 dén ngdy xét xir so tham la
120.573.979&; Hop ddng cho vay timg lan ngan han sé 1371-201/HD-CMA-TN ngay
26/9/2019 s tién vbn vay la 80.000.000d va 1ai suét tinh tir 27/9/2019 dén ngay xét
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XU so thim 13 9.685.331d. Pong thoi, yéu cau Toa an tiép tuc tinh 14i phat sinh cho
dén khi anh H tra xong ng va xu 1y tai san ma anh Hung, chi phuong da thé chap cho
Ngén hang dé thu hoi no.

Péi voi anh Truong Thanh H (bj don), chi Truong Thay P (nguoi co quyen lot,
nghia vu lién quan), Toa an da triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung chi P, anh H van ving
mat khong 16 1y do.

Kiém sat vién phat biéu y kién: V& viéc tudn theo phap luat to tung cia Tham
phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia to tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho den trude thoi diém Hoi dong xét xu ngh1
an dam bao dung quy dinh cua phap luét t6 tung dan su, khong c6 vi pham. Vé ndi
dung giai quyét vu an, dé nghi Toa an chp nhan toan bd yéu ciu ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t tung, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da tong
dat hop 1¢ thong bao thu ly vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu vy 4n ra xét xir va triéu tap
hop 1é nhiéu lan nhung van Vang mat khong rd 1y do nén can cu Piéu 228 B luat t6
tung Dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét x{r vu 4n vang mit ho.

[2] Tranh chip giita nguyén va bi don dugc xac dinh 1 tranh chip hop dong tin
dung, c6 quy dinh 13i suat cu thé 1a hop dong cho vay timg lan trung dai han s6: 896-
2017/HD-CMA-KHBL ngay 25/5/2017 va hop dong cho vay timg lan ngin han s
1371-201/HD-CMA-TN ngay 26/9/2019. Qua trinh thyc hién hop dong, bi don khong
tra ng gdc va lii theo thoa thuan 1a da vi pham diéu khoan cam két nén dugc xem xét
lam co s¢ dé thanh 1y hop dong.

Mac du, bi don vangudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop
1¢, song van vang mat khong rd 1y do va trong thoi gian giai quyét vu an, bi don ciing
khong dén Toa, khong gui van ban y kién d6i véi yéu cau khoi kién nhung véi cac tai
lidu, chtng cir ¢6 tai hd so vu an va 10i trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don tai phién toa thé hién viéc bi don c6 vay, ¢0 ng nguyén don dén nay chua
tra va co cung voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thé chap tai san 1a quyén sir
dung dét thudc thira s6 02, to ban d6 sd 01 toa lac tai ‘ap 7, xa Khanh An, huyén U
Minh, tinh Ca Mau véi dién tich 1a 2.360,0m? theo gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat s6 CD 925324 do S& Tai
nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap ngay 31/10/2016, dugc ghi nhan thay do6i chi
so hitu ngay 05/4/2017 cho Ngan hang dé dam bao cac khoan vay trén 13 su that nén
khong phai ching minh. Hién bi don con n¢ nguyén don cac khoan tinh dén ngay
26/01/2021 voi tong s tién 1a 1.054.003.393d (mot ty khong trdm nam muoi bbn
triéu khong trim 18 ba nghin ba trim chin muoi ba ddng). Do d6, can budc bi don c6
trach nhiém thanh toan sé tién no trén cho nguyén don cung 13i phat sinh theo quy
dinh tai hop dong cho dén khi thanh toan xong no 1a phu hop.
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[3] Vé thoi gian thanh todn, nguyén don c6 yéu cau bi don tra mot 1an hét sb
tién no nhung Hoi dong xét xir thdy rang, viéc thanh toan thudc tham quyén giai quyét
ctia Co quan thi hanh 4n sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat nén khong dé cap xem
x€t trong vu an.

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc xur 1y tai san thé chap theo hop dong
thé chap tai san s6 896-2017/HD-CMA-KHBL ngay 25/5/2017, Hoi dong xét xir thay
rang hop dong thé chap tai san dé dam bao khoan no vay duoc ky két gitta nguyén, bi
don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh ctia phap luat. Qua
trinh thuc hién hop dong, bi don vi pham nghia vu cam két trong cac hop dong tin
dung va hién tai san ding dé thé chap dam bao no vay qua xem xet tham dinh tai chd
van thudc quyén so hiru cta bi don va ngudi co quyén 1¢i, nghia vu lién quan nén yéu
cau ctia nguyén don vé xir 1y tai san thé chap 1a ¢ can ctr, dugc chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so }ham cO gid ngach, bi don phai chiu theo quy dinh.
Nguyén don khong phai chiu, so tién tam ng an phi da ndp duogc tra lai toan bd cho
nguyén don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Diéu 299, 320, 322, 466, 470 cua B0 luat dan su nam 2015;

Can ctr vao DPiéu 91 cua Luat cac to chire tin dung;

Cin cir vao cac Diéu 147, 228 ciia Bo luat T tung Dan su.

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy

ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai T Viét Nam.

Bugc anh Truong Thanh H thanh toan cho Ngan hang thuong mai co phan
Ngoai T Viét Nam céac khoan tinh dén ngay 26/01/2021 véi tong sb tién la
1.054.003.393d (mot ty khong tram nam muoi bbn tridu khong tram 1& ba nghin ba
tram chin muoi ba dong). Trong d6: Hop dong cho vay tung lan trung dai han s6: 896-
2017/HD-CMA-KHBL ngay 25/5/2017 vdi s6 tién von vay 1a 843.744.103d va 1ai suat
tinh tir 27/9/2019 dén ngay 26/01/2021 1a 120.573.979d; Hop ddng cho vay ting 1an ngan
han s6 1371-201/HD-CMA-TN ngay 26/9/2019 véi s tisn vén vay 1a 80.000.000d va
141 sudt tinh tir 27/9/2019 dén ngay 26/01/2021 12 9.685.331d.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 26/01/2021 anh Truong Thanh H con phai t1ep
tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sb tién no vén chuwa thanh toan, theo mirc lai sut
cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng Von nay.
Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé dicu chinh lai suat cho
vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 14i suat ma anh H phai tiép tuc thanh toan



cho Ngéan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang cho vay.

- Budc anh Truong Thanh H, chi Truong Thuy P giao tai san thé chap 1a quyén
st dung d4t thudc thira s6 02, to ban dd s 01 toa lac tai ép 7, xa Khanh An, huyén U
Minh, tinh Ca Mau véi dién tich 1a 2.360,0m? theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 925324 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cdp ngay 31/10/2016, dugc ghi nhan thay d6i chu
s& hiru ngay 05/4/2017 theo hop dong thé chap sé 896-2017/HP-CMA-KHBL ngay
25/5/2017 dé xir Iy phat mai theo quy dinh ctia Luat Thi hanh 4n dan sy thu hdi no
cho Ngan hang.

- An phi dan sy so thAm c6 gid ngach.

Anh Truong Thanh H phai chiu s6 tién 1a 43.620.000d (b6n muoi ba triéu sau
tram hai chyc nghin déng - chua n6p)

Ngan hang thuong mai co phan Ngoai T Viét Nam khong phai chiu. Ngay
15/9/2020, Ngan hang da ndp so6 tién tam Gng an phi la 21.133.000d (hai muoi mot
triéu mot tram ba muoi ba nghin dong) theo bién lai s 0002376 duoc tra lai toan bd
cho Ngan hang.

Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai T Viét Nam c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Chi Truong Thay P, anh Truong Thanh H
co quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan hoic ban an dugc niém
yet.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan s thi ngwoi dwege thi hanh dan dan sw, nguwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong s, THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém st cing cép; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

LAm Hoai An



