TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 475/2024/DS-PT

Ngay: 09/9/2024

Vv “Tranh chap doi tai san, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Lé Minh Pat

Céac Tham phdn: Ong Nguyén Hitu Luong

Ba Pham Thi Thu Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan tinh Bén Tre.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phuc tham coéng khai vu an thu Iy so: 234/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 7
nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp doi tai san, hgp dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sb: 133/2024/DS-ST ngay 05 thang 6 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyeén L, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sb: 2731/2024/Qb-PT
ngay 29 thang 7 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin T, sinh nam 1970;

Pia chi: Ap Q, x4 T, huyén L, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba L8 Thi Thuy V, sinh
nam 1974. Pang ky thuong tri: S6 64A1, khu phd A, phuong B, tHnh phd T,
tinh Bén Tre; Pia chi lién hé: Khu phé 2, thi trdn L, huyén L, tinh Bén Tre. (co
mdt)

2. Bi don

2.1. Ong Phan Vin H, sinh nim 1959;

2. Ba Vo Thi Ngoc A, sinh nam 1959;
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Cung dia chi: Ap Q, xa T, huyén L, tinh Bén Tre.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Lé Van M, sinh nim
1944. Pia chi: S6 9 dudng T, phudng A, thanh phé L, tinh Vinh Long. (cé mdt)

* Ngwoi khdng cdo: Ong Phan Vian H, ba V& Thi Ngoc A 14 bi don trong
vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo bédn dn so tham:

* Tai don khoi kién, van ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi va phién
toa so tham, nguoi dai dién theo 1wy quyén ciia nguyén don 1a ba Lé Thi Thiy
Van trinh bay:

Ong T 1a chu sir dung dat thira dat s 434, to ban do s6 11, dién tich
331m2 toa lac xa T, huyén L, tinh Bén Tre (trudc day thudc mot phan thira dat
s6 164, to ban do sb6 02, dién tich 850m? theo gidy chung nhan quyén su dung
dat s6 K947130 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 01/4/1997).

Vao khoang nam 2010, do can tién nén 6ng T c¢6 hoi muon ciia vo chong
6ng Phan Vian H, ba V& Thi A s tién 2.000.000 dong, ong H, ba A ddng ¥ cho
6ng T muon 2.000.000 dong véi diéu kién 1a ong phai cd phan dat co dién tich
khoang 331m? thudc thira dat s6 434 (trudc ddy 1a thira dat s6 164) néu trén cho
vo chong ong H, ba A. Vi can tién gap nén 6ng T dong y cam cb thira dat s6 434
cho vo chong 6ng H, ba A va vo chong ong H, ba A s& giao cho éng T
2.000.000 dong. Hai bén thoa thuan khi ndo ong T ¢6 du 2.000.000 dong tra cho
vo chdng 6ng H thi vo chdng éng H sé& tra dat lai. Sau khi d6i bén thoa thuan
xong, 6ng T giao phan dat thira dat s6 434 cho vo chong ong H sir dung va vo
chdng ong H giao cho 6ng T s tién 2.000.000 dong.

Viéc thoa thuan gitta hai bén chi 1a théa thuan bﬁng miéng va cac anh chi
em khac ai ciing biét. Khoang 6 thang sau, 6ng T di danh dum da 2.000.000
dong va mang so tién dén gip vo chong ong H, ba A dé chudc lai dat nhung vo
chong 6ng H, ba A khong dong y, 6ng T nghi rang ong H, ba A mudn doi tién
1ai cua s6 tién 2.000.000 dong nén sau d6 ong T lai chuan bi s6 tién 4.000.000
d6ng mang qua dé xin chudc lai dit nhung vo chong ong H, ba A khong dong .
Ong T dén nha 6ng H doi dat nhiéu 1an khong nhé thoi gian cu thé.

Vao thoi diém 6ng T ¢b dat thi trén phan dat ong T c6 trong mot sb ciy
trong va hién tai trén phan dat con 02 cdy ming cut, 02 cdy bon bon va 03 cay
dura.

Vi véy, nay 6ng Phan Vin T yéu cau Toa an nhan dan huyén L giai quyét
yéu cdu 6ng H, ba A tra lai thira dat sd 434, to ban d6 s 11, dién tich 327,8m?
(theo két qua do dac do dng T xac dinh) phan dat toa lac xa T, huyén L, tinh Bén

2



Tre. Ong T ddng ¥ tra lai cho 6ng H s tién 1a 2.000.000 dong va dong ¥y boi
thuong gia tri cy trong ma ong H, ba A trong theo gia ctia Hoi dong dinh gia.

* Theo don phan t6, van ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi va tai phién
toa so' tham, nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don éng Lé Vian M trinh bay:

Vao nam 1993, éng T ¢6 cit ban cho vo chong dng H, ba A phan dat giap
ranh nH 6ng H, ba A c6 dién tich khoang 120m? véi gi 1a 5 gia lta. Nam 2001,
6ng T tiép tuc ban cho vo chdéng éng H, bad A phan dat con lai c6 dién tich
211m? véi gia 1a 2.000.000 dong. Viéc mua ban dit néu trén thi nhiéu ngudi
trong xOm ai ciing biét. Tir khi 6ng H mua phan dét ctia 6ng T néu trén thi dng H,
ba A str dung dao ao nudi ca, xay dung nha bép va trong cac loai cy: 03 cdy dira,
03 cay budi da xanh, 03 cay méang cut (hon 20 nam tudi), 01 cAy man, 10 cay cau,
01 cay mit (hon 08 nam tudi). Con viéc 6ng T cho rang vao khoang nam 2010
ong cd dat cho vo chong 6ng H, ba A 1a khong dung su that.

Nay 6ng Phan Van H va ba V5 Thi Ngoc A ¢6 yéu cau phan td, yéu cau Toa
an nhan dan huyén L giai quyét budc éng T phai tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng
H, ba A phan dit thudc thira dat s 434, to ban d6 sb 11, dién tich 331m?, toa lac
x4 T, huyén L, tinh Bén Tre theo sy chi ranh ciia 6ng H. Trong truong hop ong T
khong chuyén nhuong dét cho 6ng H thi phai tra lai cho 6ng H s tién 2.000.000
dong va tién 1ai cta sb tién 2.000.000 dong theo murc 13i suat 1a 1,66%/thang tir
nam 2001 dén khi xét xtr so tham.

Céac duong sy thong nhat theo két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san, khong c6 y kién gi.

Do hoa giai khéng thanh nén Toa &an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre da
dua vu an ra xét xu.

Tai Ban an dan s so tham sé: 133/2024/DS-ST ngay 05 thang 6 ndm
2024 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre da tuyén Xur:

1. Khdng chap nhan yéu cau phan t cta bi don 6ng Phan Van H, ba V6
Thi Ngoc A ddi véi 6ng Phan Van T vé viée “Tranh chap hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

2. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Phan Vin T dbi véi
ong Phan Van H, ba Vo Thi Ngoc A vé viée “Kién doi tai san”.

Cu thé tuyén:

Buoc 6ng Phan Van H, ba Vo Thi Ngoc A tra lai cho 6ng Phan Van T
phan dét co dién tich 327,8m? thudc thira dat s6 434, to ban dd s6 11, x4 T,
huyén L, tinh Bén Tre (bao gdm phan dat thira 434 tach 1 dién tich 27,8m?, thira
434 tach 2 dién tich 2,4m? va thira 434 con lai dién tich 297,6m?). Phan dét co tir
can:



Bic giap thira 433 cua 6ng Phan Van H.

bong, Nam giap thtra 247 cua 6ng Phan Van H.

Tay giap thtra 295 ctia ba Phan Thi Thuy D va 296 ctia 6ng Phan Van T.

(C6 hoa db thtra dat kém theo).

Budc 6ng Phan Van T phai c6 nghia vu tra cho 6ng Phan Van H, ba V&
Thi Ngoc A s tién 1a 7.330.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi
Hnh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam
2015.

Ong Phan Van T duoc tron quyén quan 1y, khai thac ddi véi tat ca cac loai
cdy trong trén phan dat thira dat co dién tich 327,8m? thudc thira dat s6 434, to
ban d6 s6 11, x& T, huyén L, tinh Bén Tre.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi
Hnh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 20/6/2024, bi don 0ng Phan Van H, ba V6 Thi Ngoc A khang cao
ban 4n so tham yéu cau Toa &n cap phic tham sta ban an so tham, yéu cau
nguyén don tiép tuc chuyén nhuong thtra dat sd 434, to ban do s6 11, dién tich
331m2, toa lac tai Xa T, huyén L, tinh Bén Tre.

Tai phién toa phiic thim:

* Nowoi dai dién theo iy quyén cua bi don éng Lé Vin M trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao cia ong H, ba A, stra ban
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan té cua bi don, budc nguyén don
tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 434, to ban do sb
11, toa lac tai x& T, huyén L, tinh Bén Tre.

* Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Lé Thi Thiy Vén trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr phic tham va duong su da thuc hién day du
Cc4c quyén va nghia vu theo quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T tung dan sy nim 2015 khdng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Phan Vin
H, ba V& Thi Ngoc A, giit nguyén Ban &n dan su so tham s 133/2024/DS-ST
ngay 05/6/2024 ctiia Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Bén Tre.



Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung, xét khang cdo cua bi don 6ng Phan
Vin H, ba V& Thi Ngoc A va dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sét
nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng T khoi kién yéu cau bi don ong H, ba A tra lai cho
6ng phan dat tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 327,8m? thuoc thira
dat s6 434, to ban d6 s6 11, toa lac tai X3 T, x& T, huyén L, tinh Bén Tre vi 6ng
cho rang do 6ng c6 muon cua 6ng H, ba A s tién 2.000.000 dong vao nam 2010
nén cam co dat dé 6ng H, ba A canh tac dén khi ndo ong tra so tién nay lai thi
ong H, ba A s& tra lai dat cho 6ng. Con bi don 6ng H, ba A thi cho rang phan dat
nay 1a do 6ng, ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng T vao nam 1993 dién tich 120m?
v6i gia 5 gia l0a va dén nam 2001 6ng, ba tiép tuc nhan chuyén nhuong dién tich
211m? véi gia 2.000.000 dong nén yéu cau ong T tiép tuc viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén cho vo chong 6ng H, ba A.

[2] Xét thdy, phan dat tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 327,8m?
thudc thira dat sé 434, to ban d6 sb 11, toa lac tai x4 T, X4 T, huyén L, tinh Bén
Tre. Ong H, ba A cho rang 6ng, ba di quan 1y, stt dung phan dat tranh chap tir
nim 1993 do ong, ba nhan chuyén nhuong dat tir 6ng T, tuy nhién cin cr ho so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi phan dét tranh chap nay 6ng Phan
Vin T 12 nguoi ding ky quyén str dung rudng dat lan dau vao ngay 22/7/1995 va
dugc Uy ban nhan dan huyén L cp gidy ching nhan quyén st dung dit vao
ngay 01/4/1997 d6i voi thira dat s6 163, thira dat sd 164, cung to ban d6 sb 2
(thira dat goc cua thira dat s6 434, to ban do sé 11 14 thudc mot phan thira dat sb
164, to ban d6 s6 2). Khi do dac thira dat s6 434 cua 6ng T theo du an Vlap, tai
Ban mo ta ranh gidi, mc gidi thira dat ngay 20/6/2013 thi 6ng H 1a cha st dung
dat cac thira dat giap ranh voi phan dat tranh chap 1a thira dat s6 433, thira dat s6
247 ciing thong nhét ky tén, ching to 6ng H xac dinh thira dat s6 434 1a cua ong
T.

[3] Mt khac, dng H, ba A cho rang giira 6ng, ba va 6ng T c6 thoéa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi phan dat tranh chép, tuy nhién dng H,
ba A ciing thira nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong chi bang 1oi néi. Do do,
can ctr Diéu 691 Bo luat Dan sy nam 1994, Diéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013
thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khdng dam bao vé mat hinh thuc,
d6ng thoi phia dng T ciing khong thira nhan cé viéc chuyén nhuong phan dat
tranh chap cho 6ng H, ba A va tai Bién ban ngay 19/10/2023 cia Uy ban nhan
dan x& T, ong H ciing co trinh bay 14 6ng c6 nhd 6ng Cuc viét dum gidy mua
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ban tay nhung 6ng T khong dong y ky tén, nhu vay chang to 6ng T khdng c6 ¥
chi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H, ba A. Ngoai ra, 6ng H, ba A
cling khong c6 chiing cu gi khac chitng minh giira céc bén c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung phan dét tranh chap. Déi vai sé tién 2.000.000 dong, 6ng
H, ba A cho ring néu ong T khong ddng v chuyén nhuong dit thi phai tra s tién
nay cho 6ng, ba va tinh 13i 1,66%/thang tir nim 2001 dén ngay xét xir so thim
nhung ong H, ba A ciing khong c6 ching cr ching minh s tién nay 1a éng, ba
cho 6ng T vay, tuy nhién 6ng T thira nhan c6 nhan sé tién 2.000.000 dong va
ddng ¥ tra cho ong H, ba A nén Toa an cép so thdm khéng chdp nhan yéu cau
phan té cta bi don dng H, ba A, budc nguyén don dng T tra sb tién 2.000.0000
dong va boi thuong gia tri ciy trong sb tién 5.330.000 dong cho 6ng H, ba A 14
c6 can ctr. Ong H, ba A khang cdo nhung khong cung cap dugc ching ctr ching
minh nén khéng duogc chép nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém s&t nhan dan tinh Bén Tre phu hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng H, ba A phai
chiu &n phi dan sy phuc tham. Tuy nhién, dng H, ba A 13 ngudi cao tudi nén
duoc mién an phi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tuyén xir:

- Khéng chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Phan Vian H, ba V& Thi
Ngoc A.

- Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé 133/2024/DS-ST ngay 05 thang 6
nim 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Bén Tre. Cu thé:

Can ctr vao cac biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 271, 273 cua Bo luat T6
tung dan sy nim 2015; Can ct Diéu 699 ctia B luat Dan sy nim 1994;

Cin ctr cac Diéu 166, 167, 168, 188 va 203 clia Luat Dt dai nam 2013;

Can ct cac Diéu 12, 26, 27 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ong Phan Vin H, ba V6
Thi Ngoc A d6i voi 6ng Phan Van T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Phan Van T dbi véi
ong Phan Van H, ba Vo Thi Ngoc A vé viée “Kién doi tai san”. Cu thé tuyén:



Budc 6ng Phan Van H, ba Vo Thi Ngoc A tra lai cho 6ng Phan Van T
phan dit c6 dién tich 327,8m? thudc thira dat s6 434, to ban do sb 11, x& T,
huyén L, tinh Bén Tre (bao gém phﬁn dAt thtra 434 tach 1 dién tich 27,8m?, thira
434 tach 2 dién tich 2,4m? va thira 434 con lai dién tich 297,6m?). Phan dét co ti
can:

Bic giap thira 433 ctia 6ng Phan Van H.

Pong, Nam giap thira 247 cua 6ng Phan Van H.

Tay giap thtra 695 ctia ba Phan Thi Thuy D va 696 cua 6ng Phan Van T.

(C6 hoa do thira ddt kém theo).

Budc ong Phan Van T phai c6 nghia vu tra cho 6ng Phan Van H, ba Vo
Thi Ngoc A s6 tién 13 7.330.000d (Bay triéu ba trim ba muoi nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap ludt va co6 don yéu cau thi hanh &n
ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy
nam 2015.

Ong Phan Van T duoc tron quyén quan 1y, khai thac ddi véi tat ca cac loai
cdy trong trén phan dét c6 dién tich 327,8m? thudc thira dat sb 434, to ban d6 sb
11, x& T, huyén L, tinh Bén Tre.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Phan Vian H va ba V& Thi Ngoc A phai c6
nghia vu lién d6i hoan tra lai cho ong Phan Van T so tién 1a 5.868.000d (Nam
triéu tdm traim sdu muoi tim nghin dong).

4. V¢ an phi:

4.1. V& an phi dan su so tham:

- Ong Phan Vian H va ba V& Thi Ngoc A dugc mién an phi.

- Ong Phan Vin T phai c¢6 nghia vu ndp an phi 1a 366.500d (Ba tram sau
muoi sau nghin ndm trim déng) nhung duoc trir vao sb tién tam Ung an phi da
ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0001155 ngay 01/11/2023 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén L, tinh Bén Tre. S6 tién an phi con lai ong T phai ndp
13 66.500d (Sau muoi sau nghin nim trim dong).

4.2. V& an phi dan sy phic tham: Ong Phan Vian H va ba V& Thi Ngoc A
duoc mién an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat



Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén L (1b);

- Chi cuc THADS huyén L (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Cac duong su (2b);

- Luu hd so (1b).

Lé Minh Dat



