TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

TINH BEN TRE

Ban 4n so: 137/2022/DS-ST
Ngay: 12/12/2022
VIV tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM - TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pao Nguyén Yén Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Van Canh

2. Ba Tran Ngoc Di¢u

- Thu ky phién toa: Ong Phan Thanh Trung

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Giong Trém tham gia phién

tda: Ba Ngo Thi My Trang — Kiém sat vién

Ngay 12/12/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén

Tre xét Xt so tham cong khai vu an thy ly s6 85/2022/TLST-DS, ngay 30/3/2022
vé viéc “Tranh chdap hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb
289/2022/QDbXXST-DS ngay 23/11/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Lé Minh T, sinh nam 1988

Dia chi: s6 77/1, ép X, xa T, huyén T, tinh Bén Tre

2. Chi Phan Thi Té N, sinh nim 1990

Dia chi: s6 336/58A Nguyén Vian Ludng, phudng 12, Quan 6, Thanh phd HO

Chi Minh

Anh L& Minh T va chi Phan Thi T N ciing ty quyén tham gia t6 tung cho

anh Nguyén Vin D, sinh nim 1994

1981

Dia chi: s6 303C, 4p M, x M, thanh phé B, tinh Bén Tre

(Theo hop ddng ty quyén ngay 25/02/2022)

- Bi don: 6ng Pong Chi T1, sinh nam 1956

Dia chi: 4p B, x& C, huyén G, tinh Bén Tre

- Ngwoi lam chirng do bi don triéu tip: anh Duong Thién C, sinh nam

Pia chi: s6 53/21, Chanh Hung, phuong 4, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh
TAt ca duong sy c6 mat tai phién toa

NOI DUNG VU AN:
Theo nguyen don anh L& Minh T va chi Phan Thi Té N ciing nhu ngueoi dai

dién theo ity quyén ciia nguyén don la anh Nguyén Vin P trinh bay:

Ngay 08/01/2022, anh L& Minh T va chi Phan Thi Té N c¢6 dit coc cho 6ng



Pong Chi T1 d&é mua phan dat dién tich 2.868,5m? thudc thira 28, to ban db 25,
toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre voi gia 430.000.000 ddng. Anh T chi N
dat coc 50.000.000 ddng cho 6ng T1, théa thuan sau 30 ngay s€ thuc hién thu tuc
sang tén quyén sir dung dat.

Ngay 25/01/2022, anh T chi N c6 dén yéu céu ong T1 ra thuc hién viéc
cong chung chuyen nhuong phan dit trén va giao tién theo thoa thuén. Nhung
thoi diém trén nham ngay 23/12/2021 am lich, thdi diém d6 can Tét nén gidy to
khong thuc hién kip, do d6 doi qua Tét mai thue hién. Viéc nay cac bén chi trao
d6i voi nhau chtr khong c6 14p van ban.

Pén ngay 08/02/2022, anh T chi N c6 dén nha ong T1 kéu thuc hién vi¢c
sang nhuong theo thoa thuan, nhung éng T1 trdn tranh khong chiu gip mat dé
thuc hién viéc sang nhugng phﬁn d4t trén cho anh T chi N. Sau d6, anh T chi N
nhiéu lan lién hé ong T1 nhung ong T1 tra 15i d3 ban cho ngudi khac, khong ban
cho anh T chi N nira nhung ciing khong chiu tra lai tién coc.

Nay anh L& Minh T va chi Phan Thi T§ N yéu cau huy hop dong dit coc
ngay 08/01/2022 giita anh L& Minh T, chi Phan Thi Té N véi ong Pong Chi T1.
Yéu cau 6ng Bong Chi T1 tra cho anh T, chi N tién coc 1a 50.000.000 dong va
tién phat coc 1a 50.000.000 ddng lién quan dén viéc dat coc chuyén nhuong thura
dat s6 28, to ban dd s6 25, dién tich 2.868,5m? toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén
Tre.

Theo bi don 6ng Pong Chi T1 trinh bay:

Ong co phﬁn dat dién tich 2.868,5m? thudc thira 28, t& ban d6 25, toa lac tai
x4 C, huyén G, tinh Bén Tre do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip
cho 6ng T1 ngay 19/01/2021. Ong c6 kéu ban phan dét néu trén cho vo chong anh
L& Minh T va chi Phan Thj T6 N. Vao ngdy 08/01/2022 anh T chi N ¢6 dong y
dit coc mua déat vai s tién coc 50.000.000 dong. Trong glay coc co ghi 16 “thoi
han 30 ngay ké tir ngay ky thi vo chong t6i giao du so tién con lai, néu khong s&
mat coc”. Do ngay dit coc 13 ngay tht 7, anh T chi N néi qua tudn sau sé& giao du
s6 tién con lai (12 380.000.000 déng) va 2 bén cung di cong chung ky tén hop
dong (tc la tir ngay 10/01/2022 dén ngay 14/01/2022 1a ky cong ching sang so)
Khi dén thoi han thivg chong anh T khong thuc hién dung theo hop dong ma lay
Iy do chua du tién. Vao ngay 23/01/2022 anh T c¢6 noi la ngay 25/01/2022 vo
chdng anh qua ky cong chimg va giao di s6 tién mua dét con lai cho ong T1. Pén
khoang 1 gio chiéu ngay 25/01/2022 thi vo chong anh T xubng lam hop dong
chuan bi di cong chimg va ¢6 6ng Muoi (dia chinh xa dé nghi huu, lam dich vy
sO do) dé nop ho so va dong thué trude ba. Ong Mudi nhan phi ndp hd so va dong
thué trude ba 1a 2.000.000 dong va vo chong anh T d3 dwa 6ng Mudi trude
500.000 dong tlen xang. Vo chong anh T kéu 6ng T1 va ong Mudi chd vo chong
anh di rt tién vé rdi cac bén cung 1én Uy ban xi cong chimg. Tuy nhién, dén
khoang 4 gio chiéu thi vo chong anh T no6i dat hinh chir L va khong c6 duong di.
Ong T1 no6i khéng mua thi mét coc vi 2 bén da thoa thuan trong hop dong r0 rang
roi. Dén ngay 12/02/2022, vo chong anh T xuéng nha 6ng T1 yéu cau tra coc
50.000.000 dong. Ong T1 khong dong y, ong cho thdi han thém 1 tun nira ké tir
ngay 12/02/2022 dén ngay 19/02/2022 phai chung du s tién con lai, néu khdng
thi mat coc. Pén ngay 19/02/2022 vo chong anh T xudng nha de doa yéu cau ong



T1 tra coc, ong T1 khong dong ¥y, 6ng T1 yéu cau tlep tuc hop dong, néu khong
tiép tuc mua dat thi phai mat coc. Lan sau anh T xu6ng nha yéu cau ong T1 pha1
chuyén so cho anh T dé anh T dtmg tén rdi kéu nguoi khac ban lai kiém 101, roi
moi tra du phan tién con lai cho ong T1, 6ng T1 khong dong y.

Ong T1 khong dong § y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong T1 yéu
cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong véi dleu kién anh T, chi N phai
giao du s6 tién con lai cho ong T1 rdi 6ng T1 méi sang s6 cho anh T chi N, dong
thoi ong T1 chi dong ¥ ban voi gia 180.000.000 ddng/cong, chir khong déng v
ban véi gia 430.000.000 dong nhu trude nira. Truong hop huy hop dong dit coc
thi 6ng T1 khong déng v tra coc vi trong hop dong dit coc c6 ghi rd ndi dung néu
khong tiép tuc thuc hién hgp dong thi mat coc.

Tai phién toa hom nay,

bai dién theo iy quyén cua nguyén don anh Leé Minh T va chi Phan Thi T
N 13 anh Nguyén Vin D van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don 6ng Pong Chi T1 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta nguyén
don.

Nguoi lam ching anh Duong Thién C trinh bay: vao ngay 08/01/2022, anh
C ciing c6 dén nha ong T1 hoi mua thira dat s6 28, to ban d6 25 thi méi biét anh
T chi N da dat coc mua phﬁn dat nay roi. Lac anh T chi N lap hop déng dat coc
v6i 6ng T1 thi anh C da vé trudce d6 roi nén ndi dung hop ddng dit coc 2 bén thoa
thuan nhu thé nao thi anh C khong biét. Sau d6 khoang 10-15 ngay thi anh C nghe
6ng T1 ké lai 1a anh T chi N khong mubn mua dét nita. Ngoai ra anh C khong biét
thém thong tin gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén G phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da tuan
theo dung quy dinh cua B¢ luat T4 tung dan su.

- V& noi dung, dé nghi:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Lé Minh T va chi Phan Thi
T6 N vé viéc yéu cau éng Pong Chi T1 tra tién coc cho anh T, chi N. Bugc 6ng
D‘ong Chi T1 tra cho anh L& Minh T, chi Phan Thi T N sd tién coc 50.000.000
dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh L& Minh T, chi Phan
Thi To N vé viéc yéu cau ong Pong Chi T1 phat coc s6 tién 50.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa; can cir vao 101 trinh bay ctia cac duong su; can clr vao két qua tranh
tung tai phién toa; xét yéu cau khoi kién cta nguyén don va dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén G; Hoi déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

- Anh L& Minh T, chi Phan Thi T6 N yéu cau hay Hop dong dat coc gitra
anh L& Minh T, chi Phan Thi T6 N va ong DPdng Chi T1 va yéu cau éng Dong Chi
T1 boi thudng tién coc. Do d6, Hoi dong xet xtr xac dinh quan hé phap luét trong
vu an nay 1a “Tranh chdp hop déng dat coc”.

- Bi don 6ng Pong Chi T1 hién dang cu tru tai ap B, x4 C, huyén G, tinh
Bén Tre. Do d6, can cir vao Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1



Piéu 39 Bo luat T tung dan sy, Toa 4n nhan dan huyén G thuy 1y giai quyét vu an
theo thi1 tuc so tham 1a dang tham quyén.

[2] V& néi dung:

Anh L& Minh T va chi Phan Thi T N yéu cau hay hop ddng dit coc ngay
08/01/2022 giita anh L& Minh T, chi Phan Thi Té N va éng Pong Chi T1. Yéu
cau ong Pong Chi T1 tra cho anh T, chi N tién coc 1a 50.000.000 dong va tién
phat coc 1a 50.000.000 déng lién quan dén viéc dat coc chuyén nhuong thira dat
s6 28, to ban do sd 25, dién tich 2.868,5m? toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén
Tre.

Ong T1 khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ong T1 yéu
cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng véi diéu kién anh T, chi N phai
giao du so tién con lai cho ong T1 rdi ong T1 méi sang s6 cho anh T chi N, dong
thoi ong T1 chi dong ¥ ban voi gia 180.000.000 ddng/cong, chir khong dong ¥
béan voi gia 430.000.000 dong nhu trude nira. Truong hop huy hop dong dit coc
thi 6ng T1 khong ddng v tra coc vi trong hop dong dit coc c6 ghi rd ndi dung néu
khong tiép tuc thuc hién hop d6ng thi mat coc.

Can ctr 2 ban hop dong dit coc ngay 08/01/2022 do 2 bén cung cap va 1oi
trinh bay cua cac duong su ¢ co so xac dinh vao ngay 08/01/2022 6ng Pong Chi
T1 dong ¥ chuyén nhuong cho anh L& Minh T, chi Phan Thi Té N thtra dat s6 28,
to ban do sb 25, dién tich 2.868,5m? toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre véi
gia chuyén nhuong 430.000.000 dong. Anh T chi N dong ¥ dit coc trude cho dng
T1 s6 tién 50.000.000 dong, s6 tién con lai anh T chi N s& thanh toan trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc.

Anh T chi N cho rang hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
anh chi voi ong Pong Chi T1 khong thyc hi¢n duoc do dng T1 khong dong y ban
dat cho anh chi nira va da chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Con 6ng Bong Chi
T1 cho rang do anh T chi N khong giao so tién con lai cho 6 6ng nén ong da ban dat
cho nguoi khac. Theo quy trinh cap gidy ching nhan quyén st dung dat ma Toa
an thu thap duogc thi thira dat s6 28, to ban d6 sb 25, dién tich 2.868,5m? toa lac
tai x4 C, huyén G, tinh Bén Tre hién do chi Tran Thi Lé Xuan ding tén quyen s
dung dat, do d6 can cu quy dinh tai Piéu 188 Luat Dat dai 2013 thi 6ng Pong Chi
T1 khong con quyen chuyén nhuong thira dat trén cho anh T chi N nira. Phia
nguyén don yéu cau huy hop dong dit coc thi bi don cling dong ¥ nén yéu cau
huay hop dong dat coc cua nguyén don la c6 co sO chap nhan.

Pbi voi sb tién coc 50.000.000 dong ma anh T chi N di coc cho 6ng T1

nhan thay: hop dong dit coc gitta anh T chi N va 6ng T1 duogc 1ap thanh 2 ban
chinh, mdi bén giit 1 ban, ca 2 ban hgp dong déu do anh Tran Xuan K (tén thuong
goi 1a Vi) viét va ky tén muc nguoi 1am chtng. Tuy nhién, ban chinh hop dong
dat coc ma anh T chi N ndp cho Toa an khong cé ndi dung “néu khong sé mat
coc”. Anh T chi N xac dinh ndi dung “néu khong s€ mét coc” 1a do ai do da ghi
thém sau khi anh T chi N ra vé va khong c6 su déng y ctia anh T chi N. Ddi véi
ban chinh hop dong dat coc ma 6ng T1 cung cip nhan thiy phan ndi dung “néu
khong s& mat coc” c6 ddu hiéu viét chén thém. Nguoi lam chimg anh Tran Xuan



K¥ xéc dinh ca 2 gidy dat coc déu do anh K¥ ghi, gidy 6ng T1 giit 1a anh Ky ghi
trude, ghi lién mach chir khong co tay xoa hay viét thém, khong chen thém noi
dung. Con gidy giao anh T chi N giir 13 anh K¥ ghi sau nhung do lic d6 da khoang
11 gio> dém, anh T chi N voi vé Long An nén anh K§ ghi thiéu phan noi dung “néu
khong s& mat coc”. Loi trinh bay ctia anh K§ khong phu hop voi tinh tiét khach
quan ctia vu an boéi 18 trong hop dong dit coc, phia sau doan “néu khong s& mat
coc” con ¢6 ndi dung “ching t61 hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat” nén
khong thé xay ra viéc ghi thiéu ndi dung “néu khong sé mat coc” & phia trén nhu
101 trinh bay ctia anh Ky. Anh T chi N khong thira nhéan cac bén c6 thoa thuan noi
dung “néu khong s& mat coc”; ngoai 10i trinh bay cua anh K§ thi 6ng T1 khdng
c6 tai liéu chung cr gi dé chimg minh 1y do ¢ su khac nhau vé ndi dung giita 2
ban hop dong dit coc ciing khong chimg minh dugc gitta 6ng T1 va anh T chi N
co thdéa thuan ndi dung “néu khong sé& mét coc”. Do d6, viéc anh T chi N yéu ciu
ong T1 tra lai sb tién coc 50.000.000 déng da coc 1a ¢ co s& dé chép nhan.

Dbi v6i yéu cau phat coc 50.000.000 dong xét thay: nguyén don va bi don
déu khong chimg minh duoc ai 13 nguoi c6 16 trong viée vi pham thoa thuan nén
xé4c dinh 18i trong trudng hop nay 1a cta ca 2 bén. Mt khéc, ca 2 ban hop dong
déu khong thé hién noi dung céc bén c6 thoa thuan viéc phat coc va hién anh T
chi N ciing chua bi thiét hai gi nén yéu cau phat coc ctia anh T chi N 1a khéng c6
co s& dé chap nhan.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén G la phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[3] V& an phi:

- Do yéu cau khoi kién caa anh T chi N dugc chip nhan mot phan nén 18 ra
6ng T1 phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, do
ong T1 la nguoi cao tudi nén duge mién toan bo an phi so tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

- Do yéu cau khai kién cta anh T chi N vé viéc yéu cau phat coc ddi voi
6ng T1 sd tién 50.000.000.000 dong khdng duoc chap nhan nén anh T chi N phai
chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh phép luat.

50.000.000 dong x 5% = 2.500.000 dong

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ct Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, cac Diéu
147,227,228, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n,



Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh L& Minh T, chi Phan Thi
T6 N vé viée yéu cau hay hop dong dit coc ngay 08/01/2022 giita anh L& Minh
T, chi Phan Thi TS N va ong Béng Chi T1. Cu thé tuyén:

Huy hop ddng dit coc ngay 08/01/2022 giita anh L& Minh T, chi Phan Thj
T6 N va ong Pong Chi T1.

Budc ong Pong Chi T1 ¢6 trach nhiém tra cho anh L& Minh T, chi Phan
Thi Té N s6 tién coc 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia anh Lé Minh T, chi
Phan Thi T6 N vé viéc yéu cau 6ng Pong Chi T1 boi thudng phat coc véi sb tién
50.000.000 (ndm muoi triéu) dong.

3. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi vdi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 468 cua B luat Dan sy ndm 2015.

4. Vé an phi:

Anh L& Minh T, chi Phan Thi T6 N phai chiu &n phi so thim 2.500.000 (hai
triéu nam tram nghin) ddng nhung duoc khau trir vao so tién tam Gmg an phi so
tham da ndép 2.500.000 (hai triéu nim trim nghin) dong theo bién lai thu sb
0007126 ngay 30/3/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G. Anh L& Minh
T, chi Phan Thi T6 N d& ndp xong tién &n phi.

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G hoan lai cho anh Lé Minh T, chi Phan
Thi T6 N sd tién tam tng an phi so tham da ndép 300.000 (ba trim nghin) dong
theo bién lai thu s6 0007127 ngay 30/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén G.

Ong Péng Chi T1 dugce mién toan bd an phi so tham.

5. V& quyén khang cdo: cac duong sw c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an
cap trén xét xtr phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, co quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pao Nguyén Yén Phwong



