TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ KHuvyc1o Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 162/2025/DS-ST
Ngay: 06/8/2025

VIV “Tranh chap hep dong
tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hgi dong xét xik so tham gém co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Huyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Don

2. Ba Nguyén Thi Nguyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyéq Thi Hong Phudc — Thu ky Toa an cia Toa
an nhan dan khu vuc 10 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Paqi dién Vién kiém Sdf nhan dan khu‘ viee 1 0 — Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hién - Kiém sat vién.

’ Ngéy 06 thang 8 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan khu vuc 10 - Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly so
189/2025/TLST-DS ngay 17 thang 3 nam 2025 vé viée “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu so 556/2025/QDXXST-DS ngay
09/6/2025, va Quyét dinh hodn phién toa s6 20/2025/QDST-DS ngay 07/7/2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A. Dia chi tru so: S6 **L, phuong G, thanh phd
Ha Noi.

Chi nhanh thyc hién khai kién: Ngan hang A — Chi nhanh N.

Dai dién theo uy quyen: Ong Cao Vin T - Giam doc Ngan A - Chi nhanh N
(theo Quyét dinh s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022).

Ong Cao Van Tty quyén lai cho 6ng Tran Vin H - Giam doc phong giao
dich N truc thuoc Ngéan hang A — Chi nhanh N (C6 don xin xét xtr vang mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1972,

~ bia chi xa N, huyén H, Thanh ph6 HO Chi Minh (nay la A*) xa B, Thanh
pho H6 Chi Minh)



~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Hong N, sinh nim: 1976 —
Viang mat khong c6 1y do.

DPia chi: 291 D, Ap 9, xa Banh, Thanh phé HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khdi kign ngay 16/01/2025, ban tu khai, bién ban vé viéc khong
tien hanh hoa gidi duroc, bién ban phién hop vé kiém tra viéc glao ngp, tiép can,
cbng khai ching cir va tai phién tda nguyén don Ngan hang A cé nguoi dai dién
theo uy quyén 1a 6ng Trdn Van Hdi trinh bay:

Ba Nguyén Thi L c¢6 quan hé giao dich vay vén tai Ngan hang A - Chi
nhanh N - Phong giao dich N tir thang 01 nam 2022. Cu thé: Hai bén da ky két
Hop ddng tin dung s6 6440-LAV-202200135 ky ngay 21/01/2022 dé thuc hién
muc dich vay von: Trong mai vang lén chau, Hoa Lan gia hat. S6 tién cho vay:
2.000.000.000 dong (Bing chir: Hai ty dong), du no goc: 1.950.000.000 dong
(Bang chit: Mot ty chin trim nim muoi triéu dong), phuong thuc cho vay: Cho
vay tung lan, 14i suat: 9,4%/mam, 1i suat diéu chinh. Thoi han cho vay: 60
thang, thoi han tra no cudi cung: 21/01/2027.

- Tai san dam bao no vay: Thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat: 199,8 m? tai thira dét s6: 665; To ban do s6: 7; dia chi: B, x& B, huyén
Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh thugc Giay ching nhan quyen su dung dat
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 Cl 089240, s6 vao so Cap
gidy chung nhan: CS 03685 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng, Thanh phé Ho6
**Chi Minh cap ngay 25/09/2*** theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat sb 6440-LCL-202200077 ngay 21/01/2022 do Vin
phong cdng chiing An Lac, Thanh phé H6 Chi Minh chang nhan sb: 000827;
quyén s6: 01/2022/HPGD-CCAL. Pa duge ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong Pang ky Dét dai huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
ngay 21/01/2022.

- Ba Nguyén Thi L da khong thuc hién dung nghia vu theo Hop dong tin
dung sé 6440-LAV-202200135 ky ngay 21/01/2022 dén han tra ng 14 ngay
22/07/2024 va da chuyén sang ng quéa han tir ngay 22/7/2024.

- Tinh dén hét ngay 02/01/2025 tong s6 no cua Ba Nguyén Thi L tai A Chi
nhanh N theo Hop ddng tin dung sé 6440-LAV-202200135 ky ngay 21/01/2022
la: 2.176.497.167 dong, (Bang chir: Hai ty, mot trim bay muoi séu triéu, bon
tram chin muoi bay ngan, mot trim sau muoi bay dong). Trong do:

+ No gbc: 1.950.000.000 dong.
+ No |3i phét sinh tam tinh dén ngay 02/01/2025 1a: 226.497.167 dong;
Gom: L&i trong han: 219.366.986 ddng; Lai cham tra: 7.130.181 dong.

A Chi nhanh N da nhiéu Ian 1am viéc truc tiép va yéu cau ba Nguyén Thi L
thuc hién nghia vu tra ng néu trén theo Hop dQng tin dung 36~ 6440—LA\!—
202200135 ky ngay 21/01/2022. Tuy nhién, tinh dén nay ba Nguyen Thi L van



khong thuc hién nghia vy tra ng goc, no li cho A, lién tiép vi pham nghia vu da
cam két vai A, cb tinh khéng hop téc, khdng thuc hién nghia vu tra no, khong
phdi hop xir Iy tai san bao dam am anh huéng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua A, giy khé khan 16n cho cong tac thu hdi von cua Nha nudc va
qua trinh xi ly, thu hoi no cua A.

Cin ctr cac noi dung trén, A thdng qua A Chi nhanh N yéu cau Toa an
tuyén budc nhu sau:

1. Budc Ba Nguyén Thi L phai thuc hién nghia vu tra ng cho A toan bo s6
tién tam tinh (do ng lai van tiép tuc phat sinh) dén ngay 02/01/2025 Ia:
2.176.497.167 dong (Bang chir: Hai ty, mot trim bay muoi sau triéu, bon trim
chin muoi bay ngan, mot trim sau muoi bay dong). Trong do:

+ No gde: 1.950.000.000 dong.
+ No l4i phat sinh tam tinh dén ngay 02/01/2025 1a: 226.497.167 ddng;
Gom: L&i trong han: 219.366.986 dong; Lai cham tra: 7.130.181 dong.

2. Tuyén bugc ba Ngyyén Thi L phai tiép tuc tra lai phat sinh theo muec lai
suat thoa thuan tai hop dong tin dung trén so du ng goc thuc ng, ké tr ngay
03/01/2025 cho dén khi tra hét ng goc cho A.

3. Truong hop ba Nguyén Thi L khong thuc hién hoic thuc hién khong
dung nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh cua toa an co hiéu lyc phap
luat thi A thdng qua A Chi nhanh N co quyen yéu Cau co quan thi hanh an dén
su xtr Iy tai san bao dam theo Hop dong thé chap néu trén dé thu hdi no theo quy
dinh cua phéap luat.

4. Néu sb tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san bao dam khéng du tra no cho
A thi A théng qua A Chi nhanh N ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an déan su
xt 1y bat ctr tai san, ndo thudc quyén sé hiru, st dung cia ba Nguyén Thi L dé
thu hdi no theo quy dinh cua phap lut.

Bi don ba Nguyén Thi L ¢é nguwoi dai dién theo sy quyén ba Phgm Thj
Hong N véang mat tai phién toa va ¢ ban tw khai dé ngay 26/6/2025 c6 ngi dung
nhw sau:

Ba L c6 vay cua Ngan hang A sd tién goc l1a 2 ty dong va dé dam bao cho
khoan vay ba L c6 thé chap quyén str dung dat tai thira s6 665, to ban do so 7 toa
lac tai dia chi B xa B, huyén Binh Chéanh, Thanh ph6 Ho Chi Minh d¢ dam bao
khoan vay. Di véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba L déng y tra no
khoan vay dé va cung phéi hop vai ngan hang ban tai san dé tra ng

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang A c6 don xin vang mat
nhung c6 ban tu khai trinh bay yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau bugc ba Nguyén Thi L tra ng cho Ngan hang A - Chi nhanh N
theo Hop dong tin dung cu thé nhu sau:



1.1 Tong cong no goc va lai vay cua Hop dong tin dung so 6440-LAV-
202200135 ky ngay 21/01/2022 tinh dén ngay 06/8/2025 14 2.297.976.343 ddng,
trong do:

+ No gdc: 1.950.000.000 dong.

+ No l4i trong han 13:319.185.616 dong.
+ No 4i qué han 6.983.424 dong.

+ No 14 cham tra 21.807.303 dong.

Tién 14i tiép tuc tinh ké tur ngay 07/8/2025 trén s du no gdc thuc no cho
dén khi thanh toan xong no géc.

2. Trong trudng hop ba Nguyén Thi L khong thuc hién hoic thuc hién
khéng dung nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/ quyét dinh cua tda an cé hiéu
luc phap luat thi A théng qua A Chi nhanh N ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh
an dan sy xt ly tai san bao dam theo Hop dong thé chap néu trén dé thu hodi no
theo quy dinh cta phéap luat.

Néu sb tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san trén khong du tra no cho A thi A
thong qua A Chi nhanh N ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an déan sy xu ly bét
Clr tai san nao thudc quyén sé hitu, sir dung cua ba Nguyén Thi L dé thu hoi ng
theo quy dinh cta phap luat.

3. Budc ba Nguyén Thi L phai hoan tra chi phi t6 tung ma ngan hang da
tam ung la 2.000.000 (hai tri¢u) dong.

- Bi don ba Nguyén Thi L va nguoi dai dién theo uy quyén caa ba L vang
mat khong cé ly do.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Thanh phé Hé Chi Minh
phét bieu quan diem:

- Ve tuén theo to tung: Trong qué trinh giai quyét vu &n cua Tham phan,
Hoi ddng xét xir, viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t tung dan su ké

tir khi thu Iy vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung theo
quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Bé nghi hoi dong xét xar chap nhan toan bo
yéu Cau khoi kién cua nguyén don. Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dbi voi
yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing ct ¢6 trong hé so vu 4n da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xet
xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét Toa dn:

Ngan hang A - Chi nhanh N khai kién ba Nguyén Thi L yéu cau thanh toan
khoan vay véi muc dich phuc phu kinh doanh ca nhéan. Do do, can ctr vao khoan



3 Pieu 26 BO luat T6 tung dan sy ndm 2015 thi vy &n thugc tranh chap dan su ve
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”

Cén ctr vao sy thoa thuan cua hai bén duoc quy dinh tai Khoan 5 Bléu 9
Hop dong tin dung 50 6440-LAV-202200135 ky ngay 21/01/2022 vé tham
quyen Toa an giai quyét khi phat sinh tranh chap glua cac bén da xac dinh Toa
an c6 tham quyén giai quyét 1a Toa 4n nhan dan cip cé tham quyén noi dong tru
s& ciia Ngan hang 12 A Chi nhanh N — Phong Giao dich N va can ctr vao Giay
ching nhan dang ky hoat dong chi nhanh ma sb chi nhanh: 0100686174-021
dang ky 1an dau ngay 29/9/2004 cap nhat lan thir 8 ngay 30/8/2023 thé hién dia
chi cia A Chi nhanh N & sb 322 duong Bui Thanh Khiét, khu phé 3, thi tran Tan
Tuc, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, cin c&t vao diém a,
Khoan 1 DPiéu 35; diém b Khoan 1 Biéu 39; Diéu 40 Bo luat T6 tung déan sy thi
vu 4n thudc thadm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 10 - Thanh phd
H6 Chi Minh.

[2] Vé viéc xét xir vang mdt dwong sw: Nguyén don co nguoi dai dién theo
ty quyén c6 don xin xét xir ving mat. Bi don ba Nguyén Thi L ¢6 dai dién theo
ty quyén ba Pham Thi Hong Nga mic du da duoc Toa an téng dat hop 1& céc
van ban té tung nhung van vang mat tai phién tda. Hoi dong xét xir can ctr vao
nhitng tai liéu chiing ci da thu thap duoc dé giai quyét vu an. Can ci diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Biéu 228 B luat T6 tung dan sy, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xa ving mit nguyén don va bi don

[3] Ve noi dung vu an va yéu cau cua dwong su:

Can ctr VAo céc tai lidu chang ctr ¢6 trong hd so vu an, ban tu khai va 1oi
trinh bay cua nguoi dai dién theo ay quyén cua Ngan hang A co co so xac dinh:
Ba Nguyén Thi L quan hé giao dich vay von tai Ngan hang A - Chi nhanh N tur
thang 01 nim 2022. Cu thé: Hai bén d3 ky két Hop dong tin dung s6 6440-LAV-
202200135 Ky ngay 21/01/2022 dé thyc hién muc dich vay von: Trong mai
vang lén chau, Hoa Lan gia hat. S tién cho vay: 2.000.000.000 d6ng (Bang chil:
Hai ty dong), du no goc: 1.950.000.000 déng (Bang chir: Mot ty chin trim nim
muoi triéu dong), phuong thirc cho vay: Cho vay ting lan, 13i suat: 9,4%/nam,
14i suat diéu chinh. Thoi han cho vay: 60 thang, thoi han tra ng cudi cung:
21/01/2027.

Trong qua trinh thyuc hi¢n hop dong ba ,Nguyén Thi L da khong thuc hién
ding nghia vu theo Hop dong tin dung so 6440-LAV-202200135 Ky ngay
21/01/2022, khoan vay da chuyén no qua han tir ngay 22/7/2024.

Pé dam bao cho sb tién vay trén, ba Nguyen Thi L da thé chap cho A Chi
nhanh N tai san bao dam la quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat: 199,8
m? tai thira dat sb: 665; To ban d6 sé: 7; dia chi: B22/7 Ap 2, xa Binh Chanh,
huyén Binh Chanh, Thanh phd Hb Chi Mlnh thuoc Gidy chang nhan quyén su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat S6 Cl 089240, sb
vao s6 cap gidy ching nhan: CS 03685 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng, Thanh
pho Ho Chi Minh Cap ngay 25/09/2017 theo Hop dong thé chap quyén su dung
dat va tai san gan lién vai dat s6 6440-LCL-202200077 ngay 21/01/2022 do Vian



phong cdng chiing An Lac, Thanh phé H6 Chi Minh chang nhan sb: 000827;
quyén s6: 01/2022/HPGD-CCAL. Pa duge ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong Pang ky Dét dai huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
ngay 21/01/2022.

[3.1] Vé yéu cau trd ne tién goc cia nguyén don:

- Cian cur vao khoan 1 Piéu 1 cua Hop dong tin dung sé 6440-LAV-
202200135 Ky ngay 21/01/2022 va Phu luc hop ddng nhan tién vay va dinh ky
han tra no (dinh kém theo Hop dong tin dung) duoc ky két gitra hai bén thé hién
nguyén don da cho bi don vay sé tién 2.000.000.000 (Hai ty) dong. Nhu vay,
Ngan hang A - Chi nhanh N da thyuc hién day du nghia vu giai ngan khoan vay
theo thoa thuan.

~ -Canctr vao thoi han tra no va loi khai cua nguyén don thé hién dén thoi
diém hién nay bi don con ng nguyén don ng so tién ng goc la 1.950.000.000
dong.

- Cin ctr theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 5 Diéu 5; Piéu 6 cua
Hop dong tin dung s6 6440-LAV-202200135 Ky ngay 21/01/2022 da ky két
giira hai bén thé hién bi don da vi pham thoi han tra ng goc va no 1ai cho nguyén
don nén nguyén don c6 quyén cham dut viéc cho vay va thu hoi no cho khoan
vay.

- Can cir khoan 1 Piéu 466 B0 luat Dan sy 2015 quy dinh: “Bén vay tai sin
la tién thi phdi tra du tién khi dén han...”. Can ct Diéu 280 Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh: “1. Nghia vu trd tién phdi dwgc thwe hién day di, ding thoi han,
diing dia diém va phwong thirc dd théa thudn. 2. Nghia vy trd tién bao gom cd
tién 1di trén ng goc...”.

- Can ct Diéu 95 Luat cac to chic tin dung nam 2010 quy dinh: “1. 76
chic tin dung c6 quyen cham dit viéc cdp tin dung, thu héi ng: trieéc han khi
phét hién khach hang cung cdp théng tin sai sw that, vi pham cdc quy dinh trong
hop déng cap tin dung. 2. Trong trirong hop khach hang khong tra dwoc ng dén
han, néu cac bén khdng co théa thudn khac thi té chize tin dung c6 quyén xar Iy
Ne, tai san bdo dam tién vay theo hop dong cap tin dung, hop dong bdo dam va
quy dinh cia phap lugt. Viéc co cdu lai thoi han trd ng, mua ban ng cia té chirc
tin dung thuc hién theo quy dinh cia Ngan hang Nha nuoc; 3. Trong truong hop
khach hang vay hodc nguoi bao dam khong tra duoc no do bi pha san, viéc thu
hoi no cua té chire tin dung duoc thuc hién theo quy dinh cua phap lugt vé pha
san; 4. Té chire tin dung ¢6 quyen quyér dinh mién, giam 1i sudt, phi cho khéch
hang theo quy dinh néi bg cua té chirc tin dung. ”

Cin ctr vao cac quy dinh cta phap lut c6 co sé xac dinh ba Nguyén Thi L
d3 vi pham thoa thuan tra ng, mic du di duoc Ngan hang A théng bao nhic ng
nhiéu lan nhung phia bi don van khéng c6 thién chi thanh toan day di no cho
Ngan hang. Do d6, Hoi dong xét xir nhan thay viéc nguyén don yéu cau bi don co
nghia vu tra so tién no géc (tam tinh dén ngay 06/8/2025) 1a 1.950.000.000 (Mot
ty chin trim nam muoi triéu) dong 1a co co s& chap nhan.



[3.2] Vé yéu cdu trd tién ldi ciia nguyén don:

Cin cir vao Dicu 2 Hop dong tin dung s6 6440-LAV-202200135 ky ngay
21/01/2022. S6 tién cho ‘vay: 2.000.000.000 ddng (Bang chir: Hai ty dong) du
no gbc: 1.950.000.000 d¢dng (Bang chir: Mot ty chin trdm nam muoi tri¢u ddng),
phuong thirc cho vay: Cho vay ting lan, 14i suat: 9,4%/nam, 1i suét diéu chinh.
Thoi han cho vay: 60 thang, thoi han tra ng cuéi cung: 21/01/2027. Theo do6
tong s6 tién 14i suat trong han cua hop dong trén tinh dén ngay 06/8/2025, no lai
trong han 13: 319.185.616 dong.

Tai diém ¢ khoan 1 Diéu 2; khoan 5 Diéu 5 cua Hop dong tin dung thé hién
“Lai sudt &p dung doi Véi dw ng goc qué han 150% l&i sudt cho vay trong han .
Theo Hop dong tin dung s6 6440-LAV-20220013, khoan vay di chuyén no quéa
han tir ngay 22/7/2024. Theo d6 tong s6 tién 1ai suat qua han d6i véi Hop dong
tin dung da ky két tam tinh dén ngay 06/8/2025, no 14i qué han 6.983.424 dong.

Tai diém d khoan 1 Pieu 2 Hop dong tin dung thé hién “Lai cham tra:
10%/nam ™. Theo d6 tong so tien lai suat qua han doi véi Hop dong tin dung da
ky két tam tinh dén ngay 06/8/2025, no l&i cham tra 21.807.303 dong.

Can ctr quy dinh tai khoan 2 biéu 280 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
“2. Nghia vu tra tién bao gom ca tién lai trén no goc, tru truong hop co thoa
thuan khac”.

Can ctr vao khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 churc tin dung nam 2010 quy dinh:
“Té chirc tin dung va khdch hang cé quyen théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin
dung trong hoat ddng ngdan hang ciia t6 chike tin dung theo quy dinh ciia phdp
lugt”.
Tu nhiing can cur trén, Hoi dong xét xir xét thiy, viéc cac bén thoa thuan vé
141 sudt trong Hop dong tin dung dugc ky ket gitra hai bén la hoan toan phu hop.
Nguyén don yéu cau bi don thanh toan s6 tién trén 1a hoan toan cé co sé nén Hoi
dong xét xa chap nhan.

[3.3] Ve yeu cau bi don con phdi thanh todn toan bo ng ldi va phi phat sinh
doi voi toan b s6 no con lai theo mire 1di sudt dd théa thudn trong Hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khodn no cho nguyén don:

Cian cir vao diém c, g khoan 2 Diéu 7 cia Hop dong tin dung sé 6440-
LAV-202201922 ngay 29/11/2022 c6 néi dung: “Khdch hang cé nghia vu hoan
tra ng goc va lai tién vay, phi day di ding thoi han théa thudn tai hop dong
nay” va “Truong hop sau khi ap dung cac bién phap xu Iy no nhung khong du
dé hoan thanh nghia vu tra ng doi véi Ngan hang thi Khach hang co trach
nhiém tiép tuc tra day di no goc va i tién vay cho Ngdn hang”.

Vi vay, nguyén don budc ba Nguyén Thi L con phai thanh toan cho Ngan
hang A - Chi nhanh N toan bo no géc va lai phat sinh dbi véi toan bo s6 ng con
lai theo murc 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 6440-LAV-
20220013 di ky két gitra ba Nguyén Thi L véi Ngan hang A - Chi nhanh N ké tir



ngay 06/8/2025 cho dén khi thanh toéan xong khoan no. Hoi dong xét xtr nhan
thay yéu cau nay cua nguyén don la ¢6 co sé chap nhan.

[3.4] Vé yéu cau phat mai tai san bdo dam cho khodn vay cia ba Nguyén Thi L
tai Ngan hang A: Cian ct quy dinh tai Biéu 1 caa Hop ddng thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 6440-LCL-202200077 ngay 21/01/2022.
Dé dam bao cho sd tién vay trén, ba Nguyén Thi L da thé chap cho A Chi nhanh
N tai san bao dam 1a quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat: 199,8 m? tai
thira dat s6: 665; To ban do s0: 7; dia chi: B22/7 Ap 2, xa Binh Chénh, huyén
Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Mlnh theo Giay chuang nhan quyén sur dung dat
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat S6 Cl 089240, sb vao sb cap
gidy chung nhan: CS 03685 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng, Thanh phé Ho6
Chi Minh cap ngay 25/9/2017. Giira A Chi nhanh Nam TP. H6 Chi Minh va ba
Nguyén Thi L di ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat s6 6440-LCL-202200077 ngay 21/01/2022 dwoc Vin phong cong chiing
An Lac, TP.HCM chuing nhan so: 000827; quyén sb: 01/2022/HPGD-CCAL.
Tai san thé chap di dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong
Ping ky Dét dai huyén Binh Chanh, TP.HCM ngay 21/01/2022.

Ba Nguyén Thi L da thé chap tai san trén cho Ngan hang A - Chi nhanh N
dé thu hoi ng. Cin ct theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai 2013 c6 co
s xac dinh ba Nguyén Thi L 1a chu st dung va chii sé hitu hop phap doi véi
quyén sir dung dat da thé chap cho Ngan hang. Vi vay, ba Nguyén Thi L ¢6 quyén
thé chap quyén st dung dat néu trén theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai nim
2013. Tai san thé chap dugc dang ky ding ky bién phap bao dam theo ding quy dinh
tai Didu 317, Didu 318, Diéu 323 Bo luat Dan sy 2015 nén phéat sinh hiéu lyc thuc
hién.

Can ctr diém g, khoan 1 Piéu 5; diém a khoan 1 Piéu 8 Hop dong thé Chap
Quyén sir dung dét s6 6440-LCL-202201335 ngdy 22/11/2022: “Bén A 6 quyén
thu gizz, xi Iy tai san TSBP theo Piéu 8 Hop dong nay dé xir Iy no khi cac bén
bdo dam khong thuc hién dung nghia vu bdao dam” va “khi xay ra mgt trong cac
trwong hop duwdi day, Bén A dwoc quyén thu gii, xir ly Tai san Bam dam nham
thu héi ng' ma khdng phu thugc vao sw dong ¥ cia Bén B va/hodc vao bat ky
diéu Kién ndo. a) Pén han thu»c hién bdt ky ma Bén B khong thuc hién hodc thyc
hién khong ding nghia vu”. Vi vay, trudng hop ba Nguyén Thi L khong thuc
hién hodc thyc hién khong day da nghla vu trd ng trén ddy thi Ngan hang A -
Chi nhanh N duoc quyen yéu cau Toa &n tuyén phat mdi tai san da the chap theo
Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé 6440-LCL-
202200077 ngay 21/01/2022 cho Ngan hang A - Chi nhanh N d thu hdi no
theo quy dinh cta phap luat.

Toan bo sé tién thu duogc tir viec phat mai tai san bao dam néu trén duoc
dung dé thanh toan nghia vu tra no ciia ba Nguyén Thi L d6i véi Ngan hang A -
Chi nhanh N. Néu s6 tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng cua ba Nguyén Thi L tai Ngan hang A - Chi nhanh N thi ba Nguyén



Thi L c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan tién no géc va lai
cho dén khi tra hét khoan no néu trén cho Ngan hang A - Chi nhanh N.

[4] Tu ~nhiing phan tich va nhén dinh trén, ddng thoi xét dé nghi cua dai
dién Vién klem sat nhan dan huyén Binh Chéanh, Hoi dong xét xtr chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

~ [5] Vé chi phi 16 tung: Bi don ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai ch6 1a 2.000.000 (Hai tri¢u) dong theo phi€u thu ngay 26/11/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh.

[6] Vé an phi dén sir so tham: Do yéu cau cua nguyén don duge Hoi dong
Xét xtr chdp nhan nén bi don ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan sy so thém
theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 26, a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Dieu 39; Dieu
40, khoan 4 Bicu 91, Piéu 147, bieu 180, diém b khoan 2 Dieu 227, khoan 3
bicu 228, bicu 271, biéu 273 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 280, Piéu 317, Piéu 318, biéu 323, biéu 357, Diéu 466
va biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Bidu 91, Piéu 95 Luat cac té chic tin dung nam 2010;

~ Can ctr vao Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Héi ddng
tham phan Toa an nhan dan Toi cao.

Cian cir vao Nghj quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang A doi
véi bi don ba Nguyen Thi L vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”,

2. Buoc ba Nguyen Thi L phai thanh toan toan bo ng gbc va l1ai cho Ngan
hang A véi tong so tién tinh dén ngay 06/8/2025 la 2.297.976.343 (Hai ty, hai
tram chin muoi bay triéu, chin trim bay muoi sdu ngan, ba traim bén muoi ba)
ddng (Trong do: No gbc: 1.950.000.000 ddng; No 14i trong han 1a: 319.185.616
d6ng; No 13i qua han: 6.983.424 dong; No 14i cham tra 21.807.303 dong).

Ké tir ngay 07/8/2025, ba Nguyén Thi L con phai tiép tuc tra khoan tién I4i
qua han cuaa s tién ng gbc chua thanh toan, theo marc 13i suat ma céc bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung da ky két véi Ngan hang A cho dén khi thanh
toan xong khoan ng trén.



Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctiia Toa 4n ciing s& duge diéu chinh cho ph hop véi sy diéu chinh 14 suit cua
Ngéan hang cho vay.

3. Truong hop ba Nguyén Thi L khdng thuc hién hoic thuc hién khong day
du nghia vu tra ng trén day thi Ngan hang A dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh an c6 tham quyén phat mai tai san da thé chap 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat: 199,8 m? tai thira dat s6: 665; To ban do sé: 7; dia chi:
B22/7 Ap 2, x& Binh Chénh, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh thuoc
Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién
véi dat S& Cl 089240, s6 vao sb cap gidy chung nhan: CS 03685 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong, Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 25/09/2017 dé thu hoi
no.

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam néu trén duoc
dung dé thanh toan nghia vy tra ng caa ba Nguyén Thi L d6i véi Ngan hang A.
Neéu s6 tien phét mai tai san bao dam khong du thanh todn hét khoan no cua ba
Nguyén Thi L tai Ngan hang A thi ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém tiép tuc thuc
hién nghia vu tra no so tién ng goc va 1ai cho dén khi tra hét khoan no néu trén
cho Ngan hang A.

4. An phi dan su so tham:

4.1. Ba Nguyén Thi L phai chiu 77.959.527 (Bay muoi bay triu, chin tram
nam muoi chin ngan ndm tram hai muoi bay) dong an phi dan sy so tham.

4.2. Hoan lai cho Ngan hang A sb tién tam tng an phi da nop 1a 37.764.972
(Ba muoi bay triéu, bay trim sau muoi bén nghin, chin trim bay muoi hai) dong
theo Bién lai thu tam tng 4an phi, 18 phi Toa 4an s BLTU/24P/00052043 ngay
11/3/2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh.

5. Budc bi don ba Nguyén Thi L phai hoan lai cho Ngan hang A s6 tién chi
phi xem xét tham dinh tai cho 1a 2.000.000 (Hai triéu) dong theo phiéu thu ngay
17/4/2025 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh.

6. Vé quyén khang céo: Thoi han khang cdo ddi voi ban an caa Toa an cap
so tham 1a 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an; d6i véi duong sy vang mat
tai phién toa hoac khdng c6 mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han
khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc dugc niém yét theo quy dinh phap
luat.

7. Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan sy
nam 2008 (duoc sira doi, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su nam 2008 (dugc sta doi,
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b sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc th}}:c hqién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (dugc stra doi, b6 sung nam 2014).

Noi nhgn: HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV10-Tp.HCM (2);
- Thi hanh an dan sy Tp. Ho Chi Minh (1);
- Luu VP, ho so vu an (5).
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