TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 253/2023/DS-PT
Ngay 29-6-2023
V/v tranh chap hop ddng tin
dung, quyén str dung dat va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thiam phdn - Chii toa phién toa:  Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Ngoc Mai;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 289/2022/TLPT-DS
ngay 02 thang 11 nam 2022 v¢& viéc “Tranh chap hop dong tin dung, quyén st dung
dat va hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so thim s6 75/2022/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2022 cua
Toa &4n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 38/2023/QP-PT ngay 06
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd H; tru so:
s0 B B, N, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

i Nguoi dai dién theo phap ludt: f)ng Pham Quéc T, sinh nam 1970 — Chuc vu:

Tong Giam doc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng T: Ba Huynh Nguyéq Bao H — Chure vy:
Giam doc Trung tam xur ly ng kiém Trudng phong Xt 1y no (Quyét dinh iy quyén so
1482/2020/QD-TGD ngay 08/7/2020).

Nguoi dai dién theo quy quyén ciia ba Huynh Nguyén Bio H: Ong T;én Vian
T1, sinh ndm 1979; dia chi: s6 E, duong D, khu pho D, phuong T, thanh phé B, tinh
Dong Nai (Van ban uy quyén so 039/2022/UQ-HDB ngay 12/5/2022), ¢6 mat.
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- Bi don: Ba Nguyéq Thi Ngoc D, sinh nam 1971; dia chi: sb A, duong C, khu
pho H, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1979 va 6ng Lam Dinh C, sinh nim 1973;
cung dia chi: s0 A, duong C, khu pho H, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, cé
mat.

Nguroi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Lam Dinh C: Ong Mai Tién L
— Luat su cua Cong ty L3 thudc Poan Luat su tinh B.

2. Chau Lam Binh M, sinh nim 2014; thuong tra: sé A, khu phd H, phuong B,
thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia chau M: Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1979
va ong Lam Pinh C, sinh nam 1973; cung thuong tra: s6 A, khu pho H, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a cha me rudt, c6 mat.

3. Ong Théi Bao Ba T2, sinh nam 2000; thuong tra: sO A, duong C, khu phé H,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

4. Ong Nguyén Ngoc X, sinh nam 1973 va ba Huynh Thi Muoi HI, sinh nam
1972; cung thuong tra: s6 A, duong C, khu phd H, phuong B, thanh ph6 D, tinh Binh
Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

5. Ong Nguyén Xuan T3, sinh nam 1995; thuong tro: s6 A, duong C, khu phd
H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong, c6 don yéu ciu giai quyét vang mat.

6. Ong Nguyen Ngoc H2, sinh ndm 1976 va ba Trinh Thi T4, sinh nam 1982;
cung thuong tri: s6 A, duong C, khu pho H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong, 6ng H2 c6 mit, ba T4 c6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho éng Nguyén Ngoc H2: Ong Mai
Tién L — Luat su cua Cong ty L3 thudc Poan Luat su tinh B.

7. Chau Nguyén Ngoc Hoa C1, sinh nam 2006; thuong tra: s6 A, khu phé H,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia chau C1: Ong Nguyen Ngoc H2, sinh nam 1976
va ba Trinh Thi T4, sinh nim 1982; cung thudng tri: S6 A, khu pho H, phuong B,
thanh phé D, tinh Binh Duong, 6ng H2 c6 mit, ba T4 c6 don yéu ciu giai quyét ving
mat.

8. @ng Nguyén Ngoc TS5, sinh ndm 1982 va ba Lé Ngoc S, sinh ndm 1989; cung
dia chi: s6 A, duong C, khu ph6 H, phuong B, thanh ph6 D, tinh Binh Duong, ong T5
c6 don y€u cau giai quyét vang mat, ba S c6 mat.

0. Ch?lu Nguyén Lam Phi H3, sinh nam 2012; dia chi: s6 A, khu phd H, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua chau H3: Ong Nguyén Ngoc T5, sinh nam 1982
va ba Lé Ngoc S, sinh nam 1989; cung dia chi: s6 A, khu pho H, phuong B, thanh pho
D, tinh Binh Duong, 1a cha me ruft, ong T5 c6 don yéu cau gidi quyét vang mat, ba S
c6 mat.
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10. Ba Nguyén Thi Huynh N, sinh nam 1998 va ba Nguyén Huynh Quy T6,
sinh ndm 2002; cung dia chi: s6 A, duong C, khu phé H, phuong B, thanh phd D, tinh
Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Nguy:én Ngoc L1, sinh ndm 1968; dia chi: s A, duong C, khu phd H,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc M1, sinh nim 1966; dia chi: s6 A, duong C, khu phé
H, phudng B, thanh ph D, tinh B1nh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguoi khang cdo: nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Ngoc B, 6ng Lam Dinh C, 6ng Nguyén Ngoc H2.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién dé ngay 04 thang 9 nam 2020, 1oi khai trong qud trinh tham
gia to tung va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai Co phan Phat trién Thanh pho H 1a 6ng Tran Van T1 trinh bay:

Ngan hang Thuong mai Cb phan Phét trién Thanh phé H (viét tit 1a Ngan hang)
cho ba Nguyén Thi Ngoc D vay tién theo Hop dong tin dung trung — dai han so
10177/16/HDTDTDH-CN/079 ngay 28/12/2016, d¢ nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng s6 10177/16/HDTDTDH-CN/079/DNGN-KUNN/CN/01 ngay 30/12/2016, phu luc
khé ude nhan ng s6 10177/16/HDTDTDH-CN/079/DNGN-KUNN/CN/01/PL-01 ngay
02/5/2019. Ngay giai ngén 30/12/2016, ngay dén han 30/12/2036, lai suat 11%/nam,
s tién giai ngan 3.100.000.000 ddng, muc dich vay von: bu ddp von muon nguoi than
mua bat dong san tai D, tinh Binh Duong.

Pé dam bao nghia vy tra ng cho khoan vay theo hop dong tin dung noi trén, ba
D da ky két hop dong the chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat sd 274, to ban d6 sd 9BT toa lac phudng B, thanh phd D, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb AK 170316, s6 vao s6 H00610 do ﬁy ban nhan
dan huyén (nay la thanh pho) Di An cap ngay 26/3/2008 theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dit, tai san gan lién voi dat s6 8966/16/HDBD-079 ngay 29/12/2016 tai
Vin phong C2, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD di dugce dang ky giao dich dam bao
tai Chi nhanh Van phong P (nay 1a thanh phé ) D, tinh Binh Duong ngay 29/12/2016.

V& tai san gin lién trén phan dat thé chap: tai thoi diém thé chip ngan hang c6
xubng thuc dia thaim dinh va dinh gi4 tai san thé chap. Khi di thim dinh c¢6 01 cin nha
ba D dang sinh séng phia tiép giap dudng, phia sau nha ba D ¢6 03 cin nha cip 04 (ba
D x4c dinh 14 nha cta ba cho anh em & nhd). Do d6, cic tai san gan lién trén dat 13 tai
san duogc thé chap hop phap.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ba D d3 vi pham nghia vu tra ng gbc va ng lai
mac du Ngén hang da nhiéu lan d6n ddc, nhic no. Tinh dén ngay 18/8/2022, tong so
tién ba Nguyén Thi Ngoc D con no Ngan hang 13 975.687.869 dong; trong d6: ng goc
la‘ 718.740.000 dong, 1ai trong han 1a 197.822.866 dong, no 1ai qua han 1a 59.125.004
dong.

Nhan thay ba Nguyén Thi Ngoc D da vi pham thoa thuén tai hop dong tin dung
d3 ky v6i Ngan hang. Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
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+ Bugc ba D phai thanh toan ngay mot léln toan by no gbe va ng lai cho Ngén
hang theo hop dong tin dung néu trén véi tong so tién 1a 973.732.805 dong.

+ Buc}c ba D phai thanh toan ‘phén no 1ai phat sinh dbi vé6i sb no con lai, theo
muc 1ai suat thod thuan trong hop dong tin dung va khé udc nhan ng da ky két voi
Ngan hang tir ngay 19/8/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang.

Truong hgp ba D khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu trad ng
cho Ngan hang, dé& nghi Toa an cho Ngan hang yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy
phat mai tai san da thé chip tai Ngan hang, toan bo sb tién thu dugc tir viéc phat mai
tai san dam bao duoc dung dé thanh todn no ciia ba D dbi voi Ngan hang. Néu sé tién
phat mii tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no cua ba D tai Ngan hang,
thi ba D phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Déi v6i yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen
Ngoc H2; 6ng Lam Pinh C va ba Nguyén Thi Ngoc B thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cia phap luét.

- Bi don ba Nguyén Thi Ngoc D trinh bay:

s Vé hop dong tin dung véi Ngdn hang Thiwong mai Co phan Phdt trién Thanh
pho H.

Théng nhét vai phan trinh bay cua nguoi dai dién hop phéap cta nguyén don vé
viéc ba D c¢6 vay von tai Ngan hang theo Hop deng tin dyng trung — dai han sd
10177/16/HDTDTDH-CN/079 ngay 28/12/2016 v6i s6 tién 3.100.000.000 dong; ngay
giai ngén 30/12/2016, ngay dén han 30/12/2036, 1ai suat 11%/nam; muc dich vay von:
bu dap vOon muon nguoi thin mua bét dong san tai D, Binh Duong, 1ai suat: theo tung
khé uGe nhan ng.

DPé dam bao nghia vu tra ng cho khoan vay ba D di ky két hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 274, to ban d6 s6 9BT toa
lac tai khu phé H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AK 170316, s6 vao s6 H00610 do Uy ban nhan dan huyén (nay
1a thanh phd) Di An cap ngay 26/03/2008 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién v4i dat s6 8966/16/HDBD-079 ngay 29/12/2016.

Qua trinh thyc hi¢n hop déng do viéc kinh doanh gdp kho6 khdn nén ba D da vi
pham nghia vu tra ng gbc va no lai tinh dén ngay 18/8/2022 véi tong s tién 1a:
975.687.869 dong; trong do: no gbc 1a 718.740.000 dong, no lii trong han 1a
197.822.866 ddng, no 13i qua han 59.125.004 dong. Nay ba dong ¥ tra no cho Ngan
hang sd tién con ng.

+ Vé yéu cau déc ldp ciia ong Nguyén Ngoc H2; ba Nguyén Thi Ngoc B va 6ng
Lam Dinh C:

B6 me ba D 1a 6ng Nguyén Ngoc A va ba Huynh Thi L2 c6 tt ca 07 ngudi con,
gom: ba Nguyen Thi Ngoc M1, sinh nam 1966; 6ng Nguyen Ngoc L1, sinh nam 1968;
ong Nguyen Ngoc X, sinh nam 1973; 6ng Nguyen Ngoc H2, smh nam 1976; ba
Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1979; 6ng Nguyén Ngoc TS5, sinh nim 1982.

V& ngudn gdc phan dit tranh chip: nguyén bd me dugc ong ba ndi dé lai, sau
khi dang ky, ké khai thi dugc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat. Cac anh em ltic
con nhd déu song chung véi bd me. Ve sau khoang nam 1995, khi cac con da 16n 1ap
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gia dinh thi b me cho anh trai Nguyén Ngoc L1 xay nha va & trén phan dat phia bén
trai nhin tir dwdng C vao khoang 200m®. Ba D va bd M1 mdi nguoi duoc bd me cho
khoang hon 60m* phin dit ndm phia bén phai nhin tir dudng 30/4 vao. Dén khoang
nam 2003 - 2004, bd me 1am thu tuc cho ba D, 6ng L1, ba M1 phan dét néi trén va cac
anh em da 1am xong thu tuc, dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba D va ba M1 d3 chuyén nhuong
phan dét trén cho ngudi khac.

Déi véi 6ng H2, ba B, 6ng X déu di duoc bé me ban dat cho tién. Khi 1ap gia
dinh khoang nim 2000, bé me ban dau ciing cho xay dung mdi ngudi mot cin nha nhod
dé sinh séng trén dit. Dén nam 2008, bd me vay Quy tin dung nhan dan B dé sira lai
02 cin nha cho éng H2 va 6ng X, con ba B thi duoc Uy ban nhan din phudng B xay
dung cho cin nha tinh thuong trén phan dat trudc d6 dé sinh séng, gia tri khoang
20.000.000 dong. Ngoai 03 can nha néi trén thi ba Mai s khi ban dat duoc cho thi ciing
xay dung cin nha nho ngay bén canh phan dat ong X dé 6.

Pén nam 2008, bdé me ba D vay Quy tin dung nhin dan B s tién khoang
80.000.000 dong. Vé sau do khong c6 kha nang tra ng nén ba D dung ra tra thay nén
bo me da tang cho quyén st dung dat cho ba D, cu thé: ngay 18/3/2008, b me ba D
viét gidy tay tang cho ba, dén ngay 21/4/2008, do ba D khong mudn dung tén trén gidy
ching nhan quyen sir dung dat nén moi dé em trai 13 ong TS thay ba D ding tén hop
ddng tang cho va 6ng T5 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat (nhung thuc té
1a dat bé me cho ba D). Pén ngay 19/5/2008, ong T5 lam hop dong ting cho dé
chuyén tén lai cho ba D vao ngay 04/6/2008. Khi bd me ba D cho dét thi c6 hop gia
dinh théng bao cho ong H2, 6ng X va ba B biét viéc ting cho ba D va ba D van dé cho
céc anh, chi, em & trén dat nhu cii ¢é 1am an. Nam 2012, nim 2014, ba D chuyén muc
dich toan bo phén dat da xay nha thanh dat ¢ thi ba D ¢6 y dinh s& cho 6ng H2, dng X
va ba B phan dit noi trén nén dé nghi ong H2, dng X va ba B ra phuong cung ba D
lam thu tuc dong tién chuyén muc dich thanh dit ¢, tach thira. Tuy nhién, do tién thué
dat cao cac anh em khong chiu dong nén ba D dung ra dong hét tién chuyén muc dich
va quyét dinh khong cho cac anh em nira. Ong H2 va 6ng X bat dau ¢ tir nam 1995
den nay do chd chi em nén ba D tam thoi cho 6. Con ba B do lam thu quy chiém dung
vbn clia dan nén ba dimg ra tra no thay cho ba B r01 hai chi em théng nhét cin nha trén
dat s& chuyén sang cho ba. La chd chi em nén ba van dé ba B ¢ trén dat véi chong. Sau
d6, ba B ly hon, dén nam 2017, thi két hon véi ong C. Dé cho 02 vo chdng ¢6 chd & va
nudi con nén ba di ky hop dong bang gidy tay ban lai phan dat va cin nha trude ddy ba
M1 sinh song lai cho 6ng C va ba Binh sinh s1 cho dén nay.

Ba D xac dinh 6ng H2, ba B ban dau chi dugc bd me cho xay nha dé c6 chd &
khi 1ap gia dinh chtr khong phai cho dat va thuc t& bé me ciing khong c6 bét gidy to gi
thé hién viéc cho dat. Ba D 1a ngudi dugce bd me ky hop dong ting cho va dugc sang
tén hop phap nén cé toan quyén cta ngudi str dung dat déi voi phan dat trén. Qua trinh
sir dung dat ba D da ké khai, xin chuyén muc dich st dung dat, thé chap cho Ngan
hang vay tién.

Nay, 6ng H2 yéu cau cong nhan phan dat ong H2 dang ¢ cho ong H2 thi ba D
hoan toan khong dong y. D& nghi vo chdng 6 ong H2 tra lai phan dat trén cho ba D va ba
D s& hoan tra gia tri tai san trén dat cho vo chong ong H2. Bbi v6i phan dat ong C va
ba B do hgp dong cac bén ky véi nhau bang gidy tay va ciing khong du diéu kién tach
thira nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luét.



6

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc B va dng Lam
Dinh C co don yéu cau doc ldp thong nhat trinh bay:

Cha me ba B la 6ng Nguyén Ngoc A va ba Huynh Thi L2 khi con séng c6 khéi
tai san 1a phan dat co dién tich 385 Zm toa lac tai khu pho H, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong. Pat ndy c6 ngudn goc clia 6ng ba noi dé lai. Vao nam 1995, cha me
c6 chia cho 03 nguoi con 1a ong Nguyen Ngoc X, ba Nguyen Thi Ngoc B, 6ng Nguyen
Ngoc H2 mdi ngudi khoang 100m?. Khi chia chi néi bang miéng va c6 sy ching kién
clia tit ca cac anh em, khi do khong c6 ai co6 ¥ kién gi. Sau khi dugc cha me chia dat,
ba B va cc anh em tién hanh x4y dung cin nha cap 04 dé sinh séng. Do thoi diém d6
tht tuc con don gian nén khong xin phép xay dung nhung sau d6 da dugc cip sb nha
va 1am s6 ho khau. Ba B & trén dat dén nam 2008, do vay tién khong c6 kha ning tra
ng, ba D tra ng thay nén ba B da chuyén cin nha va quyén st dung dat sang cho ba D
coi nhu trlr vao sb ng ba D da tra cho ba B. Sau khi giao nha dat cho ba D, ba B
chuyén ra ngoai sinh séng. Dén nim 2017, ba B két hon véi 6ng Lam Pinh C nén c¢6
nhan chuyén nhuong lai cin nha va phan dat trudc day 1a cin nha ba M1 sinh sdng véi
gia 350.000.000 ddng. Ngay 26/6/2017, vo chong ba B v6i ba D ky hop deng chuyén
nhuong quyen sir dung nha dat bang glay tay c6 sy chung kién cua ong Nguyén Ngoc
A. Vo chong ba B da glao cho ba D du tién va ba D ciing di giao nha dat cho vo chong
ba B sir dung tir 46 dén nay.

Viéc ba D duoc ong A chuyén quyén sir dung dat nhu thé nao thi ba B va céac
anh em khong ro. Khi Ngan hang khoi kién ba D tai Toa an thi ba B va cac anh em
m&i biét ba D da thé chdp quyén st dung dat cho Ngan hang ma khong ¢ ¥ kién cua
cac anh em.

Nay 6ng C va ba B yéu cau Toa an giai quyét:

+ Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung nha dat ngay 26/6/2017
v61 ba Nguyén Thi Ngoc D.

+ Cong nhan quyén st dung hop phap dbi voi phan dat c6 dién tich 38,4m? (ky
hiéu B trén Manh trich luc dia chinh ctia Chi nhanh Van phong Dang ky dét dai thanh
phé D) 1a mot phén thira dat s6 274, to ban do sd 9BT toa lac tai khu phé H, phuong
B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc H2 cé don yéu cau
doc lap trinh bay:

Théng nhat voi phan trinh bay cua ba B vé quan hé huyét thong cua cac anh,
em ciing nhu ngudn goc phan dat tranh chap. Khi con nho cac anh em déu song chung
VOl b ‘me. Sau do, bd me tach s6 va ban cho nhiéu nguoi. Den niam 2004, bé me dugc
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat moi (vé thong tin gidy ching nhan quyén st
dung dat cu thé thi 6ng H2 khong rd). Sau khi di chia cho cic anh em 16n 14 ong L1,
ba M1, ba D thi dén nam 1990, bd me chia dit cho cac anh em con lai 1 6ng Nguyén
Ngoc H2, ba Nguyén Thi Ngoc B, ong Nguyén Ngoc X. Khi cho thi bb me co hop cac
anh em trong gia dinh thong bao vé viéc chia phan dat phia sau thanh 03 phan chu
khong 1ap van ban gi. Nam 1995, ong Hoa két h v6i vo dau 1a ba Thai Thi H4 (khdng
dang ky két hon), vo chong chung séng duoc khoiang 01 thang thi ba H4 khong ¢
chung vdi 6ng nira, dén nam 1997, ong két hon vai ba Trinh Thi T4 va hai vo chong
bt dau ¢ trén dat tir d6 dén nay. Ban dau cin nha c6 sb nha 13 248 va duogc cap s6 hd
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khau khoang nam 1995, dén nam 2014, thi mdi cap lai s6 ho khau theo s6 nha méi nhu
hién nay.

Phan d4t b6 me cho 03 anh em, mdi ngudi dugc cho c6 dién tich khoang
100m?, dén nam 2003, 03 anh em ky gidy tay bzin phan phia truée cho 6ng Q va ba D
v6i phan dién tich m6i nguoi ban khoang 16m? (04m x 04m) véi gia 30.000.000 dong
va cac bén co lap gidy tay. Sau khi mua dat cta 03 anh em thi ba D va 6ng Q 1am tha
tuc duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Niam 2008, viéc bd me ting cho roi ba D lam thi tuc sang tén thi cdc anh em
hoan toan khong biét, bd me cung khong thong bao. Sau do, ba M1 biét su viéc thi ba
M1 Va 6ng H2 c6 khiéu nai ra Uy ban nhan dan phuong vé viéc ba D duogc sang tén
bao gdém ca phan dit bd me di cho 03 anh em. Tai Uy ban nhan dan phuong cac bén
hoa giai khong thanh. Tuy nhién luc do6, 6ng A néi dé 6ng noi chuyén voi ba D. Ong
H2 va cic em ciing nghi chd ba D lam tha tuc tach so nén sinh song cho dén nay
khong c6 tranh chip.

Ong H2 xac dinh phan dit cac bén dang tranh chip 1a do bd me cho tir nim
1990. Ong H2 va vo con di sinh séng 6n dinh trén dat tir d6 dén nay nén dé nghi Toa
an cong nhan quyén st dung hop phap cua 6ng ddi véi phan dit co dién tich 71,2m?
(ky hiéu D trén Manh trich lyc dia chinh ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh phd D) 1a mot phan thira dat sé 274, to ban dd s6 9BT toa lac tai khu phd H,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc X trinh bay:

Ong X va vo con sinh song trén phan dat cua ba D. Ngudn goc cua phan dat nay
1a cia 6ng Nguyén Ngoc A va ba Huynh Thi L2. Pén nim 2007, 6ng A va ba L2 vay
Quy tin dung nhan dan B nhung khong tra dugc s6 tién da vay nén da chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong Nguyén Ngoc T5. Vi 6ng T5 luc d6 con tré khong c6 kha
nang tra so tlen 16n nén ong TS tang cho lai ba D. Nhu vay, ba D da nhan chuyen
nhuong lai quyén sir dung dat néu trén dé tra no cho Quy tin dung nhan dan B. DBdi véi
phan dat 6ng X dang quan 1y, s dung, ong X xdy dung nha ¢ trude khi ba D duoc
sang tén nhung sau khi ba D dugc sang tén van cho gia dinh ong X tiép tuc sinh sdng
6n dinh tir 36 dén nay. Nay ba D c6 viéc can sir dung phan dat néu trén thi 6ng X sé tra
lai dat cho ba D. Phan dat nay khong lién quan dén 6ng X vi tir dau cha me da cho em
trai va ba D da nhan chuyén nhuong lai dong thoi phung dudng cha me dén ngiy ong
ba mat. Ong X xéac dinh chi ¢ nho trén dat nén khong lién quan dén phan dét néu trén
va ba D c6 sir dung vao cong viéc gi ciing khong lién quan dén 6ng X.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc TS trinh bay:

Quyén sir dung dat co dién tich 385,2m? thudc thira dit sb 274, to ban dd sb
9BT toa lac khu phd H, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong la cua ong A va ba
L2. Ong A va ba L2 sinh song trén phan dét nay tur trude nam 1968. Trén phan dat nay
c6 gia dinh 6ng H2, 6ng X, ba B c6 xdy nha & cudi phan dat, lap gia dinh va sinh song
tir 46 dén nay.

Niam 2008, bd me ting cho dng T5 phan dit trén, ciling trong nam 2008, éng T5
tang cho lai ba D nén phan dat trén khong con lién quan dén 6ng T5. Hién nay, 6ng T5
cung vo con dang sinh séng chung cin nha v6i ba D ¢ trén dat. Ong T5 khéng c6 tranh
chép hay y kién gi va dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
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- Nguoi c6 guyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Mwoi HI, Gng Nguyén
Xuan T3 thong nhat trinh bay:

Théng nhit voi 161 khai cua 6ng X; khong cé yéu ciu hay tranh chap gi trong
vu 4n ndy va dé nghi Toa 4n cin ci theo quy dinh cta phép lut dé giai quyét vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc S trinh bay:

Thong nhat véi 101 khai ctia 6ng Nguyén Ngoc T5; ba S khong c6 yéu cau hay
tranh chap gl trong vu 4n ndy va dé nghi Toa 4n cin cr theo quy dinh cta phap luat dé
giai quyct vy an.

_- Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan chdu
Nguyen Lam Phi H3 la ong Nguyén Ngoc TS5 va ba Lé Ngoc S thong nhat trinh bay:

Théng nhét véi 161 khai cua ong Nguyén Ngoc T5. Ong T5, ba S khdng ¢6 yéu
cau hay tranh chap gi trong vu an nay va d¢ nghi Toa an can ctr theo quy dinh cua
phap luat dé giai quyét vu an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi T4 trinh bay:

Ba T4 va 6ng Hoa két h nim 1997 va bat dau sinh sdng trén phan dét tranh chip
tir 46 cho dén nay; khi vé 1am dau thi c6 nghe ong H2 duoc bd me cho. Do diéu kién
hoan canh gia dinh khé khin nén 6ng H2, ba T4 chua lam duoc tha tuc tach thira. Dén
nam 2021, 6ng H2, ba T4 méi biét phan dat dang sinh séng bi ba D thé chap tai Ngan
hang va dang bi Ngan hang khdi kién do ba D vi pham nghia vu thanh toan ng gdc va
1ai. Nay ba T4 théng nhat v6i 1oi khai ciia 6ng H2 va dé nghi Toa an cin ct theo quy
dinh cuia phap luat dé giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chéu
Nguyen Ngoc Hoa C1 1a éng Nguyen Ngoc H2, ba Trinh Thi T4 trinh bay:

Théng nhat véi 101 khai cta ong Nguyén Ngoc H2. Ong H2, ba T4 khong c6
yéu cau hay tranh chap gi trong vu 4n nay va dé nghi Toa 4n cin ¢t theo quy dinh cia
phap luat dé giai quyét vu an.

- Nguoi co guyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Huynh N va ba Nguyén
Huynh Quy T6 thong nhat trinh bay:

Ba N va ba T6 13 con cta ba D; quyén st dung dat c6 dién tich 385,2m? thudc
thira dat s6 274, to ban do s6 9BT toa lac khu phd H, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong 1a tai san cua ba D. Ba N va ba T6 chi sinh song trén dat cha khong ¢o6
dong gop hay c6 quyén gi d6i vai tai san ndy va khong co tranh chap hay cO y€u cau gi
khac nén dé nghi Toa an cin ctr theo quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thai Bdo Bd T2 trinh bay:

Thong nhat v6i 1i khai cia ba Nguyen Thi Ngoc B; 6ng T2 khong c6 yéu cau
hay tranh chap gl trong vy an nay va dé nghi Toa an cin ctr theo quy dinh ctia phap
luat dé giai quyét vu an.

- Ngwoi dai dién hop phdp cua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan chdu
Lam Binh M la 6ng Lam Dinh C va ba Nguyéen Thi Ngoc B thong nhat trinh bay:

Théng nhat véi 161 khai cua ba Nguyen Thi Ngoc B. Ong C, ba B khong c6 yéu
cau hay tranh chip gi trong vu an nay va dé nghi Toa an cin cur theo quy dinh cua
phap luat dé giai quyét vu an.
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- Nguoi lam chiing 6ng Nguyén Ngoc L1 trinh bay:

Ong L1 Ia con ong Nguyén Ngoc A va ba Huynh Thi L2. Nguyén bd me duoc
ong ba ndi dé lai cho phan dit toa lac dudng C, khu pho H, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong. Sau do, bd me ké khai va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ban dau 07 anh chi em con nho thi séng chung voi bé me. Khi cac anh em 16n va
lap gia dinh thi b6 me bat ddu phan chia cho anh em mdi ngudi mot phan dat. Ong
duge bd me cho dat khoang nim 1995 dén nam 1996, thi duoc cap gidy chimg nhan.
B6 me ciing cho ba M1 va ba D mdi ngudi khoang hon 60m? vé sau da chuyén nhuong
lai cho ngudi khac. Khoang nam 2000, bd me méi cho 6ng H2, 6ng X va ba B xay nha
trén dat sinh séng cho dén nay. Ong L1 chi biét bé me néi é6ng H2, 6ng X, ba B ra xay
nha trén dat dé & chir khong biét 6ng, ba cho dit hay nhu thé nao vi khong c6 gidy to
gi vé& viéc bd me cho dat. Ba cin nha trén dat do ong H2, 6ng X va ba B bo tién ra xdy.
Céc anh em ¢ trén dat tir trudc dén nay khong c6 tranh chap gi véi nhau.

Khoang nim 2008, bd me ting cho éng T5. Tuy nhién, do lo s¢ vo éng T5 yéu
cau chia tai san nén T5 lam hop dong ting cho lai ba D dé tranh tranh chip sau nay.
Khi 1am hop dong ting cho thi bé me khong c6 néi gi vé phan dat di dé cho éng H2,
6ng X va ba B xdy dung nha & phia sau nén gidy chimg nhan da sang tén cho ba D.
Ban than 6ng L1 s¢ sau ndy cic anh em xay ra tranh chap vé phan dat nay nén da
khuyén bd me néu cho thi viét gidy tay cho éng H2, dng X va ba B nhung bb me noi
khéng cho.

Nam 2012, ba D c6 y dinh cho cac em va tach thira ra nén ¢ noi 6ng H2, ong X
va 6ng C ra phuong dong tién chuyen muc dich nhung do tién thué dat nhiéu qua mAy
anh em khong ddng y dong tién thué dat nén khong tach thira duoc va sinh séng nhu
vy cho dén nay.

Doi v0i tranh chap cua cac bén thi dé nghi Toa 4n can cir theo cac quy dinh cua
phap luat dé giai quyét, ong L1 khong c6 y kién hay tranh chap gi thém.

- Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi Ngoc M1 trinh bay:

Ba M1 la con 6ng Nguyén Ngoc A va ba Huynh Thi L2. Nguyén b6 me dugc
ong ba noi dé lai cho phan dat toa lac duong C, khu pho H, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong. Sau do, bd me ké khai va duge cap gidy ching nhan quyén str dung
dat. Ban dau 07 anh chi em con nho thi séng chung véi bé me. Khi cc anh em 16n va
1ap gia dinh thi bd me bat dau phan chia cho anh em mdi nguoi mot phan dat. Cu the,
b6 me cho ba M1 va ba D mdi ngudi khoang hon 60m? vé sau di chuyén nhuong lai
cho nguoi khac. Béi voi ong H2, ba B va 6ng X thi khi 1ap gia dinh duoc bd me cho
dat va xay dung nha cira sinh song cho dén nay. Dé nghi Toa an cin ctr quy dinh cia
phap luat dé giai quyét vu an dam bao quyén loi cta cic anh em.

- Y kién ciia Ludt sw Hupnh Ha Quéc Bl tai phién toa so tham:

+ V& khoan vay cta ba Nguyén Thi Ngoc D tai Ngan hang thi khong lién quan
dén 6ng H2, ba B. Ba D c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang theo hop dong da ky két.

+ Vé yéu céu phat mai tai san va quyén st dung dit thi 6ng khong dong ¥ vi
anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh éng H2 va 6ng C. Trudng hop

phai phat mai tai san dé tra no cho Ngan hang thi dé nghi Hoi dong xét xir tuyén phat
mai ddi v6i phan ba D dang quan 1y, st dung.



10

+ Pbi véi viée sang té€n quyén str dung dat tir ong A sang ba D thi ba D khai do
ba tra ng thay cho ong An s6 tién khoang 80.000.000 dong tai Quy tin dung nhan dan
B2 thi dé nghi Hoi dong xét xtr 1am rd gia tri tai san tai thoi diém ba D tra no thay dé
xé4c dinh xem viéc ba D tra ng roi duoc chuyén nhuong c6 dung trén thuc té khong.

+ Pbi voi yéu cau doc lap cua dng H2, dng C va ba B:

Viéc 6ng H2 dugc bd me ting cho dat tuy khong co gidy to gi nhung khi cho
d4t bd me ¢ hop gia dinh va thong bao, diéu nay dugc ba M1 xac nhén tai phién toa.
Sau khi dugc ting cho 6ng H2, ba B, 6ng X con cat mot phan ban cho ba D thé hién tai
ban thoa thuan ban dit c6 6ng A ky xac nhan. Mit khéc, ong X, ba B, dng H2 con ban
cho ba Mai mét phan dit duoc ong A cho. Qua trinh sir dung dat cac ong, ba di duoc
cap s6 nha va s6 ho khau theo quy dinh.

Ddi voi yéu ciu ciia 6ng C va ba B: ban than ba B trudc ddy sau khi duoc bd
me cho dit thi dugc xay dung nha tinh thuong nén day ctng la chimg ctr chirng minh
¢6 viéc cho dat ctia 6ng A. Viéc xdy dung nha tinh thuong la c¢6 that nén ciing deé nghi
Toa an xem xét, xac minh tai co quan co tham quyén. Nam 2017, ba B nhan chuyén
nhuong lai nha, dat ctia ba D thi da tra di tién, co stra chita nha va sinh song 6n dinh tir
d6 dén nay. Hop dong chuyén nhuong mic du vi pham vé mat hinh thirc nhung da
thuc hién xong nghia vy, khi nhan chuyén nhugng khong biét nha dat ba D dang thé
chép tai Ngan hang.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan toan b yéu ciu
doc 1ap cua ong H2, 6ng C va ba B.

Tai Ban an dan sy so tham sé 75/2022/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2022 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Ngoc H2 vé viéc yéu cau
cong nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich 71,2m” toa lac tai khu pho H, phuong
B, thanh phé D, tinh Binh Duong 1a mot phan thira dat s6 274, to ban do 9BT theo
Gidy chtrng nhan quyén str dung dit s AK 170316 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a
thanh phd ) D, tinh Binh Duong) cip ngay 26/3/2008.

Budc ong Nguyen Ngoc H2 ba Trinh Thi T4 giao tra phan dat dién tich 71 ,2m?
toa lac tai khu phd H, phuong B, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (ky hiéu D trén so a6
trich do dia chinh kém theo) va cac tai san gan lién trén dat gom: 01 nha & riéng 1é loai
01 tang, két cau: nén gach men, tudng gach xdy td son nudc, cot gach, méi ton, cira sit
kinh;‘ 01 méi che tc}n, két cau: I}én lér}g vita xi mang, cot §ét tron, kéo sat hgp, mai ton;
01 dong ho dién ké chinh, 01 dong hd nude cho ba Nguyén Thi Ngoc D.

Ba Nguyén Thi Ngoc D co trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Ngoc H2
va ba Trinh Thi T4 sé tién 627.340.722 ddng (cong strc dong gop 40% gid tri quyén sir
dung dat).

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Lam Pinh C va ba Nguyén Thi
Ngoc B vé viéc:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung nha dat da ky ngay
26/6/2017 v6i ba Nguyén Thi Ngoc D.

- Cong nhan quyén st dung d6i v6i phin dit 38,4m? toa lac tai khu phé H,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong 1a m{t phan thtra dat s6 274, to ban do 9BT
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theo Gidy ching nhén quyén st dung dé:c s6 AK 170316 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thanh pho ) D, tinh Binh Duong cap ngay 26/3/2008.

2.1 Hop ddng chuyen nhuwong quyén st dung nha dat ngay 26/6/2017 giita ong
Lam Pinh C, ba Nguyén Thi Ngoc B véi ba Nguyén Thi Ngoc D 1a v6 hiéu.

2.2 Budc ong Lam Dinh C, ba Nguyén Thi Ngoc B giao tra phan dt c6 dién
tich 38,4m? toa lac tai khu phé H, phudng B, thanh phé D, tinh Binh Duong (ky hiéu
B trén so db trich do dja chinh kém theo) va cac tai san gan lién trén dat gdm: 01 nha &
riéng 1¢ loai 01 téng, két cAu: nén gach men, tuong gach xay to6 son nudc, cdt gach,
tran thach cao, mai ton, ctra sat kinh, bén trong c6 gac gd; 01 dong ho dién ké chinh,
01 dong hd nudce cho ba Nguyén Thi Ngoc D.

_Ba Nguyén Thi Ngoc D c6 trach nhiém thanh toan cho dng Lam Dinh C va ba
Nguyen Thi Ngoc B tong so6 tién 676.955.000 dong.

-3 Chap nhén yéu cau khoi khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co6 phan Phat trien Thanh pho H vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” vai bi don
ba Nguyén Thi Ngoc D.

3.1. Budc ba Nguyén Thi Ngoc D thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C
phan Phat trién Thanh phd H s6 no phat sinh tir Hop dong tin dung trung — dai han s6
10177/16/HDTDTDH-CN/079 ngay 28/12/2016 tinh dén ngay 18/8/2022 Ia
975.687.869 dong (chin trim bay muoi lam triéu sdu trim tdm muoi bay nghin tam
trim sau muoi chin dong); trong do: sé tién no gdc 1a 718.740.000 dong, no 13i trong
han 1a 197.822.866 dong, no i qua han 13 59.125.004 dong.

3.2. Tién 14i duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 19/8/2022 theo quy dinh tai Diéu 2
cia Hop dong tin dung trung — dai han s6 10177/16/HDTDTDH-CN/079 ngay
28/12/2016 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Phét trién Thanh phé H véi ba
Nguyén Thi Ngoc D.

3.3. Sau khi Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phé H c6 don
yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyen Thi Ngoc D khong thanh toan s6 t1en trén thi
Ngan hang Thuong mai Co phan Phat tr1en Thanh pho H duoc quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n phat mii cac tai san 1a: quyén sir dung dat c6 dién tich 385 ,2m? thudc thua
dat s6 274 (GCN), to ban do s6 9BT toa lac tai khu phd H, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong da dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh ph6) Di An cap Glay
Chu’ng nhan quyén sur dung dat sé vao s6 H00610 ngay 26/3/2008 va cac tai san gan
lién trén dat gdm: 01 nha & riéng 1¢ loai 01 tang, két cau: nén gach men, tuong gach
x4y to son nudc, cOt gach, tran thach cao, mai ton, cira sit kinh, bén trong co gac go;
01 dong ho dién ké chinh, 01 dong hd nudc; 01 nha ¢ riéng 1é loai 01 tang, két cau:
nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, cot gach, mai ton, cura sat kinh; 01 mai che
t6n, két cau: nén lang vira xi mang, ct sat tron, kéo sat hop, mai ton; 01 dong ho dién
ké chinh, 01 dong hd nudc; 01 nha & riéng 1¢ loai 03 tang, két ciu: khung, cot, san bé
tong cot thép, nén gach men, vach gach, tudng gach xay t6 son nudc phia trong co op
gach men, tran thach cao, ctra nhya 161 thep + kinh, mai ton; san bé tong xi mang, hang
rao bang gach xay 1o, phia trong co bp gach men 01 phan 03 tru cong bang gach xay
t6, phia trong c6 bé tong cot thép, phia trén doé bé tong cot thép dan ngoi, cira sat cudén
+ cong sat; 01 nha o riéng 1¢ loai 01 tang, ket c4u nhu sau: cot gach, mong gach, vach
gach, tudng gach, nén gach men, mai ton, trin nhura, ctra st kinh, bén trong c6 gac gd,
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01 mai che ton, két cau: nén lang vira xi mang, cOt sat tron, kéo sat hop, mai tén, 01
dong ho dién ké chinh va 01 dong ho nudc.

- Ong Nguyen Ngoc H2 va ba Trinh Thi T4 dugc quyen nhan gia tri céc tai san
gin lién vé6i dat 1a: 01 nha & riéng 1¢ loai 01 tang, két cau nhu sau: cgt gach, mong
gach, vach gach, tuong gach, nén gach men, mai ton, tran nhua, cura sat kinh, bén
trong c6 gac gd, 01 mai che ton, két cAu: nén lang vira xi ming, cot sat tron, kéo sat
hop, mai ton, 01 dong hd dién ké chinh va 01 ddng hd nudc theo gid tri do co quan
chuyén mén xac dinh tai thoi diém phat mai.

- Ong Nguyen Ngoc X va ba Huynh Thi Muoi H1 dugc quyen nhén gia tr1 cac
tai san gin lién voi dat 1a: 01 nha 0 riéng I¢ loai 01 tang, két cau nén gach men, tudong
gach xay t6 son nude, cot gach, tran thach cao, mai ton, ctra st kinh, bén trong c6 gac
g0; 01 dong ho dién ké chinh, 01 dong hd nude theo gia tri do co quan chuyén mén
xéc dinh tai thoi diém phat mai.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ctia B6 luat Dan sw, chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/8/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi Ngoc B, 6ng Lam Dinh C, 0ng Nguyen Ngoc H2 c6 don khang céo
mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham, nguoi khang cao ba Nguyen Thi Ngoc B, 6ng Lam
Pinh C, 6ng Nguyén Ngoc H2 van giir yéu cau khang cao, vé ndi dung khang cao, ba
B, 6ng C, 6ng H2 xé4c dinh khang cdo dbi v4i phan quyét dinh tai myc s6 1, 2 va muc
3.3 ctia ban 4n so tham. Ddi v6i phan quyét dinh tai muc 3.1 va 3.2 thi cic 6ng, ba
khong khang céo.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua éng Lam Dinh C va dng Nguyén
Van HS la Ludt sw Mai Tién L trinh bay quan diém tranh ludn:

Nguén gdc dat 1a cua ong, ba dé lai va nam 1997, Nha nudc cip cho ho gia dinh
6ng A véi dién tich 6. 174m?, ong H5 va ba B 1a thanh vién h gia dinh 6 ong A; éng H5
va ba Binh sinh sl trén phan dat tir nho dén nay. Qué trinh chuyén doi tir ho ong A
sang ca nhan 6ng A dé ong A chuyén qua cho 6ng T5 va dng T5 chuyen giao qua cho
ba D déu khong c6 ¥ kién cua ong H5, ba B 1a gdy anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cia ong H5, ba B. Ba D khi thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang, ba D
thira nhan trén dat c6 nha ciia 6ng H5, ba B; khi Ngan hang cho ba D vay di khong
tham dinh tai san vi trén dat co tai san nguoi thir ba nhung van lam thi tuc cho ba D
vay va nhan bao dam. Ong H5 cit nha trén phan dat tranh chp tir nim 1995 va ¢ 6n
dinh dén nay. Ba B, dng C & 6n dinh, lién tuc trén phan dat nay, hoan doi mua ban tir
ba B sang cho ba M1, tir ba M1 sang cho ba D va ba D chuyén nhuong lai cho ba B,
6ng C. Hop ddng chuyén nhuong gitra ba B, ong C vdi ba D da thuc hién xong, ba B
va ong C thanh toan toan b tién va nhan nha, dat. Ong A chua c6 van ban nao xac
nhan cho quyén sir dung dat ciia 6ng H5, ba B cung tai san cho ba D. Qua trinh six
dung dit, ong H5, ba B va dng C khong bidt viéc 6ng T5 tang cho ba D ciing nhu viée
ba D thé chip cho Ngan hang. Ban an so tham tuyén xir c¢6 nhiéu vi pham, tuyén budc
bat loi cho 6ng H5, budc 6ng H5 va ba T4 giao tra lai dat va tai san 1a khong ding,
khong xem xét xr 1y tai san ctua ong H5. Tir thoi diém ba D thé chap di c6 tai san cua
6ng H5, ba B va dng C, cin ct theo quy dinh tai Diéu 325 cua Bo luit Dan sy quy
dinh vé tai san cta ngudi thir ba trén dat nhung Toa 4n cip so tham khong xem xét
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theo quy dinh. Toa an cp so tham chua xem xét tai san thé chap, khoan no ciia ba D
nho hon gia tri tai san bao dam, trong trudong hop nay can xem xét thi hanh an mot
phan tai san cua ba D dé khong anh huong dén tai san cua ngudi thir ba. Duéi goc do
tinh cam gia dinh 14 tai san cta 6ng ba dé lai cho con chau nén dé nghi Hoi dong xét
xUr chap nhan khang cdo cua ong H5, ba B va 6ng C c6 thé tuyén huy ban an so tham
hoic stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng H5, ba B va 6ng C.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Nhirng nguoi tién hanh to tung va tham gia tb tung da thyc hién
ding quy dinh ctia Bo ludt T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V€ noi dung:

+ Xét khang céo cua 6ng H5: 6ng H5 cho rang duoc bd me ting cho tuy nhién,
viéc tang cho chi noi miéng, ong khong cung cip duogc bat ky ching ctr ndo ching
minh dugc tang cho phan dat trén, ban than ong ciing thira nhan 1a khong co dang ky,
ké khai gi d6i voi phan dat dugc ting cho nay va ong A cing khong c6 bat ky vin ban
nao thé hién ting cho phan dat trén cho ong H5 hay lam thu tuc sang tén cho ong H5.
Déi véi ba D, sau khi sang tén, ba D da thuc hién quyén cua chu sir dung dat, cu thé
vao cac nam 2012, nam 2014, ba D thuc hién viéc chuyén muc dich st dung quyén su
dung dat, thé chap cho Ngan hang. Ong H5 c¢6 yéu cau doc lap voi ndi dung cong nhan
quyén sir dung dét 1a khong c6 can cir chap nhan.

Tda an cdp so thim xem xét ong H5 va ba T4 c6 tai san gin lién trén dat va co
qua trinh quan 1y, str dung phan dét noi trén trong thoi gian dai nén Hoi dong xét xur
xem xét tinh cong stre dong gop, giit gin ddi v6i phan dat trén véi ty 16 40% gia tri
quyén sir dung dat va budc ba D thanh toan 40% gia trj dat cho ong H5 13 ¢6 cén cu.

+ Xét khang céo cta 6ng C, ba B: phan dat ong C va ba B tranh chap hién nay
khong tiép gidp duong va dién tich t6i thiéu cling khong du tach thira theo Quyét dinh
s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cta ny ban nhan dan tinh B. Mat khac, can ct
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat Piat dai nam 2013 quy dinh: “Hop dong
chuyen nhwong, tang cho, thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat, quyén sir dung
ddt va tai san gdn lién véi dat phai dwoe cong chimg hodc chitng thyc...” . Biéu 503
B0 luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Viéc chuyen quyén sir dung ddt cé hzeu liec ké tir
thoi diém dang ky theo quy dinh cua Ludt Pat dai”. Nhu vay, Hop dong chuyén
nhuong nha dat bang gidy tay ngdy 26/6/2017 néi trén da vi pham vé mat hinh thirc
theo quy dinh tai Diéu 119 cta B luat Dan sy nim 2015. Do do, hop dong noi1 trén vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 122 cia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ban than ba D, 6ng C va ba B déu biét viéc chuyén nhuong bang gidy tay la
khong duoc phap luat cong nhin nhung van tién hanh ky két hop ddéng nén 16i trong
truong hop nay thudc vé ca hai bén, muc d6 16i 13 nhu nhau. Cin ctr Diéu 131 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 viée giai quyét hau qua hgp dong vo hidu nhu sau: ba D ¢6 trach
nhiém hoan tra cho ong C va ba B s tién 350.000.000 dong da nhan khi ky hop dong
chuyén nhugng. D6i véi s tién chénh léch theo két qua thidm dinh gia 1a
1.003.910.000 dong — 350.000.000 dong = 653.910.000 ddong, do 13i cac bén 1a nhu
nhau nén ba D c6 trach nhiém tra cho 6ng C va ba B 50% sb tién chénh léch gi tri
ting thém twong duong sb tién 326.955.000 déng. Ong C va ba B co trach nhiém tra
lai phan dat tranh chip va cac tai san gin lién trén dat cho ba D. Tir nhitng phén tich
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trén, khang cdo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong C, dng H5, ba B 1
khong c6 can ctr chap nhan dé nghi Hoi dong xét x1r gitt nguyén ban &n so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac duong su, y kién cia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thai Bao Ba T2, dng Nguyen
Ngoc X, ba Huynh Thi Mudi H1, 6ng Nguyén Xuan T3, ba Trinh Thi T4, ong Nguyen
Ngoc T5, ba Nguyén Thi Huynh N, ba Nguyen Huynh Quy T6 c6 don yéu cau giai
quyét vang mit nén Hoi dong xét xtr phuc tham can ctr Piéu 296 cua Bo ludt T tung
dan sy ndm 2015 xét xir vang mat cac duong su trén.

[2] Ba Nguyén Thi Ngoc D vay tién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat
trién Thanh phé H theo Hop dong tin dung trung — dai han s6 10177/16/HDTDTDH-
CN/079 ngay 28/12/2016, d& nghi giai ngin kiém khé uwéc nhan ng s
10177/16/HDTDTDH-CN/079/DNGN-KUNN/CN/01 ngay 30/12/2016, phu luc khé
udc nhan ng sd 10177/16/HDTDTDH-CN/079/DNGN-KUNN/CN/01/PL-01 ngay
02/5/2019, sb tién vay: 3.100.000.000 dong.

[3] Qua trinh thyc hién hop déng, ba D da vi pham nghia vu tra ng géc va no lai
d6i voi hop dong tin dung. Do vdy, Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh
phd H khoi kién yéu cau ba D phai thanh todn toan bo sb tién gdc va no 13i tinh dén
ngay 18/8/2022 12 975.687.869 ddng (chin trim bay muoi lim triéu sau trim tdm muoi
bay nghin tim trim sau muoi chin dong). Trong d6, no gbc 1a 718.740.000 dong, no
13i trong han 1a 197.822.866 dong, no 13i qua han 1a 59.125.004 dong va budc ba D
phai thanh toan phan no 1di phat sinh d6i véi s6 ng con lai theo mirc 1i suét thoa thuan
trong hop dong tin dung va khé wdc nhan no di ky két véi Ngan hang tir ngay
19/8/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang. Tai Toa an cap so
tham, ba D théng nhat dong y tra cho Ngan hang s6 tién trén, Toa an cip so tham
tuyén budc trach nhiém tra ng ctia ba D ddi vai Ngéan hang sb tién no géc va no a1 tinh
dén ngay 18/8/2022 13 975.687.869 dong (chin trim bay muoi ldm triéu sau trim tam
muoi bay nghin tdm trim sau muoi chin déng) 14 c6 cin ci. Nguyén don, bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong khang cdo; Vién Kiém sat khong khang
nghi nén phan quyét dinh ctia ban an so tham da phat sinh hiéu lyc phap luat.

[4] Pé dam bao nghia vu tra ng cho khoan vay theo hop dong tin dung trén, ba
D da ky két hop dong thé chap 03 quyen sit dung theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat, tai san gan lién véi dat s6 8966/16/HPBD-079 ngay 29/12/2016 duge Vian
phong C2, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD, di dugc dang ky giao dich dam bao tai
Chi nhanh Van phong P (nay la thanh phd ) D, tinh Binh Duong ngay 29/12/2016, cu
thé:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 274, to ban d6 sb
09BT toa lac tai khu phé H phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AK 170316, s6 vao s6 H00610 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thanh phd ) D, tinh Binh Duong cip ngay 26/3/2008.

+ Quyén sir dung dat va tai san gén lién v6i dat tai thira dat s6 1009, & ban do
s0 22 toa lac tai khu pho H phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing
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nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét s6 CD
927906, s6 vao s6 CS03446 do So Tai Nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay
08/12/2016 va Gidy ching nhan quyén s& hiru nha sb 170046/CNSH-UB do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phé ) D, tinh Binh Duong cap ngay 16/01/2007.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s 274b, to ban dd
s6 09 toa lac tai khu phd H phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd Y 474128, s6 vao sd 04QSDDB/CQBT do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thanh pho ) D, tinh Binh Duong cap ngay 18/3/2004 va Gidy chimg
nhan quyén s¢ hiru nha s6 170003/CNSH-UB do Uy ban nhéan dan huyén (nay 1a thanh
phd ) D, tinh Binh Duong cap ngay 24/5/2004.

[5] Qua trinh thuc hién hop dong, ngay 23/4/2019, Ngan hang Thuong mai Cb
phan Phat tr1en Thanh phd H da giai chap ddi véi tai san thé chap tai thira dat s 1009
va thira dat s6 274b. Nhu vdy, tai san dam bao con lai 1a quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat tai thira dat sb 274, to ban d6 sd 09BT toa lac khu phdé H phuong B,
thanh phé D, tinh Binh Duong.

[6] Theo két qua xem xét, thdm dinh tai chd va do dac thé hién trén thira dét
274, t& ban d6 s6 09BT toa lac tai khu phdé H, phuong B, thanh pho D, tinh Binh
Duong c0 tai san:

+ Tai san ciia 6ng Nguyén Ngoc H2 va ba Trinh Thi T4 gém nha ¢ c6 dién tich
71,2m2; mai che ton c6 di¢n tich 2,5m x 04m; 01 dong ho dién k&, 01 dong ho nudce.

+ Tai san ciia 6ng Lam Pinh C va ba Nguyén Thi Ngoc B gém nha & c6 dién
tich 38,4m?; 01 ddng hd dién ké chinh, 01 ddng hd nudec.

+ Tai san cua 6ng Nguyén Ngoc X va ba Huynh Thi Muoi H1: 01 nha & riéng 18
loai 01 tang, két cdu: nén gach men, tuong gach xay to son nudc, cot gach, mai ton,
clra sat kinh; bén trong c6 gac gd, tran nhya; 01 dong ho dién ké chinh, 01 dong ho
nudc.

+ Tai san cua ba Nguyén Thi Ngoc D: 01 hang rao bang gach xay to, phia trong
c6 Op gach men mot phan; 03 tru cong bang gach xdy t6, phia trong c6 bé tong cot
thép, phia trén co d6 bé tong cot thép, dan ngoi; 01 cua sat cudn + cong sit; 01 nha &
riéng 1¢ loai 03 tang c6 két cu nhu sau: nén gach men, tuong gach xay to son nudc,
phia trong c6 6p gach men, khung + cot + san bé tong cot thép, tran thach cao, cira
nhua 15i thép + kinh, mai ton; 01 san bé tong xi mang; 03 dong ho dién ké chinh, 02
ddng hd nudc.

[7] Ong H2 yéu cau coéng nhan cho ong H2 dién tich dat 6ng H2 dang quan ly,
stir dung 1a 71,2m% 6ng C va ba B yéu céu cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 26/6/2017 véi dién tich 38,4m°.

[8] Xét khang céo cua ong H2, 6ng C va ba B. Hoi dong xét xtr xét thay:

[8.1] Phin dit co dién tich 385,2 m?, thudc thira dit s6 274 (GCN), t& ban dd sé
09BT toa lac tai khu phé H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong, 1a mot phan dat
nam trong tong dién tich 6.174m* do 6ng Nguyén Ngoc A ké khai theo Pon ding ky
quyén sir dung dat ngay 06/01/ 1995 va dugc Uy ban nhén dan huyén T (nay la thanh
phé D) cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 vao so 1283QSDb/CQ-BA ngay
05/6/1997. Qua trinh quan ly, stir dung ong A da chuyen nhuong cho nhleu ho gia dinh
va ting cho cac con nén dén nim 2008, diang ky, bién dong va dugc cip Gidy ching
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nhan quyén str dung dat sé vao s H00610 ngay 26/3/2008 vé6i dién tich 385,2m? thude
thira dat s6 274, to ban d6 09 mang tén 6ng Nguyén Ngoc A. Ngay 11/4/2008, 6ng A,
ba L2 ky hop ddng tang cho 6ng Nguyen Ngoc T5 quyén str dung dat néu trén va duoc
cap nhat bién dong chu sir dung dit sang 6ng T5 vao ngay 29/4/2008.

[8.2] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng H2, ong C cho rang
quyen str dung dét trén 13 cua ho gia dinh ong A, thanh vién ho gia dinh tai thoi diém
cap gidy ching nhan c6 6ng H2, ba B nhung khong ¢ su dong y cua 6ng H2, ba B khi
ky tang cho ong T5 ciling nhu viéc diéu chinh tir viée cap dat cho ho ong A sang co céa
nhan ong Ala khong ding dan dén xam pham quyén loi cta 6ng H2, ba B. X¢ét thay,
theo hd so cung cap thong tin cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phé D
the hién: 6ng A dang ky, ké khai d6i véi téng dién tich 6.174m* trong do co thira dat
s6 274 da dugc cap gidy ching nhan mang tén 6ng Nguyen Ngoc A, khong cap cho ho
6ng A vao nam 1997. Ngay 18/4/2007, ong Nguyén Ngoc A duoc Uy ban nhan dan
huyen (nay la thanh pho) Di An cap gidy ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich
405m? dbi v6i thira dét s6 274, s6 275, to ban do6 09, tai phin ghi thém thp hién Can Y
GCN s6 1288/CQBA cip ngay 05/6/1997. Dén ngay 29/8/2007, éng A c6 don xin
dang ky bién dong quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 274, s6 275. Theo don xin
cap gidy ching nhén quyén su dung dat ngay 29/11/2007 ddi voi thia dat s6 274, to
ban d6 09BT voi dién tich 385 2n1 , trong do dién tich xdy dung la 222m? va bng A da
dugc cip Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 vao s6 H00610 ngay 26/3/2008 d6i
voi dién tich dat trén. Nhu vay, theo ho so dang ky quyen sir dung dat cling nhu cac
gidy ching nhan quyen st dung dat duogc cap thé hién la cap dat cho ong A, khong cap
cho ho gia dinh 6ng A. Mit khac, ong H2, ba B cho rang tai san ciia ho gia dinh c6 ong
H2, ba B va 6ng X, 6ng H2 sinh sdng tir nho dén 16n trén thira dat trén nhung khi ong
A thuc hién cac giao dich va dang ky bién dong, 6ng H2, ba B ciing khong khiéu nai
hay tranh chép. Do vay, o1 trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho
6ng H2, 6ng C cho rang dat tranh chap 1a cta ho gia dinh 6ng A 13 khéng c6 can ctr.

[8.3] Pén ngay 19/5/2008, 6ng TS ky hop dong tang cho ba Nguyén Thi Ngoc
D quyén su dung dat ma 6ng T5 d4 nhan ting cho tir 6ng A, ba L2. Ba D dugc cap
nhat bién dong sang tén chu su dung vao ngay 04/6/2008. Qua trinh t6 tung tai Toa an
cap so tham va phiic tham, ba D, 6ng H2, dng C, ba B thong nhat khi ong A ky hop

dong ting cho ong T5, sau d6, ong T5 ky ting cho ba D thi trén dat c6 nha cia 6ng H2,
ba B.

[8.4] Ong H2 cho rang 6ng H2 di duoc 6ng A cho phan dit tranh chip tir nim
1995, khi cho chi néi miéng va cé su ching kién cua tat ca cac anh em, khi d6 khong
ai co ¥ kién gi. Sau khi duoc cho dat 6ng H2 tién hanh xay dung can nha cap 04, khi
x@y dung khong xin phép xay dung nhung sau d6 da duoc cap s6 nha va lam ho khau
Do vay, ong H2 c6 don yéu cau cong nhan d6i véi dién tich 71 ,2m” thudc thira dét sb
274 (1a vi tri D trén Manh trich luc dia chinh ngay 14/5/2021 cua Chi nhanh Van
phong Ping ky dét dai thanh phd D). Xét thay, ong H2 cho rang duoc bd me ting cho
tuy nhién chi néi miéng, ong khong cung cap duoc bét ky chimg ¢t nao chimg minh
dugc ting cho phan dét trén, ong H2 cting khoéng co6 dang ky, ké khai dbi voi phan dat
duogc ting cho va éng A khong cé bit ky van ban nao thé hién ting cho phan dat trén
cho 6ng H2 hay 1am thu tuc sang tén cho 6ng H2; 6ng H2 cin ctr vao Hop dong thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dét ngay 13/12/2003 dé cho rang dat
tranh chap ong H2 da dugc cho 1a khong c6 cin clr boi cac duong sy khong cung cip
dugc ban chinh ciia hop ddng dé dam bao gia tri chimg cr theo quy dinh tai Diéu 93
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ctia Bo luat T tung dén sy, theo hop dong trén ong A, 6ng H2, ba B 1a nguoi dimg tén
bén chuyén nhuong nhung khong thé hién rd quyén su dung dat nao va chinh 6ng H2,
ba B thira nhan cting nhu chimg cir tai ho so thé hién thi 6 ‘ong H2, ba B khong dang ky
va ciing khong c6 bat ky gidy to vé quyén sir dung dat déi voi thira dét tranh chap nén
6ng H2, ba B can cr vao ching cir néu trén dé chimg minh quyén sir dung dat cta ong
H2, ba B 1a khong ¢6 can ctr. Trong khi chting ¢t ¢6 tai hd so thé hién, ngoai phan dat
tranh chép thi 6ng A, ba L2 1a nguoi ky hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
cho ba D, 6ng Q mot phan di¢n tich thtra dat khac. Ngoai ra, theo hd so thé hién ong
H2, ba M1 c6 don khiéu nai vé viéc ba D, 6ng Q duoc cho hét dién tich dt tranh chap
va d3 dugc Uy ban nhan dan phudng B hoa giai vao ngay 05/12/2008, bién ban c6 su
tham gia cua 6ng A, 6ng A khéng c6 ¥ kién phan d6i viéc cho dét ba D hay ¥ kién cho
dat ong H2, diéu nay ching minh ba D dugc cho dat 1a hop phap va ong H2 biét dat da
duogc ting cho ba D tir nam 2008 nén 10i trinh bay cua ong H2 cho rang dén khi Ngan
hang khéi kién 6ng H2 méi biét dat tranh chip di dung tén ba D 1a khong phu hop véi
chirng ctr co tai hd so. Nhu vay, tr nam 2008, ong H2 da biét va c6 khiéu nai nhung
sau d6 6ng H2 khong tranh chap véi ba D. Dbi voi ba D sau khi sang tén cap nhat bién
dong, ba D da thuc hién quyén cua chu st dung dat, cu thé vao cac nam 2012, nam
2014, ba D thyc hién viée chuyén muc dich str dung quyén sir dung dét, thuc hién
nhiéu lan the chap quyen su dung dat cho Ngan hang. Viéc ong H2 cung cac anh em
duogc cap so ho khau, cip sb nha d6i voi can nha dang tranh chap 1a viéc Nha nudc
quan ly vé miat hanh chinh, vé nhan khau chir khong dong nghia vdi viéc cong nhan
quyén su dung dat nhu ong trinh bay. Do d6, Toa 4n cap so tham khong chip nhan yéu
cau doc 1ap cta ong H2 1a c6 cin ctr. Do 6ng H2 da xay dung nha ¢ trén dét tir nam
1995, khong ai phan dbi hay khiéu nai gi, ba D ciing thtra nhan tr luc cha me con song
6ng H2 da cat nha & trén dat nén Toa an cip so tham xem xét tinh cong strc dong gop,
gitr gin d6i v6i phan dat trén cho 6ng H2 voi ty 1€ 40% gia tri quyén st dung dat theo
két qua tham dinh gia voi s tién 627.340.722 dong 1a phu hop. Tuy nhién, Toa an cap
so tham tuyén budc ong H2, ba T4 giao tai san gan lién trén dat cho ba D 1a khong phu
hop, tai san trén s& duoc xem xét khi xtr Iy tai thé chap.

[8.5] Dbi véi yéu cau doc 1ap cua ong Lam Binh C va ba Nguyen Thi Ngoc B:
ngay 26/6/2017, vg chong ba B,ong CvabaD ky két hop dong chuyen nhuong quyén
s dung nha dat bang gidy tay co sy ching kién cua 6ng Nguyen Ngoc A. Theo hop
dong thé hién trén, ba D chuyén nhugng cho ba B, 6ng C nha gin lién véi dién tich dat
38,4m? (1a vi tri B trén Manh trich luc dia chinh ngay 14/5/2021 cuia Chi nhanh Vén
phong Pang ky dat dai thanh phb D) voi gia chuyén nhuong 350.000.000 dong. Vo
chdong 6ng C, ba B di giao cho ba D du tién va ba D ciing dd giao nha dat cho vo
chdong ong C sir dung tir 46 dén nay. Xét thiy, ba D chuyén nhuong cho ba B, 6ng C
sau thoi diém ba D da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién voi
dat s6 8966/16/HPBD-079 ngay 29/12/2016 tai Van phong C2, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD da dugc ding ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong P (nay la
thanh phé ) D, tinh Binh Duong ngay 29/12/2016. Ba D ky chuyén nhuong cho ong C,
ba B khong duoc sy dong y ciia Ngan hang. Nhu vy, ba D da vi pham quy dinh tai
khoan 8 Piéu 320 cta B luit Dan sy ndm 2015. Ngoai ra, cin ctr theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 167 Luat Dit dai nam 2013 quy dinh: “Hop dong chuyen nhwong, tang
cho, thé chdp, g6p vén bang quyén sir dung dat, quyen sir dung ddt va tai san gan lién
véi dat phdi dwoc cong chitng hodc chirng thuc... . Piéu 503 ctia Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh “Viéc chuyén quyén sir dung dat cé hiéu lic ké tir thoi diém ding ky
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theo quy dinh cua Luqt Pat dai”. Mat khac, phén dat 6ng C va ba B tranh chép hién
nay khong tiép giap duong va dién tich t6i thiéu cting khong du tach thira theo Quyet
dinh sé 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cia Uy ban nhan din tinh B va Quyét
dinh 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh B. Do vay, Tda 4n
cip so thim tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba D véi 6ng C
va ba B v6 hiéu 1a c6 can ct.

V& hau qua phap ly cua giao dich v6 hiéu: ba D, ong CvabaB deu blet viéc
chuyen nhuong bang gidy tay 14 khong duoc phap ludt cong nhan nhung van tién hanh
ky két hop dong; ba B, 6ng C khi ky hop dong chuyén nhuong phai tim hiéu thong tin
v€ tinh trang tai san nhan chuyén nhuong, ba D déd ky hop dong thé chap nhung sau do
van ky chuyén nhuong. Toa an cip so thim xac dinh 16i ddn dén hop dong vo hiéu
trong trudong hop nay thudc vé ca hai bén, budc ba D tra lai cho ba B, 6ng C s tién da
nhan 350.000.000 dong va tra ' sb tién chénh léch 326.955.000 dong (két qua tham
dinh gia 1a 1.003.910.000 ddng — 350.000.000 dong = 653.910.000 ddng) va budc éng
C, ba B ¢6 trach nhiém tra lai phan dat tranh chap va cdc tai san gin lién trén dat cho
ba D, 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 131 ctia B luat Dan sy nam 2015.

[9] V& xir Iy cac tai san c6 trén phan dat thé chap: xét Hop dong thé chap quyén
sur dung dat, tai san gin hén vGi dat s6 8966/ 16/HDBD-079 ngay 29/12/2016 co thé
hién thé chap phan tai san gan lién trén dat 1a can nha cap 04 co dién tich 200m Tuy
nhién, qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh dugc cin nha va cac tai san gin lién
trén dat thudc sé hiru ctia ba D do ba méi dau tu xay dung lai nam 2019 1a sau thoi
diém thé chép; cac tai san con lai cua 6ng H2 va ba T4, ong Nguyén Ngoc X va ba H1,
ba B va dng C co trudce thoi diém ky két hop ddng thé chap la tai san khong phai cua
chu sir dung dat. Toa an cap so thim nhan dinh toan b tai san gan lién voi dat thudc
so hitu ctia ba D s& dugc phat mai ciing v6i quyén sir dung dat; cc tai san gan lién trén
dat cua ong H2 va ba T4, 6ng X va ba H1 khong dong thoi 1a chu st dung dat duoc
quyén nhan gia tri tai san tai thoi diém phat mai 13 phu hop. Tuy nhién, Toa 4n cép so
tham khong gianh quyén uu tién mua cho chu sé hitu tai san ong H2, ba T4 va 6ng X
véi ba H1 13 c6 thiéu sot vi theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh pha vé sira d6i, b sung mot s diéu cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé giao dich bao dam

“Trong truong hop chi thé chap quyén sir dung ddt ma khéng thé chap tai san gan lién
véi dit va nguoi sir dung dat khéng dong thoi la chu so hitu tai san gan lzen véi dat thi
khi xit 1y quyén sir dung ddt, chii sé hiku tai san gan lién véi dat dwoc tiép tuc sir dung
ddt theo nhir théa thudn giita nguwoi sir dung dat va chii s hiru tai san gdn lién véi dat,
true truong hop co thoa thudn khac. Quyen va nghia vu giita bén thé chap va chii so
hitu tai san gan lién véi dat dirgc chuyén giao cho nguoi mua, nguoi nhan chinh
quyén sir dung dat” va An 1& s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 vé cong nhan hop dong
thé chdp quyén str dung dat ma trén dat co tai san khong thudc so hitu cta bén thé chap
dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay 14 thang 12 nim
2017 va duoc coéng bd theo Quyét dinh sé 299/QD-CA28 thang 12 nim 2017 cua
Chanh 4n Tda an nhan dén tdi cao thi hop dong thé chap quyén st dung dat ba D va
Ngén hang Thuong mai Cb pha‘ln Phat trién Thanh phé H c6 hiéu lyc phap luat nhung
khi xtr 1y quyen str dung dat dé thyc hién nghia vu thi ong H2 va ba T4; dng X va ba
H1 dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nay. Do vay, can sira
ban 4n so tham vé phan xtr 1y tai san bao dam.
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Pbi vai tai san gan lién trén dat caa ong C va ba B do hop df)ng chuyén nhu:ong
gilta cac bén vo hiéu, 6ng C va ba B ¢6 trach nhiém giao tra nha dat cho ba D va ba D
c6 trach nhiém tra lai s6 tién chuyen nhuong da nhan va 50% gia tri tai san tang thém
nén s& dugc phat mii cung voi quyén st dung dat ciia ba D 1a ¢6 cin ci.

[10] Tt nhimg phén tich trén, xét khang cdo cua 6ng H2 yéu cau cong nhan
dién tich ting cho 71,2m% ba B va 6ng C yéu cu cong nhan hop dong chuyén nhuong
ngay 26/6/2017 la khong co can cir chap nhén. Chap nhan mot phan khang cao cua
Ong H2 doi véi xur 1y tai san bao dam lién quan dén 6ng H2.

[11] Dé nghi cua nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cho 6ng H2 vaong C
1a Luét su Mai Tién L yéu cau huy an, dé nghi chap nhan yéu cau doc lap cia ong H2,
bq B va 6ng C 1a khong co can cir chap nhan; dé nghi xem xét xur 1y tai san bao dam
do6i vdi nha cua 6ng H2, ba T4 1a ¢6 can cu.

[12] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a pha
hop mot phan.

[13] V& an phi d4n sy so thim:

- Bi don ba D phai chiu an phi trén s6 tién phai thanh toan cho nguyén don
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh pho H va trén s6 tién phai thanh
toan cho 6ng C, ba B va dng H2.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng H2, ong C va ba B phai chiu an
phi khong co gia ngach dbi voi yéu cau doc 1ap khong duoc Toa an chap nhan.

[14] V& chi phi xem xét, tham dinh va tham dinh gia tai san: Ba D phai chiu s6
tién 1.800.000 ddng; 6ng C va ba B phai chiu so tlen 5.000.000 ddng dugc khau trur
vao s6 tién tam (mg da nop; ong H2 phai chiu s tién 8.000.000 duoc khau trir vao sb
tién tam tng da nop.

[15] V& an phi dan sy phuc tham: Do sira ban an so thim nén ngudi khang céo
khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308; Piéu 309; Piéu 313 cua Bo luat
Té tung dén sy.

- Can ctr cac Didu 119, 122, 131, 503 Bo luat Dan sy ndm 2015; Didu 463 Bo
luat Dan sy nim 1995; Piéu 100, 166, 167, 203 Luat Pat dai nim 2013Piéu 91, 95
Luat cac T6 chuc tin dung nam 2010.

- Cian ctr An 18 s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 vé cong nhan hop dong thé
chip quyén sir dung dat ma trén dit co tai san khong thudc so hiru cta bén thé chip
dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngdy 14 thang 12 nim
2017 va duoc céng bd theo Quyét dinh s 299/QD-CA28 thang 12 nam 2017 cia
Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao.

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, np, quan ly va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.
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1. Khong chép nhén khang cao cta nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong
Lam Dinh C va ba Nguyén Thi Ngoc B.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Van H5.

3. Sira Ban 4n dan sy so tham s6 75/2022/DS-ST ngay 18 thing 8 nam 2022
cua Toa 4n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Khong chap nhin yéu cau doc lap cia o6ng Nguyen Ngoc H2 vé viée yéu
cAu cong nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich 71,2m? toa lac tai khu pho H,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Dwong 13 mot phan thira dat s6 274, to ban do6 so
09BT theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 AK 170316 do Uy ban nhin dan
huyén D (nay la thanh phd D, tinh Binh Duong) cap ngay 26/3/2008.

Buoc ong Nguyén Ngoc H2, ba Trinh Thi T4 giao tra phan dat c6 dién tich
71,2m? toa lac tai khu phé H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong (ky hi¢u D
trén so d6 trich do dia chinh kém theo).

Ba Nguyén Thi Ngoc D c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Ngoc H2
va ba Trinh Thi T4 s0 tien 627.340.722 dong (séu tram hai muoi bdy tri¢u ba trim bon
muoi nghin bay tram hai muoi hai dong), cong sttc dong gop 40% gia tri quyen st
dung dat.

3.2. Khong chap nhan yéu, cau doc lap cua 6ng Lam DPinh C va ba Nguyen Thi
Ngoc B vé viéc cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung nha dat da ky vao
ngdy 26/6/2017 véi ba Nguyén Thl Ngoc D va yéu cau cong nhan quyén s dung dbi
%! phan dét c6 dién tich 38,4m toa lac tai khu pho H, phuong B, thanh pho D, tinh
Binh Duong 12 mot phan thira dat s6 274, to ban d6 09BT theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AK 170316 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd ) D,
tinh Binh Duong cap ngay 26/3/2008.

3.2.1 Hop dong ch1~1yén nhuong quyén st dung nha dat ngay 26/6/2017 giira
6ng Lam Pinh C, ba Nguyén Thi Ngoc B véi ba Nguyén Thi Ngoc D 1a v6 hiéu.

3.2.2. Budc 6ng Lam Dinh C, ba Nguyén Thi Ngoc B giao tra phan dat c6 dién
tich 38,4m” toa lac tai khu phd H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong (ky hiéu
B trén so db trich do dja chinh kém theo) va cac tai san gan lién trén dat gdm: 01 nha &
riéng 1¢ loai 01 tang, két cdu: nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, cot gach,
tran thach cao, mai ton, cira sat kinh, bén trong c6 gac gd; 01 dong ho dién ké chinh,
01 dong ho nudc cho ba Nguyén Thi Ngoc D.

Ba Nguyén Thi Ngoc D c6 trach nhi¢m thanh toan cho dng Lam Dinh C va ba
Nguyeén Thi Ngoc B tong s6 tién 676.955.000 dong (sdu tram bady muoi sau tri¢u chin
tram ndm muoi 1am nghin dong).

Ké tir ngay ong Lam Pinh C, ba Nguyén Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Ngoc H2 va
ba Trinh Thi T4 c6 don yéu cau thi hanh an néu ba Nguyén Thi Ngoc D cham thi hanh
s tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai tra cho nguoi duge thi hanh
an sd tién 14i theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su, tuong
g v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.
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33 Chap nhén yéu céq khoi khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan Phat trién Thanh phd H vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” vi bi don
ba Nguyén Thi Ngoc D.

3.3.1. Budc ba Nguyén Thi Ngoc D thanh todn cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Phat trién Thanh phd H s6 no phat sinh tir Hop dong tin dung trung — dai han s6
10177/16/HDTDTDH-CN/079 ngay 28/12/2016 tinh dén ngay 18/8/2022 Ila
975.687.869 ddng (chin trim bay muoi lim triéu sau trim tim muoi bay nghin tim
trim sdu muoi chin dong); trong dé: no gde 1a 718.740.000 dong (bay trim mudi tam
tri¢u bay tram bén muoi nghin), ng 13i trong han 1a 197.822.866 déng (mot tram chin
muoi bay triéu tdm trim hai muoi hai nghin tdm trim sau muoi sdu dong), no 13i qua
han 14 59.125.004 déng (nim muoi chin triéu mot trim hai muoi 1im nghin khong
tram 1¢ bon dong).

3.3.2. Tién lai duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 19/8/2022 theo quy dinh tai Diéu 2
cia Hop dong tin dung trung — dai han sé 10177/16/HDTDTDH-CN/079 ngay
28/12/2016 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Phét trién Thanh phé H véi ba
Nguyén Thi Ngoc D.

3.3.3. Trudng hop ba Nguyén Thi Ngoc D khong thanh toan khodn ng trén thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd H c6 quyén yéu cau phat mai
tai san 12 quyén st dung dit v6i dién tich 385,2m?, thudc thua dat s6 274 (GCN) to
ban d6 s 09BT toa lac tai khu phd H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong da
duge Uy ban nhén dan huyén (nay la thanh phé ) D, tinh Binh Duong cap Giay chimng
nhan quyen st dung dat s6 vao s6 H00610 ngay 26/3/2008, ccap nhat blen sang tén ba
Nguyén Thi Ngoc D vao ngay 04/6/2008 theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat,
tal san gan lién voi dat sé 8966/16/HDBP-079 ngay 29/12/2016 tai Van phong C2,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD di dugc ding ky giao dich dam bao tai Chi nhanh
Vén phong b (nay Ia thanh phd D), tinh Binh Duong ngay 29/12/2016 va cac tai san
gan lién trén dat gom: 01 nha & riéng 1¢ loai 01 tang, két cau nén gach men, tuong
gach xdy t6 son nudc, cot gach, tran thach cao, mai ton, cira sat kinh, bén trong co gac
go; 01 ddng ho dién ké chinh, 01 déng ho nudc; 01 nha & riéng 1é loai 01 tang, két cau:
nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, cot gach, mai ton, cira sat kinh; 01 mai che
ton, két cau: nén lang vira xi mang, ct sat tron, kéo sat hop, mai ton; 01 dong ho dién
ké chinh, 01 dong ho nude; 01 nha ¢ riéng 1é loai 03 tang, két cdu: khung, cot, san bé
tong cot thép, nén gach men, vach gach, tuong gach xay t6 son nudc phia trong co op
gach men, tran thach cao, ctra nhya 161 thép + kinh, mai ton; san bé tong xi mang, hang
rio bang gach xay to, phia trong co 6p gach men mot phan 03 tru cong bang gach xay
t0, phia trong c6 bé tong cot thép, phia trén db bé tong cbt thép dan ngdi, ctra sit cudn
+ cong sat; 01 nha 0 riéng 1¢ loai 01 tang, ket c4u nhu sau: cot gach, mong gach, vach
gach, tuong gach, nén “gach men, mai ton, tran nhuya, cura sat kinh, bén trong c6 gac g0,
01 mai che ton, két cau: nén lang vira xi méang, cot sat tron, kéo sat hop, méi ton, 01
d6ng ho dién ké chinh va 01 dong hd nudc.

Khi xur ly tai san dam bao la quyén sir dung dat thi c6 trach nhiém thanh toan lai
gia tri tai san co trén dat, cu thé:

- Ong Nguyen Ngoc H2 va ba Trinh Thi T4 dugc quyen nhan gia tri cac tai san
gin lién v6i dat 1a: 01 nha ¢ riéng 1¢ loai 01 tang, két cau nhu sau: cot gach, mong

gach, vach gach, tuong gach, nén gach men, mai ton, tran nhua, ctra st kinh, bén
trong cd gac g0, 01 mai che ton, két cau: nén lang vira xi mang, cdt sat tron, keo sat
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hop, mai ton, 01 dong hod dién ké chinh va 01 ddng hd nudc theo gid tri do co quan
chuyén mén xac dinh tai thoi diém phat mai.

- Ong Nguyen Ngoc X va ba Huynh Thi Muoi H1 dugc quyen nhan gia tri cac
tai san gin lién vai dat 1a: 01 nha 0 riéng le loai 01 tang, két cau nén gach men, tudong
gach xay to6 son nudc, cdt gach, tran thach cao, mai ton, ctra sit kinh, bén trong co gac
g0; 01 dong ho dién ké chinh, 01 ddng hd nudc theo gia tri do co quan chuyén mén
xac dinh tai thoi diém phat mai.

3.3.4. Ong Nguyén Vin _H5 va ba Trinh Thi T4; 6ng Nguyen Ngoc X va va
Huynh Thi Mucn H1 duoc quyen uu tién nhan chuyén nhugng quyén su dung dat co
dién tich 385,2m? thudc thira dat sé 274 (GCN), t& ban dd s 09BT toa lac tai khu phd
H, phudng B, thanh phd D, tinh Binh Duong di dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phé ) D, tinh Binh Duong khi Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh
phd H yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam dé
thu hdi toan bo khoan no.

(C6 so d6 ban vé kem theo).
3.4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Ngoc D phai chiu s6 tién an phi 1a 77.599.671 dong (bay muoi
bay triéu nam tram chin muoi chin nghin sdu trdm bay muoi mot dong).

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién Thanh phé H toan bo so
tién tam Gmg an phi di nop 1a 17.498.000 dong (muoi bay triéu bén traim chin muoi
tam nghin dong) theo Bién lai thu tam wng an phi, I¢ phi Toa an s 0048701 ngay 15
thang 10 nim 2020 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd D, tinh Binh Duong (do
ong Phan Thanh D1 ndp thay).

Ong Nguyén Ngoc H2 phai chiu s tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) 4n
phi dan sy so tham, duoc khau trir vao sd tién tam tng 4n phi di ndp theo Bién lai thu
tam ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0049380 ngay 01 thang 3 nam 2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ong Lam Pinh C va ba Nguyén Thi Ngoc B mdi nguoi phai chiu sb tién
300.000 dong (ba trim nghin déng) 4n phi din su so tham, dugce khau trir vao sb tién
tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0049381
ngay 01 thang 3 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd D, tinh Binh
Duong.

3.5. V& chi phi xem xét, tham dinh va thim dinh gia tai san:

Ba Nguyén Thi Ngoc D phai chiu s tién 1.800.000 dong (mdt triéu tam trim
nghin dong). Do Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd H di nop tam
mg nén ba Nguyén Thi Ngoc D c6 trach nhiém tra lai s6 tién 1.800.000 dong (mot
triéu tam trim nghin dong) cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh ph
H.

Ong Nguyen Ngoc H2 phai chiu sé tién 8.000.000 dong (tam tridu dong), dugc
khau trir vao so tién tam tmg da ndp (da thuc hién xong).

Ong Lam Pinh C va ba Nguyen Thi Ngoc B phai chiu sd tién 5.000.000 dong
(nam tri¢u dong), duoc khau trir vao so tién tam tmg da ndp (da thyc hién xong).

4. An phi dan sy phtc tham:
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian H5, ba Nguyén Thi
Ngoc B va ong Lam DPinh C khong phai chiu.

Hoan tra cho ong Nguyen Van H5, ba Nguyen Thi Ngoc B va 6ng Lam Dinh C
mdi ngudi s tién 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tam ang an phi phuc tham da
nop theo cac Bién lai thu tam ang &n phi, 1é phi Toa an sé 0004167, s 0004168 (do
6ng Lam Pinh C nop thay), s6 0004166 cung ngay 30 thang 8 nam 2023 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan suy;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- C4c duong su; (Da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



