TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Péoc lap - Tw do - Hanh phuic

Ban &n so: 21/2025/DS-PT

Ngay 29 - 7 - 2025

VIV tranh chip yéu ciu tuyén
bd vin ban céng chang vo
hiéu; tranh chap hop dong tang
cho quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién tda: Ba Trinh Thi Thu Lan

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Tuc

Ba Huynh Thi Hong Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhu - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudng Ngdi: Ba Bui Thi Thanh
Hién - Kiém st vién.

Trong cac ngay 25 thang 4, ngay 22 va ngay 29 thang 7 nam 2025, tai tru
s Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy
ly s6 50/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 10 nim 2024, vé viéc: “Tranh chdp yéu
cau tuyén bé van ban cong ching vé hiéu; tranh chdp hop dong ting cho quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 52/2024/DS-ST ngay 29 thang 7 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Quang Ngii bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 05/2025/QD-PT ngay
08/01/2025 va Thong bao vé viéc md lai phién toa sé 355/TB-TA ngay 08/7/2025,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T - sinh ndam 1977; cu trd tai s6 F duong Q,
phuong A, quan G (nay 1a s6 F dudng Q, phuong T), Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Ngoc A - sinh
nam 1975; dia chi: S6 H dudng H, phuong T, thanh phd Q (nay 1a phuong N), tinh
Quang Ngii (theo vin ban iy quyén ngay 20/5/2022).

- B;i don: Ba Nguyén Thi T1 - sinh nam 1970; cu tra tai XOm K, thén M, xa T,
thanh phd Q (nay 1a xém K, thon M, xa T), tinh Quang Ngai.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Ng}lyén Ba N - sinh ndm
1958; dia chi lién hé: S6 E duong T, phuong C, thanh pho Q (nay 1a phuong C),
tinh Quang Ngai.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba Pham Thi Kim P -
Luat su ctia Van phong L thudc Poan Luat su tinh Q; dia chi: S6 E duong T, t A,
phudng L, thanh phd Q (nay 1a phuong N), tinh Quang Ngi.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén H - sinh nam 1966; cu tru tai xom K, thon M, xa T, thanh phé
Q (nay la xém K, thén M, xa T), tinh Quang Ngai.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Nguyén H: Ba Pham Thi
Kim P - Luat su cia Van phong L thudc Poan Luat su tinh Q; dia chi: SO E duong
T, to A, phudng L, thanh phé Q (nay 1a phuong N), tinh Quang Ngii.

2. Ong Nguyén T2 - sinh nim 1967; cu tra tai ap B, xd G, huyén D (nay 1a ap
B, x4 P), tinh Pong Nai.

3. Ba Nguyén Thi T3 - sinh nim 1969; dia chi lién hé: S6 F duong s6 C,
phuong L, Thanh phé T (nay 1a s6 F duong s6 C, phuong H), Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia éng Nguyén T2, bd Nguyén Thi T3: Ba
Pham Thi Kim P - sinh nim 1963; dija chi: S6 E duong T, phuong L, td A, thanh
phé Q (nay 1a phudng N), tinh Quang Ngai.

4. Ba Truong Thi N1 - sinh nam 1967; cu tru tai xom K, thén M, x& T, thanh
phé Q (nay 1a x6m K, thon M, xa T), tinh Quang Ngai.

5. Ong Phan Dodn C - sinh nam 1959; cu tra tai s6 F duong Q, phudng A,
quan G (nay 14 s6 F dudng Q, phuong T), Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Phan Dodn C: Ong Huynh Ngoc A -
sinh nam 1975; dia chi: S6 H duong H, phuong T, thanh phd Q (nay 1a phuong N),
tinh Quang Ngii (theo van ban ty quyén ngay 20/5/2022).

6. Ba Nguyén Thi T4 - sinh nam 1973; cu tr tai ap B, xa G, huyén D (nay 1a
ap B, xa P), tinh Png Nai.

7. Ba Nguyén Thi T5 - sinh nam 1981; cu tra tai s6 F duong Q, phuong A,
quan G (nay 14 s6 F dudong Q, phuong T), Thanh phd H6 Chi Minh.

8. Cu Nguyén T6 - sinh nam 1937 (chét nam 2023).

* Ngwoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia cu Nguyén T6:

8.1. Ba Nguyén Thi T - sinh ndam 1977; cu tri tai s6 F dudng Q, phuong A,
quan G (nay 14 s6 F dudng Q, phuong T), Thanh phd H6 Chi Minh.

8.2. Ba Nguyén Thi T1 - sinh nim 1970;

8.3. Ong Nguyén H - sinh nim 1966;

Cung cu tru tai xom K, thon M, xa T, thanh phé Q (nay la x6m K, thon M, xa
T), tinh Quang Ngai.
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8.4. Ong Nguyén T2 - sinh nim 1967; cu tru tai ép B, xa G, huy¢n D (nay la
ap B, xi D), tinh Pong Nai.

8.5. Ba Nguyén Thi T3 - sinh nim 1969; dia chi lién hé: S6 F dudng s6 C,
phuong L, Thanh phé T (nay 14 sé F dudng sé C, phuong H), Thanh phd Ho Chi
Minh.

8.6. Ba Nguyén Thi T4 - sinh nam 1973; cu trd tai 4p B, x3 G, huyén D (nay
1a 4p B, xa D), tinh Dong Nai.

8.7. Ba Nguyén Thi T5 - sinh nam 1981; cu tru tai so F dudng Q, phuong A,
quan G (nay 14 s6 F dudng Q, phuong T), Thanh phd HO Chi Minh.

9. Van phong C3; dia chi: S6 B duong P, thanh phd Q (nay 1a sé B dudng P,
phuong C), tinh Quang Ngai.

10. Uy ban nhan dan xi T; dia chi: Xa T, thanh ph6é Q (nay 1a xa T), tinh
Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Qudc V - Chu tich.

Nguwoi khang cdo: Bi don 1a ba Nguyén Thi T1; ; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la cac 6ng, ba Nguyén H, Truong Thi N1, Nguyen Tién .

Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Quang
Ngii (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1), tinh Quang Ngi.

(Ba Nguyén Thi T, bng Huynh Ngoc A, ba Nguyén Thi T1, bng Nguyén Bd N,
ba Pham Thi Kim P, éng Nguyen H, ba Truong Thi N1 c6 mat; ba Truong Thi T7,
ba T ruwong Thi T8 va dai di¢n Uy ban nhan dan xa T vang mdt, ¢é yéu cau xin xét
xit vang madt; dai dién Van phong C3 vang mdt khong cé Iy do).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 25/01/2022 va ngay 11/02/2022, cdc tai liéu c6
tai hé so vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don la ba Nguyén Thi T do 6ng
Huynh Ngoc A la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Niam 2015, cu Nguyén T6 vao Thanh phd HO Chi Minh sinh séng cung vo
chong ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Dodn C. Nam 2016, cu T6 c6 nhu cau chuyén
nhuong thira dat s6 281, to ban d6 10, dién tich 1.170m” tai xa T, thanh phd Q, tinh
Quang Ngéi (viét tat 1a thira 281) dé vao Thanh phdé H6 Chi Minh sinh séng vi phan
16n cac con ciia cu T6 déu lam an, sinh séng tai Thanh phé H6 Chi Minh va tinh
Pong Nai, nén cu T6 hop tit ca cac con ban, thong nhét theo nguyén vong cia cu
T6; cudc hop gia dinh con trao ddi vé diéu kién séng, sinh hoat cua cu T6 tai Thanh
phd HO Chi Minh.

Tai thoi diém nam 2016, thira 281 thudc dién bi quy hoach nén rao ban voi
gia 700.000.000 déng. Cu T6 c6 hoi cac con ai 12 ngudi nhan mua nha, dat noi trén
nhung khong ai dong ¥ nhan chuyén nhuong nén vo chong ba T, 6ng C dong y nhan
chuyén nhuong véi gia 2.000.000.000 dong. Viéc ba T, dng C nhan mua thira 281
déu duoc cac con cua cu T6 thong nhat. Ba T, 6ng C gop thém tién mua ngdi nha tai
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quin G, Thanh ph6 Ho Chi Minh véi gia 5.500.000.000 dong cho cu T6, giao cho
ong H dung tén trén giay to nha, dat.

Pé khong phai ton kém cac khoan chi phi khi lam tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén cu T6 cing cac con la cac 6ng, ba Nguyén H, Nguyén T2,
Nguyén Thi T3, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi T4, Nguyén Thi T5 lap Hop ddng
ting cho ba Nguyén Thi T thtra 281, dugc Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) xa T
ching thuc ngay 02/11/2016 va dugc chinh 1y bién dong tai trang 3 trong Gidy
ching nhan quyén st dung dat (viét tat 1a GCNQSDD). Ngay 20/7/2017, ba T duoc
S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Q cdp GCNQSDD thudc thira dit s6 194, to ban
d6 sb 29, dién tich 1.112m? (viét tat 1a thira 194). Nam 2019, ba T lam thu tuc xin
tach thira 194 thanh 02 thira 1a thua dat s6 418, dién tich dat 521,4m” (viét tit 1a
418) va thtra dat s6 419, dién tich dat 590,4m? (viét tit 1a thira 419), cung to ban dd
s6 29, dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Q cdp GCNQSDD cho ba Nguyén
Thi T cung ngay 20/11/2019.

Trong thdi gian cu T6 sdng véi vo chong 6ng Nguyén H, ba Truong Thi N1
tai Thanh phd H6 Chi Minh thi cha con phat sinh mau thuan, vo chong éng H, ba
N1 bo vé qué nén cu T6 yéu cau ba T, 6ng C tra lai cho cu T6 sd tién 2.000.000.00
dong (tién chuyén nhuong nha, dat vao nam 2016). Ong H lap Hop dong chuyen
nhuong lai ngdi nha tai Thanh phé H6 Chi Minh cho ba T; ba T tra cho cu T6 s6
tién 2.000.000.000 dong vao thang 01/2019.

Sau khi nhan khoan tién trén, cu T6 cho dng Nguyén T2 500.000.000 dong va
cho 6ng T2 muon thém 500.000.000 dong; giri cho ba Nguyén Thi T5 giir ho
500.000.000 dong; con lai 500.000.000 dong cu T6 giao cho ba T giir dé lo chi phi
an uéng, dm dau, cham soc cho cu T6 dén khi chét.

Cubi ndm 2021, vo chéng ba T c¢6 nhu cau chuyén nhuong mot thira dat nén
ba T vé qué tim ngudi mua thi bj ba Nguyén Thi T1 can trd, khong cho chuyén
nhuong; khong chi can trd, ba T1 con chii bdi, xic pham, ham doa, danh ba T gay
thuong tich va ép budc ba T phai chia dit. Sy viée xay ra duoc Cong an x& T lap
Bién ban sy viéc vao ngay 04/12/2021 va UBND x& T hoa gidi vao ngay
08/12/2021.

Sau khi hoa giai tai UBND xa T, ba T1 tiép tuc gay ap luc, chiri boi, ham doa
danh, giét ba T nén budc ba T phai ky vao Vin ban thoa thuin nhép tai san riéng
ctia ba T doi voi thira 418 vao tai san chung, duge Van phong C3 chung nhan sb
7383, quyén sd 09/2021 TP CC-SCC/HPGS ngay 13/12/2021.

Sau khi vao lai Thanh phd H6 Chi Minh, ba T ké lai sy viéc voi cu T6 thi cu
T6 khong thong nhat, cy T6 da 1ap van ban cam két xac dinh thira 281 da chuyen
nhuong vinh vién cho ba T véi s6 tién 2.000.000.000 dong, ba T duogc tron quyén

quan ly, sir dung; van ban nay cing dugc Van phong C4 ching thuc s6 003323,
quyén s6 03 SCT/CK,CD ngay 23/12/2021.

Ba T, 6ng C lam don t6 cao hanh vi ciia ba T1 tai Co quan Canh sat diéu tra
CoOng an thanh pho Q va lam don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh pho
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Quang Ngai giai quyét Tuyén b Vin ban thoa thuan nhép tai san riéng vao tai san
chung gitra ba Nguyen Thi T vé6i ba Nguyén Thi T1, dugc Vin phong C3 ching

thue s6 7383, quyén s6 09/2021/TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/12/2021 d6i v6i thira
418 vo hiéu. Ngoai ra, ba T khong yéu cau gi thém.

* Theo dqn khoi kién dé ngay ]~9/3/2023, cdc tai lidu ¢é tai ho so vu dn va tai
phién toa so tham, bi don la ba Nguyen Thi T1 trinh bay:

Thira 281 nay 1a thira 418 va thira 419 ¢6 ngudn gdc cua cha, me ba 1a cu
Nguyén T6 (chét nim 2023) va ‘cu Huynh Thi HI (chét nam 1994) tao 1ap. Nam
1998, h¢ cu Nguyén T6 duoc cip GCNQSDD, tai thoi diém nay ho cu T6 co 08
nguoi gdém cu T6 va 07 ngudi con gom ba va cac ong, ba Nguyen H, Nguyén T2,
Nguyén Thi T3, Nguyén Thi T4, Nguyén Thi T, Nguyén Thi Tham .1

Nam 2016, gia dinh c6 hop va thong nhat ba T phai mua mot cin nha tai
Thanh phé Ho Chi Minh cho cu T6 va dé 6ng Nguyén H dung tén quyén sir dung
dat va s& hitu nha; ddi lai, ba T dugc nhan thira 281. Vin ban thoa thuan trén c6 chir
ky cua cu T6 va cac anh, chi, em cua ba.

Loi dung c6 san cac chit ky trong Vin ban thoa thuan néi trén, nim 2016 ba
T tu lap Hop dong ting cho quyén st dung dét gitta bén ting cho 13 cu T6, ba va cac
ong, ba H, T2, T3, T4, T5 v&i bén dugc tang cho 1a ba T; ba T photo chir ky cua cu
T6, ba va cac anh, chi, em ctia ba trong Vin ban thoa thuan néu trén in sang phan
cudi ctia Hop dong ting cho, dugc UBND xd T chung thuc s6 237, quyén s
01/2016/SCT/HD,GD ngay 02/11/2016.

Niam 2021, ba T rao ban dat thi gia dinh ba méi phét hién ba T di 1am thi tuc
sang tén GCNQSDD va tach thira 281 thanh thira 418 va thira 419 nén ba yéu cau
ba T phai tra lai dat cho gia dinh nhu luc ban dau, nhung ba T khong thuc hién va
thach thirc, gdy mat trat tu dia phuwong. Do phat sinh tranh chdp nén ba T trao d6i
v6i ba thong nhat nhap tai san riéng cta ba T thanh tai san chung cua tit ca cac anh,
chi, em cua ba dé lam nha tho nhung lac d6 cac anh, chi, em cua ba déu ¢ xa nén
tam thoi ba va ba T cung dung tén quyén st dung dat, khi nao anh, chi, em cua ba
vé dong du thi tiép tuc dén Van phong cong chimg bd sung day du tat ca cac anh,
chi, em cua ba.

Tai phién toa so tham, ba cho réng do ba T khong thyc hién ding thoa thudn
theo ndi dung cudc hop gia dinh nam 2016, ba T ¢6 mua nha cho cu T6 ¢ cung vai
vo chong ong H tai Thanh phd HO Chi Minh, nhung sau d6 ba T 1ay lai nha nén vo
chong 6 6ng H phai vé qué. Trén thira 418 c6 cin nha cap 4 do cha, me xay dung nén
ba yéu cau ba T phai tra lai cho cac anh, chi, em cua ba dé 1am noi thd cung. Do
thoi diém cudi nam 2021 cac anh, chi, em cia ba déu & xa nén ba dai dién 1am thu
tuc nhap tai san riéng thanh tai san chung cua tat ca cac anh, chi, em cua ba ch
khong phai tai san chung giira ba voi ba T; ba ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba
T 14 tuyén bd Vin ban thoa thuan nhép tai san riéng vao tai san chung gitra ba T voi
ba, duoc Van phong C3 ching nhin sé 7383, quyén sé 09/2021/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/12/2021 @i véi thira 418 vo hiéu.
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Péi véi Horp dong tang cho quyen str dung dat néu trén la gia tao nén ba yéu
cau Toa an giai quyet tuyen bb Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ddi voi thira
281 gitra cu T6, ba va cac ong, ba H, T2, T3, T5, T4 véi ba T, dugc UBND x& T
chtng thue s6 237, quyén s6 01/2016/SCT/HD,GD ngay 02/11/2016 v hiéu.

* Theo don khot kién dé ngay 19/3/2023, cdc tai ligu co tai hé so vu dn va tai
phzen toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp la ong Nguyen
H va 6ng Nguyen 72 do ba Pham Thi Kim P la nguoi dai dién theo uy quyén cua
ong Neuyén T2 va la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phédp cho éng Nguyén H
trinh bay:

V& ngudn gbc thira 281 nay 1a thira 418 va thira 419 nhu nguyén don, bi don
trinh bay 1a ding. Nam 2016, gia dinh hop thong nhat ba T phai mua mot cin nha
tai Thanh phé HO Chi Minh dé cho 6ng Nguyén H dimg tén sé hitu, d6i lai ba T
dugc nhan thtra 281. Do ba T khong thuc hién ding cam két theo ndi dung thoa
thuan tai cudc hop gia dinh, ba T ¢6 mua nha cho cu T6 tai Thanh phdé H6 Chi Minh
nhung sau d6 lay lai.

Nam 2016, ba T tu 1ap Hop dong ting cho quyén st dung dat va pho to chir
ky cia cu T6 va cac anh, chi, em cua 6ng T2, 6ng H trong van ban hop gia dinh in
sang phan cudi ciia Hop dong ting cho ngay 02/11/2016, duwoc UBND x& T chung
thuc s6 237, quyén s6 01/2016/SCT/HD,GD.

Do Hop dong tang cho quyén str dung dat 1a gia tao nén 6ng H va ong T2 yéu
cau Toa an tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat dbi véi thira 281 giita cu
T6 va cac 6ng, ba H, T2, T3, T1, T5, T4 vdi ba T dugc UBND xa T ching thuc s6
237, quyén s6 01/2016/SCT/HD,GD ngay 02/11/2016 v6 hiéu.

* Theo CAC tdi liéu cé tai ho so vu dn, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan
|a ba Nguyén Thi T3 va ba | Truong Thi N1 cung trinh bay: Céc ba théng nhét theo y
kién cua cac 6ng, ba Nguyén Thi T1, Nguyén H, Nguyén Tién .

* Theo cdc tai liéu c6 tai hé so vu dn, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan
| ba Nguyén Thi TS, ba Nguyen Thi T4, 6ng Phan Doan C (do dng Huynh Ngoc . A
la ngwoi dai dién theo 11y quyén) cung trinh bay: Cac 6ng, ba théng nhét nhu ¥ kién
trinh bay ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi T.

* Tai vin ban s6 16/VPCC ngay 05/4/2023, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan la Van phong C3 do ba Lé Thi Thanh T9 - Truong Van phong trinh bay: Ngay
13/12/2021, Van phong C3 chirng nhan Vian ban thoéa thuan nhap tai san riéng vao
tai san chung, s6 cong ching 7383, quyén s6 09/2021/TP/CC-SCC/HPGD véi ndi
dung: Ba Nguyén Thi T tu nguyén nhip tai san riéng vao tai san chung voi ba
Nguyen Thi T1, tai san nhap la thira 418 theo GCNQSDD sO phat hanh CT 603155,
s6 vao s6 cap GCN CS 18398 do S¢ Tai nguyen va Méi truong tinh Q cip ngay
20/11/2019. Tai thoi diém cong chimg, ba T va ba T1 c6 mat, c6 niang luc hanh vi
dan sy, hd so hoan toan hop phéap, ndi dung yéu cau khong vi pham diéu cAm phap
luat, khong trai dao durc x@ hoi. Cong ching vién Van phong C5 thoa thuan nhap tai
san riéng vao tai san chung sd cong chimg 7383, quyén s 09/2021/TP/CC-
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SCC/HPGD ngay 13/12/2021 theo quy dinh cta phap luat va c6 don xin ving mat
tai cac phién toa.

* Nguoi ¢o quyén lot, nghia vu lién quan la UBND Xa T khong co van ban
trinh bay y kién, ¢6 yéu cdau xét xir viang mdt.

~ *Ban dn 6 52/2024/DS-ST ngay 29/7/2024 (kem theo Quyét dinh sira chita,
bo sung ban dn so' tham so 28/2024/0D-SCBSBA ngay 16/8/2024) cua Toa dn nhan
dan thanh pho Quang Ngai da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T: Tuyén bd Vin ban
théa thusn nhap tai san riéng vao tai san chung giira ba Nguyén Thi T voi ba
Nguyén Thi T1 do Vin phong C3 chtng nhan sb: 7383, quyén s6 09/2021/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/12/2021 d6i voi thira dat s 418, to ban d6 sé 29, dién tich
521,4m’ tai xa T v6 hi¢u.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi T1, yéu cau doc 1ap
cua ong Nguyen H, 0ng Nguyen T2 yéu cau tuyén bd Hop dong tang cho quyén sir
dung dat doi v6i thira dat s6 281, to ban d6 10, dién tich 1.170m* tai x& T giita cu
Nguyen T6 va céac Ong, ba Nguyen H, Nguyén T2, Nguyén Thi T3, Nguyén Thi T1,
Nguyen Thi TS5, Nguyen Thi T4 véi ba Nguyén Thi T, dugc UBND xa T chu:ng
thuc s6 237, quyén s6 01/2016/SCT/HP,GD ngay 02/11/2016 vo hiéu.

3. V& hau qua cta hop dong v0 hi¢u: Cac duong su khong yéu cau nén Hoi
dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

4. Pinh chi xét xir d6i véi phan yéu cau cua ba Nguyen Thi Thay B ba
Nguyen Thi Thu Cl1 d6 dung ra kh01 ngoi nha, tra lai nha va quyén sir dung dat tai
thira dat s6 418, dién tich 521,4m°, t& ban d6 s6 29, xd T, thanh phé Q, tinh Quéng
Ngéi cho ba Nguyén Thi T.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung khac, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

* Ngay 09/8/2024, cac 6ng, ba Nguyén H, Truong Thi N1, Nguyén T2 c6
don khang cdo dé& nghi Toa an cip phac thim huy ban an sé 52/2024/DS-ST ngay
29/7/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Quang Ngai dé x4c minh, 1am rd, giai
quyét lai dGng quy dinh ctia phap luat dé bao vé quyén loi cho cac ong, ba.

* Ngay 12/8/2024, ba Nguyén Thi T1 c6 don khang céo dé nghi Toa an cap
phuc thim stra ban an so tham, chap nhan yéu cau phan té cua ba; huy ban an so
tham néu chua day du chimg cir ma khong thé khic phuc duge. Tai phién toa, ba T1
xé4c dinh chi khang c4o mot phan ban an so tham dbi v6i yéu cau phan to cua ba; ba
khong khang cao d6i voi yéu cau ctia ba T yéu ciu tuyén bd Vin ban thoa thuin
nhap tai san riéng vao tai sdn chung gitra ba T voi ba, do Van phong C3 ching nhan
s6 7383, quyén sd 09/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2021 dbi véi thira dat
s6 418, t& ban d6 s6 29, dién tich 521,4m” tai xa T vo higu.

* Tai Quyét dinh khang nghi phuc thAm s6 801/QD-VKS-DS ngay
13/8/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Quang Ngai dé nghi Toa
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an cAp phuc thAm huy ban 4n s6 52/2024/DS-ST ngay 29/7/2024 cia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Quang Ngai. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién ki€ém sat nhan
dan tinh Quang Ngai rat toan bo khang nghi.

* Ngum bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyen Thi TI1, éng
Nguyén H va la nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén T2, ba Nguyén Thi
T3 phdt biéu y kién tranh ludn va dé nghi Hoi dong xét xiz: Chap nhan khang cao
cua cac 6ng, ba Nguyen Thi T1, Nguyen H, Nguyén T2; stra ban an so tham, chap
nhén yéu cau phan té cta ba Nguyen Thi T1 va yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen H,
6ng Nguyén T2, tuyén bd Hop dong tang cho quyén st dung dat déi voi thura dat sb
281, t& ban dd sb 10, dién tich 1.170m’ tai xa T giita cu Nguyen T6 va cac 6ng, ba
Nguyen H, Nguyén T2, Nguyén Thi T3, Nguyén Thi TI, Nguyen Thi TS, Nguyen
Thi T4 voi ba Nguyén Thi T, dugc UBND x& T chung thue s6 237, quyén sb
01/2016/SCT/HD,GD ngay 02/11/2016 v hi¢u.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Quang Ngai phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an cta Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi Toa an cap phic tham thy 1y vu
&n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n déu dung theo quy dinh ctia Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Pbi voi ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don, ngudi co quyen lgi, nghia
vu lién quan la cac 6ng, ba Nguyén H, Nguyén T2, Truong Thi N1, Nguyén Thi T3,
Phan Doén C, Nguyén Thi T3, Nguyen Thi T4 déu thuc hién quyen va nghia vy cua
minh dang theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72, 73 B0 luat t6 tung dan sy nam
2015; d6i véi Van phong C3 di duge Toa an triéu tip hop 16 nhung vang mat tai
phién toa 1a khong chap hanh dung nghia vu clia minh theo quy dinh tai Piéu 70, 73
BO luét t tung dan sy ndm 2015.

Vé hinh thtc: Pon khang céo cia cic 6ng, ba Nguyén Thi T1, Nguyén H,
Truong Thi N1, Nguyén Tién dam B1 vé thoi han, chu thé va nodi dung khang céo
theo quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 B6 luat tb tung dan su nam 2015, nén don
khang c&o hop 1&, dugc chip nhan xem xét, giai quyét.

Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 801/QD-VKS-DS ngay 13/8/2024 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Quang Ngii dam bao vé thoi han,
chu thé, ndi dung khang nghi theo quy dinh tai cac Diéu 278, 279, 280 Bo luat to
tung dan sy nam 2015, nén Quyét dinh khang nghi hop 1€, duoc chép nhan xem xét,
giai quyét.

Vé noi dung: Ban an so tham tuyén xur khong chap nhan yéu cau phan te cua
ba Nguyen Thi T1, yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen H va ong Nguyen T2 vé viéc
tuyén bd Hop dong tang cho quyén st dung dat d6i vé6i thira dat s6 281, to ban dd
s6 10, dién tich 1.170m® tai x& T gitra cu Nguyén T6 va cac ong, ba Nguyen H,
Nguyén T2, Nguyén Thi T3, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi T5, Nguyen Thi T4 VO’I
bd Nguyén Thi T, dugc UBND x& T chung thuc sb 237, quyén sb
01/2016/SCT/HB,GD ngay 02/11/2016 v6 hi€u 1a ¢6 can ctr va ding phap luat, nén
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai rut toan bd Quyét dinh khang
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nghi phtic thim sé 801/QP-VKS-DS ngay 13/8/2024 cua Vién trudong Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Quang Ngii tai phién toa phuc tham.

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su nam 2015, dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khéng céo cia céc ong, ba Nguyén Thi T1, Nguyén H, Nguyén T2, Truong Thi N1;
gilt nguyén ban an s6 52/2024/DS-ST ngay 29/7/2024 cua Toa én nhan dan thanh
phé Quang Ngii. Vé an phi dan su phuc tham, dé nghi giai quyét theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao cdc tai liéu, chimg cit da dwoc kiém tra xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Qudang Ngdi phdt
biéu ¥ kién, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Ngay 29/7/2024, Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngii tuyén an vu an
néu trén. Ngay 09 va ngay 12/8/2024, cac ong, ba Nguyén Thi T1, Nguyén H,
Truong Thi N1, Nguyén T2 c6 don khang cdo; ngay 13/8/2024, Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Quang Ngii c6 Quyét dinh khang nghi phic tham sb
801/QD-VKS-DS ddi véi ban an s6 52/2024/DS-ST ngay 29/7/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phé Quang Ngii 1a con trong thoi han quy dinh tai Piéu 273, 280
Bo luét t tung dan sy ndm 2015.

[2] Van phong C3 da duoc Toa én triéu tap hop 1¢ lan thir hai ma van véang
mét khong c6 b’/ do. Can ctr khoan 3 Bi€u 296 B0 luat to tung dan sy nam 2015, Ho1
dong xét x1r tién hanh xét xur vu an.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai rit toan
bd Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 801/Qb-VKS-DS ngay 13/8/2024 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Quang Ngidi ddi voi ban an sb
52/2024/DS-ST ngay 29/7/2024 cta Tda 4n nhan dan thanh phd Quang Ngii. Can
ctr khoan 3 Piéu 284, diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 289 B0 luat t tung dan sy nim
2015, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phiic tham.

[4] Xét khang cao cua cac ong, ba Nguyén Thi Tl, Nguyén H, Nguyen T2,
Truong Thi N1 yéu cau tuyén bb Hop dong tang cho quyén sir dung dat d6i voi thia
dat s6 281, to ban dd sb 10, dién tich 1.170m” tai x& T giita cu Nguyén T6 va cac
6ng, ba Nguyén H, Nguyén T2, Nguyén Thi T3, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi T5,
Nguyén Thi T4 véi ba Nguyén Thi T, dugc Uy ban nhéan dan (viét tit [a UBND) x4
T chung thuc sé 237, quyén sé 01/2016/SCT/HD,GD ngay 02/11/2016 (viét tat 1a
Hop dong ting cho thura 281), (but luc 141 - 146) vo hiéu, Hoi dong xét xar nhan
thay:

[4.1] Theo cac tai lidu c6 tai hd ho thé hién, cac ong, ba Nguyén H, Nguyén
T2, Nguyén Thi T3, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi T5, Nguyén Thi T4, Nguyén Thi
T va tai phién toa (d6i v6i cac 6ng, ba Nguyén H, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi T,
Nguyén T2 do ba Pham Thi Kim P dai dién) déu thira nhan: Cha, me cua céc ong,
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ba 1a cu Nguyén T6 (chét ndm 2023) va cu Huynh Thi H1 (chét nim 1994) ¢ 07
nguoi con la cac ong, ba; ngoai ra, cu T6 va cu H1 khong con nguoi con nao khac,
ké ca con nudi hay con riéng; thira dat s 281, to ban d6 sé 10, x4 T, thanh phd Q
(nay la xa T), tinh Quang Ngii la cia cu T6 va cu H1 tao 1ap; sau khi cy H1 chet
ngay 22/12/1998, UBND huyén S cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tat
1a GCNQSDD) cho ho cu T6; ngay 19/12/2012, hd cu T6 duoc UBND huyén S cap
d6i GCNQSDD thira dét sO 281, to ban d6 sb 10, dién tich 1.170m? (trong do co
1.150m’ dat & va 20m’ dét trong cay hang nam khac) tai xa T, thanh phé Q (nay 1a
xa T), tinh Quang Ngii, (viét tat 13 thira 281); tai thoi diém cap GCNQSDD, ho cu
T6 c6 08 nhan khau 1a cu T6 va cac 6ng, ba. Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai
ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015.

[4.2] Céc 6ng, ba T1, H, T2 thira nhan thira 281 1a cua cu T6 va cu H1 tao
lap, nhung cho rang UBND huyén S cip GCNQSDBD cho h¢ cu T6 vao nam 1998,
ma tai thoi diém nay, ho cu T6 ¢ 08 nhan khau 1 cu T6 va 07 nguoi con cua cu T6
va cu H1, trong d6 c6 cac ong, ba; ngoai ra, cac ong, ba T1, H, T2 con cho r.%mg Nha
nuéc da can doi giao dat theo Nghi dinh 64/CP cho hd cu T6 nén thira 281 1a tai san
chung cua ho cu T6.

[4.3] Xét 10i trinh bay cta ba T1, 6ng H va dng T2, Hoi dong xét xir nhan
thay: Cac 6ng, ba T1, H, T2 khong cung cdp dugc tai liéu, chimg ct chimg minh
thira 281 dwgc Nha nuéc da can dbi giao dét theo Nghi dinh 64/CP cho hé cu T6.
Tuy nhién, nhu nhan dinh tai muc [4.1], tat ca cac nguodi con cua cu 16 va cu H1
déu thira nhan thta 281 do cu T6 va cu H1 tao 1ap; nam 1994, cu H1 chét (cac
duong su déu thira nhan cha, me cta cu H1 déu di chét trude cu H1), nén ph?ln tai
san cta cu H1 dugce chuyén hoa thanh di san va 1a tai san chung ctia cu T6 va cé4c
ong, ba H, T2, T3, T1, T5, T4, T, tai Bién ban lam viéc ngay 19/6/2024 (but luc
537), dai dién UBND xa T cling xac dinh tai thoi diém nam 1998, ho cu T6 co 08
nhan khau 1a cu T6 va cac 6ng, ba H, T2, T3, T1, T5, T4, T nén c6 co sé xac dinh
thira 281 1a tai san chung cua cu T6 va cac 6ng, baH, T2, T3, T1, T5, T4, T.

[4.4] Céc 6ng, ba T1, H, T2 cho rang tai thoi diém chung thue Hop dong ting
cho thura 281 vao ngay 02/11/2016, ho cu T6 chua lam thu tuc khai nhan di san thira
ké ctia cu H1; cic 6ng, ba & Thanh phd H6 Chi Minh nén khong ai c6 mat tai
UBND x& T dé vao ky, diém chi vao hop dong; Hop dong tang cho thura 281 1a gia
tao, nham che ddu hop dong chuyén nhuong vi thyc chét 1a chuyén nhuogng, khong
phai tang cho thura 281.

Xét 101 trinh bay cua ba T1, éng H va 6ng T2, Hoi dong xét xir nhéan thay:
Nhu nhén dinh tai muc [4.1], cac 6ng, ba T1, H, T2 déu xac dinh thtra 281 1a tai san
chung cua ho cu T6; tai thoi diém nam 1998, ho cu T6 c6 08 nhan khau 14 cu T6 va
cac con cua cu T6 va cu H1, trong d6 c¢6 cac ong, ba T1, H, T2; truong hop thua
281 la tai san chung ctia cu T6 va cu H1 thi sau khi cy H1 chét, phﬁn tal san cua cu
H1 tré thanh di san va cling 1a tai san chung cua cu T6 va cac con; thoi diém thuc
hién giao dich, ho cu T6 da duoc cip GCNQSDD thira 281; thira 281 khong bi tranh
chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an va quyén st dung dét con trong thoi
han st dung dat, phu hop vdi cam doan cua céac bén tai Diéu 5 cua Hop déng tang
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cho thira 281. Mit khac, Hop dong ting cho thira 281 ¢6 nhiéu trang, déu duoc danh
sb thr tu, cac thanh vién trong ho cu T6 déu ky tung trang, 101 chung duoc ghi tai
trang cudi va co dong dau giap lai 12 phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 36
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh pht quy dinh vé cip ban
sao tir sO gbc, chimg thue ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va chung thuc
hop ddng, giao dich (viét tit 1a Nghi dinh sb 23); Diéu 188 Luat dat dai nim 2013
va Diéu 216, 223 Bo luat dan sy ndm 2005 nay 1a Diéu 209, 218 Bo luat dan sy nim
2015.

Trong qua trinh giai quyét VU 4n tai cAp so tham ciing nhu tai phién toa phuc
tham, Hoi dong xét xtr dd giai thich nhung cdc 6ng, ba T1, H, T2 (do ba Pham Thi
Kim P la nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung) khong yéu cau Toa an
trung cau giam dinh dé xac dinh chir viét, chir ky trong Hop dong tang cho thura 281
c6 phai cua cac ong, ba T1, H, T2 hay khong vi cac ong, ba cho rang cac 6ng, ba
khong ky, khong diém chi trong Hop dong ting cho thira 281 nén khong yéu cau
giam dinh; tuy nhién, tai phién toa ngay 25/4/2025, cac 6ng, ba T1, H, T2 lai thtra
nhan chit ky trong Hop dong tang cho thira 281 14 ctia minh nhung cho rang ky, ma
khong doc noi dung, trong khi cac 6ng, ba déu xac dinh minh 1a ngudi biét chir.

[4.5] Sau khi dugc hd cu T6 ting cho thira 281, ba T da dugc Van phong
dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh thanh ph6 Q chinh 1y bién dong tai trang 3; nim
2017, ba T duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Q cdp GCNQSDD thudc thira
dat s6 194, to ban dd s6 29, dién tich 1.112m? (viét tit 1a thira 194); naim 2019, ba T
lam tha tuc xin tach thura 194 thanh 02 thira 13 thira dat s6 418, dién tich dat
521,4m* (viét tat 1a 418) va thira dat sb 419, dién tich dat 590,4m” (viét tit 13 thira
419), cing to ban dd sb 29, dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cip
GCNQSDD cho ba T cung ngay 20/11/2019.

[4.6] Theo cac tai liéu c6 tai ho so vu an va tai phién toa phuc tham, cac ong,
ba T1, H, T2 déu thira nhan thuc té khong phai ting cho ma 1a chuyén nhuong
(hoan d6i) thira 281 ¢6 diéu kién, c6 nghia vo chong ba T phai mua nha tai Thanh
phé HO Chi Minh cho cu T6 & va dé cho ong H duing tén nha, dat; déi lai, vo chéng
ba T dugc quyén so hitu, sir dung nha, dat thudc thira 281; thoa thuan nay duoc lap
thanh van ban, cu T6 va tit ca cac anh, chi, em trong gia dinh déu dong y ky tén va
ba T 1a nguoi gitt Van ban thoa thuin nay nén ba T méi mua nha tai Thanh phd H6
Chi Minh cho cu T6 va vo chdng dng H, ba N1 & nhung sau d6 vo chong ba T lay
lai nha, dat tai Thanh phé HO Chi Minh. Cac 6ng, ba T1, H, T2 cho rang do ba T
khong thuc hién dung thoa thuan nén phal tra lai nha, dat tai thira 281 cho cac anh,
chi, em trong d6 c6 ba T. Tuy nhién, cac 6ng, ba T1, H, T2 khong cung cap duoc tai
lidu, chimg ctr chimg minh c¢é viéc chuyén nhuong (hoan d6i) thira 281 ¢ diéu
kién.

[4.7] V& phia ba T, trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham ciing
nhu tai phién toa phuc tham, ba T déu xac dinh cu T6 va cac anh, chi, em cua ba
chuyén nhuong nha, dat tai thira 281 cho vo chong ba vai gia 2.000.000.000 dong;
ba T khong thira nhan c6 viéc chuyén nhuong (hoan di) thira 281 c6 diéu kién nhu
cac 0ng, ba T1, H, T2 trinh bay, nhung ba T thira nhan ¢ viéc ba mua nha, dat tai
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Thanh phé Ho Chi Minh va 6ng H 1a ngudi ding tén nha, dat. Ba T5 va ba T4
théng nhat véi 10 trinh bay cta ba T (but luc 223, 224).

[4.8] Hoi ddng xét xir dd yéu cau ba T giai thich 1y do, theo ba T tai thoi diém
nam 2016, gia nha dat tai thua 281 khoang 700.000.000 dong vi thira 281 thudc
dién quy hoach, nhung vo chong ba T lai ddng ¥ nhan chuyén nhuong véi gia
2.000.000.000 dong va mua nha, dat tai Thanh phd Ho Chi Minh véi gia
5.500.000.000 déng cho cy T6 clng vo chong 6ng H 0 va dé cho 6ng H dung tén,
thi ba T cho rang do vo chong ba co diéu kién nén muén gitip cu T6 mot it tién dé
dudng gia; theo ba T véi sb tién 2.000.000.000 dong thi khong thé mua nha, dat
rong rai di dé cu T6 va vo chong ong H sinh hoat thoai mai tai Thanh ph H® Chi
Minh nén vo chong ba médi thém tién vao dé mua nha cho cu T6 cung vo chong 6ng
H &, dé cho 6ng H dimg tén nha, dat myc dich dé 6ng H yén tdm & lai Thanh phd
Ho6 Chi Minh lam #n, chdm séc cy T6 va dé chimg minh cho 10i trinh bay ctia ba T
1a ¢6 co sd, ba T cung cip Pon cam két ctia cu T6 dé ngay 23/12/2021, dugc Vin
phong C4, Thanh phé Ho Chi Minh cong chimg cung ngay (but luc 134 - 136),
trong d6 c¢6 ndi dung cu T6 chuyén nhuong vinh vién thira 281 cho ba T voéi gia
2.000.000.000 dong va cu T6 da nhan du tién, c6 kém theo Gidy kham suc khoe
ngay 22/12/2021 (bat luc 131 - 132) két luan cu T6 du strc khoe, minh man; ngoai
ra; ba T con cung cap Gidy xdc nhan (gidy xdc nhdn ba Nguyen Thi T tra tién dat
cho cu Nguyén T6) khong dé ngay, thang 02/2022 (Vlet tat 1a Gidy x4c nhan), (bt
luc 792 - 793) c¢6 ndi dung ba T tra 2.000.000.000 ddng tién mua thira 281 cho cu
T6, c¢o chir ky, chit viét va 161 x4c nhéan thé hién cta cu Nguyén T6, 6ng Nguyén T2
va ba Nguyén Thi T5 tai trang 2 trong Gidy xac nhan. Ngay 05/5/2025, Toa &n co
Thong bao sd 210/TB-TA dé nghi ong Nguyén T2 ¢ y kién doi voi ndi dung, chir
ky, chit viét Nguyén T2 tai trang 2 va dong chit “T6i xdc nhdn nhitng diéu néu trén
la diing sw that” trong Gidy xac nhan. Tai ban tu khai ngay 12/5/2025 (but luc 796),
6ng T2 xac nhan chit ky va 151 xac nhan trong Gidy xac nhan 1 ctia 6ng, nhung 6ng
T2 cho rang do ba T néi 6ng ky xac nhan dé hop thirc hoa Pon cam két ctia cu T6
ngay 23/12/2021 dé ndp cho Toa 4n nhan dan thanh phd Quang Ngii, nhung 6ng T2
khong cung cap duoc tai liéu, ching cr chimg minh cho 10i trinh bay ciia ong 1a ¢6
can cu va khong duoc ba T thira nhan, nén khong cé co so chép nhan. Mat khac, tai
T tudng trinh ngay 02/4/2022 thé hién nguoi tudng trinh 13 ong Nguyén T2 (theo
bi thu thé hién nguoi gui 13 ong Nguyén T2 giri cho Toa an nhan dan thanh phd
Quang Ngéi), (but lyc 169 - 170), c6 ndi dung: ... Nam 2015, ba T co dé xudt voi cu
T6 va Vo chong ong H, ba N1 vao Thanh phé Ho Chi Minh o voi ba T, ba T tao
cong viéc lam dn dé ¢ va cham séc cu T6. Nam 2016, cu T6 1én phwong dn dé thira
dat trén cho vo cho”‘ng ba T. S6 tién d6 mua mot can nha & Thanh pho”' Ho6 Chi Minh
cho cu T6 va anh H, chi N1 6. Tdt cd cdc anh em cia 6ng dong y ... Ngoai ra, tai
khoan 2 Piéu 2 ctia Van ban thoa thuan nhap tai san riéng vao tai san chung giira ba
T va ba T1 d6i voi thira 418, duge Vin phong C3 cong chimg ngay 13/12/2021
(viét tat 12 Vian ban thoa thuén), (bat lac 16 - 18) ¢o thé hién nodi dung ...thira 418 la
tai san thudce sir dung hop phdp ciia ba T.... Tuy ban an so thAm d3 tuyén Vin ban
thda thuan vo hiéu, nhung theo nhan dinh ctia ban 4n so tham thi tai thoi diém 1ap
Vian ban thoa thuan, ba T khong hoan toan ty nguyén, bi ba T1 de doa, €p budc; ndi
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dung giao dich khong cu thé, rd rang; giao dich chua dugc dang ky vao So dia chinh
nén vo hiéu; ba T1 thi cho rang thira 418 phai 1a tai san chung cta cac anh, chi, em
ctua ba, nhung theo Van ban théa thuan thi thira 418 1a tai san chung chiabavaba T
1a khong ding, nén ba dong y tuyén bd Vin ban théa thuan néi trén vo hiéu. Nhu
vay, theo Van ban thda thuan néu trén thi ba T1 cling da thtra nhan thtra 418 (dugc
tach ra tur thura 281) 1a tai san thude str dung hop phap ba T.
Mait khac, néu c6 viéc chuyén nhuong nha, dét tai thira 281 cho ba T ¢6 diéu kién
nhu cac ong, ba T1, H, T2 trinh bay, nhung khi ba T 14y lai nha, dt tai Thanh phd
H6 Chi Minh, ong H va ba N1 khong yéu cau hiy bo Hop dong tang cho thira 281
ma tu nguyén (thira nhan tai phién toa ngay 25/4/2025) 1am thu tyc tra lai nha, dat
tai Thanh phé H6 Chi Minh cho ba T 1a hoan toan mau thuan, khong phu hop voi
thuc té.

[4.9] Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2005 (nay 1a Diéu 124 B6 luat dan su nim
2015) quy dinh vé Giao dich dan sy vo hiéu do gia tao nhu sau: Khi cdc bén xac lap
giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich dan su khac thi
giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich ddn sy bi che gid'u van ¢é hiéu lue,
trie truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodac ludt
khac co lién quan.

Theo céc tai liéu c6 tai hd so vu an thi chi c6 Hop ddng ting cho, khong ¢
Hop dong chuyén nhugng thira 281; cac duong sy déu thira nhan thuc té 14 chuyén
nhuong, khoéng phai ting cho thira 281; cac bén chi khong théng nhat vé viéc
chuyén nhuong co diéu kién hay khong c6 diéu kién, nhung cac éng, ba T1, H, T2
khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir chimg minh viéc chuyén nhuong thira 281
1a co diéu kién; con ba T thi cho rang thuc té 1a chuyén nhuong nhung lap Hop
dong ting cho dé mién thué 1a c6 co so dang tin cdy hon. Do d6, viéc Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau cia cac 6ng, ba T1, H, T2 vé viéc tuyén bd Hop
d6ng tang cho thira 281 vo hiéu 14 c6 can ctr, dung theo quy dinh cta phép luat.

[5] Tai cap phuc tham, ong H va ba N1 cho rang Toa 4n cip so tham chua
xem xét quyén loi ctia 6ng, ba va cac con 1a ngudi dang quan 1y, sur dung thira 281
vé cong suc ton tao, bao quan thira 281; tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an
tai cap so tham ong H va ba N1 khong yéu cau; mit khac, cac duong su 'khong yéu
cau giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu, nén Hoi ddng xét xtr cip so tham
khong xem xét, giai quyét 1a chinh xac.

Cing tai phién toa phuc tham, ba T thira nhan hién dang giit sd tién
1.500.000.000 dong va tai Bién ban lam viéc ngay 15/7/2022 (but luc 223 - 224), ba
T5 cung thira nhan dang gitr 500.000.000 dong tién chuyén nhuong thira 281; ba T
cling xac dinh thoi diém nay, ba chua yéu cau gia dinh 6ng H phai tra nha, dat tai
thira 281 cho ba, nén chua anh huong dén quyén loi ciia 6ng H, ba N1 cling cac con
va ba T cling dong y chia s6 tlen chuyén nhuong thira 281 cho céc anh, chi, em cua
ba, néu co tranh chap, yéu cau. Do do, truong hop cac bén co tranh chap sb tién
2.000.000.000 dong tién chuyen nhuong thura 281, tranh chap vé viéc doi lai nha,
dat cling nhu yéu cau tinh cong siic ton tao, bao quan thira 281 thi c6 quyén khai
kién thanh vu an khac, khi c6 yéu cau.
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[6] Trong thoi gian Hoi dong xeét xu nghi an, ong Nguyen H ¢ ndp ban sao
(c6 cong chimg) Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va quyén so hiru nha
gitta 6ng H, ba N1 voiba T d6i voi nha, dat tai thira dat so 1274, to ban dd s6 150,
dién tich 66m” tai s6 nha F dudng Q, phudng A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
dugc Van phong C6 cong chimg ngay 20/6/2017 va ban sao (khong c6 cong chung,
ching thuc hop phap) Hop déng mua ban nha ¢ dé ngay 15/ 12/2016 gitra 6ng Vu
Vian C2, ba Nguyén Thi V1 voi ong Nguyén H dbi v6i ngéi nha sb M, dudng Q,
phuong A, quan G, Thanh ph6 HO Chi Minh; ng H dé nghi lui ngay tuyén an dé
ong cung cap chimg ctr; theo 6ng H, muc dich 6ng cung cap cac Hop ddng noi trén
dé ching minh viéc ba T mua nha ¢ Thanh phd Hb Chi Minh, nhung sau d6 di lay
lai; 6ng H khang dinh khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir chimg minh co6 viéc
thoa thuan chuyén nhuong (hoan d6i) thura 281 ¢co dleu kién. Diéu nay, ba T cing da
thira nhan trong suét qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, cling nhu cap phtic
tham 14 sau khi ba T mua nha, dét tai Thanh phé H6 Chi Minh cho cu T6 va éng H,
ba N1 ¢ nhung do cu T6 va 6ng H, ba N1 x4y ra mau thuan, khong & chung duoc
nén 6ng H, ba N1 vé qué sinh song; con cu T6 dén & véi vo chong ba va cu T6 doi
tién chuyén nhuong thira 281 nén ba yéu cau 6 6ng H, ba N1 tra lai nha, dat tai Thanh
pho Ho6 Chi Minh cho ba, sau d6 ba di chuyén nhuong cho nguoi khac va ba da tra
tién nhan chuyen nhuong thtra 281 cho cu T6. HO1 dong xét xir nhan thiy viéc ong
H cung cap tai liéu néu trén khong lam thay doi ban chat sy viéc; do do, viéc ong H
dé nghi 1ui ngay tuyén an dé cung cap thém tai liéu, ching ct 1a khong phu hop,
khong can thiét, nén khong c6 co so chap nhén.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong c6 co sé chap nhan khang
céo ctia cac ong, ba T1, H, T2, N1; giit nguyén ban an dan sy so tham ciia Toa an
nhan dan thanh phé Quang Ngai.

[7] Cac phan khac cta ban an so tham khong co khang cdo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang nghi.

[8] Vé an phi dan su phuc tham: Do khong duoc chap nhén khang cao nén
cac Ong ba T1, H, N1, T2 moi nguoi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy
phuc tham, nhung du:oc trir vao so tién tam Ung an phi dan sy phuc thim da ndp
theo cac Bién lai s 0003548, s6 0003549, s6 0003550 va sb 0003551 cing ngay
27/8/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4an dan su thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai
(nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 - Quang Ngai). Cac 6ng, ba T1, H, N1,
T2 d3 ndp du an phi dan sy phtc tham.

[9] Bé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi
T1, 0ng Nguyen H 1a khong phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr, nén khong
dugc chap nhan.

[10] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii la phu
hop v61 nhéan dinh cia Hoi dong xét xur.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ct khoan 3, khoan 11 Diéu 26, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 148, Diéu 156,
Diéu 157, khoan 3 Diéu 284, diém b khoan 1, khoan 2 Dicu 289, khoan 1 Diéu 308
Bo luat to tung dan su nam 2015; khoan 4 Piéu 36 Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP
ngay 16/02/2015 cta Chinh phii quy dinh vé cdp ban sao tir s6 gdc, ching thuc ban
sao tur ban chinh, ching thyc chir ky va chung thuc hop ddng, giao dich; Diéu 166,
167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 129, 216, 223 B0 luat dan sy nam 2005;
Diéu 124, 209, 218 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyet $6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur: Dinh chi xét xir phuc thim ddi véi Quyét dinh khang nghi phic
tham s6 801/QD-VKS-DS ngay 13/8/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Quang Ngii. Khong chip nhan khang céo cua cic ong, ba Nguyén Thi
T1, Nguyén H, Truong Thi N1, Nguyén T2; gilr nguyén ban an s6 52/2024/DS-ST
ngay 29/7/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngii (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vyc 1), tinh Quang Ngai.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T: Tuyén bd Vin ban
thda thuan nhap tai san riéng vao tai san chung giita ba Nguyén Thi T véi ba
Nguyén Thi T1 dbi véi thira dat s6 418, to ban dd sb 29, dién tich 521,4m? tai xa T,
thanh phd Q (nay 1a xa T), tinh Quang Ngii, dugc Vin phong C3 ching nhan sd
7383, quyén s6 09/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2021 v6 hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t ciia ba Nguyen Thi T1, yéu cau doc lap
cua ong Nguyen H, Ong Nguyen T2 vé viéc yéu cau tuyén b Hop dong tang cho
quyén st dung dit d6i voi thura dat sb 281, to ban d6 s6 10, dién tich 1.170m? tai x&
T, thanh phd Q (nay 1a xi T), tinh Quang Ngii giita cu Nguyén T6 va céac 6ng, ba
Nguyén H, Nguyén T2, Nguyén Thi T3, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi T5, Nguyén
Thi T4 v6i ba Nguyén Thi T, dugc Uy ban nhan dan x& T ching thuc s 237, quyén
s6 01/2016/SCT/HD,GD ngay 02/11/2016 v6 hiéu.

3. V& hiu qua cta hop dong v0 hi¢u: Cac duong su khong yéu cau nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét, giai quyét.

4. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cua ba Nguyen Thi Thay B ba Nguyen Thi
Thu C1 d6 dung ra kh01 ngoi nha, tra lai nha va quyén su dung dat tai thura dat sb
418, dién tich 521,4m’ , 10 ban d6 s6 29, xa T, thanh phé Q (nay la xa T), tinh
Quang Ngai cho ba Nguyén Thi T.

5. Ve chi phi to tyng khac: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 2.000.000
dong (hai triéu), ba Nguyen Thi T tu nguyén chiu. Ba Nguyén Thi T da ndp va chi
phi xong.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan sy so thAm:

6.1.1. Ba Nguyén Thi T1 phai chju 600.000 dong (sdu trdm ngan) tién én phi
dan su so thaim nhung dugc trir vao so ti€n tam Ung an phi dan sy so tham da ndp 1a
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300.000 ddng (ba tram ngan) theo Bién lai sb 0004635 ngay 26/4/2023 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh ph Quang Ngéi (nay la Phong Thi hanh an dén sy khu
vyce 1 - Quang Ngai). Ba Nguyén Thi T1 con phai ndp 300.000 dong (ba tram ngan)
tién an phi dan sy so tham.

6.1.2. Ong Nguyén H phai chiu 300.000 ddng (ba tram ngan) tién &n phi dan
su so thim nhung dugc trir vao s tién tam ‘Umg an phi dan sy so tham da nop 1a
300.000 dong (ba tram ngan) theo Bién lai s6 0004638 ngay 26/4/2023 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd Quang Ngai (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 1 - Quang Ngii). Ong Nguyén H d ndp du tién an phi dan su so tham.

6.1.3. Ong Nguyén T2 phai chiu 300.000 ddng (ba tram ngan) tién an phi dan
su so thim nhung duoc trir vao s tién tam ‘Umg an phi dan sy so tham da nop 1a
300.000 dong (ba tram ngan) theo Bién lai s6 0004639 ngay 26/4/2023 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé Quang Ngai (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu
vuc 1 - Quang Ngai). Ong Nguyén T2 d3 ndp du tién an phi dan sy so tham.

6.1.4. Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra lai
cho ba Nguyén Thi T 300.000 dong (ba trdm ngan) tién tam Gng an phi dan su so
tham d3 ndp theo Bién lai s6 0001908 ngay 18/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Quang Ngai (nay la Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 1 - Quéng
Ngéi).

6.2. An phi dan sy phuc tham: Cac ong, ba Nguyén Thi T1, Nguyén H,
Truong Thi N1, Nguyen T2 moi nguoi phai chiu 300.000 dong (ba tram ngan) tién
an phi dan sy phuc tham, nhung dugc trir vao sO tién tam Ung an phi dan sy phuc
tham da nop theo cac Bién lai s6 0003548, s6 0003549, s6 0003550 va s6 0003551
cung ngdy 27/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su thanh phd Quang Ngii, tinh
Quang Ngii (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 - Quang Ngéi). Cac ong,
ba Nguyén Thi T1, Nguyén H, Truong Thi N1, Nguyén T2 di ndp du tién an phi
dan sy phuc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vy 1 - tinh Quang Neai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ngai; v

-Phong THADS khu vyc 1-Quang Ngai;
-Cac dqfong su;
-Luu ho so vu an.

Trinh Thi Thu Lan
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