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VIV Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va yéu cau
tuyén bd van ban cong ching vo hiéu

, ~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Cao Huy Cuong.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Pac Cuong;

Ong Bui Ngoc Thach.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Kim Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duwong
tham gia phién tda: Ong Phan Vin Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va ngay 27 thang 9 nam 2023, tai tru S& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6
234/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau tuyén bé van ban cong ching vo
higu”.

Do Ban &n dan s so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 316/2023/QD-PT ngay 07 thang 8
nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa phién toa phuc tham s6 392/2023/QDPT-
DS ngay 29/8/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Van S, sinh nam 1997; thuong tra: s6 28, duong N3,
khu pho T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Vii Van S: Ong Pham DPinh N, sinh nam
1986; dia chi: s6 A3/259K, khu pho 3, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai la
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 27/12/2022). Co yéu cau giai
quy€t vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ong Vii Van S: Ba Lé Thi My
H, sinh nam 1978; dia chi: s0 95/10, duong L, khu 5, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong. C6 mat.
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- Bi don: Ba L& Thi Ngoc P, sinh nam 1975; thuong trit: $0 24, khu dén cur
D, khu phd T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.
Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Lé Thé T, sinh ndm 1998; dia chi: s6 11/15,

khu phd B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong la dai dién theo uy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 27/12/2022). C6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Vil Xuan L, sinh nam 1972; dia chi: sé 28, duong N3, khu phd T,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét ving mit.

NQueoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua ong Vii Xudn L: Ba L& Thi My
H, sinh nam 1978; dia chi: s0 95/10, duong L, khu 5, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong. C6 mat.

+ Ba Pham Thj T, sinh ndm 1985; dia chi: s6 47/5/3, dwong B, khu pho b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong. Vang mat.

+ Ong Lam Ng6 Thanh T, sinh ndm 1994; thuong tri: to 1, Ap 3, x& M,
huyén T, tinh Bong Thap. Co mat.

Nguoi dai dign hop phap cua 6ng Lam Ngb Thanh T:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1982; dia chi: s6 377, Khu ph 3, Phuong
9, thanh pho M, tinh Tién Giang la dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 08/3/2023). C6 mit.

2. Ong Pham Héng SZ!., sinh nam 1975; dia chi: ép S, xa D, huyén P, tinh
Kién Giang (van ban iy quyén ngay 16 thang 8 nam 2023). C6 mat.

+ Van phong cong chiing T; dia chi: s6 331, dudong T, khu phd T, phuong
b, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Hau Hoang V - Trudng van phong
1a dai dién theo phap luat. Co don yéu cau giai quyét vang mit.

+ Chi cuc Thlrhanh an dan sy thanh phé D; dia chi: duong 10, trung tam
hanh chinh thanh pho D, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngu"O'z dai dién hop phap: Ong Pham Vin B - Pho Chi cuc truéng. Co don
yéu cau giai quyet Vang mat.

+ Ba Lam Pham Nguyén H - Chép hanh vién Chi cuc thi hanh an dan su
thanh pho D; dia chi: duwong 10, Trung tam hanh chinh thanh pho D, khu pho N,
thanh pho D, tinh Binh Duong. Cé don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lam Ngo
Thanh T.

- Vién kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phic thdm sb
03/QDKNPT-VKS ngay 05/5/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Di An.

NOQI DUNG VU AN:



3

* Theo don khoi kien ngay 28/11/2022 cua nguyén don, loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Cha 6ng Vii Vian S 1a 6ng Vii Van L ¢ quen biét v4i ba Lé Thi Ngoc P, do
6ng S c6 nhu cau ra ¢ riéng nén ng L di bo tién ra mua cta ba P dién tich dat
100m?, thira dét 56 335, to ban do s6 48 cho 6ng S. Ong S dugc biét ba P dang ng
Ngan hang va mat kha ning thanh toan no. Theo thoa thuan trong hcrp dong thé
chap thi ba P dong ¥ cho ngan hang duoc quyén xir 1y tai san dé thu hoi no. Ong
L thay 6ng S dung ra giao dich vdi ba P. Ba P va 6ng L da xir 1y tai san bao dam
nay va thoa thuan véi nhau nhiéu ndi dung, theo d6 éng L di chuyén tién vao ngan
hang dé ba P tra ng. Sau khi 14y tai san thé chip ra khoi ngan hang thi ba P dong
¥ chuyén nhuong tai san trén lai cho 6ng Vii Van S. VAo cac ngay 06/10/2022 va
ngay 07/10/2022 6ng L da ndp sb tién ba P con no ngan hang 1a 3.060.000.000
dong vao tai khoan ngan hang ciia ba Lé Thi Ngoc P tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan Qudc té Viét Nam nhu thoa thuan va 40.000.000 d6ng tién mit giao cho
Ba P. Sau khi xoa thé chap quyén sir dung dat, ngay 18/10/2022, Ong Svabalé
Thi Ngoc P di 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi voi thira dat
néu trén tai Van phong Cong ching Tran Thanh V, tinh Binh Duong, sO cong
chtmg 019581, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Viéc chuyén nhuong toan
bo tai san néu trén gitra hai bén da thuc hién xong va theo thdéa thuan cta hai bén
6ng S da tra xong hét tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
dat cho ba P.

Sau khi ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va toan b tai san
gin lién dat néu trén, cing ngay 20/10/2022 ba P lién hé Uy ban nhan dan thanh
phé D dé 1am thu tuc sang tén. Tuy nhién, ngdy 28/10/2022 Chi nhanh Vin phong
Piang ky dat dai thanh phé D ban hanh Céng vin sé 5447/CNVPDBKDD-
DK&CGCN vé viée phic dap hé so chuyen nhuong quyén st dung dat voi noi
dung tam ngung giai quyét hd so chuyén nhuong véi ly do: “Hién nay Toa an
nhan dan thanh pho D da ban hanh Thong bdo vé€ viéc thu ly vu an s6
228/2022/TLST-DS ngay 27/6/2022 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tranh chap hop dong thué nha” giita 6ng Lam Ngo
Thanh T va ba Lé Thi Ngoc P ddi véi giéy ching nhén néu trén nén can ctr vao
Piéu 188 Luat Dat dai nim 2013 dé cho rang dat chuyén dich dang c6 tranh chap
nén tir chbi nhan ho so, luc nay Ong S moi biét ba P ¢ no tién 6ng Lam Ngb
Thanh T. Vao thoi diém ba P nhan tién dé tat toan khoan vay ngan hang cua cua
ba P 6ng S khong nghe ba P noi gi vé cac khoan ng cia éng T.

Ong S di lién hé Toa 4n thanh phd Di An thi dwoc biét Vu dn s6
228/2022/TLST-DS ngay 27/6/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va tranh chdp hop dong thué nha” gitta 6ng Lam Ngo
Thanh T va ba Lé Thi Ngoc P d4 duoc giai quyét xong bing Ban 4n sb
128/2022/DS-ST. Nhu vay khong c6 1y do gi ma Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh phd D lai ngung ho so giai quyét ctia ong S.

Ong S 14 nguoi thir ba ngay tinh khi nhan chuyén nhuong quyén st dat va
tai san gan lién trén dat cua ba P va dng S ciing khong c6 lién quan gi dén cac giao



4

dich vay tién giita ong T va ba P nén viéc Van phong Dang ky Pit dai thanh phé
D ngan chén viéc giai quyét ho so nha dat cua 6ng S 1a vo 1y 1am anh huong dén
quyén loi ctia Ong S. Ong Sda glao dua sd tién chuyen nhuong va ba P da giao nha
cho 6ng S; cac hop dong uy quyén va hop ddng chuyén nhuong da duoc cong
chtng pht hop quy dinh phap luat. Nay 6ng S 1am don khai kién dé nghi Toa an
giai quyét cac yéu cau nhu sau:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhu’(yng quyén st dung dit duoc 1ap ngay
18/10/2022 dbi véi dién tich dat 100m? thudc thira dat sé 335, to ban d sb 48 tai
khu phé T, phuong T, thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong; theo Gidy
chtrng nhin quyén st dung dat s6 CU 033463 (sb vao s6 cdp GCN: CS16134) do
S6¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 14/01/2020, dang ky
bién dong 1an cudi ngay 17/10/2022 dtng tén ba Lé Thi Ngoc P, Hop déng duoc
cong chimg tai Vian phong Cong chung T, tinh Binh Duong, sé cong chung
019581 quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

- Cong nhan dién tich dat 100m2 thudc thira dat s6 335, to ban d6 so 48 tai
khu phé Tan Phu 1, phuong Tan Binh, thi x3 (nay 1a thanh phd) D, tinh Binh
Duong; theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CU 033463 (s6 vao so cap
GCN: CS16134) do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cip ngay
14/01/2020, dang ky bién dong 1an cubi ngay 17/10/2022 dung tén ba Lé Thi Ngoc
P va toan b tai san gan lién dién tich dat néu trén 1a thudc quyén quan 1y, st dung
cua 6ng Vii Van S.

Doi véi yéu cau doc ldp ciia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Lam
Ng6 Thanh T: 6ng Vi Van S 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
trén tir ba Lé Thi Ngoc P theo ding cac quy dinh cua phap luat. Cac bén da thyc
hién xong hop ddng, dng S da thanh toan xong sb tién chuyen nhugng cho ba P
va ba P ciing di giao nha va dat cho dng S quan ly, str dung. Ong S x4c dinh khong
lién quan gi dén tranh chap, giao dich gitra BaPva ong T do do trude yéu cau doc
1ap cua 6ng T yéu cau Toa an tuyén bb hop hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 18/10/2022 d6i voi phan dién tich dat 100m? thudc thira dat s6 335,
to ban db so 48 tai khu phd T, phuong T, thi xa (nay la thanh phd) D, tinh Binh
Duong; theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CU 033463 (s6 vao sO cap
GCN: CS16134) do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap ngay
14/01/2020, dang ky bién dong lan cudi ngay 17/10/2022 ding tén ba Lé Thi Ngoc
P theo hop dong cong ching s6 019581, quyén sb 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/10/2022 tai Van phong Cong chu'ng T v0 hi¢u thi 6ng S khong dong v,
dé nghi Toa 4n tuyén khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua dng T. Truong hop
Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong giira 6ng S va Ba P v6 hiéu thi 6ng S
yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong theo quy dinh cua phép
luat.

* Nowoi dai dién hop phdp ciia bi don la dng Lé Thé T trinh bay:

Ba L& Thi Ngoc P 1a nguoi dimg tén doi vdi thira dat s6 335, to ban do s
48, dién tich 100m2 toa lac tai khu pho T, phuong T, thi xa (nay 1a thanh pho) D,
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tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CU 033463, s6 vao
s6 CS 16134 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay
14/01/2020. Tinh t6i thoi diém thang 10/2022 thi Ba P c6 ng Ngan hang Thuong
mai C6 phan Quoc té Viét Nam s6 tién 3.060.000.000 dong (bao gdm ca gdc va
11), tai san thé chap la quyen st dung dét néu trén. Ba P khong con kha nang
thanh toan va da nhiéu 1an bi ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chip, do khong
mudn bi dwa vao danh sach ng xau ctia ngan hang, anh hudng dén viéc 1am 4n sau
ndy nén Ba P ¢6 nho 6ng Vii Xuan L (cha cua 6ng Vii Vin S) kiém khach mua
dat ciia Ba P tuy nhién viéc mua ban dat dai thoi diém nay gap nhiéu kho khan,
kho kiém khach. Khoang mot hai ngay sau thi ong L t6i gap Ba P hoi mua miéng
dat nay véi gia 3.000.000.000 dong. Sau khi hai bén thoa thuan thi Ba P va ng L
thong nhat gia dat va nha trén 1a 3.100.000.000 dong.

Ngay 07/10/2022, dng L dén Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét
Nam tra tién cho ngan hang qua tai khoan vay ctua Ba P tai ngan hang, 6ng L
chuyén cho Ba P s0 tién 3.060.000.000 dong; ngay 08/10/2022, 6ng L tra tiép cho
Ba P s6 tién 40.000.000 dong. Trudc d6 vao ngay 07/10/2022 thi BaP colap Hop
déng Gy quyén cho 6ng L toan quyén quyet dinh dbi v0i tai san la dién tich dat
néu trén. Ngay 14/10/2022, dya trén Hop dong Uy quyén trén thi 6ng L tiép tuc
lam Hop dong uy quyen cho ba Pham Thi T. Ngay 18/10/2022, ba T dya trén Hop
déng Gy quyén dé chuyén nhuong dién tich dt néu trén cho 6ng Vii Van S (con
trai ong Vi Xuan L).

Ba P x4c nhan di nhan du tién cta 6ng L, dd ban giao toan bo dat va tai san
gan lién dit cho 6ng S quan 1y sir dung va dinh doat nén Ba P khong con quyén
loi gi trén dat nay. Vi vay, ba dong ¥ voi toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Vi
Van S.

Do Véi yéu cau déc 1gp cua 6ng LAm Ngb Thanh T: Ong Vii Van S 1a ngudi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén tir ba Lé Thi Ngoc P theo ding
cac quy dinh cua phap luat. Cac bén da thuc hién xong hop dong, 6ng S da thanh
toan xong sb tién chuyén nhuong cho Ba P va Ba P ciing da ban giao nha va dat
cho 0ng S quan ly, st dung. Giao dich nay gitra ong S va Ba P da c¢6 hiéu luc,
khong nham muc dich che glau hay gia tao, khi hai bén ky két hop dong chuyen
nhuong thi quyen su dung dat néu trén khong bi ngan chan hay k& bién. Ong T
cho rang Ba P ¢d tinh tau tan tai san la khong dung, 6ng T biét phan dat nay cia
Ba P trudc d6 dang thé chdp ngan hang va biét Ba P khong c6 kha ning thanh
toan ng. Do khong con kha nang thanh toan ng 3.060.000.000 dbng nén Ba P budc
phai cung ngan hang xu ly tai san the chap 13 toan bo phan dat va tai san trén dat
thudc thira dat s6 335, to ban d6 sb 48 tai khu phd T, phuong T, thi xa (nay la
thanh phd) D, tinh Binh Duong. Sau d6 vao cac ngay 06/10/2022 va ngay
07/10/2022 ang L d3 ndp toan bd sb tién cho Ba P 1a 3.060.000.000 dong vao tai
khoan ngan hang cua ba Lé Thi Ngoc P tai Ngén hang Thuong mai C6 phan Quéc
té Viét Nam dé tra hét ng, lay gidy chung nhan quyén sir dung dat ra ban cho dng
L. Truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong giita 6ng S va Ba P vd
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hiéu thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong theo quy dinh
cua phép luat.

Sau khi x0a thé chap quyén sir dung dat, ngay 18/10/2022, Ba P vaong S
(con dng L) d3 1ap hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat doi véi thira dat
néu trén tai Van phong Cong chiing T, tinh Binh Duong, s6 cong chung 019581,
quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Viéc khong ra sd duogc 1a do 6ng T ngin
chén.

Ba P xac dinh néu 6ng S khong thanh toan tién ngin hang 1iy so dét ra ban
cho 6ng L (con 0ng L 1a Son dGng tén) thi tai san nay Ngan hang cling phat mai
thu hdi vbn, khdng con tién dé thi hanh an cho dng T vi tai san nay 14 tai san c6
bao dam nén ngan hang duwong nhién dugc wu tién dé phat mai thu hdi vén, do do
hoan toan khong co viée Ba P c6 tinh tdu tan tai san nhu don yéu cau cta 6ng T.
Viéc ChUyen nhuong dat cho ong S hoan toan ding quy dinh phap luét, khong co
bat ky dau hiéu gia tao dé che giau viéc gi. Vi vay, trude yeu cau doc lap cua ong
LLam Ngb Thanh T, Ba P khong dong y.

* Tai don yéu cau djc 1ap, cac ban tir khai trong qua trinh to tung, nguoi c6
quyen lgi, nghia vu lién quan dng Lam Ngo Thanh T va nguoi dai di¢n hop phap
cua Ong T la 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Ngay 12/3/2022 6ng LA&m Ngb Thanh T va ba Lé Thi Ngoc P giao két hop
dong Chuyen nhuong, theo do dng T nhén Chuyen nhuong tich dat 100m? thudc
thira dat s6 335, to ban dd sb 48 tai khu phd Tan Phu 1, phuong Tan Binh, thi xa
(nay la thanh phé) Di An, tinh Binh Duong; theo Gidy chl’mg nhan quyén sir dung
dat s6 vao so cdp GCN: CS16134 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Duong cap ngay 14/01/2020, ding ky bién dong 1an cudi ngay 17/10/2022 ding
tén ba Lé Thi Ngoc P, gia chuyén nhuong 3.200.000.000 dong, dng T da dit coc
3.100.000.000 dong. Tuy nhién, qué trinh thyc hién hop dong do Ba P vi pham
nghia vu nén 6ng T da khai kién Ba P.

Tai Ban an s6 128/2023/DS-ST ngay 30/9/2022 cuia Toa an nhan dan thanh
phd Di An, tinh Binh Duong tuyén xir: “Budc ba Nguyén Thi Ngoc P tra cho 6ng
Lam Ngb Thanh T sé tién 3.100.000.000d (ba ty mot tram triéu dong)”. Ong T da
nop don yéu cau thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé D, tinh
Binh Duong va Chi cuc Thi hanh an da ra quyét dinh thi hanh an theo quy dinh
phap luat. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Ngoc P da loi dung khoang ho cua quy dinh
phap luat trong thoi gian Ban an s6 128 chua co hiéu lyc phép luat dé thyuc hién
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 12 tai san dam bao thi hanh an thuc
hién nghia vu tra tién cho 6ng T theo noi dung ban &n va quyét dinh thi hanh an
nham muc dich tau tan tai san dé tron tranh thyc hién nghia vu tra tién cho 6ng T
la trai quy dinh phap luat va gay thiét hai nghiém trong quyén loi hop phép cua
ong T.

Pdng thoi, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/10/2022
gitra ba Nguyén Thi Ngoc P va ong Vi Van S la trai phap luét do vi pham diéu
cam caa luat va do gia tao nham tron tranh nghia vu voi ngudi thi ba, theo quy
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dinh tai Bicu 116, 117, 122, 123, 124 B0 luat Dan sy ndm 2015 cho nén nhat thict
can phai bi xtr ly theo quy dinh phép luat. Ong T khéng dong y toan bo yéu cau
khai kién cua nguyén don 6ng Vi Vin S va da lam don yéu cau doc lap dé ngh1
Toa an giai quyet Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay
18/10/2022 d6i véi phan dién tich dat 100m? thudc thira dat sb 335, to ban do sd
48 tai khu phd T, phuong T, thi xé (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong; theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao sO cap GCN: CS16134 do So Tai
nguyén va Moéi trudng tinh Binh Duong cp ngay 14/01/2020, ding ky bién dong
1an cudi ngay 17/10/2022 dtng tén ba Lé Thi Ngoc P, theo Hop dong cong ching
s6: 019581, quyén sd: 09/2022 TP/CC SCC/HPGD ngay 18/10/2022 tai Vian
phong Cong chang T 12 v6 hiéu. Truong hop Toa an tuyén hop dong vé hiéu, ng
T khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y.

* Tai bién ban lay loi khai ngay 13/12/2022 va ban tu khai ngay 10/3/2023
nguoi €O quyen loi, nghia vu lién éng Vi Van L trinh bay:

Ong L va ba Lé Thi Ngoc P 1a hang x6m nén quen biét nhau. Khoang dau
thang 10 nam 2022, Ba P nho ong L kiém nguoi mua dat va nha cua Ba P, dién
tich dat 100m?, thira dat s6 335, to ban d6 s6 48, Ba P goi ¥ néu 0ng L ¢6 tién thi
lay luon. Do ﬁng S con trai 6ng L mudn ra & riéng nén ong L quyét dinh mua nha
ciaBaPchoongS.OngL,BaP da thuong lugng va théng nhat gia 3.100.000.000
dong. Ba P con no ngan hang sb tién 3.060.000. 000 dong nén ngay 07/10/2022
6ng L dén Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc té Viét Nam tra tién cho ngan
hang qua tai khoan vay cua Ba P tai ngan hang, dng L chuyén cho Ba P s6 tién
3.060.000.000 dong, ngay 08/10/2022 dng L tra tiép sb tién 40.000.000 ddng cho
Ba P. Ngay 18/10/2022, tai phong cong chimg T, Ba P d3 ky két hop dong chuyén
nhugng cho con trai 6ng L 1a Vii Van S. Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, ong S ndp hé so dé duoc cap glay ching nhan quyén su dung
dat, thi ho so bi tra vé do dét nay dang bi tranh chap. Khi biét hd so bi tra vé do
tai san dang bi tranh chap, 6ng L da dén gip Ba P va yéu cau Ba P tra lai tién hoic
phai xir 1y thé nao dé con trai dng L dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat,
Ba P giai thich 1a ba khong lira 6ng L néu khong thoa thuan duge thi 6ng L khai
kién ra Toa an dé duoc xem xét. Khi 6ng L mua dat va nha cua P cho 6ng S, 6ng
L khong biét chuyén Ba P dang bi kién, viéc mua ban ctia 6ng L 1a hop phap. Vi
vay 6ng L dé nghi Toa 4n chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta anh Vil Van
Son.

Dai Véi yéu cdu déc lap ciia 6ng LAm Ngd Thanh T: Ong L dé nghi Toa an
khong chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua dng Lam Ngo Thanh T. Truong hop
Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong giira 6ng S va Ba P vo hiéu thi 6ng S
yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong theo quy dinh cia phap
luat.

* Nguoi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan ba Phgm Th; T trinh bay:

Viéc giao dich mua ban dién tich dat 100m2,, thura dat sb 335, to ban dd §6 48
cta ba Lé Thi Ngoc P do 6ng Vii Xuan L tryc tiép giao dich, ba T khong biét. Ba
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T va 6ng L quen biét nhau nén khi 6ng L héi vay sé tién 1.000.000.000 dong dé
mua nha va dat caa Ba P thi ba T déng ¥. Do ba T chuyén lam hd so vé dit dai
nén ong L nho ba T nhén ¢ uy quyén dé 1am thu tuc cho thuén lgi va dam bao duoc
khoan vay 1.000.000.000 ddng ma 6ng L vay cua ba T. Ngay 14/10/2022, 6ng L,
Ba P uy quyen cho ba T duogc toan quyen quyét dinh d6i véi tai san 13 dién tich
dat 100m? thira dat sd 335, to ban do6 sd 48. Ngay 18/10/2022, tai Van phong
Cong chu’ng T, BaP (ba T va éng L duogc ty quyén) da ky két hop dong chuyén
nhuong cho 6ng Vi Van S. Viéc chuyen nhuong gitra Ba P v4i 6ng Vii Van S la
hop phap, dé ngh1 Toa an xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyen don.
Péi voi viée 6ng L vay ba T s tién 1.000.000.000 ddng, hai bén sé ty giai quyét,
ba T khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Bo! Vi yéu cdu déc lap cua ong Lam Ngo Thanh T: Ba T dé nghi Toa an
khéng chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua 6ng Lam Ngb Thanh T.

* Tai ban ty khai ngay 08/3/2023, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Van phong Cong chung T do 6ng Nguyen Hizu Hoang V dai dién trinh bay:

Vin phong Cong ching T c6 cong chimg Hop dong uy quyen s6 018974,
quyén s6 09/2022 TP/CC- SCC/HDGD ngay 07/10/2022 gitra bén vy quyén laba
Lé Thi Ngoc P va bén dugc uy quyén 1a 6ng Vi Xuan L, Hop dong uy quyén sd
019309, quyén sé 09/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/10/2022 gitta bén iy
quyén la ba Leé Thi Ngoc P (do ong Vi Xuén L dai dién theo uy quyen) va bén
dugc uy quyén la ba Pham Thi Thao va Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 019581, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/10/2022 giita bén
chuyén nhuong Ia ba L& Thi Ngoc P (do 6ng Vii Xuan L va ba Pham Thi T dai
dién theo hop dong uy quyén) va bén chuyén nhuong la ong Vi Van S; tai san
chuyén nhuong la quyén st dung dat 100m?, thudc thira dat sb 335, to ban dd s6
48 tai khu pho T, phuong T, thi xa D (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong vao
s cap Giay chuang nhan quyen st dung dat s CS 15279 do S¢ Tai nguyen va
Moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 14/01/2020, cap nhap bién dong lan cudi
ngay 17/10/2022.

Qua xem Xét vé c4c thanh phan trong hé so do khach hang cung cap, ho so
dap tng du cac diéu kién theo quy dinh caa Luat Cong chimg va cac van ban phép
luat khac co lién quan. Trinh ty, tha tuc, cdng ching da tuan tha theo quy dinh tai
Piéu 41, 42, Luat cdng chimg 2014. Trude khi diém chi, ky tén vao hop dong cac
bén di tu doc lai va cung dong Y toan bo ndi dung cua hop dong.

Déi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cua ngu’ori céd
quyén loi, nghia vy lién quan Van phong Cong chung T khong co y klen gi va
khong cé yéu cau doc lap trong vu an nay, dé& nghi Toa &n xem xét giai quyét theo
quy dinh ctua phép luat.

* Tai bdn ti khai dé ngay 11/01/2023 va qué trinh té tung, nguroi c6 quyeén
loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh &n dan si thanh phé D do 6ng Pham
Van B dai dién trinh bay:



9

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D, tinh Binh Duong dang t6 chuc thi
hanh Ban &n dan sy so thAm s 128/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022; Trich
luc ban an s 60/2022/TL-BA ngay 31 thang 10 ndm 2022 cua Tda an nhan dan
thanh phé D, tinh Binh Duong va cac Quyét dinh thi hanh an sé 368/Qb-
CCTHADS ngay 03 thang 11 nam 2022; s6 399/QD-CCTHADS ngay 11 thang
11 ndm 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D tinh Binh Duong, ddi
v6i ba Lé Thi Ngoc P, sinh nam 1975; thudng tra: s6 24, khu dan cu B, khu phd
T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong véi cac noi dung:

- Buoc ba L& Thi Ngoc P tra cho ong Lam Ngd Thanh T so tien
3.100.000.000 ddng (ba ty mot tram triéu ddng).

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ciia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cég khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy
dinh tai Bieéu 357, bicu 648 B¢ luat Dan sy nam 2015.

- Ba Lé Thi Ngoc P phai nop 94.300.000 d¢ong an phi dan su so tham.

Qua xac minh diéu kién thi hanh an duoc biét ba Lé Thi Ngoc Pco tai san 1a
quyén str dung dat thudc thira s6 335, to ban d6 sb 48, dién tich 100m?, dat tai khu
phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong, c¢6 Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 CU 033463, s6 vao so cap GCN: CS16134 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong c4p ngay 14/01/2020 cho ba Lé Thi Ngoc P.

Nhan thdy ba Lé Thi Ngoc P c6 diéu kién thi hanh an nhung khong tu
nguyén thi hanh, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D di ban hanh Quyét
dinh sé 20/QD-CCTHADS ngay 06 thang 01 nam 2023 vé viéc cudng ché ké
bién, xir Iy tai san dé dam bao nghia vu thi hanh an. Hién nay, qua xem xét tai liéu
trong qué trinh giai quyét viéc thi hanh an, duoc biét tai san toa lac khu phé T,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong néu trén dang c6 tranh chép tai Toa &n
nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong theo Théng bao thu Iy vu an sb
429/2022/TB-TLVA ngay 06 thang 12 nam 2022. Do d6, d6i véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng S va yéu cau doc lap caa ong T dé nghi Toa an giai
quyét theo dung quy dinh phap luat dé bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac
bén dwong su ciing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong qua trinh giai
quyét viéc thi hanh an.

* Tqi ban tw khai dé ngay 17/02/2023 va qua trinh to tung, ngurdi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan ba Lam Pham Nguyén H — Chap hanh vién Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh pho D trinh bay:

Ba duoc phan cong té chi thi hanh cac Quyét dinh thi hanh &n sé 368/Qb-
CCTHADS ngay 03 thang 11 ndm 2022; sé 399/QD-CCTHADS ngay 11 thang
11 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong,
d6i v6i ba Lé Thi Ngoc P, sinh ndm 1975; thuong tra: S6 24, khu dan cu D, khu
phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong véi cac noi dung:
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- Budc ba Lé Thi Ngoc P tra cho 6ng Lam Ngb Thanh T s tien
3.100.000.000 d@ong (ba ty mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tien con phdi thi hanh an theo muec Iai suat quy
dinh tai Biéu 357, biéu 648 B0 luat Dan sy nam 2015.

- Ba Lé Thi Ngoc P phai nop 94.300.000 d6ng an phi dan su so tham.

Qua xéac minh diéu kién thi hanh an dwoc biét ba Lé Thi Ngoc P c6 tai san 1a
quyén str dung dat thudc thira s6 335, to ban do s6 48, dién tich 100m?, dat toa lac
khu phé T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, c¢6 Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 CU 033463, s6 vao sd cAp GCN: CS16134 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 14/01/2020 cho ba Lé Thi Ngoc P.

Nhan thay ba Lé Thi Ngoc P ¢6 dieu kién thi hanh 4n nhung khong tu nguyén
thi hanh, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd D da ban hanh Quyét dinh so
20/Qb-CCTHADS ngay 06 thang 01 ndm 2023 vé viéc cudng che ke bién, xu ly
tai san dé dam bao nghia vu thi hanh an. Hién nay, qua xem xet tai liéu trong qua
trinh giai quyet viéc thi hanh an, duoc bi€t tai san toa lac khu pho Tan Phu 1,
phudng Tan Binh, thanh pho D, tinh Binh Duong néu trén dang 6 tranh chap tai
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong theo Thong bao thu Iy vu an s6
429/2022/TB-TLVA ngay 06 thang 12 ndm 2022. Do d6, doi véi yéu cau khoi
ki¢n cua nguyén don 6ng S va yéu cau doc lap cua 6ng T de nghi Toa an giai
quyet theo dung quy dinh phap lut dé bao dam quyen va loi ich hop phap cua cac
bén duong su cung ngudi ¢6 quyen loi va nghia vy lién quan trong qua trinh giai
quyeét viéc thi hanh an.

Tai Ban an dan sy so tham s 39/2022/DS-ST ngay 21/4/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 5,26, 35,39, 71, 92, 147, 165, 227, 228, 229, 244, 235,
266, 271, 273 B luat To tung dan su;

Diéu 117, 500, 502, 503 B luat Dan sy 2015;

Diéu 167, 168 Luat Dat dai 2013;

Khoan 2, 6 Dicu 26; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chap nh4n yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vii Van S dbi voi bi
don ba Lé Thi Ngoc P ve vi¢c Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat.

1.1 Cong nhéan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
019581, quyén so 09/2022 TP/CC-SCC/HBGD ngay 18/10/2022 tai Van phong
Cong chimg T gitra ba Lé Thi Ngoc P (do 6ng Vi Van L va ba Pham Thi T lam
dai dién) vdi 6ng Vi Van S 1a hop phap.
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1.2 Ong Vii Van S dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 100m? ODT
thudc thira dat s6 335, to ban d6 s 48 toa lac khu phd T, phudng T, thixa D (nay
1a thanh phé Di An), tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CS 15279 do So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
14/01/2020, dang ky bién dong lan cubi ‘ngay 17/10/2022 va toan b0 tai san gan
lién trén dat gdbm: nha 6 riéng I¢ loai 02 tang c6 két cAu nén gach men, tuong gach
xdy 10, son nudc (€O 0 6p gach men limg tang mot), khung cot san bé tong cot thép,
tran thach cao, cira, ctra kinh, ctra sat cudn, cau thang dd bé téng cdt thép cb op
d4 hoa cwong, tay vin bang gd, chan tru Inox, vach kinh, mai ton, dién tich 100m?;
01 dong ho dién ké chinh; 01 déng hd nudc (co so d6 ban vé kém theo).

Ong Vii Van S duoc quyén ké khai, dang ky dé duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

2. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lot, nghia vu lién
quan ong Lam Ngd Thanh T vé viéc yéu cau tuyén Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 cong chimg 019581, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/10/2022 tai Van phong Cong chimg T gitta ba L& Thi Ngoc P (do 6ng Vi
Vian L va ba Pham Thi T lam dai dién) véi 6ng Vi Van S vo hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh
tai chd, do dac va quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04 thang 5 nam 2023, ctia nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Lam Ngo Thanh T khang cdo toan bd ban an so tham yéu
cau sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don 6ng Vil Van S, chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Lam Ngo Thanh T.

Tai Quyét dinh khang nghi phic tham s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 05
thang 5 nam 2023 cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd D khang nghi phtc tham
d6i véi Ban an s6 39/2023/DS-ST ngay 21/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Di An theo hudng sira ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai cap phuc tham.

- V& noi dung: Ban an s6 128/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Tod an nhan
dan thanh phé D giai quyét tranh chap hop dong iy quyén ngay 19/3/2022 duoc
ky két giita ba Lé Thi Ngoc P véi 6ng Lam Ngo Thanh T, dugc Vian phong Cong
ching Phan Thi Kim C cong chtng s6 003148 d6i vai thira dat s6 335; hop dong
thué nha ngay 20/3/2022 giita 6ng T voi Ba P ddi véi nha trén thira dat s6 335,
Ban an s6 128 c6 hiéu lyc ké tir ngay 31/10/2022.

Theo ndi dung hop dong uy quyén ngay 19/3/2022 thi Ba P uy quyén cho

ong T duoc thyc hién toan quyén cua nguoi sir dung dat thay cho Ba P, trong do
c¢6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat nén khi 6ng T khoi kién ba P dé tranh
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chap quyén va nghia vu duoc ghi trén hop dong ty quyén ngay 19/3/2023 thi duoc
xem la tranh chép dat dai duoc quy dinh tai khoan 24 Diéu 3 Luat Dit dai nam
2013 “Tranh chdp dat dai la tranh chdp vé quyén, nghia vu ciia nguoi sir dung
dat giita hai hodc nhiéu bén trong quan hé dat dai”. Tir d6 thira dét s6 335 duoc
xem 1a dat c6 tranh chip dén khi ban an c6 hiéu luc phap ludt (tr ngay
31/10/2022).

+ Céc giao dich lién quan dén quyén sir dung dat thudc thia 335:

Hop dong uy quyén sé 018974, quyén s 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD do
Cong chung vién Van phong Cong chimg T tinh Binh Duong cong chimg ngay
07/10/2022 giita Ba P v4i 6ng L; Hop dong ty quyén sd 019309, quyén sb
09/2022 TP/CC-SCC/HBGD do Cong chung vién Van phong Cong chung T, tinh
Binh Duong cong ching ngay 14/10/2022 gitta Ba P (do 6ng L dai di¢n) véi ba
T; hop dong chuyen nhuong gitra Ba P (do ba T dai dién) véiong S déu dugc thyc
hién trong thoi diém dat co tranh chép 13 vi pham quy dinh tai diém b khoan 1
Picu 188 Luat dat dai nam 2013:

1. Nguoi sir dung dat dwoc thue hién cdac quyen chuyen doi, chuyen nhiwong,
cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von
bang quyén sir dung dat khi c6 cdc diéu kién sau day:

a) Cé Gidy chimg nhdn, true truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thiea ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay,

b) Pat khéng cé tranh chdp;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;

d) Trong thoi han sir dung dat.”

Nén cac hop QGng iy quyén, hop dong chuyén nhuong cho dng S bi vo hiéu
theo quy dinh tai Biéu 123 B0 luat dan sy nam 2015:

“Giao dich dan su c6 muc dich, noi dung vi pham diéu cam cua ludt, trdi
dao dwc xa hoi thi vo hiéu.

Diéu cdm ciia lugt la nhitng quy dinh cua ludt khong cho phép chu thé thuec
hién nhitng hanh vi nhat dinh.

Dao dirc xa hoi la nhiing chudn muec ting xir chung trong doi song xd héi,
dwoc cong dong thira nhan va ton trong.”

2. Hop dong chuyén nhuong ngay 18/10/2022 giita Ba P, 6ng S bi v6 hiéu:

Bén 4n s0 128/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho
Di An tuyén cham dat hop dong ty quyén ngéy?19/3/2022 gitta Ba P véi ong T
chua c6 hiGu lyc phap luat (ban an co hiéu lyc ké tir ngay 31/10/2022) nén trude
thot d1em ngay 31/10/2022 thi hop ddng uy quyen ngay 19/3/2022 gitra Ba P véi
6ng T van con hiéu lyuc nhung Ba P lai ky hop ddng iy quyén ngay 07/10/2022

cho 6ng L, Ong L ky hop dong lly quyén ngay 14/10/2022 cho ba T. Cung thoi
diém, 6ng T va ba T déu c6 quyén ngang nhau trong viéc thuc hién quyén st dung
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dat thay cho Ba P, trong d6 c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dét, nhung
khi ba T (dai dién cho Ba P) thuc hién ky hop dong chuyén nhugng cho ong Vii
Vin Son ngay 18/10/2022 ma khong duoc sy dong ¥ ciia 6ng T nén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/10/2022 giita Ba P (do ba T dai dién)
vo1 6ng V bi vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 123 B luat Dan sy nam 2015.

3.0ng L, ba T, 6ng S khong ngay tinh trong viéc ky két hop ddong chuyén
nhuong véi Ba P:

Ong S 1a con ctia 6ng L; 6ng S, 6ng L 14 hang x6m v4i Ba P.

Hb so cong chimg khong thé hién gidy xac nhén tinh trang bat dong san dé
chtrng minh dat khéng c6 tranh chap 13 diéu kién ky hop dong chuyén nhugng vi
pham diém d khoan 1 Diéu 40, Diéu 41 Luat Coéng chimg nam 2014; diém b khoan
1 Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013.

Ong Svaong L, BaP, ong Trung cho rang Ba P no ngan hang, khong con
kha nang thanh toan, nhiéu lan bi ngén hang yéu cau xu 1y tai san thé chap, do
khong muén bi dua vao no xau nén Ba P budc phai ban tai san thé chap dé tra no
ngan hang. Nhung ho so khong thé hién chimg ctr Ba P bi ngan hang yéu cau xur
Iy tai san thé chap do no qua han.

Nén 6ng L, dng S khong ngay tinh khi nhan chuyén nhuong thira 335.

Tt nhitng phan tich néu trén, yéu cau khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng T, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh pho Di
An ¢o6 can ctr dé chap nhan.

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015 dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T,
chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di An, sira Ban an
dan su so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 21/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Di An, tinh Binh Duong theo huéng khong chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, chp nhan yéu cau doc 1ap cta 6ng T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai li€u c6 trong hé so dugc tham tra tai phién toa,
101 trinh bay cua duong su va can cur vao két qua tranh tung, y kién ctia nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phéap cta duong su, ¥ kién ctua Kiém sat vién, Hoi dong
xét xtr nhan dinh:

[1] VVé t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng LAm Ngd Thanh
T khéang c4o, Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong khang
nghi trong thoi han luat dinh. Nguyén don 6ng Vii Vin S, ngudi dai dién hop phap
cua nguyén don 6ng Pham Dinh N, bi don ba Lé Thi Ngoc P, nguoi dai dién hop
phap cua bi don 6ng Lé Thé T va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gom ong Vi Xuan L, dai dién hop phap cia Van phong Cong Chu:ng T 6ng
Nguyén Hitu Hoang V, nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé D 6ng Pham Vin B, ba LAm Pham Nguyén H vang mat do c6 don yéu
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cau giai quyét vang mat. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T
dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mat
khong ly do. Can cir vao Diéu 296 cua Bo luat TS tung dan su, Hoi ddng xét xur
tién hanh xét xu ving mit cac duong su.

[2] Vé noi dung: Can cir Diéu 293 cia Bo luat T6 tung dén sy, Toa an cap
phuc tham chi xem xét phan cua ban an so tham c6 khang céo hoac c6 lién quan
dén viéc xem xét noi dung khang céo, khang nghi. Xét khang cao cua bi don dng
Lam Ngb Thanh T va khang nghi caa Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Ban &n sb 128/DS-ST ngay 30/9/2022 cuia Toa 4n nhan dan thanh phd
Di An, tinh Binh Duong tuyén xir: “Bugc ba Lé Thj Ngoc P phdi trd cho 6ng Lam
Ng6 Thanh T s¢ tién 3.100.000.000 dong (ba ty mét tram triéu dong) cung tién 1ai
chdm thi hanh &n ké tir ngay éng T ¢é don thi hanh dn doi véi sé tién con phdi thi
hanh an theo mec 18i sudt quy dinh tai Piéu 357 va khodn 2 Piéu 468 Bé ludt
Dan si”. Theo ban &n nay, tranh chap giita 6ng T va Ba P 1a “Tranh chip hop
dong dat coc”. Ong T yéu cau Ba P tra lai so tién coc 3.100.000.000 dong va hiy
hop dong dat coc giita 6ng T véi Ba P, 6ng T khdng tranh chap thira dat s6 335,
to ban d6 s6 48, toa lac tai khu pho T, phuong T, thi xa D (nay la thanh pho D),
tinh Binh Duong. Mat khac, quyen su dung dat dién tich 100m? tai thira dat so
335, to ban do s6 48 cung tai san gan lién Véi dat toa lac tai khu phd T, phuong
T, thanh phé D theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 bia CU 033463, s6
vao s6 CS16134 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap ngay
14/01/2020 cho ba L& Thi Ngoc P, dang ky bién dong lan cudi ngay 17/10/2022
|4 tai san thé chip dé dam bao khoan vay cua ba L& Thi Ngoc P tai Ngan hang
Thuong mai Co phan Quéc té Viét Nam (goi tit 1a Ngan hang VIB) tinh dén thoi
diém thang 10/2022 Ia 3.060.000.000 (ca gdc va 1i). Viéc Ba P thoa thuan ky két
hop dong dit coc ngay 12/3/2022 dé chuyén nhuwong nha dat néu trén cho éng
Lam Ng6 Thanh T véi gia 3.100.000.000 dong khi chua dugc su déng ¥ ctia Ngan
hang VIB (tai san chua giai chap) 1a trai quy dinh phép luat. Bong thoi, theo Hop
dong uy quyén s6 003148, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong
Cong chang Phan Thi Kim C ngay 19/3/2022 thi Ba P c6 uy quyén cho ong T
thuc hién tha tuc giai chap tai san trong thai han 06 thang, ké tir ngay ky hop dong
1y quyén nhung dén ngay 19/9/2022 6ng T van khéng thuc hién thi hop dong s&
hét hiéu luc. Do d6, Ban &n s6 128/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Di An (c6 hiéu luc ké tir ngay 31/10/2022 theo Trich luc Ban &n sb
60/2022/TL-BA) da tuyén xu: “Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng LAm Ngo
Thanh T, hay hop déng dat coc ngay 12/3/2022 gitra 6ng Lam Ngo Thanh T voéi
ba Lé Thi Ngoc P va budc ba L& Thi Ngoc P phai tra cho ong Lam Ngo6 Thanh
Tsd tién 3.100.000.000 dong (ba ty mot tram triéu dong) cung tién 14i cham thi
hanh &n ké tir ngay ong T c6 don thi hanh an dbi vai s6 tién con phai thi hanh &n
theo murc 13i suat quy dinh tai Biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

[2.2] Viéc ba Leé Thi Ngoc P thoa thuan chuyén nhuong nha dat néu trén cho
6ng Vi Van S dugc sy dong y cua Ngan hang VIB nén vao cac ngay 06 va 07
thang 10 nam 2022, 6ng L da thanh toan bang hinh thac chuyén khoan cho ba Lé
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Thi Ngoc P qua s tai khoan 635704060091283 cua Ba P tai Ngan hang VIB sb
tién 3.060.000.000 ddng, con 40.000.000 dong thanh toan truc tiép cho Ba P. Sau
khi x6a thé chap, 6ng S va Ba P dén Vin phong Cong ching T dé ky Hop dong
chuyen nhuong quyén s dung dat s6 cdng chiing 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/10/2022 véi gia Chuyen nhugng 3.100.000.000 ddng. Viéc Vin phong
cong chung T ky két hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat di tudn tha
dung quy dinh vé hinh thtic ciia hop ddng theo khoan 1 Biéu 502 B luat dan su
nam 2015 va Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 vi quyén st dung dét 1a d6i tuong
cua hop dong tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong dat khdng cd tranh chép,
khong bi &p dung bién phap ngan chan, bién phap khan cap tam thoi, bién phap
ké bién bao d¢am thi hanh &n hoic cam dich chuyén quyén vé tai san, dap tmg day
du cac diéu kién duoc quy dinh tai Bidu 117 cua Bo luat Dan su 2015. Bong thai,
6ng S da thanh toan du tién cho Ba P, Ba P da ban giao dat va nha cho anh S quan
ly, str dung.

[2.3] Ngay 20/10/2022, Ba P lién hé véi Uy ban nhan dan thanh phd D lam
thu tuc sang tén. Ngay 28/10/2022, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh
phd D ¢6 cong van tam ngung giai quyét ho so chuyén nhuong caa anh S va Ba
P Iy do Toa an nhan dan thanh phé D dang thy Iy vy &n s6 228/2022/TLST-DS
ngay 27/6/2022 gitra 6ng Lam Ng0 Thanh T véi ba Lé Thi Ngoc P la khong dung
quy dinh, vi dng T khdng khai kién tranh chap quyen sir dung dat ma chi khoi
kién vai yéu cau hay hop dong dit coc ngay 12/3/2022. Bong thoi, yéu cau hay
hop dong dat coc di duoc giai quyét theo Ban an sé 12/2022/DS-ST ngay
30/9/2022.

[2.4] Thoi diém Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé D ban hanh Quyét
dinh s6 368/QD-CCTHADS ngay 03/11/2022 dé phan cong t6 chic thi hanh &n
va Quyét dinh thi hanh an s6 399/QD-CCTHADS ngay 11/11/2022 d6i vai ba L&
Thi Ngoc P thi nha, dit néu trén da duoc chuyén nhuong cho éng Vit Van S. Viéc
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Di An ban hanh Quyét dinh sé 20/Qb-
CCTHADS ngay 06/01/2023 vé viéc cudng ché ké bién, xir ly tai san cia ong S
dé dam bao nghia vu thi hanh an cta Ba P 13 anh huong dén quyén loi cia 6ng S
(vi nha dat 6ng S nhan chuyén nhuong 1a do dugc ngan hang cho xt ly tai san thé
chap dé thu hdi no).

Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau kheoi kién cua nguyén don ong
Vi Van S la phu hop.

[3] T nhitng phan tich néu trén, khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng L&m Ngd Thanh T, khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh phd D 1a khong c6 co sé dé chap nhan.

[4] Y kién cua Kiém sét vién tai phién toa phdc tham 1a khong phd hop nén
khéng chap nhan.

[5] An phi dan sy phlc tham: Nguoi khang cdo phai nop do yéu cau khéang
c4o0 khong dugc chap nhan.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 147, Didu 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an

l. Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctua nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Lam Ngo6 Thanh T.

1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 03/QDKNPT-
VKS ngay 05/5/2023 cua Vién trueong Vién kiém sat nhan dan thanh pho Di An,
tinh Binh Duong.

1. Giix nguyén Ban &n dan su so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 21/4/2023
cuaa Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhu sau:

- Can cur cac Diéu’S, 26, 35,39, 71,92, 147, 165, 227, 228, 229, 244, 235,
266, 271, 273 B luat To6 tung dan su;

- Can ¢t cac biéu 117, 500, 502, 503 Bo luat Dan su 2015;
- Can ct Diéu 167, 168 Luat DAt dai 2013.

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mire thu, mién giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Vii Van S déi vai b
don ba Lé Thi Ngoc P ve viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat.

1.1. Céng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 céng ching
019581, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/10/2022 tai Vin phong
cong chang T gitra ba Lé Thi Ngoc P (do 6ng Vi Van L va ba Pham Thi T lam
dai dién) vai 6ng Vil Van S la hop phéap.

1.2. Ong Vii Van S duoc quyén quan ly, st dung dién tich ¢at 100m? ODT
thudc thira dat s6 335, to ban do sb 48 toa lac khu phd Tan Pha 1, phuong Tan
Binh, thi x4 Di An (nay la thanh phé Di An), tinh Binh Duong theo Giay ching
nhan quyen sir dung dat s6 CS 15279 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Duong cap ngay 14/01/2020, dang ky bién dong lan cudi ngay 17/10/2022 va toan
bo tai san gan lién trén dat gom: nha ¢ riéng le loai 02 tang c6 két cau nén gach
men, tuong gach xay to, son nudc (co 6p gach men limg tang mot), khung cot san
bé tong cot thép, tran thach cao, cira, cira kinh, cua sat cudn, cau thang dd bé tdng
cot thép c6 6p da hoa cuong, tay vin bang go, chan try Inox, vach kinh, mai ton,
dién tich 100m% 01 ddng ho dién ké chinh; 01 dong hd nuéc (¢ so do ban vé
kém theo).
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~ Ong Vii Van S duoc quyen ké khai, dang ky de duoc cap gidy chimg nhan
quyeén st dung dat theo quy dinh caa phap luat.

2. Khéng chap nhan yéu Cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ong Lam Ngd Thanh T vé viéc yéu Cau tuyén Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat sé cdng ching 019581, quyén sé 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/10/2022 tai Van phong Cong chung T gitra ba Lé Thi Ngoc P (do 6ng Vil
Van L va ba Pham Thi T lam dai dién) véi 6ng Vi Van S vo hiéu.

3. An phi dan sy so tham:

- Ba L& Thi Ngoc P phai chiju 300.000 dong (ba trim nghin déng) an phi
khong c6 gia ngach. Tra lai cho éng Vit Van S 300.000 ddng (ba tram nghin
d6ng) tién tam tGng an phi di nop theo bién lai thu tién s6 0000828 ngay
02/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Di An, tinh Binh Duong

- Ong Lam Ngb Thanh T phai chiju 300.000 dong (ba trim nghin dong) an
phi khéng c6 gia ngach duoc khau trir 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién
tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién s 0006115 ngay 27/02/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac: 6ng Vi Van S tu nguyén
chiu 5.000.000d (nam tri¢u dong), duoc khau trir vao tién tam ting da nop.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

IV. An phi dan sy phuc tham:

Ong Lam Ngb Thanh T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc
trir hét vao tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu tién tam wng &n phi, Ié phi
Toa an s6 AA/2021/0006357 ngay 09/5/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dén tinh Binh Duong;

- Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé D;

- Toa &n nhan dan thanh phé D;

- Luu: hd so, Té Hanh chinh tu phép, Toa Dan

su.

Cao Huy Cuong
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