TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 80/2024/HC-PT

Ngay: 25-3-2024

VIv: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh vé linh vuc quan Iy dat
dai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Vin Tién

Cdc Tham phdn: ong Truwong Minh T uin

6ong Pham Tan Hoang

Thuw ky phién toa: 6ng Pham Vin Phong — Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Bui Ngo Y Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2024, tai diém cau trung tdm tru s& Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang va diém cau thanh phan tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Quang Binh, xét xir phtc tham bang hinh thirc truc tuyén vu an hanh chinh thu 1y
328/2023/TLPT-HC ngay 22 thang 11 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé linh viec quan Iy dat dai”. Do Béan an hanh
chinh so thim sé 20/2023/HC-ST ngay 29 thang 9 nim 2023 cta Toa 4n nhan
dan tinh Quang Binh bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
286/2024/QD-PT ngay 05 thang 3 nam 2024, gifta cdc duong su:

- Ngwoi khdi kign: Ong Lé Khanh T, sinh nim 1987 va ba Ngod Thi Quynh
A, sinh ndm 1987; dia chi: Thon L, xa V1, huyén Q, tinh Quang Binh, c6 don xin
XU vang mat.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguoi khoi kién: Ong Nguyén Thé Th, sinh
nam 1983; dia chi: S6 23 duong L1, phudng L, thanh phd D, tinh Quang Binh, ¢6
mat.

- Ngwoi bi kién:

1. ny ban nhan dan huyén Q, tinh Quang Binh;
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Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Trung P1 - Chtc vu: Chu tich.

Dia chi: Thi trdn Q1, huyén Q, tinh Quang Binh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Xuan T2 - Chac vu: Phé Chu tich
UBND huyén Q, c6 mat.

2. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Q;

Dai dién theo phap ludt: Ong Hoang Xuan Al - Chtrc vu: Giam ddc; Pia
chi: T6 dan phé V2, thi trin Q1, huyén Q, tinh Quang Binh, c6 mat

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong dang ky dat dai tinh Quang Binh;

Pai dién theo phdp ludt: Ong Tran Vian K - Chitrc vu: Giam déc;

Pia chi: S6 105 dudng H2, thanh phd P, tinh Quang Binh.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Tran Trung H3, Pho giam déc, c6 don xin xir
Véng mat

2. Uy ban nhan dan x4 V1, huyén Q.

Dai dién theo phap luat. Ong D6 M - Chirc vu: Chu tich. Pia chi: thon V3,
xa V1, huyén Q, tinh Quang Binh, c¢6 don xin x{r ving mat.

3. Uy ban nhan dan xa H1, huyén Q.

Dai dién theo phap luat: C)ng Pham Van L3 - Chtirc vu: Chu tich. Dia chi:
xa H1, huyén Q, tinh Quang Binh, c6 don xin x&t xtr Véng mat.

4.Ong Lé Van T1, ba Tran Thi K, sinh nam 1953; dia chi: xa V1, huyén Q,
tinh Quang Binh, c6 don xin xét xir ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai ngay 11/8/2023, bién ban doi thoai va tai
phién toa éng Nguyén Thé Th, dai dién theo iy quyén cia nguwoi khéi kién trinh
bay: Ngay 06/12/2019, 6ng Lé Khanh T va ba Ngo6 Thi Quynh A duoc 6ng Lé
Van T1, ba Tran Thi K tang cho quyén su dung tai cac thua dat: Thura dat sb 32,
td ban do sb 28, dién tich 34.016,0m® dia chi: thén L, xd V1, huyén Q, tinh
Quang Binh, di dugc UBND huyén Q cap Gidy CNQSDD phat hanh BD
576499. Tai Hop ddng ting cho quyén sir dung thira dat 1ap ngay 06/12/2019 tai
Vin phong cong ching K1, tinh Quang Binh, sé cong chimg 3459, quyén s 05
TP/CC-SCC/HDGD. Thira dat s6 09, to ban d6 K4, dién tich 6.200,0m?, dja chi:
x4 V1, huyén Q, tinh Quang Binh, dd duoc UBND huyén Q cap Gidy CNQSDD
s6 phat hanh S 783136, ngay 26/12/2007 cho ngudi sir dung dat 1a 6ng Lé Vian
T1, ba Tran Thi K. Tai Hop dong ting cho quyén st dung thtra dat lap ngay
06/12/2019, tai Van phong cong ching K1, tinh Quang Binh, sd cong chimg
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3460, quyén sd 05 TP/CC-SCC/HPGD. Sau d6 vo, chong 6ng Lé Khanh T, ba
Ngé Thi Quynh A vay muon s tién 450.000.000 dong (Bon trim nim muoi triéu
d6ng) dé vao ngay 09/01/2020 tiép tuc nhan chuyén nhuong dat va tai san gan
lién véi dat tir ong L& Van T1, ba Tran Thi K, dbi véi cac thira dit sau:

Thira dét sb 85, to ban dd 29, dién tich 35.137,0m? tai dia chi xd V1, huyén
Q, tinh Quang Binh, di dugc UBND huyén Q cap Gidy CNQSDD sb phat hanh
BD 576498, ngay 07/4/2011 cho ngudi st dung dét 1a ong Lé Van T1, ba Tran
Thi K. Gia tri chuyén nhuong cta thira dat 1a 350.000.000 (Ba trim nim muoi
triéu dong). Tai Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i thira dat duoc 1ap ngay 09/01/2020, tai Vian phong cong ching K1, tinh
Quang Binh, s6 cong chtng 97, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Thira s6 199, t& ban db 01, dién tich 3.000m? tai dia chi xa V1, huyén Q,
tinh Quang Binh, dd dugc UBND huyén Q cap Gidy CNQSDD sb phat hanh K
158063. Gia tri chuyén nhuong cua thira dat 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu
d6ng) tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
thira dat duoc 1ap ngay 09/01/2020, tai Van phong cong chimg K1, tinh Quéang
Binh, s cong chimg 96, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 09/01/2020, 6ng T va ba Quynh A mang toan bd cac hd so nhan
chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat nhu trén ndp tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Q dé dé nghi thuc hién thu tuc ding ky bién dong
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat trong truong hop chuyén
nhuong, ting cho theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, méi dén cudi thang
8/2020, 6ng T va ba Quynh A moi nhan duoc van ban sé 113/CNVPBK ngay
24/8/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky.

V& mit phap 1y cac bén nhan chuyén nhuong 04 hop dong ca hai bén déu
du diéu kién chuyén nhuong vi éng T1, ba K da duge cap gidy CNQSD dat, theo
quy dinh tai Piéu 179 Luat dat dai naim 2013. Tai thoi diém chuyén nhugng con
hiéu luc, nén éng T1, ba K duoc quyén chuyén nhuong cho nguoi khac; Pidu 19
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ong T, ba A khong thudc vao bat ky
truong hop nao, khong thude truong hop khong duoc cap Gidy CNQSD dit theo
quy dinh. Mt khac theo quy dinh tai diém c, khoan 1 Piéu 99 Luat dat dai nam
2013, ong T, ba A 1a d6i tuong dugc nhan chuyén nhuong quyén su dung dat
theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay, ca bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén
nhuong déu di diéu kién dé thyc hién viéc chuyén nhugng. Viéc UBND huyén Q
ban hanh vin ban s6 713/UBND-TNMT ngay 17/8/2020 va viéc Chi nhanh Vin
phong PKPD huyén Q cin cir vao d6 dé tir chdi cap Gidy CNQSDP 1a trai voi cac
quy dinh phéap luat. Trong van ban s6 113/CNVPDK ngay 24/8/2020 Chi nhanh
Vin phong PKPD huyén Q hoan toan khong néu ra dugc bat ky mot cin cir ndo
dé 1am co s& cho viée tir chdi cp gidy CNQSD dat cho 6ng T, ba A. Trong vin
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ban s6 713/UBND-TNMT ngay 17/8/2020 cho rang dién tich dat cua 6ng T1, ba
K vuot qua han mirc, nhung gidy CNQSD dat cua 6ng T1, ba K da dugc UBND
huyén Q cép cho ong T1, ba K; chua c6 két luan rd rang da dua ra; Theo quy dinh
Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017, Chi nhanh Van phong DKDPD
huyén Q 1a chi nhanh cua Vian phong diang ky dat dai tinh, don vi su nghiép cong
tryc thudc S¢ Tai nguyén va Méi truong do UBND tinh thanh 1ap. Nén viéc tiép
nhan hay tir chd nhiém vu cta cidc Chi nhanh Van phong DKPP 1a phai cin cir
theo quy dinh vé dat dai, chir khong thé cin ctr vao vin ban ciia mdt co quan
khong phai 1a co quan quan 1y caa Chi nhanh VPPK dit dai.

UBND huyén Q cho rang vu viéc nay c6 lién quan dén ong T1, ba K: Xét
vé ngudn gbc thira dat thi ong T1, ba K khai hoang khoang tir nhitng nam 1980,
tai thoi diém do, cac quy dinh phap luat vé dat dai khong quy dinh han mirc d6i
v6i nguoi str dung dat Dicu 1 Luat dat dai stra doi, bo sung nam 1988. Pén 1989
ma&i ¢6 quy dinh han mue. Nghi dinh 163/1999/NDP-CP ngay 16/11/1999. Cén cu
vao cac quy dinh phap luat tai thoi diém ong T1, ba K khai hoang, canh tac trén
phan dét chua str dung nay thi hoan toan khong c6 viéc quy dinh han muc d6i voi
phan dién tich ong ba dugc cap va di ting cho ong T, ba A. Phan dién tich dat
cta 6ng T1, ba K chuyén nhuong cho 6ng T, ba A ndm trong han muc dat dugc
cap.

Yéu cau Toa an hay van ban sé6 713/UBND-TNMT ngay 17/8/2020 cua
UBND huyén Q vé viéc “xur 1y nhiing truong hop thuc hién chuyén quyén doi véi
dat nong nghiép da giao trudc day cé phan dién tich vuot han mic”. Budc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Q thuc hién thu tuc dang ky bién dong
quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho ong Lé Khanh T va
ba Ngo Thi Quynh A theo quy dinh cua phap luét.

Nguoi bi kien UBND huyén Q tai van bdan sé 954/UBND-TNMT ngady
17/8/2023 ¢6 y kién:

Vé ho so: Thang 12/2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén
Q tiép nhan 04 hd so ctia 6ng Lé Vian T1, ba Tran Thi K thuc hién thu tuc ting
cho va thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat rimg san xuit cho ong Lé
Khanh T, ba Ngo Thi Quynh A, thira dat tai xd V1. Chi nhanh Van phong DPing
ky dét dai huyén Q nhan thiy lién quan dén cac thira dit rimg san xuit ma 6ng Lé
Vin T1, ba Tran Thi K dang thyuc hién tha tuc chuyén quyén. UBND huyén Q da
lam viéc va c6 van ban hoi y kién S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Binh
dé nghi huéng dan giai quyét cac truong hop giao dat, cp Gidy chimg nhéan dat
néng nghiép vuot han mirc theo Cong vin s6 752/UBND-TNMT ngay 14/9/2018
cia UBND huyén Q, nén ngay 12/12/2019, Chi nhanh Vin phong Ping ky dét
huyén di co6 Coéng van sé 131/CNVPPK gii UBND huyén va Phong TN-MT
huyén xin ¥ kién giai quyét cac truong hop chuyén quyén st dung dat nong
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nghiép vuot han muc di dugc giao dat va cip Gidy chung nhin quyén st dung
dat. Ngay 28/12/2019, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén da c6 Cong van
s6 1018/TNMT hudng dan xir Iy nhiing trudng hop thuc hién chuyén quyén dbi
v6i dat nong nghiép da giao trude diy co phan dién tich vuot han mirc, cu thé:
“Pé nghi Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai ra soat dat d6i véi phan dién tich
dat néng nghiép con lai dé xac dinh da cip Gidy chung nhan cho ong Lé Vian T1
hay chua? Dung viéc thuc hién thu tuc dang ky bién dong dé xac dinh dién tich
vuot han muc chuyén sang thué dat. Lam viéc cu thé véi ho gia dinh 6ng Lé Van
T1 dé lua chon vj tri, dién tich chuyén sang thué dat, cung cap thong tin dé Phong
Tai nguyén va Moi trudong ky hop dong thué dat trude khi thuc hién thu tuc dang
ky bién dong quyén st dung dat”.

Ngay 06/01/2020, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén da c6 van
ban s6 03/CNVPDK gtri 6ng Lé Vian T1 thong béo tinh trang giai quyét hod so va
dé nghi ong phdi hop thuc hién cic ndi dung theo hudéng din cua Phong Tai
nguyén va Moi truong. Ngay 29/6/2020, sau khi ra soat cac ndi dung li€én quan
dén hd so ctia 6ng Lé Vian T1, Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén tiép
tuc c6 Cong vian sd 83/CNVPDK xin y kién UBND huyén Q dé giai quyét hd so
cua ho ong, ba Lé Van Tl1, Tran Thi K ¢ x3 V1. Ngay 17/8/2020, UBND huyén
da c6 Cong van sd 713/UBND-TNMT c6 ndi dung: Dién tich dat nong nghiép
ctia 6ng Lé Van T1 da thu hoi, boi thuong tir du 4n hd chtra nude TT va dién tich
d3 chuyén quyén cho ngudi khic trude ddy d3 vuot han muc giao dat noéng
nghiép. UBND huyén yéu cau Chi nhanh Vian phong Diang ky dat dai dimg viéc
thue hién th tuc dang ky bién dong quyén st dung dat nong nghiép tir ong Lé
Vian T1 sang nguoi khac, dé xac dinh r5 dién tich ong L& Van T1 dugc giao dat
vuot han mirc phai chuyén sang thué dat. Ngay 24/8/2020, Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén Q di c6 Cong van s6 113/CNVPBK dé thong bao dimg
thu tuc chuyén quyén str dung dat rimg san xuat tir 6ng Lé Vian T1 sang ong Lé
Khanh T, ba Ngo Thi Quynh A, déng thoi thong bao cho cac bén lién quan dugc
biét, dén nhan lai ho so theo quy dinh.

Vé ¥ kién: Theo Bao cio sé 35/BC-CNVPPK ngay 11/9/2020 caa Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén Q thi ong Lé Vian T1, ba Tran Thi K ¢6
90,3 ha dit ring san xut, trong d6: da xac dinh dugc dit c6 ngudn géc Nha nude
giao dat 1a 48,1 ha (da cip gidy chung nhan quyén sir dung dat 41,8 ha, chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 6,3 ha); chua xac dinh dugc ngudn
gbc thira dat 1a 42,2 ha (da cap gidy chting nhan sir dung dat 19,4 ha, chua dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dét 22,8 ha).

Nam 2004 va nim 2009, ong Lé Van T1 da chuyén quyén cho ong
Nguyén Toan Thl1, ba Vo Thi Di¢u H2, cong ty L4 véi 10,3 ha va nam 2012 Nha
nuéc da thu hdi dit (cong trinh hd TT) 5,9 ha. Nhu viy, tai thoi diém ngay
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01/7/2014: 6ng Lé Van T1 da khong con st dung 16,2ha dat rimg san xuat do da
chuyén quyén va thu hoi dat. Dién tich dat rimg san xuat con lai 6ng Lé Van T1
dang str dung 1a 31,9 ha. Do ong Lé Van T1 di duoc giao nhiéu loai dat gom dat
trong lta, dat trong cdy hang nim khac (tai xa V1: 6ng Lé Van T1 duoc giao dat
trong laa 4.995 m?, dat trong cay hang nam khac 900m? theo Nghi dinh 64/CP)
nén han mirc giao dat rimg san xuit cua 6ng, ba Lé Van T1, Tran Thi K khong
qua 25 ha theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 129 cua Luat Dat dai nim 2013. Tinh
t6i ngdy c6 hiéu luc cta Luat Dat dai nam 2013 (ngay 01/7/2014). ong Lé Vin
T1 dang sir dung dién tich dat rimg san xuat dugc Nha nudc giao dat 1a 31,9 ha,
trong d6 han muc giao dat quy dinh 1a 25 ha, da vugt han muc giao dét 6,9 ha.
Tuy nhién sau khi Luat dat dai nam 2013 c6 hiéu luc, ong Lé Van Tl tiép tuc
thuc hién chuyén quyén 20,6 ha, cu thé: tang cho ong Lé Khanh T 13,5ha (nam
2015); chuyén nhuong cho 6ng Hoang Minh Thang 7,1 ha (ndm 2018). Tinh toi
thoi diém 6ng Lé Van T1 chuyén quyén cho 6ng Lé Khanh T nam 2019: ong Lé
Vian T1 con, dang st dung dién tich 11,3 ha, trong do: 4,4 ha dat rung san Xuét
trong han murc giao dét 6,9ha dat rung san xuét da vuot han muc. Ong Lé Van T1
chuyén quyén cho 6ng Lé Khanh T tong dién tich cac thira dat chuyén quyén 7,8
ha. Tinh dén nay, ong Lé Vin T1 d4 thuc hién chuyén quyén st dung dat va Nha
nuéc thu hoi dat (duoc co quan dang ky dat dai ghi dang ky vao so dia chinh) la
16,2ha (theo Luat Pat dai nam 2003) va 20,6 ha (theo Luat Dat dai nim 2013).
Theo quy dinh cua Luat DAt dai ndm 2013: Khoan 1 Diéu 179 thi Ho gia dinh, ca
nhan chi c6 quyén chuyén nhuong, ting cho dat néng nghiép duoc Nha nudc giao
trong han mrc. Khoan 8 Piéu 210: Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dién tich
dat nong nghiép duoc giao vuot han mirc trude ngay Luat Dat dai nam 2013 ¢
hiéu lyc thi hanh thi phai chuyén sang thué dit theo quy dinh cta Luat nay; Diém
a Khoan 2 Diéu 135: Di v6i dién tich dat rimg san xut do ho gia dinh, c4 nhan
sir dung vuot han muc thi phai chuyén sang thué dat, Piém b Khoan 1 Diéu 56:
Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam hodc thu tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué trong truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau tiép tuc st
dung dat néng nghiép vuot han mirc duoc giao quy dinh tai Pidu 129; Khoan 2
Diéu 60: Ho gia dinh, ca nhan thudc trudng hop thué dit theo quy dinh cta Luat
Pat dai 2013 d3 duogc Nha nudc giao dat khong thu tién str dung dat trude ngay
Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh thi phai chuyén sang thué dat ké tir ngay Luat nay
c¢6 hiéu lyc thi hanh va ndp tién thué dat. Do d6, 6ng Lé Van T1 phai thuc hién
thil tuc chuyén tir hinh thic dugc Nha nudc giao dat khong thu tién dung dat
trudc ngay 01/7/2014 sang hinh thitc Nha nudce cho thué dat dbi véi dién tich dat
rung san XUat sir dung vuot han muc ké tir ngay Luat Pat dai ndam 2013 ¢6 hiéu
luc thi hanh.Viéc ndp tién thué dit dugc thuc hién theo quy dinh khoan 5 Diéu I,
diém b khoan 1 Diéu 2, Piéu 4, khoan 3 Diéu 31 cua Nghi dinh 46/2014/ND-CP



ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va Thong tu 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
cua B0 Tai chinh.

V& trinh ty, thu tuc chuyén tir giao dat khong thu tién sir dung dat sang
hinh thtc thué dat duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 85 cua Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va cic huéng dan tai Thong tu
ctia B Tai nguyén va Mai trudong, Quyét dinh cia UBND tinh. Vi vay, can thiét
phai thuc hién tam dimg viéc chuyén quyén st dung dit ring san xuit cta 6ng
T1 dé xac dinh dién tich, vi tri vuot han muc giao dt dé thuc hién tha tuc chuyén
hinh thtrc sang thué dat; dong thoi xem xét phan dién tich da chuyén quyén co
nam trong dién tich vuot han mtrc khong duoc phép chuyén quyén hay khong.

Vé qué trinh thuc hién: Ong Lé Vin T1 khong ké khai va nop hod so dé
thuc hién thu tuc dang ky bién dong chuyén hinh thirc sir dung dat sau khi Luat
Pat dai nam 2013 c6 hiéu lyc thi hanh. Tai Cong van sé6 03/CNVPPK ngay
06/01/2020, Chi nhanh Vin phong Ping ky quyén sir dung dat cling da dé nghi
ong Lé Van T1 phdi hop liét ké tat ca cac thira dat nong nghiép trén dia ban tinh
d3 duoc giao,cong nhan (ké ca nhimg thira dat da chuyén quyén) dé co co so téng
hop, hudéng dan thuc hién thu tuc nhung khéng nhan duoc sy phdi hop tir ong Lé
Vin T1 nén din dén qua trinh giai quyét kéo dai. Do d6, viéc UBND huyén ban
hanh Cong vin sd 713/UBND-TNMT ngay 17/8/2020 yéu cau diung viéc thuc
hién thu tuc ding ky bién dong quyén sir dung dat dé xac dinh ro dién tich duoc
giao dat vuot han muc phai chuyén sang thué dat 1a ¢ cin ctr phap 1y va dung
theo quy dinh phap luat, tranh that thu ngan sach Nha nudc. Sau khi xac dinh vi
tri, dién tich chuyén sang hinh thtrc thué dat, phﬁn dién tich con lai trong do co
cac thira dat da 1ap hop dong chuyén quyén cho 6ng Lé Khanh T, ba Ngb Thi
Quynh A néu di xac dinh dugc khong nam trong dién tich dat phai chuyén sang
hinh thirc thué dat thi s& duoc tiép tuc thuc hién thi tuc chuyén quyén theo dung
quy dinh. UBND huyén kinh dé nghi Toa an nhan dan tinh bac don khoi kién cua
ong, ba L& Khanh T, Ng6 Thi Quynh A.

Ngueoi bi kién Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Q tai vin ban
$6 243/CNVPPK ngay 18/8/2023 ¢6 y kién:

Vé can ct, 1y do dung vi¢c thyc hi¢n thu tuc dang ky bién dong: Can ct
khodn 4, Diéu 129; khoan 8, Diéu 210 Luat Dat dai nam 2013 d¢ xac dinh dién
tich dat nong nghiép vuot han mirc phai chuyén sang thué dat. Can ctr khoan 1, 2
Diéu 179 Luat it dai nam 2013 dé xac dinh quyén va nghia vu cta ho gia dinh,
ca nhan st dung dat. Can cir khoan 11 Piéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT
ngay 29/9/2017 cua B Tai nguyén va Moi truong stra doi bd sung Piéu 11a
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 vé viéc tir chdi hd so dé nghi
dang ky, cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat. Can cir Cong vin sé 713/UBND-TNMT ngay 17/8/2020
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cia UBND huyén Q; Cong vin sd 1018/TNMT ngay 28/12/2019 cua phong Tai
nguyén va Mai trudng huyén Q, vé viéc tam dimg viéc thyc hién thu tuc dang ky
bién dong cua ong Lé Khanh T, ba Ngé Thi Quynh A.

Ly do: Trong ho so dia chinh luu giit tai Chi nhanh, 6ng Lé Van T1, ba
Tran Thi K d3 dugc UBND huyén Q giao 481.672m’ dét rimg san xuét (tuong
duong 48,1 ha). Nam 2004, ong Lé Van T1 chuyén nhuong cho ong Nguyén
Toan Thl 35.625m” dat rumg san xudt. Nam 2004, 6ng Lé Vian T1 chuyén
nhwong cho ba V& Thi Diéu H2 4.500 m? dat ring san xuat. Nam 2009, ong Lé
Vin T1 chuyén nhuong cho cong ty L4 62.935m* dat rimg san xuét. Nam 2012,
6ng Lé Vian T1 thu hoi, dén bu cong trinh ho TT 59.577,3m* dit rimg san xuét.
Téng dién tich dat da chuyén quyén tinh dén trudc ngay 01/7/2014 (Luat Dat dai
nam 2013 c6 hiéu lyc thi hanh) 13 162.637,3m? twong dwong 16,2 ha dat rimng san
xuat. Nhu vay, ong Lé Van T1 da khong con str dung 16,2 ha dét rimg san xuét
do da chuyén quyén va thu hoéi. Dién tich dat rimg san xuat con lai 6ng Lé Vin
T1 dang sir dung tai thoi diém ngay 01/7/2014 1a 31,9ha. Do 6ng T1 da duoc giao
nhiéu loai dat gdbm dat tréng lua, dat trong cay hang nim khac nén han mic giao
dat rimg san xuét ciia 6ng T1 khong qué 25 héc ta theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
129 Luat D4t dai. Vi vay, tinh dén thoi diém Luat Dat dai ndm 2013 ¢6 hiéu luc
ngay 01/7/2014, ong Lé Van T1 dang st dung dién tich dat rimg san xuat duoc
giao 1a 31,9 ha, trong d6 han muc giao dat quy dinh 1a 25 ha, da vuot han muc
6,9 ha. Theo quy dinh tai Khoan 8, Piéu 210 Luat Dat dai nam 2013: “Hb gia
dinh, c4 nhan dang s dung dién tich dat nong nghi¢p dugc giao vuot han muirc
trude ngdy Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi phai chuyén sang thué dat theo quy
dinh cua Luat nay.” Theo do, di¢n tich 6,9ha vuot han muc phai chuyén sang
thué dat.

Tuy nhién, tir ngay 01/7/2014, 6ng T1 tiép tuc thuc hién chuyén quyén
206.287,7m’ twong duong 20,6ha, cu thé: Nam 2015, ting cho 6ng Lé Khanh T
13.4692,7m* Nam 2018, chuyén nhuong cho 6ng Hoang Minh Thing 71.295m”
Nén tinh t6i thoi diém ong T1 chuyén quyén cho ong Lé Khanh T ngay
06/12/2019, 6ng Leé Van T1 con dang stir dung dién tich 11,3ha, trong do co6 4,4ha
dat rimg san xuét theo hinh thirc giao dit, con 6,9ha dit rimg san xuat da vuot
han murc phai chuyén sang thué dat. Tuy nhién, ong Lé Vian T1 van tiép tuc
chuyén quyén cho 6ng Lé Khanh T tong dién tich cac thira dat chuyén quyén la
78.353m* dét rimg san xuét twong duong 7,8ha nhung chi co 4,4ha dét ring san
xuat trong han mirc dat giao ma 6ng duoc phép chuyén quyén theo quy dinh tai
Piéu 179 Luat Dét dai nam 2013, con 3,4ha dat rung san xuit di vuot han murc.
Vi vay, can thiét phai thuc hién tam ding viéc chuyén quyén st dung dat rimg
san xuat cua ong T1 dé xac dinh cy thé 6,9ha vuot han mirc phai chuyén sang
thué dat. Sau do, phan dién tich con lai trong d6 c6 cac thira dat da 1ap hop dong
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chuyén quyén cho 6ng Lé Khanh T, ba Ngoé Thi Quynh A néu di xac dinh duogc
khong nam trong dién tich dat phai chuyén sang thué dat thi s& dugc tiép tuc thuc
hién thi tuc chuyén quyén theo diing quy dinh.

Vé viéc 1am viéc vé6i gia dinh 6ng Lé Vian T1, 6ng Lé Khanh T: Chi nhanh
d3 c6 van ban s6 03/CNVPDK ngay 06/01/2020 giri 6ng Lé Van T1 va vin ban
s 28/CNVPDK ngay 12/3/2020 giri ba Ngoé Thi Quynh A thong bao tinh trang
giai quyét hd so va dé nghi cic 6ng, ba phdi hop thuc hién cac ndi dung theo
huéng dan ctia phong Tai nguyén va Moi truomg.

Mit khac, ddi chiéu quy dinh phap luat vé chirc ning, nhiém vu duoc giao
ciia chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai, nhan thdy ndi dung yéu ciu cua
UBND huyén Q vé viéc 1am viée cu thé véi ong L& Van T1 dé lya chon vj tri,
dién tich chuyén sang thué dat, huéng dan ho lap ho so dé thué dat khong thudc
tham quyén giai quyét cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai. Vi vay, Chi
nhanh di bao céo vé han mirc giao dat néng nghiép, cung cip toan bd hd so va dé
nghi UBND huyén chi dao co quan c6 thim quyén vé giao dat, cho thué dat thuc
hién cac ndi dung yéu ciu cia UBND huyén vé hudng din ong Lé Van T1 lwa
chon vi tri, dién tich chuyén sang thué dat, huéng din ho 1ap hd so thué dat phu
hop véi chire nang, nhiém vu dugce giao theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, Vin phong dang ky ddt dai tinh
Qudng Binh, do éng Nguyén Trung H3 - Phé Gidm déc dai dién theo iy quyén
ciia Gidm doc trinh bay y kién:

Trong cac ngay 09/12/2019, ngay 09/01/2020, ngay 10/01/2020, bd phan
mot ctra lién thong huyén Q tiép nhan 04 hd so cua 6ng Lé Van T1, ba Tran Thi
K thuc hién thu tuc ting cho, chuyén nhuong quyén sir dung dit rimg san xut
cho 6ng Lé Khanh T, ba Ngo Thi Quynh A, thira dét tai xa V1 va chuyén hd so
dén Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Q dé giai quyét theo quy dinh.
Trong qua trinh xtr 1y ho so, sau khi ra soat ho so dia chinh, Chi nhanh Q nhén
thay cac thira dat rimg san xuat ma 6ng Lé Vian T1, ba Tran Thi K dang thyc hién
chuyén quyén cho 6ng Lé Khanh T va ba Ngoé Thi Quynh A thudc trudng hop
Nha nudc giao dit san xuit néng nghiép va cip Gidy chimg nhan vuot qua han
mirc giao dat. Ngay 17/8/2020, UBND huyén Q d3 c6 Cong van sd 713/UBND
TNMT huéng dan xtr 1y nhitng truong hop thuc hién chuyén quyén doi voi dat
néng nghiép da giao trudc day c6 phan dién tich vuot han mirc. Theo d6 UBND
huyén Q yéu cau Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Q dung viéc thyuc
hién thu tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat ndng nghiép tir 6ng Lé Vin T1
sang nguoi khac, dé xac dinh rd dién tich ong Lé Van T1 duoc giao déat vuot han
mirc phai chuyén sang thué dat”. Thuc hién ¥ kién chi dao cuia UBND huyén Q
tai Cong van s6 713/UBND-TNMT ngay 17/8/2020. Ngay 24/8/2020 Chi nhanh
Q dd c6 Cong vian sb 113/CNVPDK giri ba Ngo Thi Quynh A va ong Lé Khanh
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T thong bao vé viéc dimg viée thuc hién dang ky bién dong va cé Phiéu tra hd so
s6 22/THS-CNVPDK, ngay 28/02/2023 théng bao cho cac bén lién quan dugc
biét va nhén lai hd so theo dang quy dinh. Pbi véi yéu cau ding thuc hién tha tuc
ding ky bién dong ctia ngudi khoi kién do co lién quan dén ndi dung giao dat,
cho thué dat cua ho gia dinh, c4 nhan thudc thim quyén giai quyét cia UBND
huyén Q.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Van T1 va ba Tran Thi K,
trinh bay:

Céc thira dat s6 32, to ban do s6 28, dién tich 34.016,0m2; thira dat s6 09,
to ban do s6 K4, dién tich 6.200,0m2; thira dat so 85, t& ban do so 29, dién tich
35.137,02m2 va thira dat s6 199, to ban d6 s6 01, dién tich 3.000,0m2 & xa V1,
huyén Q déu dugc UBND huyén Q cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén 6ng Lé Van T1, ba Tran Thi K. Do d6, vo chong ching tdi ¢6 quyén chuyén
nhuong cac thira dat trén cho ong Lé Khanh T va ba Ngo Thi Quynh A. Viéc
chuyén nhuong giita hai bén di dugc Cong chimg theo quy dinh, nén dam bao
dung quy dinh ctia phép luat. Do d6, viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Q khong thuc hién thi tuc bién déng quyén sir dung cac thira dat trén sang
tén ong T, ba A la trai véi quy dinh cua phap luat. Vu viéc nay khong lién quan
dén vo chong ong nira, vi vo chong 6ng da thuc hién dang quyén, nghia vu cia
minh theo cac hop dong chuyén nhuong cac thira dat cho ong T, ba A. Trong thoi
gian tir trudc dén nay, vo chong chung t6i chua nhan duoc gidy moi cia UBND
huyén Q dé lam viéc vé van dé han mtc dat cia vo chc“mg ching t61. Vi vay,
chung t6i kinh dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh giai quyét budc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Q thuc hién thu tuc dang ky bién dong
QSDD, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat cho 6ng T, ba A theo quy dinh cia
phap luat.

Y kién ciia UBND xd H1, huyén Q. Tai xa H1 6ng Lé Van T1, ba Tran Thi
K duoc cap giday CNQSDP 04 thira dat, tong dién tich 1a 27.090,0m2 (trong d6
200m2 dat & va 26.729,0m2 dat rimg san xuat).

Y kién ciia UBND xd V1. Dién tich dat trong lGa va dat trong cay hang nam
khac ctia 6ng Lé Vian T1, ba Tran Thi K duoc giao 5.895,1m2 (trong d6 dat trong
laa 4.994,6m2, tai cac thira 353, 635, 651, 171, to ban d6 sb 58; dat trong cay
hang nam khac 900,5m2, tai thira dat s6 962, t& ban do6 s6 58, di duoc cap gidy
CNQSDD). bt 1am nghiép ho gia dinh 6ng T1, ba K thira dat s6 47, t& ban do sd
28, dién tich 69.311,0m2 (theo ban dd dia chinh x3 V1 nam 2022 1a thira dét sb
47, c¢6 dién tich 66.856,4m2) chua dugc cap Gidy CNQSDD; thira dt s6 32, dién
tich 34.016,0m2 da dugc cip gidly CNQSDD vao ngay 07/4/2011; thta dat sb 79,
t ban do s6 29, dién tich 12.387,9m2 va thira dat s6 85, dién tich 35.137,0m2 d
dugc cip Gidy CNQSDD vao ngay 07/4/2011; thia dat sé 336, dién tich
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15.8742,0m2 (theo ban dd dia chinh x3 V1 13 thwa dat 336, c6 dién tich
156.793,1m2) chua dugc cip Gidy CNQSDPD. Ngoai ra, ong T1, ba K con ¢
thira dat s6 291, dién tich 194.270,0m2 (theo ban d6 dia chinh xi V1 nim 2022
hién nay 1 thira 648, dién tich 134.908,7m2) giam dién tich do thu hdi giai phong
mit bang hd TT. Tuy nhién, d3 ting cho con trai 1a 6ng Lé Khanh T vao nim
2015.

Vi ndi dung vu an nhu trén, Ban dn hanh chinh so thim sé 20/2023/HC-
ST ngay 29 thang 9 nam 2023 ciia Toa dn nhdn din tinh Quéing Binh di Quyét
dinh:

Cin cu Piéu 3, 30, khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 3 Piéu 116, diém b
khoan 2 Diéu 193, Diéu 348 Luat t6 tung Hanh chinh; cac Diéu 59, 66, 129, 166,
170, 179 Luat dat dai nam 2013; Diéu 17 Thong tu s6 33/2017TT-BTNMT ngay
29/9/2017 cta Bo Tai nguyén va Moi truong; khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ctia Ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mtc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi, 1é phi Toa an. Tuyén xir:

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Khanh T, ba Ngé Thi Quynh
A, vé hity van ban s6 713/UBND-TNMT ngay 17/8/2020 ctia UBND huyén Q vé
viéc “xir Iy nhimg truong hop thue hién chuyén quyén ddi v6i dat néng nghiép da
giao trude day co phan dién tich vuot han mic” va budc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Q thuc hién thi tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat,
quyén s hiru tai san khac gan lién véi dat d6i voi ong Lé Khanh T va ba Ngo Thi
Quynh A.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo

Sau khi xét xir so tham: Ngay 11/10/2023, ong Lé Khanh T va ba Ngb Thi
Quynh A (Ngudi khai kién) khang cdo dé nghi sira Ban an hanh chinh so thim s
20/2023/HC-ST ngay 29/9/2023 cta Toa an nhan dan tinh Quéang Binh, chap
nhan yéu cau khai kién ciia Nguoi khoi kién.

Tai phién toa: Nguoi khot kién khong rat don khéi kién, khong rat don
khang cdo ma van giit nguyén ndi dung khang cdo nhu trén va dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang céo ctia ngudi khai kién; Nguoi bi kién dé nghi Hoi dong
xét xir khong chip nhan khang cdo cuia Nguoi khoi kién; Kiém sat vién dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo ctia Ngudi khoi kién. Gitt nguyén
Quyét dinh ctia Ban an hanh chinh so tham s6 20/2023/HC-ST ngay 29/9/2023
cta Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.

Sau khi nghe: Nguoi khang céo trinh bay ndi dung khang co; ¥ kién cua
cac bén lién quan dén noi dung khang c4o va tranh luén tai phién toa; Y kién cua
Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai
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doan phtc tham va quan diém cua Vién kiém sat vé gidi quyét vu an. Sau khi
thdo luan va nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo nguoi khoi kién — ong Lé Khanh T va ba Ng6 Thi Quynh A
dé nghi stra Ban an hanh chinh so tham s6 20/2023/HC-ST ngay 29/9/2023 cua
Tda 4n nhan dan tinh Quang Binh, chdp nhan yéu cau khoi kién ctia Nguoi khai
kién thi thay:

[1]. Ong Lé Khanh T va ba Ngé Thi Quynh A nhan chuyén quyén sir dung
dat (bao gom: chuyén nhuong va ting cho) cta 6ng Lé Van T1, ba Tran Thi K 04
thira dat rimg san xuét, dién tich 78.353m? ( 7,8353ha), cu thé:

+ Thira dat sb 32, t& ban dd sb 28, dién tich 34.016,0m?, dia chi: thon L, x3
V1, huyén Q, tinh Quang Binh, di dugc UBND huyén Q cép Giéy CNQSDDb
phat hanh BD 576499;

+ Thira dat s6 09, to ban d6 K4, dién tich 6.200,0m?, dia chi: xd V1, huyén
Q, tinh Quang Binh, di duoc UBND huyén Q cip Gidy CNQSDD sb phat hanh S
783136, ngay 26/12/2007;

+ Thura dit s6 85, to ban d6 29, dién tich 35.137,0m? tai dia chi xa V1,
huyén Q, tinh Quang Binh, d3 dugc UBND huyén Q cap Gidy CNQSDD sb phat
hanh BD 576498, ngay 07/4/2011;

+ Thira sb 199, to ban dd 01, dién tich 3.000m? tai dia chi xd V1, huyén Q,
tinh Quang Binh, dd dugc UBND huyén Q cap Gidy CNQSDD s6 phat hanh K
158063.

[2]. Theo quy dinh tai Piéu 70 Luat dat nam 2003 va Diéu 129 Luat dat
nam 2013 thi h 6ng Lé Van T1, ba Tran Thi K c¢6 thé duoc giao nhiéu loai dat
néng nghiép dé san xuit nhung khong duoc vuot qua 30ha (300.000 m?), trong
d6 dat ring san xuat khéng qua 25ha (250.000 m?); trir dat trong, ddi ndi troc.
Theo tai khoan 8 Piéu 210 Luit dit dai nam 2013 quy dinh: “Hé gia dinh, cd
nhdn dang sit dung dién tich dat néng nghiép dwoc giao vwot han mirc trude
ngay Ludt nay c6 hiéu liec thi hanh thi phdi chuyén sang thué ddt theo quy dinh
ciia Ludt nay”. Theo Cong van s6 243/CNVPDK ngay 11/9/2020 ctiia Chi nhanh
Vin phong Diang ky dat dai huyén Q (bl 91-92) xac dinh: “tinh téi thoi diém Ludt
dat nam 2013 ¢6 hiéu luc ngay 01/7/2014, éng Lé Van TI dang sir dung dién tich
dat rung san xudt dwoc giao la 31,9 ha, da vwot han murc 6,9 ha ™,

[2.1]. Béo céo s6 35/BC-CNVPBK ngay 11/9/2020 ctia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén Q (bl 104 -106) thi Dién tich dat nong nghiép ho
ong Lé Van T1, ba Tran Thi K d4 dugc giao qua cac thoi ky trudce khi co Luat dat
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nam 2003 va sau khi Luat dit ndm 2003 c6 hiéu luc ngay 01/7/2004 va Luat dat
nam 2013 c6 hiéu lyc ngay 01/7/2014, nhu sau:

Tai x4 Van Ninh: 6ng Lé Van T1 duoc giao 08 thira dat trong dé co 03
thira dit duoc giao la dat tréng, ddi ni troc theo céc Quyét dinh:

+ Quyét dinh s6 172QD/UB ngay 20/7/1996 cia UBND huyén Q vé viéc
“oiao dat trong, ddi nui troc c6 thdi han dé san xuat Lam nghiép, Nong Nghiép va
lam nha & 1au dai cho 6ng Lé van Tuy dién tich 100.000 m?”; thira dat nay dugc
UBND huyén Q cép Gidy CNQSD dét s6 BD 576499 ngay 7/4/2011, dién tich

34.016m’ , ngudn gdc rimg tu trong;

+ Quyét dinh s6 43/QB/UB ngay 12/6/1995 ctia UBND huyén Q vé viéc
“giao dat trong, d6i nui troc cd thoi han dé san xuat Lam nghiép, Nong Nghiép va
lam nha ¢ 1au dai cho 6ng Lé vin Tuy dién tich 100.000 m*”; thira dat nay duoc
UBND huyén Q cip Gidy CNQSD dat s6 BP 576498 ngay 7/4/2011, dién tich

35.137m?, nguodn goc rimg tu trong;

+ Quyét dinh s6 93/QD/UB ngay 28/5/1993 ctia UBND huyén Q vé viéc
“giao dat trong, ddi nui troc c6 thoi han dé san xuat Lam nghiép, Nong Nghiép va
lam nha & 1au dai cho 6ng Lé van Tuy dién tich 4.000 m*”; thira dit nay chwa tim

thay ho so cip Gidy CNQSD dit.

Tai xa H1: ong Lé Van T1 duogc giao 02 thira dat trong d6 c6 01 thira dat
duoc giao 1a dat tréng, ddi nui troc theo Quyét dinh s 186/QDP/UB ngay
31/12/1996 ctia UBND huyén Q vé viéc “giao dat trong, d6i nui troc ¢6 thoi han
dé san xuat Lam nghiép, Nong Nghiép va 1am nha & 1au dai cho ong Lé vin Tuy
dién tich 9.900 m?”; thira dit nay duoc UBND huyén Q cip Gidy CNQSD dat sd
H 755498 ngay 22/6/1999, dién tich 9.900m? .

[3]. Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén Q xac dinh ti thoi diém
Luat dat nam 2013 co6 hiéu luc ngay 01/7/2014, 6ng Lé Vin T1 dang sir dung
dién tich dét rimg san xuat dugc giao 1a 31,9 ha, nhung lai khong xac dinh trong
31,9 ha dt ring san xuat duoc giao c6 bao nhiéu dién tich duoc giao 1a dat trong,
ddi nbi troc da duoc xac dinh tai Bao céo sd 35/BC-CNVPPK ngay 11/9/2020
ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Q da trich din tai muc [2.1] &
trén dé trur di phﬁn dién tich dat tréng, ddi nui troc, nhung lai tur chdi 1am tha tuc
dang ky bién dong quyén sir dung dat nong nghiép tir ho 6ng Lé Vin T1 cho ong
Lé Khanh T va ba Ngo Thi Quynh A 1a khong diing quy dinh tai Biéu 188 Luat dat
dai nam 2013. Vi theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 70 Luat dat dai 2003 (sau nay la
khoan 5 Piéu 129 Luat dat dai nam 2013) thi dién tich dat trong, d6i ndi troc
khong tinh vao han muc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 70 Luat dat dai 2003 va céc khoan 1, 2 va 3 Diéu
129 Luat dat dai nim 2013.
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[3.1]. Vin ban s6 243/CNVPDK ngay 18/8/2023 ctua Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén Q xac dinh: ... tinh t6i thoi diém ong T1 chuyén
Quyén cho éng Lé Khanh T ngay 06/12/2019, éng Lé Vin TI con dang sir dung
dién tich 11,3ha, trong do co 4,4ha dat rung san xudt theo hinh thirc giao dat,
con 6,9ha dat rimg san xudt dd vieot han mikc phdi chuyén sang thué dat.

Tuy nhién, éng Lé Van TI van tiép tuc chuyén quyén cho éng Lé Khanh T
tong dién tich cdc thira dat chuyén quyén la 78.353m? dat rimg san xudt twong
dwong 7,8ha nhung chi c6 4,4ha ddt rieng san xudt trong han mirc ddt giao ma
ong dwoc phép chuyén quyén theo quy dinh tai Piéu 179 Ludt Pdt dai nam 2013,
con 3,4ha dat rung san xudt da vieot han mikc.

Vi vdy, can thiét phdi thuc hién tam dimg viéc chuyén quyén sir dung dat
rimg sdan xudt cia éng Tl dé xdac dinh cu thé 6,9ha vuwot han mirc phdi chuyén
sang thué ddt” dé tam dung viéc chuyén quyén sir dung dat rimg san xuat cia
ong T1 l1a khong ding; Ban an so tham nhan dinh: “Pén tai thoi diém ngay
06/12/2019 6ng T1, ba K nhuyén nhwong, ting cho éng T, ba A tai 04 hop dong
ong T1, ba K va éng T, ba A da ky két tai Van Phong Cong chitng K1, tinh Qudng
Binh, thi 6ng T1, ba K han mitc sir dung ddt rirng san xudt chi con 4,4ha, nhung
khéng xdc dinh dwoc vi tri, thira ddt cu thé ” dé bac toan bd yéu cau khoi kién
ctia 6ng Lé Khanh T, ba Ngo Thi Quynh A ciing khong dung vi: 04 thira dat néu
trén cac bén chuyén nhuong déu c6 Gidy CNQSD dat, thong tin vé cac thira dat
nhu: s thira, to ban dd, dién tich déu duoc xac dinh cy thé trong Gidy CNQSD
d4t. Néu con han mtrc 4,4ha thi ong T1, ba K van con dugc chuyén nhuong 03
thira d4t sau:

+ Thtra dat s6 32, t& ban dd s6 28, dién tich 34.016,0m?, dia chi: thon L, x3
V1, huyén Q, tinh Quang Binh, d3 duwgc UBND huyén Q cip Gidy CNQSDD
phat hanh BD 576499;

+ Thira dat s6 09, to ban dd K4, dién tich 6.200,0m? dia chi: xd V1, huyén
Q, tinh Quang Binh, d3 dugc UBND huyén Q cap Gidy CNQSDD sd phat hanh S
783136, ngay 26/12/2007;

+ Thira s6 199, t& ban d6 01, dién tich 3.000m? tai dia chi x V1, huyén Q,
tinh Quang Binh, d dugc UBND huyén Q cdp Gidy CNQSDD sb phat hanh K
158063;

Vi tong dién tich 03 thira dat néu trén ciing khong vuot qua 4,4ha trong
han murc con lai cia 6ng T1 theo Vin ban s6 243/CNVPDK ngay 18/8/2023 cua
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén Q va nhan dinh ctua Ban an so
tham.

[3.2]. Nhu vay, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén Q, Ban an so

tham déu xac dinh han mirc dat ring con lai cua ong T1 con 4,4ha (chua tinh
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phan dién tich dat tréng, ddi nui troc) nhung lai cho rang khong xac dinh duoc vi
tri, thira dat cu thé dé khong chap nhan dang ky bién dong cho ong Lé Khanh T
va ba Ngo Thi Quynh A 14 khong dung quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nam
2013. Sau khi xét xir so tham, Ngudi khoi kién khang cdo yéu cau duoc xem xét
lai cac Quyét dinh ciia Ban an hanh chinh so tham sé 20/2023/HC-ST ngay
29/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh 13 ¢ cin ct nén Hoi dong xét
xtr phuc tham chap nhan khang cdo ciia Ngudi khoi kién. Stra Ban 4n hanh chinh
so tham s6 20/2023/HC-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Quang
Binh. Chip nhén céc yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Khanh T va ba Ngo Thi
Quynh A, Huy Van ban s6 713/UBND-TNMT ngay 17/8/2020 ctia UBND huyén
Q vé viéc “xtr 1y nhimg truong hop thuc hién chuyén quyén dbi véi dat nong
nghiép da giao trudc day co phan dién tich vuot han mic”; Budc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Q thuc hién tht tuc ding ky bién dong quyén s
dung dat, quyén s& hiru tai san khac gan lién véi dat dbi voi éng Lé Khanh T va
ba Ngo Thi Quynh A quy dinh tai Biéu 188 Luat dat dai nam 2013.
[4]. An phi hanh chinh:

[4.1]. An phi hanh chinh so thAm: Do stra ban an so thim, chdp nhan yéu
cau cta Nguoi Khoi kién nén UBND huyén Q va Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén Q, tinh Quang Binh phai chiu 4n phi hanh chinh so tham theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sé6 326/2016/NQ-UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1é phi Toa an; ong Lé
Khanh T va ba Ngo Thi Quynh A khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.

[4.2]. An phi hanh chinh phtc thaim: Do khang cédo dugc chap nhan nén
ong Lé Khanh T va ba Ng6 Thi Quynh A khong phai chiu 4n phi hanh chinh phuc
thAm theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé an phi va 18
phi Toa an.

Tt nhitng nhan dinh trén,

QUYET PINH

- Can ctr khoan 2 Diéu 241 Luat t tung hanh chinh.

Chap nhan khang cdo cta 6ng Lé Khanh T va ba Ngoé Thi Quynh A. Sira
Ban 4n hanh chinh so thim s6 20/2023/HC-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Quang Binh.

- Ap dung: Diéu 70 Luat dat nam 2003; Diéu 129, Piéu 188, khoan 8 Piéu
210 Luat dat nam 2013:
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1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Khanh T, ba Ngo Thi Quynh
A:

+ Hity Vin ban s6 713/UBND-TNMT ngay 17/8/2020 cia UBND huyén Q
vé viéc “xtr Iy nhitng trudng hop thuc hién chuyén quyén d6i voi dat nong nghiép
d3 giao trudc day co phan dién tich vuot han mirc”;

+ Budc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Q thyc hién thu tuc
dang ky bién dong quyén st dung dit, quyén sé hiru tai san khac gin lién voi dat
d6i véi ong Lé Khanh T va ba Ngb Thi Quynh A.

2. An phi hanh chinh:

[2.1]. An phi hanh chinh so thim: Ap dung khoan 2 DPiéu 32 Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
an phi va 1€ phi Toa an.

Uy Ban nhan dan huyén Q, tinh Quang Binh; Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Q, tinh Quang Binh mdi nguoi phai chiu 300.000 dong 4n phi
hanh chinh so tham. ong Lé Khanh T va ba Ng6 Thi Quynh A khong phai chiu an
phi hanh chinh so tham.

[2.2]. An phi hanh chinh phuc tham: Ap dung khoan 1, khoan 2 Piéu 34
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hdi vé an phi va 1& phi Toa an.

Ong Lé Khanh T va ba Ngo Thi Quynh A khong phai chiu an phi hanh
chinh phtic thim. Hoan tra lai 300.000 dong an phi hanh chinh so tham va
300.000 ddng an phi hanh chinh phtic thim ma 6ng Lé Khanh T va ba Ngo Thi
Quynh A di ndp tai cic Bién lai thu tam tng an phi s6 0005508 ngay 06/7/2023
va s6 0005606 ngay 19/10/2023 cta Cuc Thi hanh an déan sy tinh Quang Binh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda éin nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai ba Nang;
- TAND tinh Quéng Binh;

- VKSND tinh Quéang Binh;

- Cuc THADS tinh Quéang Binh;

- Puong sy; (Pa ky)
- Luu Vian phong, hd so vu an./

Nguyén Vin Tién
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